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Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal —
SEDUH
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ATA DA 38" REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE

As nove horas do dia treze do més de margo do ano de dois mil e dezenove, no SCS, Quadra
06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo — SEDUH, foi aberta a Trigésima Oitava Reunido Ordinaria da Comissio
Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edifica¢des do Distrito Federal — CPCOE, pelo
Senhor Secretdrio Mateus Leandro de Oliveira - SEDUH, e contando com a presenca dos
membros representantes do Poder Piblico, com direito a voz e voto, e da Sociedade Civil com
direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e verificacio
do quérum; 1.2 Posse de Membro; 1.3 Informes do Coordenador: Ciéncia de veto da CLDF
quanto a emenda referente ao inciso IX do artigo 102; 1.4 Aprovacgdo da Ata da 75* Reunido
Extraordindria e 37" Reunido ordindria realizadas nos dias 06 e 13 de fevereiro de 2019,
respectivamente; 2. Apreciacdo e Deliberagdo: 2.1 Assunto: Alteragdes no Decreto n°

39.272/2018, regulamentacdo do §1° do art. 90 da Lei n® 6.138/2018 definindo as competéncias

sobre emissdo de certiddo de demarcagao do lote e da certidao de alinhamento e cota de soleira.
Relatora: Cristiane Gomes Ferreira Gusmio — CAP 2.2 Assunto: Apresentagdo de modelo
de Memorial Descritivo; Aprovagdo de modelo de memorial descritivo; averiguar a
possibilidade de o Memorial comportar exigéncias. Relator: Joao Eduardo Martins Dantas —
CAP 2.3 Assunto: Conhecimento da Portaria de emissao de laudo topografico; permitir que o
laudo topografico exigido para subsidiar a emissdo da carta de habite-se, seja emitido por
profissional habilitado a ser contratado pelo proprietario da obra. Relatora: Cristiane Gomes
Ferreira Gusmao — CAP 2.4 Assunto: Esclarecimento sobre vagas destinadas as pessoas com

deficiéncia. As vagas destinadas as pessoas com deficiéncia ndo podem ser vinculadas a

unidades imobilidrias. Relatora: Maira Santana — CAP 3. Cimara Tematica: Informacéo sobre

o andamento dos trabalhos (elaboragdo do decreto especifico sobre a Regularizagdo de

Edificagao) 4. Assuntos Gerais: Defini¢ao de prazo para apresentagio das contribuigdes quanto

a dispensa de habilitacdo de projetos arquitetdnicos para habita¢des unifamiliares de uso

1

AT %j\?/@/



27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

49
50
51
52
53
54
55
56
57

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal —
SEDUH

Ata da 38" Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo

de EdificagGes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 13 de margo de 2019.

exclusivo, de até 1.000m2. Passou ao Item 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos e

verificacdo de quérum: O senhor Secretirio Mateus Leandro de Oliveira, deu por aberta a
sessdo saudando a todos. O quérum foi verificado como suficiente. Seguindo 2 andlise do

subitem 1.2 Posse de Membro: Foram dadas as boas-vindas a senhora Tatiana Maria Silva

Melo de Lima, cuja posse como membro suplente representante da Ordem dos Advogados do
Brasil — OAB/DF foi formalizada no dia 13/02/2019. Registrou também a presenca do Dr.
Emilio Ribeiro, Procurador do Distrito Federal, Chefe da JL da SEDUH. Com inversdo da

pauta, passou a se analisar o item 4. Assuntos Gerais: Na primeira reunido realizada por esta

Comissdo foi discutido um projeto de lei que versou sobre a dispensa de habilitagdo de projetos
arquitetonicos para habita¢des unifamiliares de uso exclusivo, de até 1.000m2. Esse projeto foi
anunciado no S.0.S. Destrava DF e divulgado em midias de grande circulagio. Membros da
CPCOE estiveram no evento S.0.S. Destrava DF juntamente com a presidéncia da AGEFIS.
Neste momento foi manifestada a total sensibilidade da CPCOE frente s necessidades
relacionadas a fiscalizagdo. A CPCOE reconheceu que trabalhou com um foco voltado para os
ritos de aprovagdo, por esta razdo, alguns temas nio tiveram uma anilise necesséria. Diante
desta situagao, membros da CPCOE estdo contribuindo para a criagio de um novo projeto que
sera apresentado para amplo debate, inclusive em audiéncias publicas. A metodologia a ser
implantada pela CPCOE a partir de agora é a de desburocratizagio, sem abrir mio da legalidade
e seguranca juridica. O Senhor Secretirio Mateus questionou se h4 alguma objecdo em se
aguardar até a préxima segunda-feira (18/03) para eventuais novas contribui¢des de quem ainda
nao encaminhou, sem prejuizo da AGEFIS realizar reuniio com a CPCOE em momento
diverso. A AGEFIS solicitou o agendamento de uma reunido especifica. Esta sera realizada
com a CPCOE mediante disponibilidade de agenda. Na reuniio a ser realizada com a AGEFIS,
poderdo participar os demais membros da CPCOE e interessados. Ficou estabelecido como
prazo limite para a entrega de contribuicdes a data de 18 de margo de 2019. O Senhor Mateus,
seguiu ao Subitem 1.3 Informes do Coordenador: Foi dada a palavra ao senhor Coordenador

Ad hoc, o Subsecretédrio da SEDUH/CAP, Luiz Otavio Alves Rodrigues. Informe 1: O senhor

Luiz Otavio informa que ndo se trata de um veto, mas sim da derrubada de veto do atual

X

Governador do DF referente a constru¢io de mezaninos em Shoppings Centers. A CLDF \\

contribuiu com a emenda constante do inciso IX do artigo 102 do Cédigo de Edificacdes (Lei

6.138), onde estabelece que nas dreas de construcéio de mezanino de até 50%, ndo ocorrerd a
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computacdo da construgdo na darea construida. O texto foi remetido ao executivo, tendo o
Governador vetado a proposta, contudo ao retornar a CLDF, a Cdmara derrubou o veto. Logo,
o texto valido € aquele proposto pela CLDF. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues passou
ao informe 2: Com a recente reestruturacdo da CAP, alguns protocolos passaram a enfrentar
dificuldades por conta de falta de corpo técnico. As devidas providéncias ja estdo sendo
tomadas para o treinamento dos novos integrantes para recepcionar os documentos da CAP.
Houve um represamento de uma série de processos entregues nos tltimos quinze dias por conta
da capacitagdo dos novos colaboradores. O senhor Luiz solicitou uma compreensio no tocante
a entrega e andlise dos documentos protocolados no més de margo, disse ainda que uma forga
tarefa estd sendo iniciada para desafogar a CAP. O prazo de anélise estipulado de 10 dias serd
dilatado neste periodo de reestruturacdo. A Senhora Maira sugeriu que a SEDUH emita uma
nota para repassar aos interessados nesta andlise de documentos. Outro fator determinante para
essa sobrecarga da CAP foi a migragdo estabelecida em portaria das habitacoes unifamiliares
para a propria CAP. O informe 3 refere-se a promog¢ido de um seminério pelo Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU e a AREARC visando esclarecer para a populag@o as novas
mudangas trazidas pelo novo Cddigo de Edificacdes e os novos procedimentos de
licenciamentos. O semindrio esta previsto para os dias 03, 10, 17 e 24 de abril; o senhor Luiz
solicitou que o semindrio seja realizado no turno vespertino, pois dia 17 acontecerd a reuniao
ordindria da CPCOE, existindo ainda uma grande possibilidade de acontecerem reunides
extraordindrias semanais na CPCOE devido ao nimero de enfrentamentos que precisam ser

discutidos. Passou ao Subitem 1.4 Aprovacdo da Ata da 75" Reunido Extraordindria e 37°

Reunido ordindria realizadas nos dias 06 e 13 de fevereiro de 2019, respectivamente: As duas

atas foram aprovadas por unanimidade; iniciou-se a andlise do item 2. Apreciacdo e

Deliberagdo: A senhora Marcia, representante do CREA, ndo poderd permanecer até o final
da reunido, por esta razio, solicitou uma inversao da pauta, analisando primeiramente o subitem
2.4 que trata da questdo das vagas destinadas as pessoas com deficiéncia. A inversdo da pauta

foi deferida. Passou ao subitem 2.4 Assunto: Esclarecimento sobre vagas destinadas as pessoas

com deficiéncia. As vagas destinadas as pessoas com deficiéncia ndo podem ser vinculadas a

unidades imobilidrias. Relatora: Maira Santana — CAP: Dada a palavra a relatora, a senhora

Maira. O Célculo do quantitativo minimo de vagas para habitacdes multifamiliares € feito

levando em consideragdo o niimero de unidades residenciais existentes. O minimo estabelecido,
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na hora de propor as vagas especiais para idosos referentes as vagas de visitantes, deve ser
extra. Para pessoas com deficiéncia e necessidades especiais o critério de destinacdo das vagas
se baseia no nimero de unidades residenciais. No modelo de vinculagio de vagas destinadas as
pessoas com deficiéncia, para cada unidade residencial deve ser reservado um niimero de vagas.
Na prética, uma vaga especial vinculada a uma unidade residencial se torna invidvel. A proposta
da CAP € que essas vagas sejam contabilizadas como extras e ndo vinculadas a unidade
residencial. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou explicando que na hora do
computo geral de vagas existe uma norma que estabelece um percentual a ser destinado as
pessoas deficientes e com necessidades especiais. Ao estabelecer a destinacdo das vagas
vinculadas hd uma dificuldade em conciliar as normas correlatas ao tema. A destinacio de uma
vaga para pessoa com deficiéncia e necessidades especiais vinculada a unidade residencial
torna-se desproporcional. O senhor Rogério contribuiu com um exemplo prético: Em algumas
convengdes de condominio hd previsdo de troca de vagas de um proprietério que nio faz uso
da vaga especial para um morador que necessite daquela vaga. Neste exemplo, a convengio de
condominio organiza o uso. Na prética o senhor Rogério constatou esse mecanismo apenas
quando a vaga ¢ “solta”. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues contribuiu com o
entendimento de que sendo a vaga vinculada ou nio, cabe ao condominio realizar a gestdo
destas vagas. O senhor Giuliano Magalhes, representante da TERRACAP, fez uso da palavra
explicando que recentemente houve uma demanda de uma condémina que tem deficiéncia e a
vaga da sua unidade residencial ndo é adaptada. O condominio possui duas vagas que sdo
adaptadas, o sindico ndo autorizou a condémina a fazer uso de uma destas vagas adaptadas. A
conddmina precisou recorrer ao poder judicidrio para garantir o uso especifico dessas vagas,
ainda ndo houve decisio a respeito. Diante do caso apresentado, o senhor Giuliano acha
temerdrio transferir a responsabilidade de gestio de vagas ao condominio. O secretario Matheus
destacou que a localizagdo das vagas especiais na maioria das vezes & privilegiada e o
empreendedor quando faz a vinculagdo, vende a unidade e normalmente o interessado compra
a vaga pela sua localizagdo. A partir do momento em que a unidade € vendida, neste caso o
sindico deve defender o direito & propriedade do condémino. Quando isso ocorre, o conceito
de vaga especial é desvirtuado, pois a vaga nio é destinada a quem realmente precisa. Por fim,
o senhor Secretario Mateus solicitou esclarecimento a senhora Simone Maria Medeiros

Costa, representante da AGEFIS, de qual seria a proposta para solucionar a temdtica
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apresentada em relacdo a disponibilidade de vagas por vinculagdo a unidade residencial. A
palavra foi passada a senhora Simone. Inicialmente foi explicado que na tabela 5 do Cédigo
de Edificagdes existe uma dupla interpretagdo da norma, pois esta estabelece um total de 2%
de vagas, ndo sendo especifica e consequentemente gerando dividas. Posteriormente esclareceu
que em seu ponto de vista a destinagdo da vaga especial ndo deve ter nenhum tipo de vinculagio.
O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues solicitou um parecer da senhora Marcia Maria Braga
Rocha Muniz, representante do CREA/DF. De acordo com a senhora Marcia, o Cédigo de
Edifica¢Ges — C.E anterior previa a ndo vinculagido das respectivas vagas, ou seja, as vagas
especiais eram extras. Em um caso préitico de um projeto que foi aprovado a €poca que ndo
tinha a vinculag@o e que a pessoa adquiriu o imével por um preco inferior ao pre¢o de mercado
pela vaga estar distante da sua unidade residencial o resultado foi um ajuizamento de agado
perante a justica para requerer a vaga destinada a pessoa com deficiéncia. A senhora Marcia
questionou se o condominio pode figurar na condicdo de administrador de vagas, sendo estas
propriedades privadas. Citou o Decreto Federal 9.451/2018 que regulamentou a habitacdo
coletiva, disse ainda que traz em seu texto regulamentacao especifica da questao, desvinculando
a vaga a unidade residencial. A senhora Marcia leu pontos importantes do Decreto 9.451/2018:
Art. 8° Serao reservados dois por cento das vagas de garagem ou estacionamento, vinculadas
ao empreendimento, para uso comum, para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia
com comprometimento de mobilidade, sem prejuizo do disposto no art. 47 da Lei n® 13.146, de
2015.8 1° Na hipotese de o percentual previsto no caput resultar em niimero menor do que um,
os empreendimentos deverdo garantir, no minimo, a reserva de uma vaga de garagem ao
estacionamento para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento
de mobilidade.§ 2° Ressalvado o disposto no § 1°, na hipotese de a aplicagdo do percentual
previsto no caput resultar em niimero fracionado, as casas decimais da fragdo serdo
desprezadas.§ 3° As vagas a que se refere o caput deverdo ser localizadas proximo as rotas
acessiveis de pedestres ou aos elevadores, atender aos requisitos estabelecidos nas normas
técnicas de acessibilidade vigentes e ficar sob a administragdo do condominio em drea
comum.§ 4° O morador com deficiéncia com comprometimento de mobilidade e que tenha
vaga vinculada a sua unidade auténoma poderd solicitar uma das vagas sob a administracdo

do condominio a qualquer tempo, hipitese em que o condominio deverd ceder a posse

tempordria da vaga acessivel em troca da posse da vaga vinculada a unidade autonoma do-
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morador.§ 5° O disposto neste artigo néo se aplica aos empreendimentos que ndo ofertem
vagas de estacionamento vinculadas as unidades auténomas da edificacdo. Continuou
explicando que para o Condominio dispor de uma vaga privada existem complicagbes, é
recomendavel que seja inserida na alterag@o de decreto que est4 em andamento a questdo da
ndo vinculagdo da vaga para pessoas com deficiéncia. A prética do grupo técnico responsivel
pela matéria ndo € atrair as normas do Decreto Federal para os trabalhos aqui desenvolvidos,
mas sim de se criar normas proprias pertinentes a cada caso, toda a parte da habitacio coletiva
ndo estd vinculada a normatizacio federal. E necessario que se faca uma recomendacdo aos
projetistas para que eles deixem as vagas soltas, sem vinculagdo e que seja adicionado na
alterag@o do decreto este procedimento. A senhora Marcia se manifestou entendendo que deve
haver a previsdo da destinagdo da vaga extras para as pessoas com deficiéncia, sem que haja
vinculagdo. O senhor Mateus mencionou a tendéncia atual das pessoas ndao serem tao
dependentes dos veiculos préprios e a preferéncia de algumas dessas pessoas em adquirir seus
im6veis sem vagas vinculadas. Para que essas questdes sejam equacionadas € necessério se
fazer um estudo para saber se o empreendimento disponibilizard vagas por apartamento. A
partir dai pode-se chagar a uma conclusdo de que virios apartamentos podem ter uma ou mais
vagas, as vagas que sobrarem podem ser destinadas as pessoas com deficiéncia. E preciso
entender que o minimo exigido para vagas especiais estd a guem do necessario para atender a
populagdo. A palavra foi passada a senhora Mércia: Nos casos em que ndo tenha a necessidade
da vinculacdo das vagas as unidades imobilidrias, mas sim em uma questdo comercial para a
venda, neste caso a ndo vinculagdo ji é possivel. O senhor Célio da Costa Melis Junior,
representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB/DF, solicitou um cuidado para que, ao
analisar a regulamentagdo das vagas especiais, que ndo se retroceda aos avangos ja conquistados
na LUOS. Sugeriu, com base na questio de tendéncia, o nio uso de vagas trazida pelo senhor
Secretdrio Mateus, que a intervengdo exagerada na matéria das vagas seria desnecessdria. O
senhor Célio entende que a titularidade de administra¢do das vagas deve ser conferida aos
condominios. A senhora Maira esclareceu no tocante 2 vinculagdo das vagas que somente os
2% destinados as vagas especiais ndo sejam vinculados. A senhora Simone questionou qual
serd o momento da habilita¢@o para se ter direito as vagas especiais, o seu entendimento é que
a proposta deve se embasar em um percentual superior a0 minimo exigido atualmente. A
senhora Simone solicitou esclarecimento de como funcionari o memorial de incorporagio no
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182  tocante a obrigatoriedade da vinculagdo de uma vaga comum por unidade residencial. Na hora

183  da aprovagdo ndo hd a vinculagdo a determinada unidade residencial, essa destinagdo ocorre

184  depois da emissdo do alvard. Diante desse procedimento, hd uma incoeréncia matemaética na
185  destinagd@o dos 2% das vagas para pessoas deficientes, pois, necessariamente, 2% das vagas que
186  seriam comuns serdo suprimidas. O senhor Rogério Markiewicz explica que se o projeto for
187  aprovado nesses termos, o cartdrio de registro respeitara aquilo que foi apresentado, ndo se
188  atendo a legislacdo urbanistica ou edilicia. O senhor Rogério Markiewicz mencionou a
189  validade e a vigéncia do Decreto Federal n°. 9.451/2018 e fez novamente a leitura do artigo 8
190  deste. Em ato continuo, sugeriu um encaminhamento dos detalhes previstos neste artigo para
191  aprimoramento do Cédigo de Edificagoes. A finalidade deste encaminhamento ¢ a seguranca
192 de que esta norma especifica serd devidamente observada. Outro fator necessério no ponto de
193  vista do senhor Secretirio Mateus ¢ a previsdo desta observacio no alvard na forma de um
194  termo de responsabilidade de observancia das normas correlatas ao tema, em especial o Decreto
195  Federal 9.451/2018. O senhor Mateus fez a leitura do Artigo 8, §5° do Decreto Federal n®.
196 9.451/2018: § 5° O disposto neste artigo ndo se aplica aos empreendimentos que ndo ofertem
197 vagas de estacionamento vinculadas as unidades auténomas da edificacdo. O senhor Marco
198  Aurélio Souza Bessa, representante da AGEFIS, questionou se determinado empreendimento
199  que optar em ndo oferecer vagas vinculadas as unidades auténomas deve observar a regra de
200  destinagdo de 2% de vagas especiais com base no niimero de unidades existentes. O senhor
201 Secretario Mateus informa que j4 existe uma regulamentacio de dispensa de oferecimento de
202 vagas, e se for exigido um nimero de vagas, estas ndo poderdo ser vinculadas. A senhora
203  Simone questionou ao secretdrio acerca de sua proposta, pois 0 Cédigo sugere a oferta de uma
204  vaga por apartamento, se uma porcentagem for destinada a pessoa com deficiéncia, outros
205  proprietarios ficardo sem sua respectiva vaga. O senhor secretario explicou o parimetro para
206  se dimensionar o nimero de vagas a ser destinado ao empreendimento previsto no cédigo é de |
207  uma vaga por apartamento, que o c6digo ndo obriga a vinculagdo. A senhora Simone informa )\
208  aexisténcia de uma Lei de reserva de vagas, de acordo com o seu entendimento, explica que o

209 numero de vagas especiais equivalente a 2% deve ser computado no nimero de vagas ja |-
210  existentes, que ndo deve ser estabelecida como vaga extra. Hi uma previsdo no Codigo de

211 Edificag¢oes de comercializagio de apartamento adaptével as pessoas com deficiéncia, a divida )

212 levantada pela senhora Simone € de como serd feita a destinagio da vaga vinculada a este tipo
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de unidade residencial, de acordo com a mesma, niio seria pertinente falar de vinculag@o no
momento de aprovagdo, de alvard de construgdo, pois essa pratica poderia desencadear
problemas acessérios, como por exemplo: se uma pessoa que necessita de uma acessibilidade
adquirir um apartamento, o Decreto Federal 9.451/2018 possui normatiza¢do necessdria para
regulamentar a questdo dentro da obrigatoriedade do condominio de disponibilizar uma vaga
em troca. Entretanto, em outros casos poderia ser gerado um favorecimento pessoal. Por fim, a
senhora Simone mencionou que alterar o percentual previsto em lei de 2% ¢ uma prética nula
devido a competéncia de legislar. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues frisou que para que
o percentual de 2% tenha uma distribuigdo conforme a lei, ele deve ficar dentro dos 100% do
total de vagas; expressou ainda a sua preocupacio em relacdo ao percentual de destinacio de
apartamentos adaptados a pessoa com deficiéncia em habitagSes de interesse social. Neste caso
as vagas deverdo ser correspondentes. A senhora Joara Cronemberger Ribeiro Silva,
representante da UnB, estd de acordo com o encaminhamento do projeto excluindo a destinacao
extra da vaga e esclarecendo que esta porcentagem de 2% & reservada ao uso comum das
pessoas com deficiéncia. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues solicitou que nos Alvaris
seja posta uma nota que aquelas vagas serdo de uso comum das pessoas com deficiéncia. O
senhor André, representante do CAU, questionou sobre as dreas de interesse social; indaga
se as vagas serdo distribuidas para cada unidade residencial adaptada. O senhor Luiz Otavio
Alves Rodrigues respondeu que serd uma vaga para cada duas unidades adaptadas. Sugeriu um
encaminhamento de uma decisdo da CPCOE no sentido de que se consideram os 2 % de vagas
destinadas a pessoa com deficiéncia dentro do montante de nimero de vagas total apresentado
no projeto, sem minimo necessario. As vagas destinadas as pessoas com deficiéncia nio podem
estar vinculadas as unidades por for¢a do Decreto Federal 9.451/2018. A senhora Mércia
Maria Braga Rocha Muniz explica que a destinagio dos 2% das vagas deve ser feita
independentemente do nimero de vagas, se houver apenas uma vaga, esta deverd assegurada
como de uso comum 2s pessoas com deficiéncia. Contudo, se o empreendimento ndo tiver

nenhuma vaga, ndo haverd a obrigatoriedade de se ter uma vaga para pessoa com deficiéncia.

Seguiu para o Subitem 2.2 - Apresentagiio de modelo de Memorial Descritivo Aprovacio de

modelo _de memorial descritivo. Averiguar a possibilidade de o Memorial comportar

exigéncias. Relator: Jodo Eduardo Martins Dantas — CAP: O senhor Luiz Otavio Alves

Rodrigues iniciou a andlise e informou que houve um alto indice de indeferimento de Memorial

7 f/ ':]/?&/__ O‘g
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Descritivo ao longo do més de margo de 2019, pois € o primeiro més que a aplicabilidade do
Cadigo de EdificagBes estd acontecendo dentro na nova formatag@o de licenciamento. A grande
maioria dos indeferimentos se deu pela ndo aplica¢do do Cédigo de Edificacdes anterior ao
vigente. Um motivo de indeferimento com menos incidéncia foi a dificuldade de preenchimento
do memorial. A assessoria técnica responsdvel promoveu reajustes no modelo de memorial no
sentido de torna-lo mais acessivel. A assessoria técnica entende que esse novo formato de
memorial descritivo facilitard a anélise e reduzird o seu indeferimento. O senhor Jodo Eduardo
Martins Dantas iniciou a apresentagido do modelo de memorial descritivo. O memorial que foi
aprovado e estd vigente encontra-se no site. A assessoria técnica iniciou o trabalho de
adaptagbes a0 memorial mapeando as dificuldades encontradas para a sua aprovacio. Foram
estudadas formas de melhoria desde o layout até as informacdes técnicas contidas no memorial.
A primeira altera¢do foi a introducio de instrugdes gerais de preenchimento visando minimizar
os erros explicando aos interessados o que deve ser feito. No tocante as informagdes de ciéncia,
a alteracdo foi na metodologia de preenchimento e a inclusdo de informag6es mais explicativas
e sucintas. Foram inseridos alguns pontos relevantes para o acompanhamento de aprovagio dos
memoriais, como por exemplo, o Cédigo de Identificagio Unico — CIU, sistemas de
coordenadas georreferenciadas. Essas informagdes que s6 eram disponibilizadas para os
técnicos, passaram a ser acessiveis aos demais interessados e isso facilitou o preenchimento e
enderecamento dos memoriais. Todas as informagdes novas e relevantes estaréo destacadas por
um  asterisco. Todas essas inovagdes apresentadas estardo disponiveis no
http://www.seduh.df. gov.br/geoportal/. As informacdes gerais foram simplificadas e dicas de
preenchimento incluidas. O intuito dessas alteragdes é de se simplificar e esclarecer todos os
pontos do memorial. Outra l6gica adotada foi a numeragdo dos itens para se ter referéncia das
informacdes. Como o Cédigo nao exige que as areas computdveis sejam discriminadas nessa
fase, a informagao destas foi dispensada. Foi acrescido conforme previsido no Codigo a inclusio
de representagao grafica dos afastamentos minimos obrigatdrios. As outorgas de irea estimada
de projeto foram incluidas. A quantidade de informacdes sobre a taxa de permeabilidade foi
reduzida. Foi inserida a possibilidade de reduc@o de drea permedvel por meio de sistema de
infiltracdo conforme regulamentagido de Lei Complementar especifica. Na descri¢do geral de
projeto foi incluido o quantitativo estimado de unidades imobilidrias. Todas as modifica¢des

feitas se basearam na melhoria do controle do 6rgao competente sem prejuizo do preenchimento
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275 memorial descritivo. A possibilidade da descrigdo de livre preenchimento geral do projeto,

276  qualquer informagdo relevante que néo tiver no memorial pode ser feita. A isen¢do ou ndo das
277 vagas e 0 parametro minimo adotado e as vagas diferenciadas, dependendo de cada caso. Consta
278  no novo memorial 13 itens, o anterior tinha 21 itens. Nenhuma informacio foi suprimida,
279  apenas reorganizada, exceto aquelas entendidas como irrelevantes. O senhor Luiz Otavio
280  Alves Rodrigues esclarece que a senhora Maira tem tirado dividas periodicamente com os
281  clientes externos em relagdo aos novos procedimentos do memorial descritivo. A CPCOE
282  precisard designar um hordrio para tirar essas diividas coletivamente. O senhor Luiz Otavio
283 Alves Rodrigues solicitou que todos os representantes presentes repercutam esta informacéo
284 aos seus filiados. De acordo com o senhor Jodo, toda a apresentacio do novo modelo do
285  memorial descritivo esta disponivel no site da CAP. A senhora Joara sugeriu que um
286  formuldrio preenchido seja disponibilizado para que sirva de modelo para os usudrios. A
287 senhora Maira contribuiu informando que o exemplo do formulério preenchido atrapalhou,
288  pois muitos foram apresentados erroneamente com as respostas constantes dos exemplos,
289 muitos indeferimentos aconteceram por isso. A senhora Valéria questiona sobre o
290  indeferimento do memorial quanto as questdes administrativas. O senhor Jodo explica que a
291  CPCOE estd posicionada a ndo indeferir memorial por questdes erradas que ndao sejam
292 relevantes do ponto de vista urbanistico; é deferido no memorial com ressalva. O senhor
293  Rogério lembra que a cada indeferimento é cobrada uma taxa para se dar entrada novamente,
294 no mesmo ato sugeriu que ndo se precise informar as dimensées do lote. O senhor Jodo informa Q)S
295  que essa prdtica ja estd sendo adotada. O senhor Rogério menciona no item 5 a necessidade de

296 se colocar um campo de preenchimento “nfio se aplica”, todos concordaram. Por dltimo, &
297  solicitou que seja acrescido um item para vagas de automével elétrico. Ndo houve mais

298  apontamentos quanto ao subitem 2.2., o memorial foi aprovado por unanimidade conforme

299  modelo em anexo. O coordenador passou ao préximo debate lendo a decisio que aprovou 0~ ©
300  célculo de quantitativo de vagas destinadas &s pessoas com deficiéncia para submeté-la a
301  votagao para registro em ata: “... @ Comissdo decide aprovar que o cdlculo de quantitativo de

302 vagas reservadas as pessoas com deficiéncia serd feito a partir da quantidade total de vagas
303  de veiculos apresentadas em projeto e o alvard de construcdo constard nota garantindo a ndo

304 vinculagdo dessas vagas nos termos do artigo 8° do Decreto Federal 9.451/2018.”. Indagaram
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forma: *“...a Comissdo decide esclarecer que o cdlculo de quantitativo de vagas reservadas as
pessoas com deficiéncia estd contido na quantidade total de vagas de veiculos apresentadas
em projeto e que no alvard de construgcao constard em nota a obrigatoriedade de que essas
vagas sejam destinadas ao uso comum do empreendimento, vedada a vinculagdo dessas vagas
a unidades imobilidrias autonomas nos termos do artigo 8° do Decreto Federal 9.451/2018.”
A senhora Marecia solicitou ao senhor Jodo a observancia do tema em dois tpicos, um tépico
referindo-se a questdo do quantitativo das vagas para todos, e o outro destinando-se a
vinculagdo para habitacdo coletiva, sua sugestao foi acatada. Apds debate, foram acrescentadas
ao texto novas contribuicdes: “A Comissdo decide esclarecer: 1. Que o cdlculo de quantitativo
de vagas de estacionamento reservadas as pessoas com deficiéncia, conforme tabela 5 do
anexo 5, estd contido na quantidade total de vagas de veiculos apresentadas em projeto; 2.
Que em projetos arquitetonicos que contemplem uso residencial multifamiliar — habitagdo
coletiva, conste no alvard de constru¢do nota informando quanto a obrigatoriedade que essas
vagas sejam destinadas ao uso comum do empreendimento, vedada a sua vinculagdo a
unidades imobilidrias autbnomas nos termos do artigo 8° do Decreto Federal 9.451/2018.”
Este texto foi submetido a votagdo e aprovado por unanimidade. Seguiu para o Subitem 2.3

Assunto: Conhecimento da Portaria de emissdo de laudo topogrifico. Permitir que o laudo

topogréfico exigido para subsidiar a emissao da carta de habite-se, seja emitido por profissional

habilitado a ser contratado pelo proprietirio da obra. Relatora: Cristiane Gomes Ferreira

Gusmaio — CAP: O coordenador iniciou a explanagiao dando conhecimento a CPCOE do tema

proposto explicando que se trata de regulamentacdo feita por portaria que permite a
terceiriza¢do, ou seja, a contratagdo de laudo topogrifico pelo préprio interessado. A portaria
estabelece alguns pardmetros minimos que precisam constar neste laudo. Os pardmetros
estabelecidos sdo aqueles que a AGEFIS precisa no momento de fazer o RHBT conforme §2°
do artigo 142 da Lei. A senhora Cristiane Gomes Ferreira Gusmao complementou dizendo
que o intuito da andlise do subitem 2.3 ¢ de deliberagdo e aprovagdo. O senhor Luiz Otavio
Alves Rodrigues iniciou a leitura da portaria: “ Artigo 1° Permitir que o laudo topogrdfico
exigido para subsidiar a emissdo da carta de habite-se seja emitido por profissional habilitado
a ser contratado pelo proprietdrio da obra. O senhor Marco Aurélio Souza Bessa sugeriu que
no caso de drone ndo seja um laudo topogréfico, e sim um laudo técnico. O coordenador

complementou apresentando a possibilidade de inclusdo da possibilidade de substitui¢do do

AV
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laudo topogrifico por laudo técnico realizado por drone em um parédgrafo primeiro do artigo
primeiro. Levantou-se uma discusséo inerente a comparacio do trabalho topografico com a
utilizagéo de drones. O senhor Marco explica que com o uso do drone é possivel se fazer o
levantamento do local restituindo a imagem perfeita com suas respectivas medidas, esse
trabalho, nio necessariamente, é considerado topografia. A senhora Joara Cronemberger
complementa dizendo que o 6rgdo competente para definir a atividade técnica a ser
implementada em cada atividade desenvolvida é o seu respectivo conselho de classe, que a
defini¢do de quem compete emitir o laudo de topografia ndo compete a CPCOE. O coordenador
retomou a discussdo dizendo que se trata de um documento topografico e ndo técnico, a
tecnologia a ser usada para a emissdo desse documento é de livre escolha do profissional e este
profissional estard habilitado desde que tenha a disciplina topografia em seu curriculo. Apés
debate, os presentes entenderam que o texto original do artigo primeiro da portaria esta correto,
pois ndo veda o uso de outras tecnologias. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues_iniciou a
leitura do §2° do artigo 142 da Lei 6.138; Para atestar a correspondéncia da obra com os
pardmetros urbanisticos o responsavel pela fiscalizagio pode requerer laudo topogrifico
elaborado por profissional habilitado. O senhor Celio da Costa Melis Janior solicita
esclarecimento se a defini¢do de atividade topografica estd sendo observada na portaria. O
coordenador responde que esta atividade possui varias vertentes, que ela pode ser cadastral, que
€ 0 caso aqui discutido, pois vai identificar o que existe no local. Para efeito de fiscalizacdo, a
norma esta definindo que elementos interessam ser cadastrados. A senhora Cristiane Gomes
esclarece que o ponto de partida de discussdo foi o préprio artigo 142, em seu § 1°, fala que, na
vistoria que deve subsidiar a emissdo da carta de habite-se ou do atestado de conclusdo, deve
se verificar a conformidade da obra com parametros urbanisticos e acessibilidade de uso comum
e do espago puiblico contiguo ao lote ou projecio analisados no projeto habilitado. O pardgrafo
primeiro estabelece quais sdo esses pardmetros urbanisticos a serem observados pela AGEFIS.
Foi a patir desses elementos que técnicos entenderam quais dados o levantamento topogréfico
teria que informar para que a AGEFIS pudesse realizar a conferéncia dos dados exigidos no
artigo 142, §1°. O senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues complementa que o pardgrafo segundo
do artigo 142 estabelece quais os elementos devem constar no laudo topogréfico. Esses
elementos foram sugeridos pela prépria AGEFIS para atestar a conformidade da edificagcdo em

relagdo as normas. O senhor Marcos solicitou a incluso do inciso I, as coordenadas do siste
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cartogrifico oficial — CICAD, sua solicitagdo foi acatada. O senhor Luiz Otavio Alves
Rodrigues deu continuidade a leitura: “§1° O formato do laudo a que se refere o caput deve
ser apresentado em extensdo pdf e dwg, escala minima de 1/500 contendo as coordenadas
georreferenciadas. §2° A altimetria definida nos incisos 1V, V, VI, e VII desse artigo devem
estar em conformidade com o item 3.39 da NBR... o profissional responsdvel pela entrega do
laudo topogrdfico deve apresentar o registro de responsabilidade técnica do seu respectivo
Conselho”. O senhor Ronildo Divino de Menezes, representante do CREA/DF, informou que
a senhora Marcia Muniz fez uma recomendagéo ao artigo 3° “O laudo topogrdfico deve estar
acompanhado do seu devido documento de responsabilidade técnica registrado no seu
respectivo conselho”. Todos concordaram com a contribui¢do da senhora Mircia. O senhor
Joao Eduardo Martins Dantas questionou se haveria a possibilidade de substituir as
expressoes carta de habite-se para a nomenclatura certificado de concluséo de obra, o intuito
da substitui¢do visa a uniformizacdo de nomenclaturas adotadas. Seu pleito foi deferido. A
senhora Joara Cronemberger levantou ddvida em relagdo ao artigo primeiro. O trecho
“Permitir que o laudo seja emitido por profissional habilitado” confronta a competéncia dessa
portaria de permitir. Senhor Joao Eduardo Martins Dantas responde que a inteng@o é tirar do
poder executivo, ¢ permitir uma contratagdo de servigo de topografia. Apés debate ficou

é

acordada nova redagdo do artigo primeiro: “..a carta de habite-se, seja contratado pelo
proprietdrio da obra, emitido por profissional habilitado”. Um dos presentes solicitou que a
expressao representagdo grdfica seja alterada, ap6s discussio foi decidida a modificac¢do para
representacdo grdfica do perimetro. Apés todas as consideragdes feitas, a portaria foi aprovada
por unanimidade. Os itens 2.1 Assunto: AlteracGes no Decreto n®39.272/2018 Regulamentagao

do §1°do art. 90 da Lei n° 6.138/2018 definindo as competéncias sobre emissio de certiddo de

demarcacdo do lote e da certiddo de alinhamento e cota de soleira. Relatora: Cristiane Gomes

Ferreira Gusmao — CAP, 3 Céimara Tematica: Informacio sobre o andamento dos trabalhos

(elaboracdo do decreto especifico sobre a Regularizacido de Edificacdo) e 4. Assuntos Gerais:

Definicdo de prazo para apresentacao das contribuicdes quanto 4 dispensa de habilitacio de

rojetos arquitetonicos para habitacoes unifamiliares de uso exclusivo, de até 1.000m? serdo

discutidos na préxima Reunido Extraordindria a ser realizada quarta-feira dia 20/03. A

Trigésima Oitava Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo
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398  de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, foi encerrada pelo Senhor Luiz Otavio Alves

399  Rodrigues, agradecendo a presencga de todos.
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