PAGINA 34

Diario Oficial do Distrito Federal

N° 84, SEXTA-FEIRA, 03 DE MAIO DE 2024

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

PORTARIA N° 37, DE 02 DE MAIO DE 2024
Aprova o Estudo Territorial Urbanistico — ETU 02/2024, aplicavel a drea da QNR 06 e
entorno, na Regido Administrativa de Ceilandia — RA 1X e Regido Administrativa do Sol
Nascente e Por do Sol — RA XXXII.
O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITA(;AO
DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicdes que Ihe confere o art. 105, parégrafo
Unico, inciso 111, da Lei Organicado Distrito Federal, o Decreto n° 39.610, de 1° de janeiro
de 2019, o Decreto n° 39.689, de 27 de fevereiro de 2019, a Lei Complementar n° 803, de
25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, a
Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023, a Portaria n® 59, de 27 de maio de
2020 e 0 que consta no Processo SEI 00390-00000702/2018-66, resolve:
Art. 1° Aprovar o Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno, inserido na Regido
Administrativa de Ceilandia— RA 1X e na Regido Administrativa do Sol Nascente e Por do
Sol — RA XXXII, naformado documento do ETU 02/2024.
Parégrafo Unico. Séo partes integrantes do ETU 02/2024:
ANEXO | - Parte Técnica ETU 02/2024;
ANEXO |l - Parte Normativa ETU 02/2024;
Art. 2° Os documentos urbanisticos mencionados no art. 1° devem estar disponiveis no
enderego eletronico http://www.sisduc.seduh.df.gov.br/, no prazo méximo de 7 dias,
contados da publicagdo deste Decreto no Diério Oficial do Distrito Federal - DODF,
conforme determinag&o da Portaria n® 95, de 21 de outubro de 2021, alterada pela Portaria
n° 12, de 03 de fevereiro de 2023, da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo — Seduh, que dispde sobre os procedimentos para divulgagéo de documentos
urbanisticos e sua disponibilizagdo no Sistema de Documentagdo Urbanistica e Cartogréfica
— Sisduc.
Art. 3° O ETU 02/2024 substitui a DIUR 05/2018 Noroeste de Ceilandia, aprovada pela
Portaria N° 114, de 29 de novembro de 2016.
Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

SECRETARIA ADJUNTA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITACAO
CENTRAL DE APROVACAO DE PROJETOS

ORDEM DE SERVICO N° 45, DE 30 DE ABRIL DE 2024

A SUBSECRETARIA DA CENTRAL DE APROVA(;AO DE PROJETOS, DA
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO
DISTRITO FEDERAL, Substituta, no uso das atribui¢des conferidas pelo art. 49, 111, da
Portaria n® 227, de 11 de julho de 2022, bem como com base no Principio da Publicidade
disposto no artigo 37 da Constituicdio Federal e no artigo 19 da Lei Organica do Distrito
Federal, resolve:

ANULAR o ALVARA DE CONSTRUGAO n° 323/2024, emitido em 07 de margo de
2024, que revalidou o Alvard de Construgdo n° 274/2019, para o enderego: SCE/SUL
TRECHO 03 LOTE 04 POLO 08 - BRASILIA/DF, tendo por proprietarios RPA
CONSTRUGOES E PARTICIPAGOES LTDA e EC4 - ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS LTDA, expedido por esta Central de Aprovagio de Projetos, em virtude dos
termos constantes no processo n° 0429-000086/2014, permanecendo o Alvara de
Construgao n° 274/2019 vélido até 05 de agosto de 2024.

NATALIA DUTRA DE SOUSA

SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER

PORTARIA CONJUNTA N° 03, DE 15 DE ABRIL DE 2024
O SECRETARIO DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER DO DISTRITO FEDERAL,
Substituto e 0 SECRETARIO DE ESTADO DE TURISMO DO DISTRITO FEDERAL, no
uso de suas atribuigdes, consoante a0 que estabelecem aLei n° 7.377, de 29 de dezembro de
2023, que aprova a Lei Orcamentéria Anual do Distrito Federal para o exercicio de 2024, e
o Decreto n° 37.427, de 22 de junho de 2016, que dispde sobre a descentralizagio da
execugao de créditos orcamentérios, resolvem:
Art. 1° Descentralizar crédito orcamentério naforma a seguir especificada:
De: U.O — 34.101 - SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER DO
DISTRITO FEDERAL;
U.G - 340.101 - SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER DO DISTRITO
FEDERAL.
Paras U.O - 27.101 - SECRETARIA DE ESTADO DE TURISMO DO DISTRITO
FEDERAL;
U.G - 310.101- SECRETARIA DE ESTADO DE TURISMO DO DISTRITO FEDERAL.
| - OBJETO: Projeto "Circuito de BMX Guard, etapa Copa Brasil de Bicicross e etapa

Campeonato Brasiliense de Bicicross’, conforme Oficio Eletronico registrado no
SISCONEP - n° 10604, Parlamentar Dayse Amarilio.
11 - VIGENCIA: 15 a31/12/2024
11l - PROGRAMA DE TRABALHO: 27.812.6206.9080.0228 APOIO AO FOMENTO
ESPORTIVO NO DISTRITO FEDERAL, NATUREZA DE DESPESA: 3.3.50.41,
FONTE: 100, VALOR: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).
Art. 2° Esta Portaria Conjunta entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 3° Revogam-se as disposicdes em contrario.
MATEUSBAHIA
Secretério de Estado de Esporte e Lazer do Distrito Federal - Substituto
U.O. Concedente

CRISTIANO ARAUJO

Secretério de Estado de Turismo do Distrito Federal
U.O. Executante

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO

AMBIENTE E PROTECAO ANIMAL

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOSRECURSOS
HIDRICOS- BRASILIA AMBIENTAL

DECISAO N° 39/2024
O INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO
FEDERAL - BRASILIA AMBIENTAL, por meio de seu Presidente, Sr. RONEY TANIOS
NEMER, nos termos da Lei n°3.984, de 28 de maio de 2007, do Decreto n° 39.558 de 20 de
dezembro de 2018, e do Art. 19 da RESOLU(;AO N° 237, DE 19 DE DEZEMBRO DE
1997 e tendo em vista 0 Requerimento que consta do Processo n° 00391-00003797/2024-
90, DECIDE:
1. REVOGAR a Decisdo n° 16/2024- IBRAM/PRESI publicada no DODF n° 53 de 18 de
margo de 2024, pagina 12.
2. Publique-se e notifique-se 0 interessado.
RONEY NEMER
Presidente

SECRETARIA DE ESTADO DE

RELACOESINSTITUCIONAIS

PORTARIA N° 05, DE 02 DE MAIO DE 2024
O SECRETARIO DE ESTADO DE RELAC()ES INSTITUCIONAIS DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que |he confere o art. 105, parégrafo Unico, inciso
111, daLei Organicado Distrito Federal, resolve:
Art. 1° Designar o(a) titular da Chefia de Gabinete para exercer a fungdo de Autoridade
de Monitoramento da Lei de Acesso a Informagéo, da Secretaria de Estado de Relacoes
Institucionais do Distrito Federal, na qualidade de autoridade diretamente subordinada
ao Secretério de Estado, atendendo o disposto no artigo n° 45 da Lei n° 4.990, de 12 de
dezembro de 2012, com as seguintes atribuicdes no ambito desta Secretaria de Estado:
| — Assegurar o cumprimento das normas relativas ao acesso a informacéo, de forma
eficiente e adequada aos objetivos da referida Lei;
Il — Monitorar a implementac&o do disposto na Lei e apresentar relatérios periddicos
sobre 0 seu cumprimento;
111 — Recomendar as medidas indispensaveis a implementagéo e ao aperfeicoamento
das normas e procedimentos necessarios ao correto cumprimento da Lei;
IV — Orientar as respectivas unidades da Secretaria de Estado de RelacGes
Institucionais do Distrito Federal no que se refere ao cumprimento do disposto naLei e
seus regulamentos; e
V — Manifestar-se sobre reclamagéo apresentada contra omissdo de autoridade
competente, observado o disposto no artigo n° 23 do Decreto n° 34.276, de 11 de abril
de 2013.
Art. 2° Designar, no ambito desta Secretaria de Estado de RelacGes Institucionais do
Distrito Federal, os titulares das &reas indicadas abaixo, que atuardo como
interlocutores nas questdes rel acionadas ao acesso a informagéo:
| — Secretaria Executiva;
11 - Subsecretaria de Articulaggo Federal; e
111 - Subsecretaria de Articulagdo Social e do Trabalho.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacé&o.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.

AGACIEL DA SILVA MAIA
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdao do Distrito
Federal
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades
Coordenacao de Diretrizes Urbanisticas

Estudo Territorial Urbanistico - ETU - SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR

ETU 02/2024 - Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno
Parte Normativa do ETU 02/2024

Processo SEI:

0390-00000702/2018-66

Elaboracao:

Andrey Eduardo Silva - Assessor da Coordenacdo de Diretrizes Urbanisticas
(CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

George Eduardo Maeda — Assessor da Coordenacdo de Diretrizes Urbanisticas
(CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Ingred Mendes Ribeiro Sampaio — Coordenadora de Gestdo do Territério
(COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Sabine Ruth Popov Cardoso — Assessor da Coordenagao de Diretrizes Urbanisticas
(CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Yamila Khrisna O. do N. Cunha — Coordenadora de Diretrizes Urbanisticas
(CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Coordenagao Yamila Khrisna O. do N. Cunha — Coordenadora de Diretrizes Urbanisticas
Técnica: (CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUH)
Leticia Luzardo de Sousa — Subsecretdria de Desenvolvimento das Cidades
interina (SUDEC/SEADUH/SEDUH)
Supervisao:

Janaina Domingos Vieira — Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e
Habita¢do (SEADUH/SEDUH)

1. DISPOSIGOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de emitir Estudos
Territoriais Urbanisticos, de acordo com Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a
emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE;

1.2. O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico é estabelecer as condi¢cOes urbanisticas necessdrias
para propiciar o desenvolvimento de novas dreas e das dreas integrantes das Estratégias de
Regularizagdo Fundidria Urbana e de Oferta de Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

1.3. O Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno - ETU 02/2024 é composto por esta Parte
Normativa 02/2024 - CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUHe pela Parte Técnica 02/2024




CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUH, constantes no Processo SElI 0390-00000702/2018-66. As referidas
Partes Normativa e Técnica estao disponibilizadas na integra na pagina da SEDUH e no Sistema de
Documentacao Cartografica - SISDUC;

1.4. Este ETU 02/2024 substitui a DIUR 05/2018 — Regido Noroeste de Ceilandia;

1.5. Esta Parte Normativa integra o ETU 02/2024, que tem como area de abrangéncia a area urbana da
QNR 06 e entorng cuja poligonal possui area de aproximadamente 253,51 ha, localizada parte na
Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX e parte na Regido Administrativa do Sol Nascente e Pér do
Sol — RA XXXII;

1.6. Incidem na poligonal de estudo as seguintes Estratégias de Ordenamento Territorial do Plano

Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT (Lei Complementar n2 803, de 25 de

abril de 2009): Estratégia de Regularizagio Fundidria Urbana, Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais; Estratégia de Dinamiza¢io de Espacos Urbanos; Areas Econdmicas; e, Rede
Estrutural de Transporte Coletivo;

1.7. O Estudo Territorial Urbanistico para a QNR 06 e entorno busca destacar as potencialidades,
restricdes e especificidades da area com o objetivo de promover a qualificacdo e a estruturagao
urbana, assim como apresentar as sensibilidades ambientais da area, a fim de orientar o projeto
urbanistico e de regularizacao;

1.8. Esta Parte Normativa referente ao ETU 02/2024 estabelece os critérios e os parametros de uso e
ocupagdo do solo para lotes e projegdes localizados na poligonal de estudo descrita no item 1.5.,
observando o disposto na Lei de Uso e Ocupagdao do Solo — LUOS(Lei Complementar n? 948, de 16
de janeiro de 2019);

1.9. Os parametros urbanisticos, as diretrizes de uso e ocupacao do solo, o zoneamento de uso e
ocupacdo do solo e a classificacdo do sistema viario definidos neste ETU 02/2024 substituem
integralmente aqueles definidos pela DIUR 05/2018 para a QNR 06 e entorno cuja poligonal é
indicada no item 1.5.;

1.10.0 ETU ndo possui prazo de validade e pode ser revisto em decorréncia de atualizacdo de
legislagdo ou de demais normativos que impliguem em alteragao de poligonal ou por interesse
publico, conforme a Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

1.11. Os arquivos georreferenciados e documentos referentes as Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo
e as Diretrizes de Sistema Vidrio e de Circulacdo serdo disponibilizados no Sistema de Informacdes
Territoriais e Urbanas do Distrito Federal - SITURB e Geoportal (IDE/DF) em até 30 (trinta) dias apds a
publicacdo deste ETU no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF;

1.12. Este ETU 02/2024 consta no Processo SElI 0390-00000702/2018-66. Tanto a Parte Normativa
quanto a Parte Técnica estdao disponibilizados na integra na pagina da SEDUH
(https.//www.seduh.df.gov.br/) e no Sistema de Documentac¢do Cartografica - SISDUC;

1.13. Esta Parte Normativa é uma sintese das diretrizes e orientacGes apresentadas na Parte Técnica
02/2024 - CODIR/SUDEC/SEADUH/SEDUHlevendo ser respeitados ambos os documentos no
processo de parcelamento do solo;

1.14. Integram esta Parte Normativa os seguintes anexos:
1.14.1. ANEXO | - Mapa de localizagdo da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno;

1.14.2. ANEXO II- Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do ETU 02/2024 — QNR 06 e
entorno;

1.14.3. ANEXO Il - Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno;

1.14.4. ANEXO IV - Mapa de localizacdo da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno, em relagédo
as Areas de Regularizacdo do PDOT;



1.14.5. ANEXO V - Mapa de localizacdo da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno, em relagado
as Areas de Oferta Habitacional do PDOT;

1.14.6. ANEXO VI- Tabela de Parametros de Uso e Ocupacdao do Solo para o Zoneamento do ETU
02/2024 — QNR 06 e entorno;

1.14.7. ANEXO VIl Mapa de enquadramento da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno, em
relagdo as faixas de densidade demografica do PDOT;

1.14.8. ANEXO VIII - Tabela de Densidade Populacional aplicada ao ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno.

1.15. A elaboragao e a aprovacao de projetos de parcelamento do solo urbano e de projetos de
regularizacdao fundiaria urbana devem obedecer aos critérios e parametros estabelecidos de acordo
com o art. 43 da LUOS, e o art. 131 do PDOT;

1.15.1. A elaboracdo e a aprovagao de projetos de parcelamento do solo urbano devem atender as
disposi¢des da Lei Complementar n2 1.027, de 28 de novembro de 2023;

1.15.2. O projeto urbanistico e de regularizacdo devem obrigatoriamente incorporar as disposicdes de
uso e ocupacgao do solo definidas neste ETU 02/2024;

1.16. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e ocupagao do
solo, tais como: taxa de ocupacao, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagam necessarios
para garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento.

2. DEFINICOES PARA FINS DESTE ETU 02/2024
2.1. Acesso: local de entrada, passagem ou saida do lote ou edificacao;

2.2. Afastamento: distancia perpendicular minima entre a edificagao e as divisas de frente, fundo e
laterais;

2.3. Altura Maxima: medida vertical entre a cota de soleira e o ponto mais alto da edificacdo. A
norma urbanistica pode permitir a exclusao das areas técnicas em cobertura, ou até o ultimo elemento
edificado quando a norma urbanistica assim determinar;

2.4. Area de Preservacdo Permanente — APP:area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa,
com a funcao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas;

2.5. Area de Prote¢do Ambiental - APA:corresponde a categoria de Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentavel (SNUC);

2.6. Atividade Potencialmente Poluidora: atividades classificadas em “Pequeno, Médio e Alto
Potencial Poluidor”, de acordo com o Anexo VIl da Lei Federal n? 6.938, de 31 de agosto de 1981
(Politica Nacional do Meio Ambiente);

2.7. Circulagdo: area destinada ao trajeto e/ou passagem de pessoas ou destinada ao trajeto de
veiculos, motorizados ou ndo motorizados;

2.8. Coeficiente de aproveitamento: indice de construcao que, multiplicado pela area do lote ou
projecao, estabelece o seu potencial construtivo e é definido como basico e maximo;

2.9. Coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo do lote ou projecao autorizado de
forma ndo onerosa;

2.10. Coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo maximo dos lotes ou projec¢des,
em que a utilizacao da diferenca entre os coeficientes basico e maximo pode ser autorizada de forma
onerosa;



2.11. Condominio de lotes: forma de ocupacao do solo urbano admitida para os lotes integrantes do
parcelamento, visando sua subdivisdo em unidades autdbnomas de uso privativo, destinados a
edificacdo, e dreas de propriedade comum, em regime condominial, nos termos da Lei Complementar
n2 1.027, de 28 de novembro de 2023;

2.12. Condominio urbanistico: forma de ocupacao do solo composta por unidades auténomas de uso
privativo e areas comuns condominiais, nos termos do art. 45 do PDOT;

2.13. Cota de soleira: referéncia altimétrica do lote ou projecdao, a partir da qual se mede a altura
maxima da edificacdo;

2.14. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPEinstrumento orientador do projeto de parcelamento
do solo urbano, nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
do art. 43 da Lei Complementar n2 803, de 2009, regulamentado pela Portaria n2 59, de 27 de maio de
2020;

2.15. Equipamento Publico Comunitario - EPC: unidade imobilidria destinada as atividades de saude,
educacdo, segurancga, cultura, lazer, assisténcia social, transporte publico, esportes, diretamente
desenvolvidas pelo poder publico;

2.16. Equipamento Publico Urbano - EPU:equipamento destinado aos servicos de abastecimento de
agua, esgotamento sanitdrio, fornecimento e distribuicio de energia elétrica, manejo de d4guas
pluviais, de comunicac¢ado e fornecimento de gas canalizado;

2.17. Espago Livre de Uso Publico - ELUP:areas destinadas a pracas, jardins, parques, dreas de
recreagao e areas verdes de livre e franco acesso;

2.18. Estudo Territorial Urbanistico — ETU: instrumento orientador do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, que estabelece as condi¢cOes para propiciar o desenvolvimento de novas
areas e das dreas integrantes das Estratégias de Regularizacio Fundidria e de Oferta de Areas
Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT, nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
regulamentado pela Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

2.19. Fachada ativa: fachada localizada no pavimento do nivel da circulacao de pedestres, voltada
para o logradouro publico com permeabilidade fisica e visual, atendidos as determina¢des da LUQS;

2.20. Faixa de acesso: consiste no espago de passagem entre a area publica e o lote;

2.21. Faixa de passeio: destina-se exclusivamente a circulacao de pedestres, devendo ser livre de
qualquer obstaculo;

2.22. Faixa de servigo: espaco delimitado destinado ao rebaixamento para acessos e a acomodagao
de equipamentos urbanos em geral;

2.23. Galeria: espaco coberto destinado a livre circulacdo de pedestres com acesso voltado e ligado
diretamente ao logradouro publico, situado dentro dos limites do lote ou projecao;

2.24. Habitagao bifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de tipologia de duas casas
sobrepostas, em lotes criados por programas habitacionais governamentais ou projetos de urbanismo
de regularizagao;

2.25. Habitagdo multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade
habitacional, nas tipologias de casas e de apartamentos;

2.26. Habitacdao unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Uunica unidade
habitacional;

2.27. Infraestrutura verde: rede de espacos interconectados formada por areas naturais e espagos
livres, ou estruturas de drenagem, que objetivam conservar e/ou restaurar as fungdes hidroldgicas do



espaco;

2.28. Logradouro publico: espaco publico, que pode ser destinado a circulacdao publica de pedestres
e/ou veiculos, tal como ruas, avenidas e pragas;

2.29. LUOS:Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do Distrito Federal - — Lei Complementar n2 948, de 16 de
janeiro de 2019; alterada pela Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022;

2.30. Mobiliario urbano: elementos e pequenas construcdes integrantes da paisagem urbana, de
natureza utilitaria ou ndo, implantados em espacos publicos e privados, pelo poder publico ou com sua
autorizacao;

2.31. Mobilidade ativa: conjunto de modos e de infraestruturas de deslocamento nao-motorizados;

2.32. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a forma de
ocupagao do solo urbano;

2.33. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — Lei Complementar n2 803,
de 25 de abril de 2009; atualizada pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012; e,
alterada pela Lei Complementar n2 951, de 25 de marco de 2019 e pela Lei Complementar n2 986, de
30 de junho de 2021;

2.34. Poligonal: area de abrangéncia deste ETU 02/2024 apresentada no ANEXO | desta Parte
Normativa;

2.35. Porgao territorial: dreas de mesma faixa de densidade demografica, definidas conforme
disposicdes do PDOT;

2.36. Projecao: unidade imobiliaria peculiar do Distrito Federal, quando assim definida no projeto de
parcelamento, com taxa de ocupagao obrigatéria de 100% de sua drea com, no minimo, trés de suas
divisas voltadas para area publica;

2.37. Remembramento: agrupamento de lotes ou projecdes contiguas para constituicao de um unico
lote ou projecdo, importando na modifica¢do das confronta¢des e limites das unidades originais;

2.38. Subsolo: qualquer pavimento da edificagao situado abaixo do pavimento térreo;

2.39. Taxa de ocupacao: percentual da area do lote registrada em cartério que pode ser ocupado pela
projecao horizontal da edificagao ao nivel do solo;

2.40. Taxa de ocupagao maxima: percentual maximo da drea do lote registrada em cartério que pode
ser ocupado pela projecao horizontal da edificacdo ao nivel do solo;

2.41. Taxa de Permeabilidade Minima: percentual da drea do lote que deve ser mantido
obrigatoriamente permedvel a dgua e com cobertura vegetal de estratos arbdreo, arbustivo e/ou
forracao;

2.42. Testada: limite entre o lote ou projecao e a area publica;

2.43. Testada frontal ou frente do lote ou projegcdo: divisa definida como tal no projeto de
urbanismo, utilizada como acesso principal ao lote ou projecao;

2.44. UOS: Unidades de Uso e Ocupagao do Solo, conforme art. 52 da LUOS;

2.45. Via de Circulagao Expressa: sistema vidrio estruturante associado a eixos e corredores de
transporte publico coletivo (exclusivos ou nao);

2.46. Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade ao
bairro/centralidade. E adequado a areas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura,
servicos, ao uso misto, privilegiando o transporte coletivo, o trafego de pedestres e ciclistas,
configurando uma area de confluéncia das pessoas que ali vivem, trabalham e se divertem. Pode estar
associada, em seu percurso, a via de circulac¢ao;



2.47. Via de Circulagao: sistema viario estruturante que visa a circulagdao intraurbana de setores ou
bairros, conferindo também conectividade as centralidades (centros e subcentros locais), podendo se
constituir como continuidade de uma Via de Atividades, com desenho distinto, adaptado as
caracteristicas do uso do solo lindeiro;

2.48. Via de Circulagao de Vizinhanga: sistema vidrio complementar que visa distribuir fluxos e
proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanca. Comporta vias de menor porte, voltadas a
conectividade interna das dreas predominantemente residenciais;

2.49. Viabilidade de localizagao: procedimento pelo qual o interessado solicita a Administragao
Regional as informac¢des acerca do imdvel e as exigéncias para a implementacdo da atividade
econdmica, por meio de processo administrativo ou do Sistema de Registro e Licenciamento de
Empresas (RLE), de acordo com o Decreto n2 36.948, de 04 de dezembro de 2015.

3. PRINCIPIOS DE URBANIZACAO

3.1. O Estudo Territorial Urbanistico — ETU deve ordenar o uso e a ocupagao do solo de forma a
constituir espagos urbanos integrados, compostos por parcelamentos articulados e que se
complementam na oferta de usos e atividades, contribuindo para a qualidade de vida da populagao;

3.2. A ocupacao na QNR 06 e entorno deve priorizar as estratégias do PDOT, que devem ser
observadas e potencializadas no planejamento da regido, orientando na definicdo dos usos e
ocupacao do solo;

3.2.1. A ocupagao deve promover a integragao com nucleos urbanos adjacentes, por meio da
continuidade do tecido urbano e tragado vidario, com percursos conectados e que atendam aos
diferentes meios de locomocado e dinamicas socioespaciais, priorizando a mobilidade ativa.

3.3. Os parametros e indices urbanisticos deste ETU estdo de acordo com o PDOT , LUOS e demais
legislacdes afetas ao tema de parcelamento urbano além de considerar a situacao fatica da ocupacao
urbana, observadas as caracteristicas e particularidades urbanas e fisico-ambientais da regiao.

4. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

4.1. Os parametros urbanisticos e as diretrizes de uso e ocupacao do solo, contidos neste ETU
02/2024 — QNR 06 e entorno, passam a ser validos a partir da data de publicacdo deste documento;

4.2.0 ANEXO llapresenta a configuragao espacial do zoneamento de uso e ocupac¢ao do solo
proposto neste ETU 02/2024:Zona A, Zona B, Zona C, Zona D e Zona E, conforme estudo
desenvolvido e apresentado no item 6. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOCd®Parte Técnica
02/2024;

4.3. 0O ANEXO Vllapresenta os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo para a ocupacgao
urbana da poligonal do ETU 02/2024, complementares aos estabelecidos pelo PDOT e de acordo com
o zoneamento estabelecido na Parte Técnica 02/2024, definindo: UOS permitidas, Coeficiente de
Aproveitamento Bdasico, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Altura Maxima e Taxa de
Permeabilidade (% Minima);

4.4. Os parametros referentes a Marquise, Galeria e Subsolg para cada UOS, devem atender ao
estabelecido no “Anexo Ill - Quadro 8A - Pardmetros de Ocupagdo do Solo / Ceildndia” e no “Anexo I1] -
Quadro 28A - Paré@metros de Ocupagdo do Solo / Sol Nascente/Pér do Sol” da LUQOS;

4.7. A categoria de UOS CSII 3e PAC 3 deve ser admitida apenas nos lotes lindeiros e com testada
voltada a via que margeia a rodovia BR0O-70 deste ETU 02/2024;

4.8. Na poligonal deste ETU 02/2024, apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes
as categorias de UOS CSlind 1, CSlind 2 CSlind 3nos casos em que atendam a compatibilidade e



definigéves previstas na LUOS;

4.9. A Zona A corresponde a por¢cdo mais a leste da poligonal, inserida na Zona Urbana Consolidada
do PDOT, onde se localiza a Area de Desenvolvimento Econémico - ADE Descobertoe a Area de
Dinamizagdo Eixo Ceilandia, que integra a Estratégia de Dinamizacao de Espacos Urbanos do PDOT.

4.9.1. A Zona A visa potencializar os objetivos das estratégias de Areas Econdmicas e Dinamizac3o de
Espacos Urbanos, concentrando atividades econdmicas de abrangéncia local e regional; devendo o
uso residencial em tipologia de apartamentos (habitacdo multifamiliar) estar associado a atividades
compativeis: comercial, de prestagao de servicos, industrial e institucional

4.9.2. Usos permitidos paraa Zona A sado residencial multifamiliar (tipologia de apartamentos),
comercial, prestacao de servicos, misto, institucional, industrial (de pequeno porte, baixa
incomodidade ao uso residencial e pequeno potencial poluidor) e Posto de Abastecimento de
Combustiveis.

4.9.3. Na Zona A, devem ser atendidos os parametros de uso e ocupacao do solo definidos nos
ANEXOS VI;

4.9.4. UOS permitidas na Zona A: RO 3, CSIIR 1 CSIIR 1 NQCSIIR 2 CSII 1 CSIl 2 CSII 3 CSlind 1
CSlind 2, Inst, Inst EP e PAC 3.

4.9.4.1. Na Zona A, as UOS CSIIR 2 e CSllI 2 ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com testada
voltada a Via de Atividades e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e a escala
de centralidade;

4.9.4.2. Na Zona A, as UOS CSIIR 1 e CSll 1 ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com testada
voltada a Via de Circulagao e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e a escala
local;

4.9.4.3. Na Zona A, as UOS CSIlI 3CSlind 1 CSlind 2 e PAC 3 ficam permitidas apenas nos lotes
lindeiros e com testada voltada a Via de Circulagao, que constituem vias marginais as rodovias BR-
070, e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e a escala regional;

4.9.4.4. Na Zona A, o uso residencial nas UOS CSIIR 1 e CSIIR 2ficam permitidas apenas nos
pavimentos superiores da edificacdo, ndao permitido no térreo e sobreloja, com preferéncia ao uso
residencial multifamiliar (na tipologia de apartamentos);

49.5. As atividades e usos permitidos na Zona A devem atender as normativas urbanisticas e
ambientais vigentes, observando as diretrizes para as areas de riscos indicados pelo ZEE-DF;

4.9.5.1. A instalacdo e/ou manutencdo de usos e atividades com potencial poluidor na Zona A devem
ter anuéncia do 6rgao ambiental responsavel.

4.9.5.2. O 6rgao ambiental responsavel podera estabelecer novas restricdes para a Zona A, no ambito
do Licenciamento Ambiental.

4.9.6. Ficam proibidos na Zona A instala¢do e/ou manutengdo de usos e atividades com alto potencial
poluidor.

4.10. A Zona B corresponde a Area de Oferta Habitacional QNR 06 (A36), que integra a Estratégia de
Oferta de Areas Habitacionais do PDOT, e esta definida como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
nos termos da Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

4.10.1. A Zona B visa atender a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT, sendo assim,
destaca-se a necessidade de diversificar as tipologias residenciais, de forma a atender diferentes
faixas de renda, com énfase na habitagao coletiva e no uso misto;

4.10.2. Nesta Zona B, devem ser estruturados sistemas de espacos livres, garantindo a implantacao
de vegetacdo, mobilidrio urbano e equipamentos comunitarios, incentivando a apropriacao do espaco



publico pela populagao

4.10.3. Usos permitidos para a Zona B sdo residencial multifamiliar (tipologia de apartamentos),
comercial, prestagdao de servicos, misto, institucional, industrial (de pequeno porte, baixa
incomodidade ao uso residencial e pequeno potencial poluidor) e Posto de Abastecimento de
Combustiveis.

4.10.4. Na Zona B, devem ser atendidos os parametros de uso e ocupag¢dao do solo definidos nos
ANEXOS VI;

4.10.5. UOS permitidas na ZonaB: RO 1, RO 2, RO 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NOCSIIR 2, CSIl 1 CSII 2 CSII 3
CSlind 1, Inst, Inst EP e PAC 3.

4.10.5.1. Na Zona B, as UOS CSIIR 2e CSIl 2ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Atividades e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e
a escala de centralidade;

4.10.5.2. Na Zona B, as UOS CSIIR 1e CSIl 1ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Circulagdao e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e
a escala local;

4.10.5.3. Na Zona B, o uso residencial na UOS CSIIR 1fica permitido apenas nos pavimentos
superiores da edificacdo, ndo sendo permitido no térreo e sobreloja, com preferéncia ao uso
residencial multifamiliar (na tipologia de apartamentos);

4.10.5.4. Na Zona B, as UOS CSIlI 3CSlind 1 CSlind 2 e PAC 3 ficam permitidas apenas nos lotes
lindeiros e com testada voltada a Via de Circulagdao, que constituem vias marginais as rodovias BR-
070, e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e a escala regional;

4.10.6. Na Zona B deverao ser atendidos os parametros de uso e ocupac¢do do solo definidos no
ANEXO VI;

4.10.7. Nao serd permitido o parcelamento do solo em dreas com declividade superior a 30% (trinta
por cento) na Zona B, nos termos da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

4.10.8. Fica proibida a instalagdo e/ou manuten¢do de usos e atividades com alto potencial poluidor
na Zona B;

4.11. A Zona C corresponde a Area de Regularizagdo de Interesse Social — ARIS QNR 05 Ceilandia (S-
15) que integra a Estratégia de Regulariza¢do Fundidria Urbana do PDOT;

4.11.1. Esta Zona C podera ser objeto de Diretrizes Especificas, quando da definicao dos parametros
urbanisticos por dispositivos legais e/ou normativos pertinentes;

4.12. AZona D corresponde ao parcelamento urbano denominado IKEDA, aprovado por meio do
Decreto n? 42.786, de 09 de dezembro de 2021, e a drea entre o IKEDA e a ocupacao consolidada, que
abrange o Parque Urbano das Corujas e as bacias de drenagem pluvial;

4.12.1. As futuras ocupacdes naZona D, devem ser destinadas ao wuso institucional,
preferencialmente;

4.12.2. Na Zona D deve ser priorizada a criacdo de parques e/ou espacos livres de uso publico
contiguos as bacias de drenagem;

4.12.2. Usos permitidos para aZona D sdoresidencial unifamiliar, residencial multifamiliar
(tipologia de casas e apartamentos), comercial, prestagdao de servigos, misto, institucional e
industrial (de pequeno porte, baixa incomodidade ao uso residencial e pequeno potencial poluidor) e
atividades em que seja necessdrio empregar as unidades especiais, como pracas, parques urbanos e
infantis, campus universitdrio, viveiros e etc. (Art. 38 da LUOS).

4.12.3. Na Zona D, devem ser atendidos os parametros de uso e ocupag¢dao do solo definidos nos



ANEXOS VI;

4.12.4. UOS permitidas na Zona D: RO 1, RO 2, RO 3, CSIIR 1, CSII 1 CSII 3 CSlind 1 Inst, Inst EP, UE
2, UE 3, UE 12 e UE 15.

4.12.4.1. Na Zona D, as UOS CSIIR 1e CSIl 1ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Circulagao e suas atividades devem ser compativeis com o uso residencial e
a escala local;

4.12.4.2. Na Zona D, o uso residencial nas UOS CSIIR 1Ificam permitidas apenas nos pavimentos
superiores da edificacdo, ndo permitido no térreo e sobreloja, com preferéncia ao uso residencial
multifamiliar (na tipologia de apartamentos);

4.12.4.3. Na Zona D, as UOS CSIl 3e CSlInd 1ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Circulagao, que constituem vias marginais a rodovia BR-070, e suas
atividades devem ser compativeis com o uso residencial e a escala regional;

4.12.6. Na Zona D deverdao ser atendidos os parametros de uso e ocupac¢do do solo definidos no
ANEXO VI,

4.12.7. Ndo sera permitido o parcelamento do solo em dreas com declividade superior a 30% (trinta
por cento) na Zona D, nos termos da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

4.12.8. Fica proibida a instalagdo e/ou manuten¢do de usos e atividades com alto potencial poluidor
na Zona D;

4.13. Conforme o artigo 43, incisos Il e V do PDOT, os novos projetos de urbanismo devem considerar
as seguintes dimensdes para os lotes: “drea minima de lote igual a 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecao das ZEIS e
da Zona de Contengdo Urbana;)” e “drea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
para habitacdo unifamiliar e a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizacao Fundiaria”;

4.14. No trecho em que ha incidéncia da APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10 de

janeiro de 2002, e o zoneamento da APA do Planalto Central, estabelecido pela Portaria ICMBIO n¢?
28, de 17 de abril de 2015, o projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade,

para a area parcelavel da gleba;

5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

5.1. As diretrizes de sistema viario, de circula¢do e de mobilidade contidos neste ETU 02/2024 passam
a ser validos a partir da data de publicagao deste documento;

5.2. 0 ANEXO Illapresenta o tracado e a classificacdo vidria para a QNR 06 e entorno, conforme
estudo desenvolvido e apresentado no item 7. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO E
MOBILIDADE da Parte Técnica 02/2024;

5.3. O tracado do sistema viario define as conexdes necessarias para a articulagdo do tecido urbano,
sendo indicativo e ndao representando o dimensionamento real das vias apresentadas neste ETU;

5.4. O sistema vidrio proposto neste ETU 02/2024 é indicativo, podendo o desenho e/ou tragado serem
ajustados no momento da elabora¢cdo do projeto urbanistico e de regularizagdao, desde que sejam
mantidas as conexdes, classificacdo vidria e a permeabilidade vidria previstas neste ETU, observando
a situacdo fatica da ocupacdo e as exigéncias do processo de licenciamento ambiental;

5.5. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de margco de 2017 e na
Nota Técnica n2 02/2015-DAUrb/SUAT;

5.6. O sistema viario deve considerar as orienta¢des constantes no Guia de Urbanizagdo (SEGETH,



2017);

5.7. Além das vias indicadas neste ETU, o projeto urbanistico e de regularizagao deve definir sistema
vidrio complementar que promova permeabilidade, integracdo do tecido urbano e adequacao ao
sistema de transporte coletivo;

5.8. O sistema viario do ETU 02/2024 estd configurado por Vias de Circulagdo Expressa, Vias de
Atividades, Vias de Circulagao e Vias de Circulagcao de Vizinhang¢a considerando a compatibilizagao
com projetos vidrios existentes na poligonal de estudo;

5.8.1. As Vias de Circulagdo Expressa constituem o sistema vidrio estruturante associado a eixos e
corredores de transporte publico coletivo (exclusivos ou ndo). As rodovias e as vias de transito rapido
devem observar as normas de projeto do Departamento Nacional de Infraestrutura Terrestre — DNIT e
do DER/DF, de acordo com a circunscricdo;

5.8.1.1. As rodovias e as vias de transito rapido devem observar as normas de projeto do
Departamento Nacional de Infraestrutura Terrestre — DNIT e do Departamento de Estradas de
Rodagem do Distrito Federal — DER-DF, de acordo com a circunscrigao.

5.8.1.2. A Vias de Circulagao Expressa indicada neste ETU, conforme ANEXO V, corresponde a BR-070,
principais rotas de acesso para a area;

5.8.2. As Vias de Atividades constituem sistema vidrio estruturante que proporciona alta
acessibilidade ao bairro/centralidade. E adequado as 4reas com concentracdo de atividades de lazer,
comércio, cultura, servicos e ao uso misto, privilegiando o transporte coletivo, o trafego de pedestres
e ciclistas, configurando uma area de confluéncia das pessoas que ali vivem, trabalham e se divertem.
Pode estar associada, em seu percurso, a via de circulacao;

5.6.2.1. As areas lindeiras as Vias de Atividades devem prever um numero maior de lotes com
diversidade de uso do solo, devendo ser predominante o uso misto (comercial/servicos e/ou
institucional associado ao uso residencial) e uso institucional, a fim de promover a vitalidade urbana.
Nesses casos, o uso residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos superiores da edificacao,
garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento térreo e sobreloja, em contato com o
espaco publico aberto;

5.6.2.2. Devem ser previstas rede de calcadas e sistema cicloviario nas Vias de Atividades, de forma a
desenvolver eixos de mobilidade multimodal com a finalidade de estimular a mobilidade ativa;

5.6.3. A Via de Circulacao que margeia a rodovia BR-070caracteriza-se como via de acessibilidade
em escala regional, adequada a implantacao de usos de grande porte, e compreende a via de acesso
paralelo a rodovia BR-070, onde poderao ocorrer usos de abrangéncia regional;

5.6.3.1. A implanta¢ao da Via de Circulacao que margeia a rodovia BR-070deve observar as normas
de projeto do DNIT e do DER-DF, de acordo com a circunscri¢ao;

5.6.3.2. Os lotes lindeiros a Via de Circulagdo que margeia a rodovia BR-070deverdao seguir as
diretrizes de uso do solo definidas para as areas lindeiras a categoria de Vias de Circulacao;

5.6.4. As Vias de Circulagao constituem sistema vidrio estruturante que visa a articulag¢do intraurbana
de setores ou bairros conferindo também conectividade as centralidades (centros e subcentros locais),
podendo se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto, adaptado as
caracteristicas do uso do solo lindeiro;

5.6.4.1. Devem ser previstas rede de calcadas e sistema ciclovidrio nas Vias de Circulagdo, de forma a
desenvolver eixos de mobilidade multimodal com a finalidade de estimular a mobilidade ativa;

5.6.4.2. A s Vias de Circulagdo devem ser as vias prioritarias de acesso e localizagdo dos
Equipamentos Publicos Comunitdrios — EPC, caracterizados como UOS Inst-EP.

5.6.5. As Vias de Circulagdao de Vizinhangacompdem sistema viario complementar que visa distribuir



fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas
a conectividade interna das dreas predominantemente residenciais;

5.6.5.1. Preferencialmente, as Vias de Circulagcdao de Vizinhanga propostas pelo projeto urbanistico
devem configurar-se por vias de acesso, servico, compartilhada ou zona 30, conforme a Nota Técnica
n2 02/2015-DAUrb/SUAT;

5.6.5.2. Devem ser previstas medidas moderadoras de trafego (traffic calming) nas Vias de Circulagao
de Vizinhanga, especialmente no acesso as areas residenciais e na conexao as Vias de Circulagao
com diversidade de usos, a fim de garantir e estimular a mobilidade ativa em espagos seguros e
confortaveis;

5.6.5.3. O projeto urbanistico deve prever a implantacdao das Vias de Circulagdo de Vizinhanga a fim
de garantir quadras curtas e permeabilidade vidria, contribuindo para a distribuicdo dos fluxos e
alternativas de percursos;

5.7. Os projetos urbanisticos e de regularizacao devem prever a criacao de percursos agradaveis com
infraestrutura adequada, como pavimentagao, arboriza¢cdao, mobiliario urbano, sinalizacao e iluminacao
publica, que atendam a critérios estéticos e funcionais; priorizando o pedestre e o ciclista enquanto
usuarios do espago publico, aumentando as possibilidades de transporte nao motorizado e valorizando
a mobilidade ativa;

5.7.1. Os projetos urbanisticos e de regularizagdo devem prever a implantagdo de rede cicloviaria
conectada, segura e confortavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da
ocupagao urbana;

5.7.2. A implantacdo de calgadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser realizada em conjunto com a
implantagao das faixas de rolamento e estruturagao do sistema viario;

5.7.3. Os projetos urbanisticos e de regularizagao devem prever a implantacao de rede de calgadas
segura, acessivel, confortavel e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no
interior da ocupagao urbana;

5.7.4. Os projetos urbanisticos e de regularizacdo devem prever a qualificacdo de calcadas e passeios
existentes, assim como sua implantacao e complementacdo nos trechos em que sejam inexistentes;

5.7.5. As dimensdes de passeios e calcadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagao previstos
para a area, garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacao e normas
vigentes, observando a situacao fatica;

5.8. Medidas estratégicas de controle de drenagem deverdao ser consideradas nos projetos
urbanisticos e de regularizagdo, como aumento da infiltragdo e diminuicdo da capacidade de
escoamento, através de dispositivos como pavimentos permeadveis, valas e planos de infiltracao,
rugosidade da sec¢ao de escoamento, declividades, entre outros;

5.9. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de margo de
2017;

5.10.0s bolsdes de estacionamento, publicos e privados, deverdo estar localizados,
preferencialmente, nos fundos ou nas laterais das edificacdes de uso comercial, salvo mediante
justificativa técnica aprovada pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, pela drea responsdvel pela aprovacao do projeto urbanistico;

5.11. Os estacionamentos devem atender a critérios de circulacdao, de acessibilidade e de manutencao
da permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, pela area responsavel pela aprovacao do projeto
urbanistico;

5.12. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicagdo dos parametros minimos



estabelecidos pelo Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, a solugao aplicada no projeto do
sistema vidrio deverad ser submetida a andlise e aprova¢do ao 6rgao responsavel (DER-DF, DNIT ou
NOVACAP), e a anuéncia do 6rgdao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal, pela drea responsdvel pela aprovagao do projeto urbanistico.

6. ASPECTOS AMBIENTAIS

6.1. O 6rgdo ambiental responsavel podera rever e/ou alterar as Areas de Prote¢do Permanente —
APP, especialmente no ambito do Licenciamento Ambiental;

6.1.1. As Areas de Preservacdo Permanente — APPinseridas na poligonal de estudo devem seguir as
disposicdes quanto a conservagao e a preservacao dispostas nos artigos 42 e 72 da Lei n2 12.651, de
25 de maio de 2012;

6.1.2. As informacdes e orienta¢des relativas as Areas de Protecdo Permanente — APP podem ser
consultadas item 2.1. Areas de Protecéo Permanente - APP da Parte Técnica 02/2024;

6.2. A poligonal do ETU 02/2024 esta parcialmente inserida na APA do Planalto Centra) criada pelo
Decreto de 10, de janeiro de 2002;

6.2.1. De acordo com o Zoneamento da APA do Planalto Central, estabelecido pela Portaria ICMBIO n2
28, de 17 de abril de 2015, a poligonal estd inserida na Zona de Uso Sustentavel (ZUS);

6.2.1.1. Os projetos urbanisticos e de regularizacdao devem considerar as normas e diretrizes da Zona
de Uso Sustentdvel conforme apresentado no item 2.2.1. APA do Planalto Centralda Parte Técnica
02/2024;

7. ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO — ZEE-DF

7.1. O Zoneamento Ecolégico Econémico — ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, é o
instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial, cujas diretrizes e critérios orientam as
politicas publicas distritais voltadas ao desenvolvimento socioeconémico sustentavel e a melhoria da
qualidade de vida da populacao;

7.2. Os mapas de Riscos Ecolégicos do Zoneamento Ecologico Econdmico — ZEE-DF, Lei n? 6.269, de
29 de janeiro de 2019, apresentam a vulnerabilidade do territério e as chances de ocorréncia de
eventos com impactos negativos para o meio ambiente e para os seres vivos, mediante alteragdes
antrépicas sem planejamento;

7.2.1. O zoneamento dos Riscos Ecolégicos do ZEE-DFdeve ser considerado no planejamento urbano
e gestdo territorial, uma vez que existem dreas que resultam em altos custos para a ocupagdo em
decorréncia de possiveis impactos;

7.3. Considerando os Riscos Ecologicos do ZEE-DF a poligonal de estudo esta inserida nas seguintes
classificacOes:

7.3.1. Risco Ecologico Co-localizado Alto e Muito Alto: 2 e 3;

7.3.2. Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Alto;
7.3.3. Risco Ecolégico de Contaminag¢ao do Subsolo: Alto;

7.3.4. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao: Baixo;

7.3.5. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo:Muito Alto e Auséncia
de Cerrado Nativo;

7.3.6. 0 item 3. ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL — ZEdaDifarte
Técnica 02/2024 apresenta o detalhamento das classificagdes de Risco Ecolégico e os mapas
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correspondentes a cada risco.

7.3.6.1. Nas dreas com alto potencial de recarga, destaca-se a necessidade de elaboracdo de projetos
urbanisticos que respeitem as normas vigentes para a area das APA e devem ser destinadas porgoes
para implantagao de ELUP, com area permeadvel e cobertura vegetal, preferencialmente nativas do
cerrado, a contribuicdo da permeabilidade;

7.3.6.3. Nas areas com trés ou quatro riscos ecoldgicos co-localizados (altos e muito altos) os
procedimentos de licenciamento ambiental e urbanistico devem seguir o rito processual completo,
com vistas a garantia da qualidade e da integridade da infraestrutura ecolégica, de acordo com o
Principio da Precaugdao, excetuando-se os casos previstos na Resolu¢gdao do Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal n2 04/2014 e atualizagdes.

7.4. O ZEE-DF define duas zonas ecoldgico-econdmicas para o DF. A poligonal de estudo estd inserida
na Zona Ecoldgico-Economica de Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE;

7.4.1. De acordo com o ZEE-DF, a poligonal esta inserida na Subzona de Dinamiza¢ao Produtiva com
Equidade 1 — SZDPE 1da Zona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizacdao Produtiva com Equidade —
ZEEDPE;

7.4.2. Deverdao ser observadas as diretrizes e orientagdes para a Zona Ecoldgico-Econdmica de
Dinamizacao Produtiva com Equidade — ZEEDPE e Subzona de Dinamizagdao Produtiva com
Equidade 1 - SZDPE 1 onde a gleba esta inserida, conforme os art. 23 e 24 da Lei N2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019;

7.4.3. De acordo com o ZEE-DF, a poligonal estd inserida na Subzona de Dinamizagao Produtiva com
Equidade 2 — SZDPE 2da Zona Ecoldgico-Econdémica de Dinamizagao Produtiva com Equidade —
ZEEDPE;

7.4.4. Deverdao ser observadas as diretrizes e orientacdes para a Zona Ecolégico-Econdmica de
Dinamizacao Produtiva com Equidade — ZEEDPE e Subzona de Dinamizagdao Produtiva com
Equidade 2 — SZDPE 2 onde a gleba esta inserida, conforme os art. 23 e 25 da Lei N2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019;

7.4.5. De acordo com o ZEE-DF, a poligonal esta inserida na Subzona de Diversificagdo Produtiva e
de Servigos Ecossistémicos 1 - SZSE 1da Zona Ecoldgico-Econémica de Diversificacao Produtiva e
Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE;

7.4.6. Deverao ser observadas as diretrizes e orientagbes para a Zona Ecoldgico-EconOmica de
Diversificacdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE e Subzona de Diversificagao
Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 1 — SZSE 1 onde a gleba esta inserida, conforme os art. 15 e
16 da Lei N2 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.5. Para fins de diversificagdo econdmica, os estudos do ZEE-DF definem a classificagdao da natureza
de Atividades Produtivas. Devem ser priorizadas as atividades produtivas conforme a especificagao
de cada subzona:

7.5.1. Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da manutencdo do
Cerrado e dos servicos ecossistémicos associados para seu pleno exercicio, tais como extrativismo
vegetal, turismo rural e de aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

7.5.2. Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a exploragdao de recursos
da natureza, tais como agricultura, agroindustria, mineragao, pesca e pecuaria;

7.5.3. Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que nao dependam
diretamente da manutencdo do Cerrado relacionadas a comércio e servicos como educacado, saude,
telecomunicacgodes, transporte e turismo;

7.5.4. Atividades Produtivas de Natureza 4 - N4: atividades relacionadas a exploracao do potencial



logistico do Distrito Federal, tais como armazenagem e transporte, localizadas preferencialmente nas
extremidades da malha urbana ou contiguas as rodovias;

7.5.5. Atividades Produtivas de Natureza 5 - N5: atividades relacionadas a transformacdao de
matérias-primas e preferencialmente associadas a servicos tecnoldgicos de alto valor agregado, na
forma de polos ou distritos, podendo demandar a implantacdo de infraestrutura.

8. Diretrizes de Densidade Populacional

8.1. A poligonal do ETU 02/2024 enquadra-se nas faixas de Média Densidade Demografica, em que
se admite de 50 a 150 hab/ha (habitantes por hectare), e de Alta Densidade Demografica, em que
se admite mais de 150 hab/ha, de acordo com o art. 137 do PDOT;

8.1.1. Para a area da “A36 — QNR 06” da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT é
estabelecida a faixa de Média densidade demografica (de 50 a 150 habitantes/ha), conforme o
“ANEXO Il — TABELA 2D — OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS” do PDOT e apresentado no ANEXO ViIlI
deste ETU;

8.1.2. O art. 39 do PDOT admite que a densidade demografica varie dentro de uma mesma porcao
territorial, desde que preservada como média o valor de referéncia estipulado pelo PDOT, de acordo
com as diretrizes urbanisticas estabelecidas, e que sejam observadas as condicionantes ambientais;

8.3. A aplicacdo da densidade populacional para este ETU 02/2024 devera considerar apenas as areas
passiveis de ocupac¢ao, conforme a tabela apresentada no ANEXO ViIii;

8.3.1. Para a Zona A se aplica a faixa de densidade minima e maxima de 150 a 300 hab/ha;

8.3.2. Para a Zona B se aplica a faixa de densidade admitida pelo PDOT, de 50 a 150 hab/ha,
conforme o item 8.1.1 deste normativo;

8.3.3. Para as Zonas C, D e E se aplica a faixa de densidade admitida pelo PDOT, de 50 a 150 hab/ha;

8.4. 0 odrgao ambiental responsavel podera estabelecer valores de densidade populacional mais
restritivas no Licenciamento Ambiental, desde que o valor maximo admitido para Populacdao nao
ultrapasse aquele definido pelo PDOT;

9. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

9.1.0 item 8. ORIENTACOES PARA INFRAESTRUTURA URBA®AParte Técnica 02/2024 apresenta
referéncias para as Diretrizes de Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, Equipamentos Publicos
Urbanos — EPU e Espacos Livres de Uso Publico - ELUP;

9.2.0 art. 43 do PDOT define o percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area a ser
parcelada para a implantagdo de areas publicas, EPC, ELUP e/ou EPU, de uso e dominio publico, que
deverao ser integrados ao tecido urbano por meio de calgadas, vias, ciclovias e transportes coletivos,
de forma a favorecer o acesso da populagao a estas areas;

9.2.1. O cdlculo do percentual minimo destinado as areas publicas deverd ser previsto considerando-
se a area total a ser parcelada, aplicado apenas as areas passiveis de parcelamento, sendo excluidas:
APP, parques existentes, faixas de dominio de rodovias e de redes de infraestrutura;

9.3. Os ELUP devem caracterizar espagos publicos qualificados de lazer e recreagdao da populagao,
com infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriagao pela populagao, associado a presenga da vegetac¢ao nativa;

9.3.1. Os ELUP podem ser constituidos por pracas, jardins publicos, areas de lazer, recreacdo, areas
verdes com vegetacdao preferencialmente nativa do cerrado, entre outras tipologias de livre e franco
acesso;



9.3.2. As areas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calgadas e
ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de espacgos livres publicos conectado as redes de
transporte coletivo, aos parques e as unidades de conservacao;

9.3.3. Nao sdo consideradas areas de ELUP as nesgas de terra onde n3ao seja possivel inscrever um
circulo de raio minimo de 10,00 metros;

9.3.4. Nao sdo consideradas areas de ELUP os canteiros centrais de vias e rodovias, assim como
quaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario, como
divisores de recuos e pistas de rolagem, areas nao ocupadas de rotatérias e elementos organizadores
de estacionamento;

9.3.5. Ndao devem ser implantados ELUP em areas préoximas as linhas de transmissao ou rede elétrica
de alta tensdo;

9.3.6. Nao sdo consideradas areas de ELUP as bacias de drenagem de detengao e retengao, pois se
caracterizam como infraestrutura de drenagem de dguas pluviais;

9.3.7. Nao é permitido o cercamento de areas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o seu franco
acesso;

9.3.8. As dreas destinadas a ELUP devem manter o percentual de superficie permeavel conforme o
definido no ambito do licenciamento ambiental;

9.4. 0s EPC e ELUP devem estar localizados em vias acessiveis, proximos as rotas de transporte
coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano por meio da rede de calgadas e da rede
cicloviaria, de modo a favorecer a mobilidade ativa e garantir o franco acesso da populagao;

9.4.1. Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndao devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulacao de pedestres;

9.4.2. Nao deverao ser destinadas a implantacao de EPC ou ELUP areas com declividade superior a
30% (trinta por cento).

9.5. Deverao ser consideradas dreas de EPU as bacias de drenagem de detencdo e retengao, pois se
caracterizam como infraestrutura de drenagem de aguas pluviais.

9.5.1. O percentual de EPU, sua localizagdo e a dimensdao das faixas de serviddo para a sua
implantacao podem ser alterados pela unidade responsavel pela aprovacao de novos parcelamentos e
regularizagdo do 6rgao de gestdao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, apds
consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territdrio;

9.5.2. Na implanta¢ao de EPU devem ser observadas as demandas das concessionarias quanto ao tipo
e dimensionamento de infraestruturas necessarias.

10. DIRETRIZES DE PROJETO
10.1. Determina-se que os projetos urbanisticos e de regularizacao devem:

10.1.1. Evitar a constituicao de becos e vazios intersticiais que podem resultar em espacos publicos
sem vitalidade e inseguros;

10.1.2. Observar a transi¢cdao entre o espago publico e o privado, garantindo a constituicao de fachadas
visual e fisicamente permeaveis — portas, janelas etc., voltadas para o logradouro publico;

10.1.3. Considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico 03/2017 — Fachada Ativa e no art. 34
da LUOS na definicao de Fachadas Ativas e tratamento das divisas de lotes;

10.1.4. Prever estacionamentos publicos arborizados e permeadveis.



10.2. Ficam proibidas fachadas cegas e fundos de lotes, especialmente aquelas localizadas no nivel da
circulacdo dos pedestres, voltados para o logradouro publico;

10.3. Os acessos para veiculos, pedestres e ciclistas, como rampas e/ou escadas, devem ocorrer
dentro dos limites do lote, salvo mediante comprovacao de impossibilidade técnica aprovada pelo
6rgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, pela area responsavel
pela aprovacao do projeto urbanistico;

10.4. Os acessos as unidades imobiliarias por pedestres devem ocorrer por meio das divisas voltadas
para logradouros publicos, de forma a garantir sua maior utilizacdo e a seguranca dos usuarios dos
espacos publicos;

10.5. Os lotes nao devem ter mais de duas divisas voltadas a logradouro publico, salvo mediante
autorizacao expressa do érgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal,
guando da analise do projeto urbanistico;

10.6. E obrigatdria a utilizacdo de fachada ativa nas edificacdes destinadas ao uso misto e localizadas
nas Vias de Atividades, resguardado a situacao fatica;

10.6.1. Nos projetos de regularizagao serd facultado a observancia dos critérios elencados no Estudo
Técnico 03/2017, considerando a situagdo fatica da ocupacao;

10.7. E permitido o cercamento dos lotes, desde que, nas divisas voltadas para o logradouro publico,
sejam obedecidos os parametros definidos no art. 35 da LUOS;

10.7.2. E proibido o cercamento de projecdes, galerias e fachadas ativas.

10.8. Lotes destinados a UOS Inst e Inst-EP podem ter cercamento desde que justificado pela
caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma especifica e aprovado pelo 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

10.9. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteracdes nas taxas de permeabilidade
previstas no item 7;

10.10. O desdobro e remembramento ficam condicionados a prévia anuéncia do 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

11. DIRETRIZES DE INFRAESTRUTURA URBANA

11.1. Determina-se que os projetos urbanisticos e de regularizacdao devem:

11.1.1. Considerar a Resolucdao ADASA n2 09, de 08 de abril de 2011 que estabelece os
procedimentos gerais para requerimento e obtencao de outorga de langamento de aguas pluviais em
corpos hidricos de dominio do Distrito Federal e naqueles delegados pela Uniao e Estados;

11.1.2. Observar as orienta¢des expressas no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do
Distrito Federal (ADASA), assim como no Plano Diretor de Drenagem Urbana — PDDU-DF (ADASA) e
demais regulamentagdes pertinentes;

11.1.3. Prever a adocao de solucdes de drenagem de aguas pluviais que favorecam a infiltracdo da
agua no solo, reduzindo o escoamento superficial;

11.1.4. Considerar os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geracao,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinag¢ao final dos residuos
sdlidos, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos, Lei n2 12.305, de 02 de agosto de
2010; pela Politica Distrital de Residuos Sdlidos, Lei n? 5.418, de 24 de novembro de 2014, e
legislagao pertinente ao tema;

11.1.5. Indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica;
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11.1.6. Respeitar as normas e regulamentac¢bes vigentes quanto a distribuicao de energia elétrica,
destacando-se a Resolugdo Normativa ANEEL n2 414/2010 que disciplina as obras de infraestrutura
bdsica das redes de distribuicao de energia elétrica.

12. VIABILIDADE DE ATIVIDADES ECONOMICAS EM AREAS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

12.1. Para as Areas de Regularizagdo Fundiaria Urbana integrantes da poligonal deste ETU, o
licenciamento de atividades econémicas deve obedecer ao estabelecido pela legislacdo vigente, em
especial:

12.1.1. Lei n? 5.547, de 06 de outubro de 2015, que dispde sobre as autorizacdes para a localizacao e
funcionamento de atividades econ6micas e auxiliares e da outras providéncias;

12.1.2. Decreto n? 36.948, de 04 de dezembro de 2015 e suas alteragbes, em especial o “Anexo XllI:
Tabela de Atividades das Diretrizes Urbanisticas Grupo 1, 2 ou 3”, que classifica as atividades
econbmicas;

12.1.3. As atividades constantes no “Anexo | — Tabela de Usos e Atividades — LUOS DF”, Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 e atualizacao por meio da Lei Complementar n? 1.007,
de 28 de abril de 2022.

12.2. Para o Licenciamento de atividades na na Zona C deste ETU, conforme previsto no item 4, serao
admitidas, até a elaboracao do projeto urbanistico e de carater provisério, ou quando de sua
aprovagao:

12.2.1. As atividades econdmicas constantes nos Grupos 1, 2 e 3 do Decreto n2 36.948/2015, em lotes
com acesso voltado para a Via de Atividade na ARIS;

12.2.2. As atividades econOmicas constantes nos Grupos 1 e 2 do Decreto N2 36.948/2015, em lotes
com acesso voltado para a Via de Circulagao de vizinhanga na ARIS.

12.3. O licenciamento de atividades econémicas em Areas de Regularizacdo Fundidria Urbana deve
observar as disposi¢cdes sobre as dreas destinadas a ELUP, EPC, espagos verdes, sistema de espagos
verdes, zonas verdes e similares.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. Aplicam-se exclusivamente a poligonal deste ETU 02/2024 os parametros e diretrizes expressos
nesta Parte Normativa 02/2024 e na Parte Técnica 02/2024 e substituem os parametros, diretrizes e
demais orientacdes constantes na DIUR 05/2018 — Regido Noroeste de Ceilandia.

13.2. O projeto urbanistico e de regularizacdo devera estar em conformidade com as legislagcdes e
normativas vigentes aplicaveis a poligonal deste ETU;

13.3. O projeto urbanistico deve observar as proibi¢des indicadas no art. 72 da Lei Complementar n?
1.027, de 28 de novembro de 2023;

13.4. A poligonais da Area de Regularizagdo de Interesse Social - ARIS, podem ser ajustadas em até
20% (vinte por cento) em relacdo a area do poligono original, quando da elaboracdo do projeto de
regularizacao fundiaria urbana, visando garantir a melhor qualificacdo do projeto e a observancia das
restricdes socioambientais da area, conforme o art. 29 da Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de
2021, que altera o PDOT;

13.5. As DIUPE que estejam inseridas na poligonal do ETU 02/2024 permanecem validas pelo tempo
definido pela Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

13.5.1. Para as DIUPE cujos projetos urbanisticos tenham sido aprovados pelo CONPLAN, em caso de
solicitacdo de revisdo e/ou atualizacdo para os parametros definidos neste ETU 02/2024, o respectivo
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Processo de Parcelamento do Solo Urbano sera reiniciado, devendo passar pelos devidos
procedimentos nas unidades responsaveis, sendo dispensada apenas de nova apresentacdo e/ou
aprovacao do Levantamento Topografico;

13.6. O projeto urbanistico de regularizagao deve:

13.6.1. Adequar os nucleos urbanos informais, assegurando nivel adequado de habitabilidade,
condicOes de salubridade ambiental e de sustentabilidade adequadas a situacao urbanistica, social e
ambiental da area;

13.6.2. Atender as diretrizes de enderecamento definidas pela Coordenac¢ao de Geoinformac¢ao Urbana
e Territorial - COGEO/UNGEO/GAB/SEDUH para a regido como um todo, tendo em vista a unidade no
tratamento deste territério;

13.6.3. Ser submetido a avaliacdo e aprovacao do d6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a este ETU;

13.6.4. Ser submetido a apreciacao do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal (CONPLAN);

13.6.5. Submeter os projetos de infraestrutura a avaliagdo e a aprova¢ao dos érgaos setoriais e 6rgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer
das disposicdes deste ETU;

13.6.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, pela drea responsavel pela aprovacao do projeto urbanistico, com base nas
disposicdes do PDOT e de estudos constantes na Parte Técnica 02/2024.

13.7. Este ETU 02/2024, podera ser convertido em DIUPE, nos termos do Art.4° da Portaria n° 59, de 27
de maio de 2020, dispensando assim, a necessidade de emissao de DIUPE para essa poligonal, a
excecdao da ZONA C.

13.8. As vias previstas nas DIUPEs emitidas até a data de publicacdo deste ETU, poderao se adequar a
caracterizagdo prevista no item5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDA®Endo da
elaboracao do projeto urbanistico, sem a necessidade de alteracdo ou emissdao de nova DIUPE.

13.9. Os projetos urbanisticos e de regularizacao devem respeitar as diretrizes, exigéncias e restricdes
dispostos no Zoneamento Ecolégico-Econ6mico do Distrito Federal — ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019.

ANEXO | - Mapa de localizagdo da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno;
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ANEXO Il - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno;
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ANEXO Ill - Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno;
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ANEXO IV- Mapa de localiza¢do da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno, em relagdo as
Areas de Regularizacido do PDOT;



158.729.3336

8252582 9637

8248582 8097

158.729.3336

ARIS - Nova’

ARIS- Sol
Nascente
Génesis

162.709.5736

5248562 6097

162.709.3736

82525629637

Gowverno do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/CODIR

TITULD

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo: 00390-00000702/2018-66

LEGENDA

Area de estudo

3 c1u 022024

PDOT - Area de Regularizagéo
nome

[] ARIS - Sol Nascente

[] ARIS - QNR-5 Ceildndia
[] ARIS - Nova Génesis

Escala: 1:20.000
0 140 280 580 240 1120
m

FrojegSo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°

Fuso: 23 Sul

ANEXO V- Mapa de localizagdo da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno, em relagdo as

Areas de Oferta Habitacional do PDOT;
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ANEXO VI - Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo para o Zoneamento do ETU 02/2024 —

QNR 06 e entorno;

COEF. COEF. ALTURA | TAXA DE
ZONA uos APROV. APROV. | MAXIMA | PERMEAB.
BASICO MAXIMO (m) (%)
RO 3 4,00 29,50 20
CSIR 1 4,00 29,50 20
CSIR1NO 6,00 36,50 20
CSIIR 2 6,00 36,50 20
csi1 2,00 22,50 10
1,00
csii 2 4,00 29,50 10
Zona
A csii 3 2,00 15,50 20
CSlind 1 2,00 12,00 10
CSlind 2 2,00 15,50 10
Inst 4,00 22,50 20




Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.
PAC3 1,00 2,00 12,00 -
RO 1 2,00 10,50 20
RO 2 2,00 10,50 20
RO 3 2,00 29,50 20
CSIR1 2,00 22,50 20
CSIIR1 NO 2,00 29,50 20
CSIIR 2 1,0 2,00 29,50 20
Z°B"a csii 1 2,00 22,50 10
Csli 2 2,00 29,50 10
csli 3 2,00 15,50 10
CSlind 1 2,00 12,00 10
Inst 2,00 15,50 20

Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.
PAC3 1,00 2,00 12,00 -

Zona Parametros urbanisticos a serem definidos por legislagio complementar e/ou demais
C dispositivos legais aplicaveis.
RO 1 2,00 10,50 20
RO 2 2,00 10,50 20
RE 3 2,00 22,50 15
CSIR 1 4,00 29,50 20
1,0

csli 1 2,00 22,50 10
csii 3 2,00 15,50 10
CSlind 1 2,00 12,00 10
Inst 4,00 22,50 20

Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.

UE 2 — Praga e Parque infantil




UE 3 — Aeroporto, Polo ou parque
tecnolégico, e Campus
universitario Definigoes e diretrizes indicadas na LUOS.
UE 12 - Parque urbano
UE 15 — Viveiros
RO 1 2,00 10,50 20
RO 2 2,00 10,50 20
CSIR1 2,00 12,00 20
csli 1 2,00 15,50 20
csli 3 1,0 2,00 12,00 10
CSlind 1 2,00 12,00 10
CSlind 2 2,00 15,50 10
CSlind 3 2,00 12,00 10
Inst 2,00 15,50 20
Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.

Observacgoes do Anexo VI e diretrizes especificas para Uso e Ocupac¢ao do Solo para o Zoneamento do ETU

02/2024:

1. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSII 2 nos lotes lindeiros as Vias de
Atividades deste ETU 02/2024;

2. Apenas deve ser admitida a categoria de UOS CSlI 3 nos lotes lindeiros e com testada voltada a via que
margeia a rodovia BR-070;

3. Apenas deve ser admitida a categoria de UOS PAC 3 nos lotes lindeiros e com testada voltada a via que
margeia a rodovia BR-070. Deve respeitar os parametros definidos no Anexo Il —Quadro 32, Ceilandia,
da LUOS, com faixa de area entre 7000 a 7500 (m?);

4. Apenasdevem ser admitidas usos e atividades correspondentes as UOS CSlind 1, CSlind 2 e CSlind 3
nos casos em que atendam a compatibilidade e defini¢bes previstas na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo —
LUOS (Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019; e sua alteracdo, Lei Complementar n2 1.007,
de 28 de abril de 2022);

5. Paraacategoria de UOS RO 3 é obrigatdrio o uso residencial, devendo estar de acordo com o
estabelecido pelo Art. 52 da Lei de Uso e Ocupagao do Solo —LUOS (Lei Complementar n2 948, de 16 de
janeiro de 2019; e sua alteragdo, Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022);

6. Fica proibida aimplanta¢do de novos empreendimentos de uso exclusivamente residencial unifamiliar
e multifamiliar (na tipologia de casas, apartamentos, condominios urbanisticos ou PDEU) nos lotes com
testada para as Vias de Atividades;

7. Eobrigatdriaa utilizagdo de fachada ativa nas edificagdes localizadas nas Vias de Atividades propostas
neste ETU 02/2024, resguardada a situagdo fatica;

8. Quando n3o couber o uso da fachada ativa, é obrigatéria a utilizacio de galeria nas edificacdes

localizadas nas Vias de Atividades propostas neste ETU 02/2024, resguardada a situacdo fatica,
independente da UQS;



9. Fica proibida a instala¢do de atividades de alto potencial poluidor nas Zonas A, B, C e D deste ETU
02/2024 (classificagdo de acordo com o Anexo VIl da Lei Federal n2 6.938, de 31 de agosto de 1981
(Politica Nacional do Meio Ambiente);

10. O projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade, para a drea parceldvel da
gleba, previsto na APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10 de janeiro de 2002, e o
zoneamento da APA do Planalto Central foi estabelecido pela Portaria ICMBIO n2 28, de 17 de abril de

2015;

11. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar altera¢bes nas taxas de permeabilidade
previstas neste ETU 02/2024.

ANEXO VII Mapa de enquadramento da poligonal do ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno, em relagdo
as faixas de densidade demografica do PDOT;
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ANEXO VIII - Tabela de Densidade Populacional aplicada ao ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno.

Zoneamento do Area Total Faixa de Densidade Populagao Populagao
ETU 02/2024 (ha) Admitida Minima (hab) Maxima (hab)
Zona A 27,793 Alta: 150 a 300 hab/ha 4,168 8.337
ZonasB,C,DeE 225,719 Média: 50 a 150 hab/ha 11.285 33.857
Populagao Total: 15.453 42.194
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INTRODUCAO

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH,
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal — DF, no
sentido de promover a ocupacao ordenada do territdrio e o pleno desenvolvimento
das func¢des sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade), emite Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU

para novas areas de parcelamentos urbanos do solo e areas integrantes das
Estratégias de Regularizacdo Fundiaria Urbana e de Oferta de Areas Habitacionais
do PDOT.

Este ETU fundamenta-se no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, com
alteragOes decorrentes da Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, da

Lei Complementar n° 951, de 25 de marco de 2019, da Lei Complementar n°® 986, de

30 de junho de 2021 — que dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb

no Distrito Federal), Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023 que

dispbe sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal e da outras
providéncias, e em demais normativos e informacfes constantes nas andlises

urbanisticas e ambientais elaboradas para a area de estudo.

O objetivo do instrumento do Estudo Territorial Urbanistico € estabelecer as
condi¢cBes urbanisticas necessarias para propiciar o desenvolvimento de novas areas
e areas integrantes das Estratégias de Regularizacdo Fundiaria e de Oferta de Areas

Habitacionais, conforme o disposto no PDOT, de acordo com a Portaria n® 59, de 27

de maio de 2020, que regulamenta a emisséo dos Estudos Territoriais Urbanisticos —

ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE.

De acordo com o PDOT, o uso e a ocupacéo do solo devem ser motivados
pelas Diretrizes da Urbanizagéo, do Uso e da Ocupacao do Solo enumeradas no Art.
37:

Art. 37. Sao diretrizes da urbaniza¢éo, do uso e da ocupacao do solo:
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/8815d609bb134b6fa055711bab4e2b49/Lei_Complementar_951_25_03_2019.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/e8e04b560b4f4a62b247cd37a1b251a0/Lei_Complementar_1027_28_11_2023.html#:~:text=LEI%20COMPLEMENTAR%20N%C2%BA%201.027%2C%20DE%2028%20DE%20NOVEMBRO%20DE%202023&text=Disp%C3%B5e%20sobre%20o%20parcelamento%20do,Federal%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/Portaria_59_27_05_2020.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/Portaria_59_27_05_2020.html

| — o0 estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territorio;

Il — a urbanizacdo estruturada ao longo das principais infraestruturas de
conexao, com aumento das densidades demogréficas ao longo da rede viaria
estrutural;

[l — a expanséo do solo urbano em continuidade com os nucleos urbanos
existentes e na transicdo com as areas rurais que sofrem presséo urbana,
observada a capacidade de suporte socioecondmica e ambiental do territério;
IV — evitar a segregacdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizacéo, de
modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicdo dos locais de
emprego e trabalho no Distrito Federal;

V — promover a integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de
forma dispersa e fragmentada no territorio entre si e com os nudcleos urbanos
consolidados vizinhos;

VI — estimular a ocupacdo dos vazios residuais das areas urbanizadas
dotadas de servicos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a
criacdo de novas areas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da
infraestrutura instalada e reduzir os custos de urbanizagéo, observadas as
condicionantes ambientais do territorio;

VII — propor e admitir novas formas de urbanizacgao;

VIII — possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e
facilitar a adaptacéo das edificacdes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela
caréncia de infraestrutura urbana, de servicos sociais e de moradia, por meio
de investimentos e da aplicacdo dos instrumentos juridicos, tributérios e
financeiros previstos nesta Lei Complementar.

Os Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU devem ordenar o uso e a ocupacao
do solo, de forma a fomentar a constituicdo do espaco urbano integrado, composto
por parcelamentos articulados e que se complementam na oferta de usos e atividades,
contribuindo para a qualidade de vida da populacdo. O ETU 02/2024 é composto
pela Parte Técnica 02/2024 e pela Parte Normativa 02/2024.

Este ETU 02/2024 substitui a DIUR 05/2018 - Regidao Noroeste de
Ceilandia, aprovada pela Portaria n°® 74, de 11 de junho de 2018, em funcéo da
desatualizacdo das legislacbes ambientais e urbanisticas do documento.
Portanto, a partir da publicacdo da Portaria de aprovacao deste documento no Diario

Oficial do Distrito Federal, os projetos urbanisticos e de reqularizacdo devem respeitar

e sequir este ETU por completo, bem como a legislacdo vigente no que concerne aos

temas afetos ao parcelamento do solo.
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ESTUDO TERRITORIAL URBANISTICO DA QNR 06 E ENTORNO - ETU 02/2024

Este ETU abrange a area urbana da QNR 06 e entorno, cuja poligonal possui
area de aproximadamente 253,51 ha, localizada parte na Regido Administrativa de
Ceilandia — RA IX e parte na Regido Administrativa do Sol Nascente e Por do Sol —
RA XXXII, na Unidade de Planejamento Territorial Oeste (UPT IV) (Figura 1).

ECEr 176841088

Governo do Distrito Federal .
Secretaria de Estado de 6% |
Desenvolvimento Urbanoe Habitagio = |
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/CODIR

2285 521428

FLAND PILOTE

- TITULO i
Processo: 00390-00000702/2018-66
LE GENDA
Area de estudo
@ U 02/2024
Sistema Metroviario
A Linha do metrd
Sistema Rodoviario
A, DER - Rodovias Federais, Distritais e Vicinais
Sistema Viario
NOVACAP - Vias
{ |Limite das Regites Administrativas
Regides Administrativas

PARAMETROS CAR TOGRAFICOS
Escala: 1:150,000
0 10502100 4200 8300 8400

Projegio Universal Transersa De Mercaior - UTM
R : Datum Horzong!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

32855822007

el e
176.846.1038

Figura 1: Mapa de localiza¢é@o da poligonal de estudo - QNR 06 e entorno

Ao longo deste documento técnico, a poligonal deste ETU sera

referenciada por QNR 06 e entorno. As areas da QNR 06 e entorno localizam-se

ao longo da rodovia BR-070 e DF-180, tendo como limites a BR-070/DF-180 (ao
norte), a Macrozona Urbana do PDOT (a oeste e sul) e a poligonal da Area Econdmica
ADE Descoberto do PDOT (a leste).

A regigo da QNR 06 e entorno abrange a Area de Regularizacdo de Interesse

Social — ARIS QNR 5 Ceilandia (integrante da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria
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Urbana do PDOT, a Area Econdmica ADE Descoberto (integrante das Areas
Econdémicas do PDOT) e a QNR 06 (integrante da Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais do PDOT).

Esta Parte Técnica contempla os fundamentos técnicos e subsidia a emisséo
de Diretrizes Urbanisticas que se aplicam ao parcelamento do solo com fins urbanos,

das areas abrangidas pela poligonal de estudo.
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PARTE |. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | desta Parte Técnica traz informacdes que subsidiam a elaboracéo
do Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno, como legislacdo, normas e
outros estudos pertinentes a area. A partir da poligonal tracada, devem ser
consideradas as disposi¢cbes do PDOT para a area e seu entorno, observando o

contexto urbano e ambiental da regido.
1. CARACTERIZAQAO DO MEIO FISICO E AMBIENTAL

Esta Parte | contribui para a elaboracéo das Diretrizes Urbanisticas da QNR 06
e entorno, no que diz respeito ao contexto do meio fisico no qual esta inserida. Os
dados apresentados tém como origem o Zoneamento Ecolégico-Econdmico do
Distrito Federal (ZEE-DF) e demais dados de fontes oficiais produzidos e/ou
disponibilizados pelo GeoPortal/IDE-DF, que sao pertinentes a caracterizacédo da area

de estudo.
1.1. Caracterizacdo do Meio Fisico

A poligonal apresenta uma predominancia de declividades planas, variando de
0 a 10% (Figura 2), as quais tendem a favorecer a infiltracdo, quando em &reas nao
impermeabilizadas e compactadas, e a deflagracdo de processos hidroerosivos linear

e laminar.

Nas areas planas, por serem favoraveis a infiltracdo, é importante que 0s novos
parcelamentos observem os riscos ecoldgicos de perda de area de recarga de
aquifero e de contaminacao do subsolo, de maneira a evitar a contaminacéo do solo

e das aguas subterrdneas. Nessas areas, deve ser incentivado que as nhovas

ocupacoes implementem infraestruturas verdes, preferencialmente na escala de lote,

para reduzir o risco de contaminacdo da dgua em subsuperficie e do solo e reduzir o

risco de perda de area de recarga de aquifero. A estratégia de recarga artificial deve

seguir o disposto nos manuais técnicos elaborados pelos 6rgdos competentes e
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devem considerar a implantacdo de infraestruturas verdes que abranjam além da

infiltragéo forgada a qualidade do escoamento superficial infiltrado.
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Secretaria de Estado de of |
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Figura 2: Localizagdo da poligonal de estudo em relacdo a declividade

As areas com baixa declividade costumam apresentar padrdo de elevado

potencial de recarga de aquifero. Com isso, recomenda-se que sejam destinadas

areas com permeabilidade e com cobertura vegetal adequada, como areas de ELUP.

Na poligonal de estudo hd uma grande preocupagdo com relacdo a
impermeabilizacdo. Em Relatério de Resultados divulgado pelo Observatorio
Territorial, no Distrito Federal 16,11% das areas com risco alto de perda de recarga
de aquifero possuem ocupagfes urbanas. Na Regido Administrativa de Ceilandia,
objeto do presente estudo, esse percentual sobe para 65,07%. Dos 5.573,36ha com
Alto Potencial de Recarga de Aquifero, 3.626,35ha contam com ocupacado urbana
(SEGETH, 2018). Isso significa que é de fundamental importancia que sejam previstas
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e adotadas estratégias de qualidade em infraestrutura ver em toda a poligonal de
estudo, com manutencao de areas permedveis, com sentido de reduzir o impacto da

urbanizacao indicada na area.
1.1.1. Uso e cobertura do solo

Com relacdo ao uso e cobertura do solo a maior parte da poligonal apresenta
vegetacdo do bioma Cerrado. Entres as fisionomias do bioma, a campestre e a
savanica se mostram presentes. A formagao savanica pode apresentar quatro tipos
fitofisiondbmicos principais: o Cerrado Sentido restrito, o Parque de Cerrado, o
Palmeiral e a Vereda. Ja a formacéo campestre engloba o campo sujo, o campo limpo
e 0 campo rupestre. H4 uma pequena area de formacao florestal com caracteristica
de vegetacdo com predominéncia de espécies arbéreas, com a formacdo de dossel
continuo, como a Mata Seca e o Cerraddo, presentes em areas de interflivios em
terrenos bem drenados, sem associacdo com cursos d’agua (RIBEIRO & WALTER,
2008).

Ha, ainda a presenca de area com solo exposto e area construida, com

processo de urbanizacéo consolidada (Figura 3).
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Figura 3: Localizacédo da poligonal de estudo em relagdo ao uso e cobertura do solo

Fonte: Plano de Recursos Hidricos do Parnaiba, 2020 — Resolucdo Espacial de 2m.

1.1.2. Geomorfologia

A poligonal da area esta totalmente inserida na unidade geomorfolégica de
Chapada Elevada (Figura 4), caracterizada por um padrao de relevo plano com solos
profundos e bem drenados, sendo uma éarea favoravel a ocorréncia de processos
pedogenéticos de transporte e erosdo. Apresentam densidade de drenagem baixa e
se mostra de grande importancia para a recarga natural dos aquiferos. Usualmente
0s processos de erosao superam os de sedimentacao.

Embora a area de Planalto seja mais favoravel a ocupacao, por se tratarem de
areas com declividades suaves, é importante que, no ambito do projeto urbanistico

sejam adotadas medidas para mitigar o impacto da impermeabilizacdo decorrente do

processo de parcelamento.
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Figura 4: Localizagao da poligonal em relagdo a Compartimentacdo Geomorfologica.
Fonte: Adaptado de SEMA (2019).
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1.1.3. Elevacéo do terreno

A elevagédo do terreno mostra altitudes que variam entre 1200m e 1150m, com
gueda de Noroeste a Sudoeste, culminando em areas préximas a nascentes de cursos
d’agua. E importante que as curvas de nivel inseridas na poligonal sejam observadas
para que a drenagem das areas que serdo impermeabilizadas seja realizada de forma

adequada (Figurab).
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Figura 5: Localizacdo da poligonal de estudo em relagéo as curvas de nivel.

1.1.4. Geologia

A QNR 06 e entorno esté inserida no Grupo Paranod, (Figura 6), na Bacia de
Margem Passiva, ha Zona Externa da Faixa Brasilia. De acordo com o0 CPRM (2008),
a Faixa Brasilia € um cinturdo movel Neoproterozéico situado na por¢ao oriental da
Provincia Tocantins, sendo caracterizado por apresentarem deformacao progressiva
gue culminou com o desenvolvimento de sistemas de dobras, empurrdes e

imbricamentos divergentes para o Craton S&o Francisco.

A é&rea de estudo apresenta maior grau metamoérfico e maior grau de
deformacédo, caracterizando-se pela presenca de filitos carbonosos, quartzitos,
metacarbonatos, inserida na unidade Metarritmito Argiloso (CAMPOS, et. al., 2013).

Os Metarritmito Argiloso sdo compostos por intercalacdes de materiais silticos

e argilosos, além de delgados estratos de quartzitos finos rosados a avermelhados, e
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os Quartzitos Médios com raras intercalacdes de horizontes siltico-argilosos no topo
e frequentes estratos cruzados tabulares (CAMPOS, et. al., 2013).

Os Metarritmito Argiloso estdo associados a Formacao Cdorrego do Sanséo,
onde podem ser observados um conjunto de metarritmitos dobrado, ja os Quartzitos
Médios estdo associados a Formacdo Serra da Boa Vista cujas estruturas
sedimentares sdo representadas por: acamamento, laminacéo horizontal e ondulada,
marcas onduladas assimétricas, estratificacbes cruzadas tangenciais, tabulares e
acanaladas, além de diques de areia em facies peliticas intercaladas.
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Figura 6: Localizacdo da poligonal de estudo em relacdo as Unidades Geolégicas.

As caracteristicas supracitadas servem como orientacdo na estimativa das

propriedades fisicas ou de geologia de engenharia. Recomenda-se que seja realizada

uma avaliacdo mais detalhada desses parametros supracitados, por meio de uma

campanha de ensaios, caso seja necessario utilizar o espaco subterraneo.
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1.1.5. Pedologia

A QNR 06 e entorno incide em sua maior parte sobre a unidade pedoldgica
Latossolo Vermelho (LV), com uma pequena porcdo sobre Latossolos Vermelho-
Amarelo (LVA) (Figura 7).

Governo do Distrito Federal -
Secretaria de Estado de e,

Desenvolvimento Urtano e Habitagio i®

SEDU H/SEA DUH/SUDEC/CODIR

22525028887
12525028897

LE GENDA
Area de estudo
2 e1u 0212024
Pedologia
CAMBISSOLO HAPLICO
I LATOSSOLO VERMELHO
LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO

AP P’E e
mq,)‘f &
A ! PARAMETROS CAR TOGRAFICOS
e oy 1 Escala: 1:20.000
v 0 140 280 580 340 1120

Projegiio Universal Transwersa De Mercator - UTM
Dstum Horizonts!: Sirga's 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 7: Localizacdo da poligonal em relagédo as Unidades Pedoldgicas.
Fonte: ZEE — DF, SEMA, 20109.

Os Latossolos usualmente estdo associados a area com relevo plano a suave
ondulado, dessa forma, sdo bem desenvolvidos e profundos, geralmente com alta
permeabilidade. Apresentam teores de silte chegando no maximo a 20% e argila
variando entre 15% e 80% (REATTO et al., 2004), com espessuras que variam entre
2 e 25 metros, com média de 15 metros e o saprolito destes solos podem alcancar
espessuras de até 25 metros, quando profundos podem apresentar potencial de
escavabilidade (LOUSADA e CAMPOS, 2005).
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Devido ao potencial de infiltracdo dos Latossolos, entende-se que essas areas
apresentam uma maior sensibilidade a reducéo de recarga e disponibilidade hidrica,

mediante a excessiva impermeabilizacdo do solo. Dessa forma, recomenda-se que

para novos parcelamentos observem a taxa de area permeavel e impermeavel

definidas no zoneamento da APA do Planalto Central na Zona de Uso Sustentavel.

Além disso, considerando o potencial de infitracdo e o potencial de
contaminacdo associado, reforcamos que é fundamental que as obras de

infraestrutura como drenagem urbana, abastecimento e esgotamento sanitario sejam

executadas antes do processo de parcelamento visando reduzir também o potencial

de erosao laminar.

Em tempo, ressalta-se que qualquer implementacao de infraestrutura verde de
drenagem urbana, tais como bacias de detencéo e retencdo, trincheira, valetas e

outros, devem observar o disposto no manual de manejo e drenagem de aguas

pluviais urbana e outros dispositivos cabiveis, visando adotar uma estrutura que

considere questdes relativas a qualidade da aqua, devido ao potencial de

contaminacio do solo.

1.1.6. Grupo de Solos Hidrolégicos

Na poligonal de estudo, € observada a ocorréncia da classe de grupo

hidrolégico de solo A (Figura 8).
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Figura 8: Localizacdo da poligonal em relacdo as Unidades de Solos Hidrol6gicos.
Fonte: ZEE — DF, SEMA, 2019.

O Grupo Hidrologico A ocorre na totalidade da poligonal e esta associado a

areas planas de Latossolo, caracterizando-se com um alto potencial de infiltragédo, o

que favorece a recarga dos aquiferos, e baixo potencial de gerar escoamento
superficial. Nas areas de grupo hidrolégico A:

a) Ressalta-se a necessidade de que sejam mantidas maiores taxas de area
permeavel nos novos parcelamentos.

b) Em virtude do potencial de infiltracdo, recomenda-se que nessas areas nao
sejam implementadas atividades que tenham potencial poluidor, visto que
essas atividades tém grande potencial de gerar impactos negativos, tais

como a contaminacgéo do solo e das aguas subsuperficiais.
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1.1.7. Aguas Superficiais e Subterraneas

A QNR 06 e entorno esta situada na Bacia Hidrografica do Rio Descoberto, com
area parcialmente inserida na Unidade Hidrografica do Ribeirdo das Pedras e na

Unidade Hidrografica do Rio Melchior (Figura 9).
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Figura 9: Unidades Hidrograficas.

De acordo com o PRH do Paranaiba (2020), a Bacia Hidrogréfica do Rio
Descoberto enquanto Unidade de Gestéo Hidrica, apresenta grande demanda devido
a proximidade aos centros urbanos. Devido ao intenso crescimento urbano, o PRH do
Paranaiba (2020) observou que existe uma tendéncia de crescimento na demanda de
vazao para usos urbanos e de irrigacdo, de modo que para um horizonte de 30 anos
a demanda deve ser cuidadosamente estudada.
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Como pode ser observado na Figura 10, no mapa de fluxo acumulado?, no
trecho estudado, a Unidade Hidrografica do Rio Melchior drena o escoamento
superficial em direcdo ao Cérrego das Corujas e ao Corrego Vereda, em direcao ao
Corrego Guariroba, afluentes do Rio Melchior. Na Unidade Hidrografica do Ribeirdo
das Pedras h& pouca influéncia direta de fluxo hidrico, o que gera baixa interferéncia
na area de estudo.
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Figura 10: Localizacéo da poligonal de estudo em relacdo as areas de fluxo acumulado.

As areas apresentam fluxo acumulado alto e oferecem maior potencial de
acumulo de agua mediante um evento de precipitacdo. Nessas areas, também
incidem os riscos ecolégicos de contaminagcdo de subsolo e perda de potencial de

1 Método Multiple Flow Direction (MFD), descrito por Qin et al. (2007).

Parte Técnica n° 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

27|135

studo Urbanistico - SEDUH Parte Técnica n® 02/2024 - QNR 06 E ENTORNO (139877866) SEI 00390-00000702/2018-66 / pg. 5



aquifero, desta forma deve ser evitada a implantacdo de atividades com alto potencial
poluidor.

1.1.8. Hidrogeologia

A poligonal esta inserida no Dominio Fraturado e no Dominio Poroso P1
(Figura 11).

Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de CoR
Desenvolvimento Urbanoe Habitagio 1 1 1 [)
SEDUH/SEA DUH/SUDEC/CODIR ;

TITULO

| - y, 5
. ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
\) Processo: 00390-00000702/2018-66

LEG

Area de estudo

2 e7u 0212024

Hidrogeologia
P1, Fraturado
P4, Fraturado

Escala: 1:20,000
0 140 280 560 840 1120

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
= Datum Horzontal: Sirgas 2000

¥ s . . N Meridiano Central 45°

168.728.8338 162,708.8728 Fuso: 23 Sul

3,243 5828087

Figura 11: Localizacdo da poligonal de estudo em relacdo ao Dominio Fraturado e Poroso.
Fonte: ZEE-DF.

O dominio poroso € caracterizado pelos meios geoldgicos onde os espacos
vazios totais (porosidade) sdo interanulares, ou seja, a 4gua ocupa 0S poros entre 0s
minerais constituintes do corpo rochoso. O que representa esse dominio sdo os solos,
o0 manto de alteracdo das rochas (saprolito) e os materiais acumulados em calhas de
drenagem (aluvibes), tendo em vista que no DF ndo ocorrem rochas sedimentares

(CAMPOQOS, 2004). De acordo com o ZEE-DF, o dominio poroso é caracterizado por:
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“Esse dominio aquifero apresenta particularidades devido ao fato de incluir a
transicdo entre a zona ndo saturada e a zona saturada do aquifero. Essa
porcéo também inclui a regido onde se originam os processos de recarga dos
aquiferos (rasos e profundos) a partir da infiltracdo das aguas da chuva. Uma
importancia adicional desse dominio esta vinculada a manutencdo da
perenidade de drenagens no periodo de recessdo de chuvas” (ZEE-DF,
Matriz Ecoldgica, p. 56).

Os aquiferos porosos podem ser classificados em aquiferos livres e/ou
suspensos. Em funcéo da espessura saturada (b) e da condutividade hidraulica (K),
esse dominio pode ser dividido em quatro sistemas denominados P1, P2, P3 e P4. A
poligonal de estudo esta inserida no Sistema P1, o qual é caracterizado por grandes
espessuras (>5m) e condutividade hidraulica alta (CAMPOS, 2004).

Souza e Campos (2001) observaram uma tendéncia do sistema P1 a possuir
consideraveis valores de condutividade hidraulica vertical. Nas areas inseridas no
Sistema P1, a associacdo de baixas declividades, dos tipos de solos e a baixa
densidade de drenagem definem &reas extremamente favoraveis para a recarga dos

aquiferos porosos da regido. Recomenda-se gue nas areas inseridas no Sistema

P1, aocupacdo busgue reduzir o nivel de impermeabilizacdo do solo e disponha

de cuidado com a implementacdo de usos com alto potencial poluidor.

Ja os aquiferos fraturados séo caracterizados pelos meios rochosos, onde os
espacos ocupados pela agua sao representados por descontinuidades planares, ou
seja, planos de fraturas, microfraturas, diaclases juntas, zonas de cisalhamento e
falhas. Podem ser classificados como livres ou confinados. Os aquiferos fraturados
sdo ainda segmentados em quatro conjuntos distintos, denominados de sistemas

aquiferos Paranoa, Canastra, Araxa e Bambui.

A Tabela 1 apresenta o resumo das caracteristicas dos aquiferos inseridos na
area de estudo.
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Tabela 1: Resumo das caracteristicas dos aquiferos inseridos na area de estudo

n . .
b n . o Litologia /
. ] ) e | Vazéo Condutividade
Dominio = Sistema = Subsistema L Solo
Valores (m3/s) hidraulica (m/s)

o predominante
médios

Latossolos

) Arenosos e
Sistema 2 0,7x10° a 2,8x10"
Poroso - 35 10 <0,8 Neossolos
P1 5 3 .
Quartzarénico

S

Quartzitos e
R3/Q3 - - - 12 - Metarritmitos

Fraturado Paranoa arenosos

Metarritmitos
R4 - - - 6,5 -
arenosos

Fonte: GONCALVES, 2016 (adaptado).

O subsistema R3/Qs inclui as unidades litoestratigraficas da Formacao Serra da
Meia Noite e Formacéao Ribeirdo da Contagem do Grupo Paranod. Nesse sistema, 0s
aquiferos sao descontinuos, com extensao lateral variavel, livres ou confinados e
caracteristicas hidrodindmicas muito anisotropicas. Este subsistema aquifero
apresenta importancia hidrogeologica relativa local muito alta (FREITAS-SILVA e
CAMPOS, 1998).

O Subsistema R4 € caracterizado, em relagéo a litologia, pelos metarritmitos
argilosos do Grupo Paranod, sendo composto por rochas com cerca de 40% de fracéo
pelitica e 60% de material quartzitico fino. Este subsistema é caracterizado por
aquiferos restritos lateralmente, descontinuos, livres e com condutividade hidraulica
baixa. Em funcéo das vazdes médias e da grande area de ocorréncia, este subsistema
apresenta uma importancia hidrogeolégica relativa local mediana (FREITAS-SILVA e
CAMPOS, 1998).

Nas areas inseridas no Sistema P1, a associacéo das baixas declividades, dos
tipos de solos e a baixa densidade de drenagem definem é&reas extremamente

favoraveis para recarga dos aquiferos porosos da regiao.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

30/135




Nessas areas, recomenda-se que nas areas inseridas no Sistema P1l, a

ocupacao deve buscar reduzir o nivel de impermeabilizacdo do solo e dispor de

um maior cuidado com a implantacdo de usos com alto potencial poluidor.

1.1.9. Fendmenos Geodindmicos e aptiddo a urbanizacao

Dados obtidos pelo Conselho Regional de Producédo de Minas e Recursos
minerais (CPRM) expdem a Classe de aptiddo a urbanizagéo frente a movimentos de
massa, enchentes e inundacdes. Para parte da poligonal de estudo, onde ainda n&o

ocorreu processo de urbanizacdo, a aptiddo a urbanizacéo é classificada como alta
(Figura 12).

Governo do Distrito Federal i
3 Secretaria de Estado de 3
Desenvolvimento Urbano e Habitagio -1 |17
B SEDUH/SEA DUH/S UDEC/CODIR =

22625048484

TITULO

) ENQUADRAMENTO AS DIRETRIZES
; Processo: 00390-00000702/2018-66

LE GENDA

Area de estudo

2 e7u 0212024

\ Hidrografia

i | A Cursos d'agua

[7A APP -Nascentes - 50 metros
[Z] APP -Cursos d'agua

f7] APP -Borda de Chapada
F7] APP - Areas Umidas

CPRM - Classe de aptidao a urbanzagao,
\| |frente amovimentos de massa, enchentes e
inundagoes

[] Alta
[] Média
[ Baixa

840

1120

Projegio Universal Transwersa De Mercatr - UTM
Datum Horzont!: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 12: Localizagdo da poligonal de estudo em relagéo a Classe de aptiddo a urbanizacao.
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2. CARACTERIZACAO AMBIENTAL
2.1. Areas de Protecdo Permanente (APP) e Areas de Protecdo Ambiental (APA)

Na maior parte da QNR 06 e entorno ndo ha a presenca de Area de
Preservacdo Permanente — APP. No entanto, hd uma APP ao Sul da area, identificada
como campo de murundu. As APPs sao definidas no Art. 4° da Lei Federal n.° 12.651,

de 25 de maio de 2012, que dispde sobre o Cédigo Florestal Brasileiro (Figura 13).
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Figura 13: Mapa das Areas de Preservacdo Permanente (APP) da poligonal de estudo.
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

A Lei Federal n.° 12.651/2012 define APP como:

“Art. 3° (...)

Il — Area de Preservagdo Permanente — APP: area protegida, coberta ou
ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das populagées humanas.

(...)
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Art. 4° Considera-se Area de Preservagido Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei:

| — as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular,
em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

¢) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros;

(.

IV — as &reas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer
que seja sua situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros:

V — as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente
a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

(.

VIII — as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo,
em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projec¢des horizontais;

(.

Xl — em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura
minima de 50 (cinquenta) metros, a partir do espaco permanentemente
brejoso e encharcado.” (Lei Federal n® 12.651/2012 — grifo nosso).

2.1.1. Areas de Campo de Murundu

Os Campos de Murundus, com denominacao também podendo ser encontrada

como Parque Cerrado, possuem relevante importancia na captacdo dos recursos

hidricos. Costumam ser encontrados em formacfes campestres na fitofisionomia

campos sujos. Tem como uma das caracteristicas a localizacdo em areas inundaveis
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em época de chuva, sendo uma éarea constantemente Umida e com espécies

herbaceas e algumas arbdreo-arbustivo fazendo sua cobertura (Figura 14).
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Figura 14: Mapa das Areas de Preservacdo Permanente (APP) com destaque para o campo de
Murundu.
Fonte: SEMA (SISDIA).

A Instrucdo Normativa n°® 39, de 21 de fevereiro de 2014 — IBRAM, dispde sobre

a preservacao dos campos de murundus:

“Art. 1° Ficam considerados como Areas de Preservacdo Permanente a
fitofisionomia do Bioma Cerrado identificada como campos de murundu e sua
respectiva faixa de protegao.

Art. 2° Entende-se por campos de murundus os microrrelevos formados por
um conjunto de morrotes que se desenvolvem nas proximidades das
cabeceiras e margens de drenagens.

§ 1° Os morrotes ou murundus séo elevagBes arredondas ou ovais com
dimensdes variadas, desde poucos centimetros a 2 metros e cujo diametro
pode alcancar até 10 metros;
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§ 2° Os campos de murundus sdo areas onde ocorre, no periodo chuvoso, o
afloramento natural do lengol freético;

§ 3° Os murundus séo recobertos por vegetacéo de Cerrado e dependendo
das dimens6es do murundu, a cobertura vegetal pode ser de gramineas,
arbustos ou arvores;

8§ 4° Nas areas entre os murundus se desenvolve a vegetacao de gramineas.”

Além disso, o documento dispde sobre as exigéncias quanto a supressao de

vegetacao em limites proximos aos campos de murundus:

“Art. 3° A supressao da vegetacdo e a utilizacdo de areas localizadas
proximas a campos de murundus para drenagem, cultivo, pastoreio e outras
atividades, devem atender as seguintes exigéncias:

| — manter um raio minimo de protecéo de 50 (cinquenta) metros de largura,
em projecdo horizontal, ao redor das areas de campos de murundus,
podendo esta distancia ser ampliada, de acordo com as peculiaridades locais,
a partir de parecer técnico emitido apds vistoria em campo por técnicos do
IBRAM;

C.)

Em linha do tempo obtida pelo Google Earth (Figura 15) é possivel perceber a
ocupacado urbana dos Campos de Murundus, a supresséo de sua vegetacdo e o ndo
cumprimento da distancia minima estabelecida na Instrugdo Normativa. A¢ées como

essa devem ser contidas, pois geram importante impacto ambiental negativo.
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Figura 15: Evolucdo temporal na ocupac¢édo dos campos de murundus.

2.1.2. APA do Planalto Central

A APA do Planalto Central foi criada por meio do Decreto de 10 de janeiro de
2002, e o zoneamento da APA do Planalto Central foi estabelecido pela Portaria
ICMBIO n° 28, de 17 de abril de 2015. A parte oeste da poligonal esta inserida na
Zona de Uso Sustentavel (ZUS) da APA. (Figura 16).
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Figura 16: Mapa das Areas de Preservacdo Permanente (APP) da poligonal de estudo.
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

De acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto Central, a Zona de Uso
Sustentavel (ZUS) é definida por areas com matrizes de ocupagédo do solo com
predominancia de producdo rural, mas que contém importancia especial para a
conservacao dos solos e da agua. O objetivo da criacdo dessa zona € disciplinar o
uso do solo, por meio de diretrizes de uso e ocupacédo do solo, no que tange aos

principios do desenvolvimento sustentavel (APA do Planalto Central, 2015).
Em relagéo a ZUS Urbana, coloca-se no plano se manejo:

“(...)

¢ A impermeabilizacdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento.

e Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protecdo do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d’agua.

e A atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos.
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e Fica proibido o corte de espécies arboreas nativas existentes nas areas
verdes delimitadas pelos projetos de wurbanismo de novos
empreendimentos imobiliarios (APA do Planalto Central, 2015, p. 57).”

3. ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL -
ZEE-DF

A Lei N° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 institui o Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal — ZEE/DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26 do
Ato das DisposicOes Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras

providéncias.

O ZEE — DF é o instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial,
cujas diretrizes e critérios passam a orientar as politicas publicas distritais voltadas ao
desenvolvimento socioeconémico sustentavel e a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, em cumprimento a Lei Organica do Distrito Federal, segundo o disposto
no art. 279 e no art. 26 do Ato das Disposi¢cBes Transitérias, e em observancia ao
disposto no art. 4°, 1ll, c, da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Os estudos do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF (ZEE-DF) consideram
as vulnerabilidades, potencialidades e particularidades de cada area, dessa forma,
foram desenvolvidos mapas de riscos ecoldgicos para uma analise de sensibilidade

integrada do territdrio, sendo eles:

I.  Risco ecoldgico colocalizado;

Il. Risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero;
lll.  Risco ecoldgico de contaminacao do subsolo;
IV. Risco ecolégico de perda de solo por erosao; e

V. Risco ecolégico de perda de area de cerrado nativo.

Enquanto o mapa de perda de area de cerrado nativo esta relacionado a
paisagem, 0s demais consideram as caracteristicas intrinsecas dos materiais

superficiais e do substrato rochoso além da morfologia dos terrenos, ou seja, aspectos
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inerentes e naturais daquele ambiente, mesmo antes da ocupa¢do humana. Esses
cinco riscos tratam, direta ou indiretamente, do ciclo da agua (Figura 17), estando
relacionados a servicos ecossistémicos fundamentais para o desenvolvimento do DF

e para o bem-estar humano da populacéo.

\
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Figura 17: Ciclo da agua.
Fonte: ZEE-DF, 2017.

De modo que se faz obrigatorio considerar o zoneamento de risco, tanto
ecoldgico quanto socioecondmico, para a definicdo de zoneamentos de usos, no

ambito do planejamento e gestéo territorial.

Os estudos do ZEE-DF definem duas zonas ecolégicas-econémicas para o DF,
cada qual com as suas respectivas subzonas. A poligonal da area de estudo esta
inserida parte na ZEEDPE e parte na ZEEDPSE, com suas subzonas sendo SZDPE-
1 e SZDPE-2, além da subzona SZSE-1 (Figura 18).
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Figura 18: Localizacéo da poligonal de estudo em relacdo as subzonas da Zona Ecolégico-

Econdmica de Diversificagdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE.

De acordo com o ZEE — DF a Zona Ecolégico-Econémica de Diversificacdo
Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE é destinada a assegurar atividades
produtivas que favorecam a protecdo do meio ambiente, a conservacao do Cerrado
remanescente e a manutenc¢ao do ciclo hidroldgico.

A Subzona de Dinamizacgédo Produtiva com Equidade 1 — SZDPE 1, € destinada
a intensificacdo e diversificagdo econémica por meio do desenvolvimento de
atividades N2, N4 e N5, prioritariamente; a implantacdo da ADP I; e a integracdo de
modais de transportes nas regides sudoeste e sul do Distrito Federal, e destas com
0sS municipios de Goias.

A Subzona de Dinamizagéo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, que ocupa
pequena parcela da gleba, é destinada a integracdo de ndcleos urbanos no eixo
sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantacdo de infraestrutura de
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bY

transporte puablico coletivo de média e alta capacidade; a consolidagdo de
centralidades urbana; a qualificagdo urbana, asseguradas, prioritariamente, as
atividades N3, N4 e N5; e a implantacédo da ADP Il e ADP Il

A Subzona de Diversificagéo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 1 - SZSE
1 é destinada a garantia da producdo hidrica em qualidade e quantidade, compativeis
com o abastecimento publico e com o desenvolvimento de atividade N1 e N2,
prioritariamente; e a preservacdo do Parque Nacional de Brasilia, area-nucleo da

Reserva da Biosfera do Cerrado.

Sao diretrizes expressas para a Zona Ecoldgico-Econémica de Diversificacao
Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE, de acordo com o Art. 15 da Lei n°®
6.269, de 29 de janeiro de 2019:

“Art. 15 (...)

| - a geragdo de emprego e renda de acordo com a vocacgéo desta Zona,
particularmente em 3 ADP2, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do
Anexo Unico;

Il - a compatibilizacdo dos niveis de permeabilidade do solo com a prestacéo
dos servi¢os ecossistémicos;

[l - a manutencéo e conservacado do Cerrado, conforme legislagéo especifica,
priorizando as espécies nativas na sua recuperagao e restauracao;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizacdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em &reas de
contribuicdo de reservatorios para abastecimento publico, Areas de Protecéo
de Mananciais - APM, unidades de conservacdo e corredores ecolégicos,
conforme o disposto no art. 48, I;

V - 0 estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa
de embalagens de agrotdxicos, com vistas a correta destinacao;

VI - a eficiéncia na conducdo e distribuicdo de &gua e no uso para a
agricultura;

VIl - a expanséo e qualificacdo das infraestruturas do sistema de mobilidade
com a criag8o de areas e lotes institucionais;

VIIl - a compatibilizagdo dos empreendimentos com 0s riscos ecoldgicos
indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - a integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e
SZSE 5 na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexao das 3
areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de
aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em

2 _ Areas de Desenvolvimento Produtivo - ADP
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regulamentacao prépria, ouvido o Conselho de Recursos Hidricos -
CRH/DF.” (Grifo Nosso)

O Conselho de Recursos Hidricos do Distrito Federal — CRH/DF foi criado em

decorréncia do disposto no artigo 30, da Lei n° 2.725, de 13 de junho de 2001 a qual
institui a Politica de Recursos Hidricos e cria o Sistema de Gerenciamento de
Recursos Hidricos do Distrito Federal, sendo o 6rgédo de carater articulador consultivo
e deliberativo com atuacéo no territério do Distrito Federal.

Sao diretrizes expressas para a Subzona de Diversificacdo Produtiva e de
Servigos Ecossistémicos 1 - SZSE 1, de acordo com o Art. 21 da Lei N° 6.269, de 29
de janeiro de 2019:

“Art. 16 (...)

| - a adequacéo urbana de Brazlandia para recepcionar atividades N1 e torna-
la portal para o turismo rural e ecoldgico no Distrito Federal;

Il - o apoio a implantacdo de parque tecnoldgico voltado para pesquisa,
desenvolvimento e inovagéo em tecnologia da informagéo e comunicacéo e
em biotecnologia;

lIl - a consolidacao das atividades N3 nas areas urbanas;

IV - o incentivo ao transporte ndo motorizado, em especial a implantacdo e
ampliacdo de calgadas e ciclovias nos nucleos urbanos;

V - 0 apoio a implantacéo de atividades N2 compativeis com a preservagao
do meio ambiente e a garantia da producdo hidrica em qualidade e
gquantidade para o abastecimento publico;

VI - o planejamento e implantacdo de infraestrutura vidria de apoio as
atividades produtivas priorizadas nesta Subzona, compativel com os riscos
ecolégicos definidos nesta Lei;

VIl - a eliminagdo progressiva do uso de agrotdxico em APP do reservatério
do Lago Descoberto e de seus tributérios;

VIII - a adogdo de boas praticas agropecuérias pelos produtores rurais, bem
como a transicdo para a agricultura organica e agroecolégica;

IX - o monitoramento especifico do uso de agrotéxico;

X - 0 estabelecimento pelo 6rgdo ambiental do raio de distancia minimo do
Lago Descoberto permitido para circulacéo e transporte de cargas perigosas
em escala comercial;

Xl - a proposi¢do em conjunto com o Estado de Goias e a Unido do tragado
para o trecho noroeste do Anel Rodoviario do Distrito Federal fora da Bacia
do Lago Descoberto;

Xl - a intensificacdo da fiscalizac@o nas areas de unidades de conservacgao
e respectivas zonas de amortecimento, bem como nas areas importantes
para conectividade ecolégica e recarga de aquiferos;

XIII - a prioridade ao monitoramento, controle e fiscalizacdo do parcelamento
irregular do solo, especialmente em area de contribuicdo de reservatorio,
APP, APM, unidade de conservacgéao e corredor ecolégico;

XIV - o fortalecimento de politicas publicas para a producdo de servigcos
ecossistémicos pelos produtores rurais;”

XV - a recuperacdo da Bacia Hidrografica do Descoberto nos moldes
definidos no plano da respectiva bacia hidrogréfica;
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XVI - 0 monitoramento permanente da quantidade e da qualidade das aguas,
por meio da ampliacéo do cadastro de usuarios e do monitoramento dos usos,
assegurada a integracdo das informacdes com o Sistema Distrital de
Informac8es Ambientais - SISDIA;

XVII - a promocdo do desenvolvimento de atividades agropecuarias que
demandem menor consumo de agua por unidade produzida;

XVIII - a adogéo de praticas agropecuarias sustentaveis que gerem aumento
de produtividade com eficiéncia no uso de agua;

XIX - a observancia nos planos, programas e projetos para a regido da
producdo hidrica em quantidade e qualidade desta Subzona, da
permeabilidade do solo, dos riscos ecolégicos indicados nos Mapas 4 a 9C
do Anexo Unico, dos corredores ecoldgicos e das conexdes ambientais.”

As atividades que devem ser incentivadas (N1 e N2), as quais estéo descritas

no Quadro 1, como disposto nas Diretrizes para a SZSE 1, tem como natureza, de

acordo com o Art. 9°:

Quadro 1:

“Art. 9° (...)

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutenc¢do do Cerrado e dos servi¢os ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e
atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploragédo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroindistria,
mineracao, pesca e pecuaria;

.y

Classificacdo de naturezas de atividades produtivas — ZEE-DF

ATIVIDADES QUE PROMOVAM A ECONOMIA DA CONSERVACAO

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 1 (N1)

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 2 (N2)

Trata-se da producéo, distribuicdo e consumo de bens e servigos por meio
da utilizacédo sustentavel dos recursos naturais, garantindo a renovagéo e
a autossustentabilidade dos ecossistemas. Ou seja, geracdo de emprego
e renda sem prejuizo a preservagdo do meio ambiente.

Atividades do setor primario da economia, respeitada a legislacdo de uso e
ocupacéo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territério.

Sao atividades relacionadas a produgéo agropecudria e ao processamento
de produtos visando a agregacdo de valor. Trata-se da estruturacdo de
cadeias produtivas e verticalizacdo da producdo para exportar produtos e
servigos agropecudrios de alto valor agregado.

S&o aquelas atividades com grande demanda de inovacédo, com alto valor
agregado, pouco intensivas em recursos naturais (especialmente agua) e

de pequeno potencial poluidor.
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3.1. Riscos Ecolégicos do ZEE — DF

As classes de risco definidas no ZEE — DF, as quais serdo apresentadas
adiante, ttm como embasamento os dados utilizados para a elaboracéo desse estudo,

considerando principalmente o uso e cobertura que estava disponivel na época.

Dessa forma, esse estudo entende que as classes de risco ndo sdo estaticas,
podendo sofrer alteracbes a medida que o processo de urbanizagdo avanga no
territério e de outras agbes antropicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a
longo prazo. As diretrizes que serdo apresentadas para cada Risco Ecolbgico irdo

considerar também como esta a atual ocupacao na regido.
3.1.1. Riscos Ecoldgicos Co-localizados

O risco Co-localizado indica se uma determinada area possui um ou mais riscos

sobrepostos, estabelecendo uma maior ou menor sensibilidade das areas de risco.

A sobreposicao de tipos de riscos aumenta a fragilidade ambiental da area,
devendo ser observada a implementacdo de solugcbes que sejam transversais,
visando nao deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da
contaminacao do solo e da perda de area de recarga de aquifero. Dessa forma, as
solucBes necessérias para a adequacado de ocupacdo em relacédo a cada risco devem

considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos (Figura 19).
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Figura 19: Mapa de localizacéo da poligonal em relagdo aos Riscos Ecoldgicos Co-localizados do
ZEE-DF.

3.1.2. Diretrizes para a ocupacdo na area de Riscos Ecologicos Co-
localizados

As solucdes necessarias para a adequacado de ocupacao em relacdo a cada
risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos. A sobreposicdo de
tipos de Risco aumenta a fragilidade ambiental da area, devendo ser observada a
implementacdo de solugbes que sejam transversais, visando ndo deflagrar ou
acentuar os demais riscos sobrepostos, como € o caso da contaminac¢ao do solo e da

perda de area de recarga de aquifero.

Caso haja implementacao de algum tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questfes relacionadas a
qualidade e seguranca da estrutura e a manutencao periodica dela, visando a ndo
contaminacao do solo e das 4guas superficiais.
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Em areas com trés ou quatro riscos ecologicos co-localizados (altos e muito

altos), os procedimentos de licenciamentos ambiental e urbanistico devem sequir 0

rito processual completo, com vistas a garantia da gualidade e da integridade da

infraestrutura ecoldqgica, de acordo com o Principio da Precaucdo, excetuando-se as

atividades e/ou empreendimentos sujeitos ao Licenciamento Ambiental Simplificado —

LAS, Autorizacdo Ambiental — AA e Dispensa de Licenciamento — DL e Declaracdo de

Conformidade de Atividade Agropecuaria — DCAA, consoante a Resolucdo do
Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal n°® 04/2014 e atualizacdes (ZEE, 2019
— Caderno Técnico do Zoneamento Final).

3.1.3. Risco Ecolédgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero, ZEE —
DF

A QNR 06 e entorno incide sobre a classe de Risco Ecolégico de Perda de Area
de Recarga de Aquifero Alto (Figura 20).

A area de Risco Ecologico de Perda de Area de Recarga de Aquifero Alto
representa baixa densidade de drenagem, além de ser uma area relativamente plana
com solo favoravel ao processo de infiltracdo, quando ndo impermeabilizados ou

compactados.

A auséncia ou a reducdo da etapa de infiltracdo da precipitacdo impacta
diretamente na reducéo da recarga dos aquiferos, de modo que a parcela da chuva
gue antes infiltrava, com a impermeabilizacdo do solo passa a incrementar o

escoamento superficial, como mostra o exemplo contido na Figura 21.
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Figura 20: Mapa de localizacdo da poligonal em relacéo ao Risco Ecologico de Perda de area de
Recarga de Aquifero, ZEE — DF.
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Figura 21: Esquema que ilustra o impacto da urbanizacao no ciclo hidroldgico.

3.1.4. Diretrizes para o Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de

Aquifero

Novos parcelamentos devem propor, em seus planos de ocupagédo, a
gualificacdo de areas urbanas, solu¢des de drenagem de aguas pluviais efetivas, em
diferentes niveis, visando mitigar o efeito da urbanizac&o e impermeabilizacdo do solo,
objetivando, dessa forma, manter as func¢des hidroldégicas da regido e, como
consequéncia, contribuir para a manutencao da disponibilidade hidrica.

As solucdes de drenagem de aguas pluviais, devem preferencialmente ser
direcionadas para o controle na fonte. De acordo com o Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais da ADASA:

“O controle na fonte é realizado por dispositivos que, instalados no sistema
de drenagem, tém como fungéo abater vazdes e volumes de escoamento
superficial através da infiltragdo e/ou armazenamento temporario.

As medidas de controle na fonte sdo tipicamente implantadas em lotes
privados para compensar a impermeabilizacdo produzida por novas
construcdes. Sdo também implantadas em areas publicas como
edificacdes (escolas, hospitais, reparticdes, etc.), pracas, patios e vias
publicas, observadas as limita¢des indicadas no Manual” (p. 90, grifo nosso)
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As estratégias de drenagem de controle na fonte, devem ainda prever formas
de recarga natural e artificial de aquiferos, armazenamento e reaproveitamento da

agua da chuva.

Cabe ressaltar ainda que, na area que incide o alto risco de perda de recarga
de aquifero, ocorre o risco de contaminacao do subsolo, o qual sera tratado no item a
seguir. Dessa forma, € fundamental que qualquer estratégia de recarga, deve
considerar no projeto, impreterivelmente, dispositivos de drenagem que tratam

também da qualidade da agua que serd infiltrada.

De maneira geral, recomenda-se que, sempre que possivel, deixar maiores
taxas de permeabilidade dos lotes, objetivando estimular a recarga natural dos

aquiferos quando houver possibilidade e disposicao de area permeéavel livre.

Quando nao houver possibilidade de manter a recarga natural dos aquiferos,
deve-se implementar medidas que favorecam a sua recarga artificial, como, a
implantacdo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5%

e a adocao de estratégias de recuperacédo de vegetacao, nas areas verdes.

Dessa forma, € fundamental que qualquer medida implantada relacionada a
recarga natural e artificial de aquiferos observe as normas vigentes dos 6rgaos
competentes visando evitar incrementar o risco de contaminacdo do subsolo ja

existente.

Considerando a sensibilidade ambiental da area, os projetos urbanisticos
devem incorporar o conceito de Desenvolvimento de Baixo Impacto (Low Impact
Development — LID), o qual busca preservar e restaurar caracteristicas naturais da
paisagem, minimizando a impermeabilizagéo do solo, visando criar uma drenagem
funcional e atraente, promovendo movimento natural da agua dentro de um

ecossistema ou bacia hidrografica (EPA, 2021).
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3.1.5. Risco Ecoldgico de Contaminac¢do do Subsolo, ZEE — DF

A QNR 06 incide predominantemente sobre Alto Risco Ecologico de
Contaminacdo do Subsolo (Figura 22), onde ocorrem areas que ainda ndo estéo
ocupadas, areas que estdo com processos de parcelamento em andamento e areas

com ocupacao urbana ja consolidada.
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Figura 22: Mapa de localizagdo da poligonal em relacéo ao Risco Ecologico de Contaminacéo do
subsolo, ZEE-DF.

As éareas de alto risco estdo associadas a baixas declividades e baixa
densidade de drenagem, propiciando a infiltracdo e podendo incrementar o risco de

contaminacao se instaladas atividades com potencial poluidor.
3.1.6. Diretrizes para o Risco Ecoldgico de Contaminacado do Subsolo

Nas areas com alto risco ecolégico de contaminacdo do subsolo, devem ser

observadas diretrizes e normas das legislacdes pertinentes.
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ALein®6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional

do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacdo e aplicacdo, e d& outras
providéncias, indica no ANEXO VIII as atividades potencialmente poluidoras e o grau

de risco.

A Resolucdo 307, de 05 de julho de 2002, estabelece diretrizes, critérios e

procedimentos para gestdo dos residuos da construcao civil, disciplinando as acdes

necessarias de forma a minimizar os impactos ambientais.

A Resolucdo CONAMA n° 420/2009 — Dispbe sobre critérios e valores

orientadores de qualidade do solo quanto a presenca de substancias quimicas e
estabelece diretrizes para o gerenciamento ambiental de areas contaminadas por

essas substancias em decorréncia de atividades antrépicas.

Nas éareas com alto risco ecolégico de contaminacdo do subsolo
recomendamos que, as atividades previstas para 0s novos parcelamentos, néo
apresentem potencial poluidor alto e médio, ndo devem ser armazenados ou
transportados materiais com potencial poluidor, alto e médio e os residuos da

construcéo civil e das obras de infraestrutura devem ter destinacéo correta.

Para novos parcelamentos, o sistema de esgotamento sanitario deve ser
implantado antes do parcelamento, dando preferéncia para a rede de coleta e

tratamento as fossas sépticas.

A solucdo de esgotamento sanitario, para as areas com elevada vulnerabilidade
a contaminacao, devera ser definida igualmente pela CAESB e autorizado pela
ADASA, que avaliard as condicdes especificas de atendimento a populacdo de
projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia

hidrografica.
3.1.7. Risco Ecologico de Perda de Solo por Eroséo, ZEE — DF

A QNR 6 e entorno incide totalmente sobre a classe de risco ecoldgico de perda

de solo baixo (Figura 23).
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Figura 23: Mapa de localizagédo da poligonal em relagdo ao Risco Ecolégico de Perda de solo por
Eroséo, ZEE-DF.

A classe de risco ecoldgico de perda de solo baixo est4 associada as areas de
baixa declividade com solos com alto potencial de infiltracdo e baixo potencial de

escoamento superficial, reduzindo o potencial hidroerosivo.

3.1.8. Risco Ecologico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado
Nativo, ZEE — DF

Na QNR 06 e entorno ocorrem duas classes de Risco Ecolédgico de Perda de

Areas de Cerrado Nativo: Muito Alto e Auséncia de Cerrado Nativo (Figura 24).
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Figura 24: Mapa de localizag&o da poligonal em relacéo ao Risco Ecoldgico de Perda de Areas

Remanescentes de Cerrado Nativo, ZEE-DF.

by

E importante que sejam observadas medidas referentes a necessidade de
supressao vegetal, condicdo em que surge a necessidade de realizacdo de analise e
autorizacdo do licenciamento ambiental. A remocdo da cobertura vegetal pode
desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao langcamento de
aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi
removida.
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4. DISPOSIQOES URBANISTICAS
4.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —= PDOT

4.1.1. Zoneamento e disposicdes

O Macrozoneamento do PDOT estabelece a divisdo do Distrito Federal entre
Macrozona Urbana, onde predominam atividades dos setores secundario e terciario,
Macrozona Rural, em que predominam atividades do setor primario, e Macrozona de
Protecéo Integral, cuja area € destinada a preservacédo da natureza. A poligonal de

estudo esta localizada na Macrozona Urbana.

De acordo com o art. 60 do PDOT, a Macrozona Urbana divide-se em: Zona
Urbana do Conjunto Tombado, Zona Urbana de Uso Controlado |, Zona Urbana de
Uso Controlado IlI, Zona Urbana Consolidada, Zona Urbana de Expansdo e
Qualificacdo, e Zona de Contencao Urbana. A poligonal de estudo esta inserida na
Zona Urbana Consolidada (ZUC) e na Zona Urbana de Expanséao e Qualificacéo
(ZUEQ) (Figura 25).

A Zona Urbana Consolidada, segundo o PDOT, é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacao, de baixa, média e
alta densidade demografica, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios.
Os artigos 72 e 73 do PDOT apresentam as areas que integram essa zona e suas
diretrizes, conforme destacado:

“Art. 72. (...)
Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:

(..n)

XIV — areas urbanas de Ceilandia;

(..n)

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nuacleos urbanos, incrementando-se a dindmica
interna e melhorando-se sua integracdo com areas vizinhas, respeitadas
as seguintes diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte
publico e a oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizac&o da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos;

(...)" (Grifo nosso)
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A Zona Urbana de Expanséo e Qualificagcdo, segundo o PDOT, € composta
por areas propensas a ocupac¢do urbana, predominantemente habitacional, e que
possuem relacdo direta com areas ja implantadas, sendo também integrada por
assentamentos informais que necessitam de intervenc¢des visando a sua qualificacao.
Os artigos 74 e 75 do PDOT apresentam as areas que integram essa zona e suas

diretrizes, em que destacamos:

“Art. 75. Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de
acordo com as seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as
localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificacdo, ocupacdo e regularizacdo do solo;

Il — qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e
recuperacdo das areas degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
ocupacgéo, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrografica de contribuicdo do lago Paranoa.” (Grifo nosso)
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Figura 25: Mapa de localizagédo da poligonal em relagdo ao Zoneamento do PDOT.
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4.1.2. Estratégias de Ordenamento Territorial

O PDOT propde um conjunto de intervencdes de estruturacéo do territorio que
configuram as Estratégias de Ordenamento Territorial, materializadas nas seguintes
estratégias: a dinamizagao de espacos urbanos, a revitalizagcao de conjuntos urbanos,
a estruturagdo viaria, a regularizacdo fundiaria, a oferta de areas habitacionais, a

implantacédo de polos multifuncionais e a integracdo ambiental do territorio.
4.1.2.1. Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana

A Lei Complementar n°® 986, de 30 de junho de 2021 dispbde sobre a
Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal, altera o PDOT e d&a
outras providéncias. A Reurb é aplicavel aos Nucleos Urbanos Informais — NUI,
conforme indicado no art. 117 do PDOT. As seguintes categorias de nucleos urbanos
compdem a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana, segundo o art. 118 do
PDOT: Areas de Regularizacdo, Setores Habitacionais de Regularizacdo e
Parcelamento Urbano Isolado. A Area de Regularizac&o de Interesse Social — ARIS

QNR 05 Ceilandia (S-15) integra a poligonal objeto deste estudo (Figura 26).

Logo, a Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana definida pelo art. 117
do PDOT, incide na Area de Regularizagéo de Interesse Social — ARIS da poligonal.
O art. 117 do PDOT apresenta a definicdo de nucleos urbanos informais e os objetivos

centrais da Estratégia de Regularizacédo Fundiaria Urbana:

“Art. 117. A Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, nos termos
dalegislacdo vigente, visa a adequacéo dos Nicleos Urbanos Informais
— NUI, por meio de acbes prioritarias nas Areas de Regularizagéo
indicadas no art. 125 desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito a
moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢fes sociais da propriedade urbana
e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 1° A regularizacéo fundiaria urbana compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razées de interesse social
ou de interesse especifico.

§ 2° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por NUI aquele
comprovadamente ocupado, com porte e compacidade que caracterize
ocupacdo urbana, clandestina, irregular ou na qual nédo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagcdo de seus ocupantes, ainda que
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atendida a legislagdo vigente a época de sua implantacao,

predominantemente utilizada para fins de moradia, localizadas em areas
urbanas publicas ou privadas.” (Grifo nosso)
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Figura 26: Mapa de localizag&o da poligonal em relacéo as Areas de Regularizacdo das Estratégias

de Ordenamento Territorial do PDOT.

Ainda de acordo com o PDOT, o art. 118 apresenta a definicdo e as categorias
de ndcleos urbanos para os quais devem ser elaborados projetos de regularizacao
fundiaria, integrantes da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana:

“Art. 118. (...):

| — Areas de Regularizagdo: correspondem a unidades territoriais que
reinem assentamentos irregulares ocupados com caracteristicas
urbanas, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos
moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com
0 objetivo de promover o tratamento integrado no processo de

regularizacao, conforme o Anexo Il, Mapa 2, e os parametros urbanisticos
descritos no Anexo VI desta Lei Complementar;
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Il — Setores Habitacionais de Regularizacéo: correspondem a agregacao de
Areas de Regularizacio e areas néo parceladas, com o objetivo de auxiliar a
promoc¢do do ordenamento territorial e o processo de regularizacdo a partir
da definicao de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de
estruturacéo viaria e de enderecamento;

[l — Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas
implantado originalmente em zona rural, classificado como Zona de
Urbanizacdo Especifica, nos termos do art. 3° da Lei federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979.” (Grifo nosso)

Destaca-se, a seguir, o art. 125 do PDOT que reconhece e classifica as Areas
de Regularizagéo:

“Art. 125. Para fins de regularizacdo fundiaria e ordenamento territorial no
Distrito Federal, sdo reconhecidas como Areas de Regularizacéo:

| — as &reas indicadas no Anexo I, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta
Lei Complementar;

Il — as areas indicadas no art. 127 desta Lei Complementar;

[ll — as areas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979 que ndo possuam registro, identificadas como passivo historico, as
quais podem ter a sua situacdo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade;

IV — as ocupacdes informais de interesse social situadas em lotes destinados
a Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC ou em Equipamentos Publicos
Urbanos — EPU, reconhecidas como Nucleo Urbano Informal — NUI pelo
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

V — 0s nucleos urbanos informais localizados em Zona de Contencao Urbana,
observado o art. 78 desta Lei Complementar.

§ 1° As Areas de Regularizacdo s&o classificadas em Areas de
Regularizac&o de Interesse Social — ARIS e Areas de Regularizacdo de
Interesse Especifico — ARINE.

(...)" (Grifo nosso)

Deverdo ser observados todos o0s objetivos, as premissas e demais orientacdes
contidas no PDOT e na Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021, que dispde
sobre a Regularizacéo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal, quanto ao uso e

ocupacgdo das areas integrantes da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

58|135



4.1.2.2. Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais

Integra a poligonal de estudo a QNR 06 (A36), que constitui area da Estratégia
de Oferta de Areas Habitacionais, definida pelo art. 134 do PDOT (Figura 27). O
artigo 134 do PDOT apresenta as areas que integram tal estratégia; e, o artigo 135
define aquelas que correspondem a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, nos
termos da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), entre elas a QNR 06

(A36), que integra este estudo:

“Art. 134. A estratégia de oferta de areas habitacionais tem o objetivo de
atender a demanda habitacional a partir de projetos e programas de
iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

| — a oferta de areas em diferentes partes do territério;

Il — a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de
servicos, comercios e equipamentos comunitérios;

[Il — a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV — o respeito a capacidade de suporte do territorio, no que se refere ao
abastecimento de &gua, esgotamento sanitdrio e drenagem de aguas
pluviais.

Paragrafo unico. A oferta de areas habitacionais devera ser promovida
mediante a urbanizacdo de novos nucleos ou mediante a otimizagao de
localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou
com &reas obsoletas.

Art. 135. Constituem areas integrantes desta estratégia, conforme o Anexao |l,
Mapa 2 e Tabela 2D:

(..r)

XXXVI - QNR 06, na Regido Administrativa de Ceilandia;

(..r)

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, as &reas elencadas nos incisos
VI, VI, X, X1, XU, XV, XV XX, XX, XX, XX, XXV, XXV, XXX,
XXXV, XXXV, XXXVI, XXXVII, XXXVIII, XLI, XLII, XLII, XLIV, XLV, XLVI,
XLVII, XLVII, XLIX, L, LI, LII, LIl e LIV s@o definidas como areas especiais
de interesse social, correspondendo a Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, nos termos da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
- Estatuto da Cidade, voltadas a formulagdo de programas de habitacao
social.

§ 2° Nas é&reas elencadas neste artigo, poderdo ser definidas outras areas
especiais de interesse social, correspondendo a Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS.

(..r)

§ 4° Nas ZEIS, a distribuicdo de moradias deve priorizar o atendimento
a familias com rendimento equivalente a até 3 salarios minimos,
observadas as caracteristicas do déficit habitacional do Distrito
Federal.” (Grifo nosso)
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O artigo 136 do PDOT apresenta as premissas aplicaveis as areas integrantes

da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais, em que destacamos:

“Art. 136. O uso e a ocupacao do solo das areas habitacionais citadas no art.
135 desta Lei Complementar deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

| — mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitagéo coletiva
€ N0 uUso misto;

Il - oferta de unidades imobiliarias voltadas a diferentes faixas de renda;
Il — articulagdo com areas consolidadas;

IV — estruturacdo de sistema de espacos livres no que se refere a
vegetacdo, ao mobiliario urbano, aos espacos de circulacéo de pedestres e
ciclistas, ao sistema viario e aos equipamentos comunitarios;

V — adocgdo de parametros urbanisticos compativeis com a oferta de
sistema de transporte coletivo eficiente.” (Grifo nosso)
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Figura 27: Mapa de localizag&o da poligonal em relacéo a Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais do PDOT.

4.1.2.3. Rede Primaria de Transporte Coletivo

A rodovia que configura limite da poligonal deste ETU 02/2024 (BR-070/DF-
180) faz parte da Rede Estrutural de Transporte Coletivo, definida pelo PDOT. De
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acordo com o art. 19, a rodovia BR-070/DF-180 possui a hierarquia de Rede Primaria

(Figura 28), conforme destacamos:

“Art. 19. A Rede Estrutural de Transporte Coletivo tem como funcgéo
propiciar os deslocamentos da populagdo entre as principais
localidades do territério, considerando diferentes modalidades e
capacidades, segundo a seguinte macro- -hierarquia:

| —priméria: vias utilizadas para o transporte coletivo de alta capacidade,
destinadas a articulagdo de grandes nucleos urbanos e do entorno
imediato, com prioridade desta categoria sobre as demais, incluindo-se
nesta classificagdo o sistema metroviario, conforme Anexo Il, Mapa 3 e
Tabela 3A, desta Lei Complementar;

Il — secundaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de alta e média
capacidade, destinadas a integra¢do dos nucleos urbanos no territério,
interligando-se a rede viaria primaria, com prioridade desta categoria sobre
as de menor capacidade, conforme Anexo I, Mapa 3 e Tabela 3A, desta Lei
Complementar;

Il — terciaria: vias utilizadas para o transporte coletivo de média capacidade,
destinadas a integracdo de localidades internas aos nudcleos urbanos,
interligando-se a rede secundaria, com prioridade desta categoria sobre as
de menor capacidade, conforme Anexo Il, Mapa 3 e Tabela 3A, desta Lei
Complementar.” (Grifo nosso)

Os artigos 20 e 21 do PDOT definem as seguintes diretrizes setoriais de

sistema viario e mobilidade:

“Art. 20. Sdo diretrizes setoriais para o sistema viario e de circulagéao:

| — garantir a segurancga, a fluidez e o conforto na circulagdo de todos os
modos de transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos
nao motorizados e coletivos de transporte;

Il — destinar espagos urbanos no sistema viario para a implantacdo de
infraestrutura de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificagao hierarquica do sistema viario com o uso do

solo;

V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de
transporte;

VI — promover a implanta¢éo do sistema viario de forma ambientalmente
sustentavel;

VIl — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede viaria do Distrito Federal.

Art. 21. Sao diretrizes setoriais para a mobilidade:

| — promover um conjunto de agdes integradas provenientes das politicas de
transporte, circulacdo, acessibilidade, transito e de desenvolvimento urbano
e rural que priorize o cidadéo na efetivacio de seus anseios e necessidades
de deslocamento;

Il — proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma
segura, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel;
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IIl — promover formas de racionalizacdo e complementaridade de a¢des entre

0s Orgaos responsaveis pela organizacdo dos
sistema de transporte.”

espagos urbanos e rurais e do

H
H
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Coletivo do PDOT.

4.1.2.4. Areas Econémicas

Econdmica ADE Descoberto (Figura 29).

Figura 28: Mapa de localizacéo da poligonal do ETU em relagédo a Rede Estrutural de Transporte

O PDOT delimitou também Areas Econdmicas para atender as diretrizes
setoriais para o desenvolvimento econdmico. Segundo o PDOT, nestas areas sera
incentivada a instalacdo de atividades geradoras de trabalho e renda por meio de
programas governamentais de desenvolvimento econémico, com o objetivo de oferta
de empregos, de qualificacdo urbana, de articulacdo institucional e de formacgéo de

parcerias publico-privadas. Faz parte da poligonal do ETU 02/2024 a Area
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Figura 29: Mapa de localizagéo da poligonal do ETU em relag&o as Areas Econémicas do PDOT.

O PDOT classifica essas areas de acordo com o nivel de consolidacdo. A ADE

Descoberto foi classificada como area a ser implantada (Anexo IV, Mapa 6 e

Tabela 6A do PDOT), o que corresponde as areas ja definidas para instalacao de

atividades econdmicas por meio de programas setoriais de desenvolvimento, devendo

ser adotadas a¢Oes que possibilitem o seu desenvolvimento e implementacéo. O art.

35 do PDOT estabelece para essas areas:

“Art. 35. Nas Areas Econdmicas, serdo implementadas a¢des que busquem:
| — urbanizar e qualificar os espagos publicos por meio da reestruturacao,
complementacgédo ou implantagéo da infraestrutura urbana, dos equipamentos
publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

Il — possibilitar a implementac¢éo do uso misto e a revisdo das atividades, de
modo a melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e a
relacdo entre oferta de empregos e moradia;

Il — estimular a geracéo de empregos por meio de atracdo de investimentos
privados;

IV — instituir programas de qualificacdo de m&o de obra e capacitacdo
gerencial;

V — incentivar a renovacdo de edificacbes e promover a integracéo
urbanistica das Areas Econdmicas aos nucleos urbanos e rurais;
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VI — incentivar a oferta de servigos;

VIl — promover incentivos e parcerias com os beneficiarios de programas
institucionais de desenvolvimento econdmico, a fim de viabilizar a
implementacao de projetos e programas de desenvolvimento urbano e rural.”

4.1.2.5. Dinamizacao de Espacos Urbanos

A Area de Dinamizacdo Eixo Ceilandia (D1) integra a Estratégia de
Dinamizacao de Espacos Urbanos do PDOT, definida no art. 106, e se localiza em
uma parte da area do ETU 02/2024 (Figura 30). De acordo com o PDOT, a estratégia
de dinamizacao esta voltada a configuracdo de novas centralidades, promovendo o
desenvolvimento urbano, econémico e social e a inducdo do crescimento local e
regional, mediante a diversificacdo do uso do solo, a implantacdo de centros de
trabalho e renda e a melhoria dos padrées de mobilidade e acessibilidade, observada
a capacidade de suporte socioeconémica e ambiental do territorio.
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Figura 30: Mapa de localizag&o da poligonal do ETU em relacdo as Areas de Dinamizagao de

Espacos Urbanos do PDOT.
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Os artigos 106 e 107 do PDOT definem tais areas e apresentam as possiveis
acOes da estratégia, e o art. 109 apresenta as areas prioritarias de aplicacao,

conforme destacamos:

“Art. 106. (...)

§ 1° A dinamizacé&o devera ser promovida por intervencdes prioritarias
nas Areas de Dinamiza¢ao, indicadas no Anexo Il, Mapa 3, Tabela 3C, desta
Lei Complementar.

§ 2° As Areas de Dinamizacao foram estruturadas com base no conceito de
polos urbanos, abarcando areas em que se aglomeram atividades urbanas,
e de eixos, abrangendo areas de intervencao situadas ao longo dos grandes
corredores de circulacédo da producéo e dos fluxos.

§ 3° As Areas de Dinamizacgéo foram delimitadas em espagos onde estédo
estabelecidas ou pretendem-se estabelecer atividades econémicas e fluxos
regionais e metropolitanos com importancia estratégica para o Distrito
Federal.

§ 4° As Areas de Dinamizacéo exigem tratamento urbanistico especifico,
condicionado aos objetivos estratégicos a serem alcangcados e as suas
peculiaridades no que se refere as caracteristicas locacionais, as formas de
ocupacéo do solo e aos valores ambientais e culturais do territério.

(.

Art. 107. As Areas de Dinamizagdo comportam acgdes de:

| —organizacdo e estruturacdo da malha urbana e dos espac¢os publicos
associada a rede viaria estrutural e a rede estrutural de transporte
coletivo, resguardado o equilibrio ambiental;

Il —integracdo e reorganizacdo da infraestrutura de transporte urbano,
publico e individual;

[ll — estimulo & multifuncionalidade dos espacos, possibilitando-se o
incremento das atividades de comércio e de habitacéo;

IV — recuperacao de areas degradadas, por meio de intervengdes integradas
no espaco publico e privado;

V — incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa privada
para o desenvolvimento urbano.

(..r)

Art. 109. A estratégia de dinamizacdo, conforme indicado no Anexo II,
Mapa 3, Tabela 3C, desta Lei Complementar, devera ser adotada
prioritariamente nas seguintes areas:

| — Eixo Ceilandia, que compreende o Setor de Industrias da Ceilandia,
o Setor de Materiais de Construcdo da Ceilandia e a Area de
Desenvolvimento Econémico do Descoberto, e as quadras situadas
entre a Via MN 2 e Via N5, ao longo do eixo do metrd;

(...)" (Grifo nosso)

O “Anexo Il — Tabela 3C — Areas de Dinamizacdo de Espacos Urbanos” do
PDOT apresentam 0s objetivos, usos e atividades ancora das areas integrantes da
estratégia. O projeto de urbanismo deverd observar as diretrizes de intervencdo
definidas para a estratégia na oferta de usos e atividades na regido. Destacamos na

Figura 31 as proposic¢des para o Eixo Ceilandia (D1):
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ANEXO II- TABELA 3C - AREAS DE DINAMIZACAO DE ESPACOS URBANOS

Area de Areas Diretrizes de
Dinamizagio Compreendidas Intervengio
. Objetivo: Requalificar os espagos
urbanos, introduzir atividades
. Articulacio diversificadas, renovar areas

Setor de Industrias de

P ¥ com O en- obsoletas ¢ degradadas.
Ceilandia, Setor de ; =
. R 3 tormno; . Usos: residencial, comercial de
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Figura 31: Destaque do “Anexo Il — Tabela 3C — Areas de Dinamizacdo de Espagos Urbanos” do
PDOT.

4.1.3. Parametros Urbanisticos

A Lei Complementar n® 986/2021, que dispde sobre a Reurb no Distrito Federal
e altera o PDOT, define os parametros urbanisticos para as Areas de Oferta
Habitacional, que se encontram indicados no “ANEXO Il - TABELA 2D — OFERTA DE
AREAS HABITACIONAIS”. Aqueles referentes & QNR 06 na Regido Administrativa

de Ceilandia (A36), integrante da poligonal de estudo, encontram-se no Quadro 2:

Quadro 2: Parametros Urbanisticos das Areas de Oferta Habitacional do PDOT (LC. N° 986/2021)

Area de Oferta Coeficiente de
Habitacional: DENSIDADE Aproveitamento Maximo
QNR 06 .
(A36) Média 2,00

4.2. Leide Uso e Ocupacgédo do Solo - LUOS

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS (Lei
Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019) estabelece critérios e parametros de
uso e ocupacdao para lotes e projecdes localizados na Macrozona Urbana do Distrito
Federal, nos parcelamentos urbanos registrados em cartorio de registro de iméveis
competente e demais areas indicadas no art. 1°. A Figura 32 apresenta os lotes ja
classificados pela LUOS na poligonal de estudo.
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Figura 32: Lotes localizados na poligonal de estudo e classificados pela LUOS.

As categorias de usos do solo nos lotes e projecdes séo definidas pela LUOS
em seu art. 5° como Unidades de Uso e Ocupacéo do Solo — UOS, devendo seguir o
disposto no Anexo | da referida lei (Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019
com alteracdo da Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022 e Decreto n°
43.374, de 31 de maio de 2022).

As UOS definidas para o Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo deste estudo
visam a adequacdo de projetos de novos parcelamentos e do projeto urbanistico de

regularizacdo a LUOS.
4.3. Ocupacéo atual da area

No momento de elaborag&o deste estudo, a ocupagdo da &rea se caracteriza
predominantemente por habitacao unifamiliar, chacaras e propriedades com producao
rural. A regido também apresenta comércio local de pequeno porte, viveiro de mudas,
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posto de combustiveis e grandes bacias de drenagem de &guas pluviais da
NOVACAP.

O Parque das Corujas (parque de uso multiplo) e o Parque da Lagoinha
encontram-se ocupados irregularmente. Apesar de suas areas estarem definidas no
MDE/URB 016/2002, ndo existe implantacdo de infraestrutura para os parques. A
Figura 33 apresenta a distribuicdo espacial das edificacdes existentes na regido da

QONR 06 e entorno, em que se observa que a regido mais adensadas corresponde a

ARIS QNR 05 Ceilandia (S-15), consolidando-se pela predominédncia do uso

residencial unifamiliar.
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Figura 33: Mapa da distribuicdo espacial das edificagbes existentes no ETU 02/2024.
Fonte: Dados da Restituicdo (2016).

Na Figura 34 observa-se que a evolugdo da ocupacdo na area de estudo

apresenta mudancas predominantes na regido da ARIS QNR 05, especialmente no

periodo de 2003 a 2010, com destaque para a implantacéo das bacias de drenagem
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de aguas pluviais. Neste curto periodo, com relagdo ao entorno imediato, destaca-se
ainda a densa ocupacao da QNR 4. A partir de 2010, a ocupacédo na area do ETU ndo
apresenta mudancas significativas, mantendo ainda a producéo rural nas porcdes
centrais e a oeste da poligonal de estudo. Contudo, seu entorno imediato apresenta
crescimento na densidade de edificagBes urbanas, mantendo as caracteristicas de

producéo rural nas areas localizadas na macrozona rural.

Figura 34: Evolucéo de ocupacéo na poligonal do ETU 02/2024 e entorno imediato.
Fonte: Google Earth, 2024 (adaptado).

Em visita técnica realizada na area da poligonal do ETU 02/2024, no dia
01/02/2024, foram conferidos os dados antes visualizados por imagens de satélites.
Os locais visitados foram as margens da BR-070, a QNR 5 da Ceilandia, as bacias de
detencdo, além das QNR 3 e QNR 4. As margens da BR-070 encontram-se, na por¢ao
oeste, atividades de uso industrial (uma fabrica de brita e concreto) e PAC (posto de
gasolina), algumas ocupacdes residenciais ndo registradas e uma gleba do INCRA,
gue estd demarcado com muros, mas sem nenhuma ocupacdo até o momento da

visita.
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O acesso principal a poligonal é realizado pela BR-070 que possui uma ligagédo
com uma via de grande porte e extensdo com retornos, canteiro central e que possui
capacidade de se tornar uma via de atividades. Ela € responsavel pela conexdo da
BR-070 com a Regidao Administrativa do Por do Sol e Sol Nascente RA XXXII.

Na porcdo central da poligonal encontra-se o parcelamento ja aprovado do
setor IKEDA gue consta no processo SEI n° 00390-00000702/2018-66, que conta com
central de vendas de lotes no local (Ofertados pela Construtora Direcional), 5 bacias
de detencéo, que séo responséaveis pelo armazenamento e infiltragdo da agua no solo.
No MDE - 173/2020, consta que duas dessas bacias serédo realocadas para a sua
execucdo. Ao sul da poligonal foram identificadas as seguintes areas de uso
institucional: Parque das Corujas, Escola Classe 65 de Ceilandia, construcdes de

habitacao e instituicdes religiosas néo registradas.

Na porcéo a leste encontram-se as construcdes ja consolidadas da ARIS (Area
de Regularizacéo de Interesse Social) da QNR 5 de Ceilandia e a area proposta para

a criacédo da QNR 6.

O entorno da poligonal é caracterizado por areas rurais com usos voltados a
atividades agricolas, principalmente na extensdo da BR-070. Na parte mais a leste
estdo as areas das QNR 3 e QNR 4 de Ceilandia com caracteristicas fisicas de
residéncias unifamiliar com comércio e um setor de indUstria que esta em processo

de expanséo.
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Figura 35: Fotos da visita técnica.
Fonte: CODIR, 2024

4.4, Anadlise do sistema viario segundo a sintaxe espacial

Nessa secao sera apresentada a caracterizacdo do sistema viario da QNR 06
e entorno segundo a Teoria da Logica Social do Espaco, ou Sintaxe Espacial. Esta
um conjunto tedrico e metodolégico para andlise da configuracdo do espaco das
cidades e edificagbes (HILLIER, HANSON, 1984). Ela permite compreender como a
configuracdo se relaciona com as dinamicas sociais e neste estudo o foco sera

identificar as centralidades e as vias mais importantes.
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Quadro 3: Resumo de termos, variaveis e conceitos utilizados na Sintaxe Espacial

TERMO DEFINICAO

Mapa axial

Mapa de segmentos

Profundidade

Integracao Global (Rn)

Integracao Local (R3)

Integragdo Angular

Escolha Angular

Caminho mais curto na
andlise angular

Normalizacéo

Integragdo angular
normalizada — NAIN

Escolha angular
normalizada — NACH

Normalizac&do na Base
100

Mapa composto pelo menor nimero de linhas com as maiores
dimensbes, que representam de maneira simplificada o sistema de
percursos existentes.

Mapa proveniente do mapa axial, pelo processo de segmentacao dos
axiais nos vértices onde ocorre o cruzamento entre linhas axiais.

E a distancia entre dois espacos distintos que perpassa por outros
espacos intermediarios. Sendo mais profundo quanto maior a
guantidade de espacos intermediarios e mais raso caso o contrario.

E a medida de profundidade topolégica entre um espaco de origem e
todos os outros espacos de destino de um sistema. Quanto maior o valor
de integracdo maior a acessibilidade daquele espagco em relacdo ao
sistema, quanto menor o valor mais segregado.

E a medida de profundidade topoldgica entre um espaco de origem e 0s
outros espacos de destino de um sistema até o terceiro nivel de
profundidade. Quanto maior o valor de integracao maior a acessibilidade
daquele espaco em relagdo ao sistema, quanto menor o valor mais
segregado.

E a medida de profundidade entre um segmento de origem e todos 0s
outros segmentos de destino, considerando a soma das mudancas de
direcdo em angulos em cada percurso.

E a medida da quantidade de vezes que um determinado segmento
compde o caminho mais curto entre dois espacos distintos.

E o caminho que possui no todo a menor variagdo angular, representa
0S percursos com menor mudanca de diregéo.

Tem o objetivo de eliminar o efeito do tamanho do sistema no calculo de
escolha e profundidade.

E a medida normalizada da integracdo angular, ou seja, é a medida da
profundidade de um segmento relativo a todos 0s outros segmentos
guanto as mudancas de dire¢cdo com base no angulo.

E a medida normalizada da escolha, ou seja, é a medida de quanto um
segmento pertence aos percursos mais curtos entre origem e destino,
considerando a mudanca de direcdo em relagdo ao angulo.

E a normalizag&o das variaveis sintaticas, definindo o valor minimo em 0
e o valor maximo em 100. A normalizacdo € feita para padronizar a
escala e ilustrar melhor as mudancas das variaveis.

Fonte: COELHO (2017), HILLIER (1984, 2005), MEDEIROS (2006) e VAN NES; YAMU (2021).
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Para este estudo foram utilizados os dados oficiais disponiveis ho GeoPortal,
os dados publicos do Open Street Maps e as imagens mais atuais do Google Maps e
Satellite, os programas utilizados foram o depthmapXnet, versédo 0.35, o Arcmap,
versao 10, o QGIS, versdo 3.28.4-Firenze, o plug-in Space Syntax Toolkit, versao
0.3.108 e o plug-in HCMGIS, versdo 23.11.23. O periodo de aquisi¢cdo dos dados foi
de 15/01/2024 até 19/01/2024.

Para a elaborac&o dos mapas axiais foi considerado o sistema viario detalhado,
representando as rotatérias em sua complexidade. Foram representadas as vias
pavimentadas e os trechos carrogaveis ndo pavimentados. Nao foram representados

trechos viarios inseridos em lotes particulares.

Foram elaborados dois mapas axiais, 0 primeiro representa a situacao atual,
denominado atual, representado a partir das imagens mais recentes. J4 o segundo
denominado projetado, representando o sistema viario atual com o sistema viario
proposto pelos projetos urbanisticos aprovados, mas ainda ndo implementados,
pertencentes aos MDE e URB 016/2002, MDE e URB 173/2020 e MDE e URB
119/2021, todos aprovados por Decreto. Dessa maneira seré possivel identificar quais
sdo as areas de centralidade e de maior fluxo no momento atual e como as alteracdes

futuras impactardo no sistema viario.

A area de estudo esta localizada na regido noroeste de Ceilandia, com limite
norte € coincidente com a DF-180 e BR-070. Nao apresenta grande densidade de
sistema viario, pois sua area é majoritariamente desocupada e grande parte da
ocupacao existente é acessivel por vias ndo pavimentadas, a excecdo da ARIS QNR
05.

Estdo presentes no entorno da area de estudo ocupacdes consolidadas, com
caracteristicas distintas de ocupacéo e tracado. Diferenciam-se principalmente pela

densidade da malha viaria e uso predominante.

A porcao leste € caracterizado por uma ocupacao predominantemente

industrial, com lotes de maiores dimensdes e grande fluxo de veiculos de carga. Dessa
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maneira, o sistema Vviario caracteriza-se por possuir grandes dimensdes e organizar-
se em malha ortogonal, que garantem o acesso aos lotes e a manobrabilidade dos

veiculos. E uma malha viaria densa.

Ao centro héa a ocupacéo consolidada denominada ARIS QNR 5, com lotes de
menores dimensdes e de uso predominantemente residencial e comercial de escala
local. Seu sistema viario repete os padrdes encontrados no Setor R Norte,
constituindo-se de vias ortogonais que delineiam conjuntos retangulares. E uma malha

viaria muito densa.

Na porcdo oeste, ha o predominio de vazios e ocupacdes de uso rural. O
sistema viario caracteriza-se por trechos carrocaveis ndo pavimentados, bastante
esparsos, pouco conectados, que configuram poucos movimentos circulares,

resultando em muitas vias sem saida. E uma malha viaria pouco densa.

A analise do sistema viario por meio da sintaxe espacial demonstrou que a BR-
070 possui alto valor de integragéo, tanto global quanto local (Figura 36), portanto,
ela é a via de mais facil acesso de todo o sistema, sendo necessario perpassar poucas
vias para alcanca-la. Conforme a l6gica do movimento natural, a configuracéo urbana
influéncia no movimento de pedestres e veiculos, que por sua vez influencia na
localizacdo das atividades atrativas (MEDEIROS, 2006). Dessa forma as areas de
maior acessibilidade e fluxo tende a concentrar atividades econdmicas de comércio e

servico.

A BR-070, na escala do DF, apresenta altos valores de integracédo e escolha,
evidenciados nos mapas elaborados por Coelho (2017) e confirmados com os mapas
produzidos neste estudo. Portanto, essa rodovia apresenta potencial para atrair

atividades econdmicas de escala regional.
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Figura 36: Mapa Axial da QNR 6, do sistema viario atual, com as variaveis Integragéo Global
(Esquerda) e Integragéo Local (Direita).

Outras vias de alto valor de integracdo global e local sédo as vias
perpendiculares a BR-070 que circundam o Setor de Industria de Ceilandia e a via ao
Sul desse setor. A via perpendicular a BR-070 e adjacente a QNR 4 possui grande
potencial de centralidade, podendo concentrar atividades atrativas. Entretanto, essas
vias também apresentam altos valores de escolha (NACH) (Figura 37) e podem
apresentar um conflito de fluxo, pois constituem o limite entre os usos residenciais e
industriais, e demandam diferentes tipos de fluxo, aquele predominantemente de

carros e Onibus e este de caminhodes.
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Figura 37: Mapa de Segmentos da QNR 6, do sistema viario atual, com as variaveis NAIN
(Esquerda) e NACH (Direita).

Analisando os projetos aprovados e incluindo as vias projetadas nas analises,
foi possivel identificar os impactos no sistema viario atual, prevendo possiveis

variacdes nos movimentos da configuracéo

Conforme observado na Figura 38 e na Figura 39, o acréscimo do sistema
viario projetado pelos MDE e URB 016/2002, MDE e URB 173/2020 e MDE e URB
119/2021 nado impactou o sistema de maneira significativa. As vias projetadas
possuem baixo valor de integracéo, tanto local quando global, e caracterizam-se por

serem pouco conectadas com as vias existentes.

Figura 38: Mapa Axial da QNR 6, do sistema viario projetado, com as variaveis Integracao Global
(Esquerda) e Integracéo Local (Direita).
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Figura 39: Mapa de Segmentos da QNR 6, do sistema viario projetado, com as variaveis NAIN
(Esquerda) e NACH (Direita).
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PARTE Il. ORIENTACOES PARA A ELABORACAO DAS DIRETRIZES

A PARTE Il dessa Parte Técnica apresenta orientacdes para elaboracdo das
diretrizes da QNR 06 e entorno. S&o tracadas orientacdes para as Diretrizes de
Sistema Viario e Circulagcdo, Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo,
Densidade Demogréfica, definicdo de Areas Publicas e orientagdes para infraestrutura
urbana, que devem ser seguidas no momento de elaboracdo do projeto urbanistico e

de regularizacéo a ser desenvolvido.
5. DIRETRIZES DE USO E OCUPA(;AO DO SOLO

Quanto ao uso e ocupacdao do solo, os projetos urbanisticos e de regularizacéo
devem estar em concordancia com as disposicdes do PDOT, assim como da
legislacdo urbanistica e ambiental vigente. Da mesma maneira, 0 Uso e a ocupacao
do solo também devem respeitar a capacidade de suporte ambiental da regido e

observar o Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal — ZEE-DF.

As Diretrizes de Uso e Ocupacédo do Solo definem o zoneamento da regiéo,
delimitando zonas que abrangem toda a area de estudo. As zonas caracterizam-se
como porgdes territoriais com condicionantes urbanisticas e ambientais similares,
onde devem incidir o0s mesmos parametros de uso e ocupacéao, conferindo identidade

e funcdo para cada zona no contexto urbano da area de estudo.

As Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo foram elaboradas em concordancia
com as disposicdbes do PDOT, especialmente acerca do Zoneamento e das
Estratégias de Ordenamento Territorial. Além das disposi¢cdes do PDOT, o uso e a
ocupacédo do solo também devem respeitar a capacidade de suporte ambiental da
regido, considerando o ZEE-DF, as APPs, as APAs e o parque urbano existente na
regiao do estudo.

O zoneamento proposto neste ETU considerou as caracteristicas fisico-
ambientais e urbanisticas da regido de estudo, assim como as relagdes socioespaciais

existentes entre as areas ocupadas, as areas ambientalmente protegidas e os nucleos
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urbanos vizinhos a regido. Foram definidas seis zonas para a poligonal de estudo,
considerando as caracteristicas e particularidades da legislacdo urbanistica em cada
porcao do territorio, de modo a determinar a destinacédo de cada zona. Dessa forma,
foram definidas as seguintes zonas para a area de estudo: Zona A, Zona B, Zona C,
Zona D, Zona E. As zonas definidas para a QNR 06 e entorno buscam garantir uma
transicao suave entre a zona urbana consolidada, a leste, e a zona rural existente, a

oeste da poligonal.

De forma geral, recomenda-se que a utilizacdo de métodos de recarga natural
e artificial de aquiferos, sempre tomando os cuidados adequados para evitar a
contaminacdo das aguas subterraneas, e a utilizacdo de técnicas compensatorias
visando reduzir o grau de impermeabilizacdo do solo e garantir a disponibilidade
hidrica nos corregos do entorno. Preferencialmente, dentro da poligonal, devem ser
implantadas atividades produtivas com baixo potencial poluidor.

Recomenda-se também que a remocdo da cobertura vegetal e do solo
superficial seja feita somente antes do inicio da implantacdo de qualquer tipo de
empreendimento, preferencialmente em época de seca. Solos expostos,
principalmente associados lancamento de aguas oriundas de escoamento superficial
em areas cuja cobertura vegetal foi removida, podem desencadear processos

erosivos.

A Figura 40 apresenta o Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo definido
para o ETU 02/2024 — QNR 06 e entorno.
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Figura 40: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do ETU 02/2024.

5.1. Zona A

A Zona A corresponde a porcdo mais a leste da poligonal, inserida na Zona
Urbana Consolidada do PDOT. Nessa zona, localiza-se a Area de Desenvolvimento

Econdmico - ADE Descoberto, adjacente & Area Econdmica do Setor de Materiais

de Construcio e a Area Econdmica do Setor de Industria de Ceilandia, caracterizados

por lotes de maiores dimensdes, com atividades industriais, de distribuicdo e de
logistica, cuja ocupagdo predominante se d& por galpfes industriais. Da mesma
forma, a Zona A abrange a Area de Dinamizac&o Eixo Ceilandia (D1) que integra a

Estratégia de Dinamizacao de Espacos Urbanos do PDOT.

Nesse sentido, seguindo as diretrizes previstas no PDOT para tais estratégias,
0 projeto urbanistico deve atentar para a diversidade de usos e atividades, buscando
adequar as tipologias arquitetbnicas, os usos e as atividades previstas para a area,

além de conferir melhores condi¢c6es de mobilidade e acessibilidade, contribuindo com
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a promocao do desenvolvimento urbano, econémico e social. O projeto urbanistico
deve prever atividades econdmicas e produtivas compativeis com a regido,
especialmente ligadas a atividade ancora de polo educacional definida pelo PDOT
em seu “Anexo Il — Tabela 3C — AREAS DE DINAMIZACAO DE ESPACOS
URBANOS”.

Devem ser incentivadas as atividades comerciais e industriais com pequeno
potencial poluidor, considerando a proximidade as residéncias, comeércios e prestacéo
de servigos. Quanto aos setores adjacentes, Setor de Materiais de Construcéo e Setor
de Industria de Ceilandia, os novos parcelamentos devem incentivar a qualificacao e
revitalizacdo dos espacos subutilizados e degradados urbanisticamente nessas areas,

especialmente no entorno dos novos empreendimentos.

Ficam permitidos os seguintes usos para a Zona A: residencial multifamiliar
(tipologia de apartamentos), comercial, prestacdo de servicos, misto,
institucional, industrial (de pequeno porte, baixa incomodidade ao uso residencial e

pequeno potencial poluidor) e Posto de Abastecimento de Combustiveis.
5.2. ZonaB

A Zona B corresponde a Area de Oferta Habitacional QNR 06 (A36), que

integra a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT, e estéa definida como

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS nos termos da Lei Federal n°® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade). Considerando a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do
PDOT, destaca-se a necessidade de diversificar as tipologias residenciais, de forma

a atender diferentes faixas de renda, com énfase na habitacdo coletiva e no uso misto.

Os projetos urbanisticos devem garantir a articulacdo dessas novas areas
habitacionais com areas consolidadas, promovendo a oferta de atividades e servicos,
além de fomentar polos geradores de emprego e renda. Nessa Zona B, devem ser
estruturados ainda sistemas de espacos livres, garantindo a implantacdo de
vegetacdo, mobiliario urbano e equipamentos comunitarios, incentivando a

apropriacao do espaco publico pela populagéo.
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A é&rea da Zona B também se localiza na Area de Desenvolvimento
Econdmico - ADE Descoberto, dessa forma, o projeto urbanistico deve seguir as
diretrizes previstas no PDOT para tal estratégia, buscando a diversidade de usos e
atividades, adequando as tipologias arquitetdnicas para a area e oferecendo melhores
condicbes de mobilidade e acessibilidade, a fim de promover o desenvolvimento

urbano, econdmico e social.

Ficam permitidos os seguintes usos para a Zona B: residencial unifamiliar e
multifamiliar (tipologia de casas e apartamentos), comercial, prestacao de
servi¢cos, misto, institucional e industrial (de pequeno e médio porte, baixa e média
incomodidade ao uso residencial e pequeno potencial poluidor) e Posto de

Abastecimento de Combustiveis.
5.3. ZonaC

A Zona C corresponde a Area de Regularizacio de Interesse Social — ARIS
QNR 05 Ceilandia (S-15) que integra a Estratégia de Regularizacdo Fundidria Urbana

do PDOT. Atualmente, a ocupacdo se caracteriza pelo uso predominantemente
residencial unifamiliar, na tipologia de casas. O padrdo de ocupacéo dessa Zona C
segue a malha viaria e dimensionamento de quarteirfes ja consolidados da QNR 04
do projeto urbanistico aprovado e consubstanciado nas URB/MDE/NGB-016/2002.

O projeto urbanistico e de regularizacdo da Zona C deve considerar 0s
regramentos definidos na Lei Complementar n° 986, de 30 de junho de 2021 (Reurb-
DF) e no PDOT.

Esta Zona C podera ser objeto de Diretrizes Especificas — DIUPE, quando da
definicdo dos parametros urbanisticos por legislacdo complementar e/ou demais
dispositivos legais aplicaveis.

5.4. ZonaD

A Zona D equivale a area do parcelamento urbano IKEDA, aprovado por meio

do Decreto n°® 42.786, de 09 de dezembro de 2021, consubstanciado no Projeto de
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Urbanismo URB 173/2020, no Memorial Descritivo MDE 173/2020 e nas Normas de
Edificacdo, Uso e Gabarito NGB 173/2020. E as areas que abrigam atualmente usos

institucionais, equipamentos publicos comunitarios, equipamentos urbanos e o
Parque Urbano das Corujas. As bacias de drenagem pluvial localizadas nessa Zona
D configuram importante e necessario equipamento de infraestrutura a regiao
noroeste da RA de Ceilandia, devendo sua permanéncia e configuragdo serem

consideradas nos projetos urbanisticos da area.

Como forma de nao impedir futuras alteracdes e ajustes do parcelamento
aprovado, visto que o projeto urbanistico ndo se encontra consolidado, foram
considerados os parametros e usos ja definidos, possibilitando também novos usos e
ocupacdes para a regido. E com a finalidade de prever areas para equipamentos
necessarios a populacdo e garantir que possam ser definidos espacos publicos de
qualidade na regido de estudo, o remanescente da Zona D devera destinar-se
preferencialmente ao uso institucional, devendo promover a oferta de servigos
publicos e a criacao de espacos livres adequados a configuracéo da regido. Deve ser
priorizada a criacdo de parques e/ou espacos livres publicos contiguos as bacias de
drenagem, promovendo a integracdo desses equipamentos a paisagem urbana, sem
comprometer a seguranca dos usuarios, como forma de evitar a criacdo de barreiras

e areas urbanas ociosas.

Dessa forma, ficam permitidos os seguintes usos para a Zona D: residencial
unifamiliar, residencial multifamiliar (tipologia de casas e apartamentos),
comercial, prestacdo de servicos, misto, institucional e industrial (de pequeno
porte, baixa incomodidade ao uso residencial e pequeno potencial poluidor) e
atividades em que seja necessario empregar as unidades especiais, como pracas,

parques urbanos e infantis, campus universitario, viveiros etc. (Art. 38 da LUOS).
5.5. Zona E

A Zona E corresponde as areas da Zona Urbana de Expanséo e Qualificacdo
do PDOT, localizadas na RA do Sol Nascente e Por do Sol, e adjacentes a zona rural.

Dessa forma, essa zona deve buscar o amortecimento e a compatibilizacdo entre as
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atividades rurais e urbanas, com menor taxa de ocupacgao, maior permeabilidade do

solo e com lotes maiores.

Por estar localizada na Zona de Uso Sustentavel da APA do Planalto Central,
0S novos parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo,
contribuindo para impedir processos erosivos e para favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos. Portanto, nessa Zona E devem ser respeitadas as orientacdes

e restricdes impostas pelo Plano de Manejo da APA do Planalto Central.

Ficam permitidos os seguintes usos para a Zona E: residencial unifamiliar,
comercial, prestacdo de servicos, misto (devendo o uso residencial ocorrer nos
pavimentos superiores da edificacdo, ndo permitido no térreo e sobreloja, na tipologia
de apartamentos), institucional e industrial (pequeno, médio e grande porte; baixa

a alta incomodidade ao uso residencial; e, pequeno e médio potencial poluidor).
5.6. Tabela de Pardmetros Urbanisticos

Os parametros urbanisticos definidos pelas Diretrizes sdo: Coeficiente de
Aproveitamento Béasico, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Altura Maxima e
Taxa de Permeabilidade. Os parametros urbanisticos indicados levam em
consideracao o disposto no PDOT, na LUOS e na legislacédo urbanistica e ambiental

vigente (Quadro 4):

Quadro 4: Definicdes dos parametros urbanisticos.

PARAMETROS DE N
USO E OCUPAGAO DEFINICAO

indice de construgéo que, multiplicado pela area do lote ou da projecéo,
estabelece o seu potencial construtivo, definido como basico e maximo
(excetuadas as areas indicadas pelo art. 14 da LUOS).

Coeficiente de CA Basico: corresponde ao potencial construtivo definido para o lote ou
Aproveitamento (CA) projecéo, outorgado gratuitamente.

CA Maximo: representa o limite maximo edificavel do lote ou projecao;
podendo a diferenga entre os coeficientes maximo e basico ser outorgada
onerosamente.
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Medida vertical maxima entre a cota de soleira e o ponto mais alto da
edificagcéo (excetuados os elementos indicados pelo art. 15 da LUOS).

Cota ou nivel altimétrico do lote ou da
projecdo que determina o pavimento térreo,
medida no perfil natural do terreno, de acordo
com o levantamento planialtimétrico cadastral
— a partir do qual se define a Altura Maxima e
o Numero de Pavimentos.

Altura Maxima

Cota de soleira

Percentual da éarea do lote que deve ser mantido obrigatoriamente
permeavel a agua e com cobertura vegetal de estratos arbéreo, arbustivo e
forracao.

Taxa de
Permeabilidade

Considerando a poligonal do ETU 02/2024, o PDOT define para a Zona Urbana
Consolidada o Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 9,0 (nove), e para a Zona

Urbana de Expansédo e Qualificacdo o Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 6,0

(seis). Complementarmente, a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais define

para a QNR 06 (A36) o Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,00 (dois),

conforme apresenta a Tabela 2.

Tabela 2: Coeficiente de Aproveitamento Maximo por Zona do PDOT.

ZONEAMENTO / ESTRATEGIA (PDOT) APROS%E'X&'E,Z’% aEAxmo

Zona Urbana Consolidada 9,0

Zona Urbana de Expanséo e Qualificacéo 6,0

Area de Oferta Habitacional

QNR 06 (A36) 2,0

Dessa forma, os parametros urbanisticos de uso e ocupacédo do solo séao
definidos considerando as Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo e Zoneamento
propostos neste ETU 02/2024 e as Estratégias de Ordenamento Territorial do PDOT,
devendo o projeto urbanistico seguir os parametros definidos na Tabela 3.

A indicacdo dos parametros urbanisticos para a Area de Regularizacdo de
Interesse Social — ARIS devera seguir o estabelecido por Legislacdo complementar
guando publicada. Dessa forma, a definicdo dos coeficientes de aproveitamento

maximos e minimos, as dimensdes maximas e minimas dos lotes e os usos admitidos
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para a area deverdo ser estabelecidos por legislacdo, uma vez que apesar de ser
citada no PDOT, ndo h& na lei a definicdo dos parametros a serem aplicados para a
regularizacdo da ARIS QNR 05.

De acordo com o 85° do art. 42 do PDOT, os valores dos CA para novos
projetos urbanisticos devem ser definidos pelas diretrizes urbanisticas,
podendo ficar abaixo do limite maximo estabelecido pelo PDOT para a zona em
gue se inserem. De acordo com o 83° do art. 40 do PDOT, a definicdo do CA Maximo
considera a hierarquia viaria, a infraestrutura urbana disponivel, a localizacdo dos
centros e subcentros locais, pragas e areas econdmicas, condicionantes ambientais e
a politica de desenvolvimento urbano. Dessa forma, ficam estabelecidos os seguintes
parametros urbanisticos, de acordo com o estabelecido pelo PDOT e pela LUOS
(Tabela 3):

Tabela 3: Pardmetros de Uso e Ocupagédo do Solo para o Zoneamento do ETU 02/2024.
COEF. COEF. ALTURA TAXADE

ZONA Uso uos APROV. APROV. MAXIMA PERMEAB
BASICO MAXIMO (m) . (%)
Residencial
. . RO 3 4.00 29,50 20
Multifamiliar
CSIIR 1 4,00 29,50 20
Misto CSIIR 1 NO 6,00 36,50 20
CSIIR 2 6,00 36,50 20
_ CSll 1 1,00 2,00 22,50 10
Comercial
_ CSll 2 4,00 29,50 10
Zona A Servigcos
CSll 3 2,00 15,50 20
CSlind 1 2,00 12,00 10
Industrial
CSlind 2 2,00 15,50 10
Inst 4,00 22,50 20
Institucional
Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.
Posto de
PAC 3 1,00 2,00 12,00 -

Abastecimento
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de

Combustiveis

Residencial RO 1 2,00 10,50 20
unifamiliar RO 2 2,00 10,50 20
Residencial
RO 3 2,00 29,50 20
Multifamiliar
CSIIR 1 2,00 22,50 20
Misto CSIIR 1 NO 10 2,00 29,50 20
CSIIR 2 ’ 2,00 29,50 20
_ CSll 1 2,00 22,50 10
Comercial
Zona B _ CSll 2 2,00 29,50 10
Servigcos
CSll 3 2,00 15,50 10
Industrial CSlind 1 2,00 12,00 10
o Inst 2,00 15,50 20
Institucional
Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.
Posto de

Abastecimento
de

Combustiveis

PAC 3 1,00 2,00 12,00 -

Parametros urbanisticos a serem definidos por legislacéo

Zona C complementar e/ou demais dispositivos legais aplicaveis.
Residencial RO 1 2,00 10,50 20
unifamiliar RO 2 2,00 10,50 20
Residencial
- RE 3 2,00 22,50 15
Multifamiliar
Zona D 1,0
Misto CSIIR 1 4,00 29,50 20
Comercial / CsSll 1 2,00 22,50 10
Prest. Servicos CSil 3 2,00 15,50 10
Industrial CSlind 1 2,00 12,00 10
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Inst 4,00 22,50 20

Institucional
Inst EP Parametros do Art. 11 da LUOS.
UE 2 -
Praca e
Parque
infantil
UE 3 -
Aeroporto,
Polo ou
parque
Unidades tecnologic Defini¢cdes e diretrizes indicadas na
Especiais 0,e LUOS.
Campus
universitari
0
UE 12 -
Parque
urbano
UE 15 -
Viveiros
Residencial RO 1 2,00 10,50 20
unifamiliar RO 2 2,00 10,50 20
Misto CSIR 1 2,00 12,00 20
Comercial / CSill 1 2,00 15,50 20
Prest. Servigos CsSll 3 1,0 2,00 12,00 10
CSlind 1 2,00 12,00 10
Industrial CSlind 2 2,00 15,50 10
CsSlind 3 2,00 12,00 10
Institucional nst 200 1550 20
Inst EP Paréametros do Art. 11 da LUOS.
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ObservacBes da Tabela 3 e diretrizes especificas para Uso e Ocupacdo do Solo para o
Zoneamento do ETU 02/2024:

1. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSIl 2 nos lotes lindeiros as
Vias de Atividades deste ETU 02/2024;

2. Apenas deve ser admitida a categoria de UOS CSII 3 nos lotes lindeiros e com testada voltada
avia que margeia a rodovia BR-070;

3. Apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes as UOS CSlind 1, CSlind 2
e CSlind 3 nos casos em que atendam a compatibilidade e definicdes previstas na Lei de Uso
e Ocupacgdo do Solo — LUOS (Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019; e sua
alteracao, Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022);

4. Para a categoria de UOS RO 3 é obrigatério o uso residencial, devendo estar de acordo com o
estabelecido pelo Art. 5° da Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS (Lei Complementar n°
948, de 16 de janeiro de 2019; e sua alteracdo, Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de
2022);

5. Fica proibida a implantacdo de novos empreendimentos de uso exclusivamente
residencial unifamiliar e multifamiliar (na tipologia de casas, apartamentos, condominios
urbanisticos ou PDEU) nos lotes com testada para as Vias de Atividades;

6. E obrigatoria a utilizagdo de fachada ativa nas edificagbes localizadas nas Vias de Atividades
propostas neste ETU 02/2024, resguardada a situag&o fatica;

7. Quando nao couber o uso da fachada ativa, é obrigatéria a utilizacéo de galeria nas edificacdes
localizadas nas Vias de Atividades propostas neste ETU 02/2024, resguardada a situacdo
fatica, independente da UOS;

8. Fica proibida a instalacéo de atividades de alto potencial poluidor nas Zonas A, B, C, D
e E deste ETU 02/2024 (classificag8do de acordo com o Anexo VIII da Lei Federal n°® 6.938, de
31 de agosto de 1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente);

9. O projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade, para a area
parcelavel da gleba, previsto na APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10
de janeiro de 2002, e 0 zoneamento da APA do Planalto Central foi estabelecido pela Portaria
ICMBIO n° 28, de 17 de abril de 2015;

10. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragcbes nas taxas de
permeabilidade previstas neste ETU 02/2024.
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6. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO, CIRCULACAO E MOBILIDADE

O sistema viario da QNR 6 e entorno conecta-se, principalmente, com a BR-
070, que define o limite Norte da poligonal de estudo. A poligonal abrange
majoritariamente areas vazias nos limites da Macrozona Urbana com a Macrozona
Rural, ao mesmo tempo que abrange uma é&rea de ocupacdo consolidada. Dessa

maneira, 0 sistema viario existente caracteriza-se de maneiras muito diferentes.

Ao centro da poligonal encontra-se a ARIS - QNR 5, que apresenta um sistema
viario no mesmo padrdo de configuracdo que a QNR 4, imediatamente ao Sul.
Caracteriza-se como um conjunto de quadras retangulares, organizados
ortogonalmente, sem a presenca de becos sem saida, com vias que circundam a

ocupacéo e algumas vias que a atravessam no sentido Leste-Oeste.

Na porcao Leste da poligonal localiza-se uma area ndo ocupada, parcialmente
abrangida pela estratégia de Oferta de Areas Habitacionais e que é adjacente a QNR
4 e com o setor industrial de Ceilandia. O setor industrial caracteriza-se por quadras
e lotes consideravelmente maiores que a QNR 4, mas igualmente ortogonais com
maior predominancia a de vias mais longas no Sentido Leste-Oeste. Também

apresenta vias circundantes de maior porte em todo o seu perimetro.

Por fim, na porcdo Oeste da poligonal ha poucas ocupac¢des. Dessa maneira,
seu sistema viario € caracterizado majoritariamente pelas vias de conexdes rurais ndo

pavimentadas.

A ocupacéo urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a populacéo
mediante o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma segura e
socialmente inclusiva. O PDOT define em seu art. 17, inciso Il, o sistema viario como
a “infraestrutura fisica que compde uma malha definida e hierarquizada, necesséria a
estruturagéo e operagdo do sistema de transporte”. Nesse sentido, considera-se
indispensavel um sistema viario que proporcione acessibilidade, permeabilidade,

fluidez e integracdo ao espaco urbano.
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Para o Sistema Viario e de Circulacdo e da Mobilidade, o PDOT estabelece as

seguintes diretrizes:

Art. 20. Sao diretrizes setoriais para o sistema viario e de circulacédo:

| — garantir a seguranca, a fluidez e o conforto na circulacdo de todos os
modos de transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos
nao motorizados e coletivos de transporte;

[l — destinar espacos urbanos no sistema viario para a implantacdo de
infraestrutura de apoio a todos 0os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificacédo hierarquica do sistema viario com o uso do

solo;

V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de
transporte;

VI — promover a implantacdo do sistema viario de forma ambientalmente
sustentavel;

VIl — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede viaria do Distrito Federal.

Art. 21. S&o diretrizes setoriais para a mobilidade:

| — promover um conjunto de ac¢des integradas provenientes das politicas de
transporte, circulacdo, acessibilidade, transito e de desenvolvimento urbano
e rural que priorize o cidadéo na efetivacdo de seus anseios e necessidades
de deslocamento;

Il — proporcionar o acesso amplo e democrético ao espaco urbano, de forma
segura, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel;

[l — promover formas de racionalizagéo e complementaridade de a¢fes entre
0s Orgaos responsaveis pela organiza¢do dos espacgos urbanos e rurais e do
sistema de transporte.

O projeto urbanistico deve observar, também: o Decreto n° 38.047, de 09 de
margo de 2017, que regulamenta o art. 20 do PDOT, “no que se refere as normas
viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario
urbano do Distrito Federal (...)”; a Nota Técnica n°® 02/2015-DAUrb/SUAT, que orienta
“a elaboracdo de projetos urbanisticos quanto ao sistema viario, apresentando a
classificacdo de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o
planejamento do sistema viario urbano”; e, o Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017).

Portanto, foi proposto um sistema viario que seja capaz de atender as
estratégias do PDOT de maneira compativel com as sensibilidades ambientais
apontadas pelo ZEE e com as vias propostas pelos MDE e URB 016/2002, 173/2020
e 119/2021. Com a finalidade de reduzir os conflitos, foram propostas vias que
conectam e complementam as vias propostas nos projetos aprovados, com

adequacao de vias nas areas sem projeto.
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O Sistema Viario e de Circulagdo da area em estudo foi hierarquizado a fim de
permitir a elaboracao de Diretrizes de acordo com a capacidade e o potencial de cada
via. A classificacdo viaria foi feita de acordo com o disposto no Decreto n°
38.047/2017 e na Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT.

Considerando o uso e a ocupacao do solo, foram utilizadas as classificagbes
de vias do Decreto n® 38.047/17 em zonas urbanas, como Vias de Circulacéo
Expressa, Vias de Atividades, Vias de Circulacdo e Vias de Circulacdo de
Vizinhanga. Conforme a Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT, apresenta-se a
caracterizagao descritiva de cada classificagao:

e Vias de Circulacdo Expressa: Sistema viario estruturante associado a eixos e
corredores de transporte publico coletivo (exclusivos ou ndo). As rodovias e as
vias de transito rapido devem observar as normas de projeto do Departamento
Nacional de Infraestrutura Terrestre — DNIT e do DER/DF, de acordo com a
circunscricao;

e Vias de Atividades: Sistema viario estruturante que proporciona alta
acessibilidade ao bairro/centralidade. E adequado as areas com concentragio
de atividades de lazer, comércio, cultura, servicos e ao uso misto, privilegiando
o transporte coletivo, o trafego de pedestres e ciclistas, configurando uma area
de confluéncia das pessoas que ali vivem, trabalham e se divertem. Pode estar
associada, em seu percurso, a via de circulacao;

e Vias de Circulacdo: Sistema viario estruturante que visa a articulacédo
intraurbana de setores ou bairros conferindo também conectividade as
centralidades (centros e subcentros locais), podendo se constituir como
continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto, adaptado as
caracteristicas do uso do solo lindeiro;

e Vias de Circulacdo de Vizinhanca: Sistema viario complementar que visa
distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta

vias de menor porte, voltadas a conectividade interna das areas

predominantemente residenciais.
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A Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT também apresenta a abrangéncia de

cada classe de via urbana, assim como os modais de transporte principais e

prioritarios em cada um dos tipos de vias (Quadro 5):

Quadro 5: Caracterizacao de vias urbanas.

TIPO DE VIA INDICADOR
Abrangéncia
Uso do solo
Via de
Circulacao
Expressa
Modais de
transporte
Abrangéncia
Uso do solo
Via de
Atividades
Modais de
transporte
Viade Abrangéncia

CARACTERIZACAO
Regional.

Associado a nés de atividades, que comportam, em geral,
grandes equipamentos publicos e privados, comércio e
servigos de grande porte. O acesso direto dos lotes a via ndo
€ admitido, devendo ser adotadas alternativas de controle de
acesso, que nao prejudiquem a seguranca do trafego, como
faixas de aceleracéo e desaceleracdo, estacionamento com
separador, marginais, acessos laterais e outras.

Prioridade ao transporte coletivo.

Previsdo para modos motorizados e ndo motorizados:
1. Veiculos particulares;

2. Ciclistas;

3. Pedestres.

Bairro/Centralidade

Densidade de ocupagéo e diversidade de usos — comércio,
servigos, instituicdes e residéncias. Destinada a atividades
gue promovam a atratividade de pessoas e o encontro social.
O uso misto (comercial/servicos e/ou institucional associado
ao uso residencial) é recomendavel, pois promove a
vitalidade da area nas diversas horas do dia. Nesses casos,
0 uso residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos
superiores da edificacdo, garantindo comércio e atividades
institucionais no pavimento térreo e sobreloja, em contato
com o espaco publico aberto.

O acesso das edificagdes a via deve ser direto a via por meio
de fachadas frontais abertas.

Equilibrio entre os modos ndo motorizados e os motorizados,
com prioridade ao transporte coletivo e aos pedestres.

1. Transporte Coletivo e Pedestres;

2. Ciclistas;

3. Veiculos particulares.

Bairro/Centralidades.
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TIPO DE VIA INDICADOR

Circulacao

Uso do solo

Modais de
transporte

Abrangéncia

Via de Uso do solo

Circulacéo de

Vizinhancga Modais de

transporte

CARACTERIZACAO

Areas lindeiras com uso do solo de intensidade e diversidade
intermediarias. Sendo predominantemente de uso misto
(comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso
residencial) e uso institucional, a fim de promover a vitalidade
urbana ao longo do dia. Nesses casos, o0 uso residencial deve
ser permitido apenas nos pavimentos superiores da
edificacdo, garantindo comércio e atividades institucionais no
pavimento térreo e sobreloja, em contato com o espaco
publico aberto. O acesso das edificacdes a via deve ser direto
a via por meio de fachadas frontais abertas.

Equilibrio entre os modos nao motorizados e os motorizados:
1. Transporte Coletivo e Pedestres

2. Ciclistas

3. Automovel particular

Vizinhancga/Local

Predominantemente residencial, ou de acesso interno aos
uUsSoS comerciais/servigos.

Equilibrio entre os modos ndo motorizados e os motorizados,
com prioridade aos pedestres e ciclistas:

1. Transporte coletivo;

2. Veiculos particulares.

Fonte: Nota Técnica n°® 02/2015-DAUrb/SUAT (adaptado).

A partir da classificacdo estabelecida pelo Decreto n° 38.047/2017 e pela Nota
Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT, o projeto urbanistico da QNR 6 e Entorno devera

observar o tracado e a hierarquia viaria indicados na Figura 41.
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Figura 41: Sistema viario estruturante do ETU 02/2024.

Além de reduzir os possiveis conflitos com as vias aprovadas, o sistema viario

objetivou a integracdo das novas ocupacfes com as areas

ja consolidadas, evitando

enfraguecer as centralidades existentes e alterar os fluxos paras as vias de menor

dimenséo. Cabe salientar que préximo ao centro da area de estudo existe um conjunto

de bacias de detencdo que serdo rearranjadas de acordo com o MDE 173/2020,

conforme o trecho abaixo:

“Ap6s conhecimento da Decisdo da Diretoria Colegiada da TERRACAP, que

autorizou a liberagdo da area para implantacdo das

novas bacias de detencdo de

aguas pluviais propostas no estudo de modelac¢do do novo rearranjo das atuais bacias

de detencdo que fazem parte do sistema de drenagem existente do Setor O da

Ceilandia, concluiu-se pelo aceite do referido estudo de modelagéo do rearranjo das

atuais bacias de detencéo apresentado. Solucédo adotada para remocéo de Bacias

de Drenagem: As bacias de Detencdo do Sistema

de Drenagem do Setor O da

Ceilandia - RA IX — DF interferem na poligonal do loteamento, conforme Figura 5, por

isso foi realizado um estudo para modelar um novo rearranjo das bacias de deteng¢édo”.
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Apds a consulta aos 6rgaos competentes, processo 00390-00000030/2024-37,
e a conferéncia do processo 00112-00020421/2019-35, que trata das bacias de
drenagem, foi constatado que ha a possibilidade da manutencéo da Via de Circulacéo,

no sentido Leste-Oeste, proposta pela DIUR 05/2018.

Considerando o exposto, a proposta de sistema viario foi analisada por meio

da Sintaxe Espacial. Foram elaborados o0s mapas axiais e de segmentos,

considerando as vias dos projetos aprovados e 0s complementos necessarios.

Figura 42: Mapa axial da proposta de sistema viario estruturante do ETU 02/2024,

com as variaveis Integragdo Global (Esquerda) e Integracdo Local (Direita).

jaclal - ETU 0212024 - Segmentos

Figura 43: Mapa de segmentos da proposta de sistema viario estruturante do ETU
02/2024, com as variaveis NAIN (Esquerda) e NACH (Direita).
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As Vias de Atividades, Vias de Circulacdo e Vias de Circulagcdo de
Vizinhanca indicadas nestas diretrizes s&o categorizadas como principais vias de
circulacao na regido, destinadas prioritariamente a implantacéo de redes de transporte

coletivo, redes de ciclovias e de calcadas acessiveis.
6.1. Diretrizes para a Via de Circulacdo Expressa

A Via de Circulacédo Expressa representa a BR-070 e garante a conexao da
area de estudo com os principais eixos de transporte. E proposto que essa via
mantenha as caracteristicas de importante conexdo e fluxo da malha rodoviaria.
Portanto, as ocupacdes lindeiras devem seguir as normativas especificas do 6rgao

gestor do sistema rodoviario, principalmente no que tange a faixa de dominio.
6.2. Diretrizes para as Vias de Atividades

A Via de Atividades proposta neste ETU € a mesma da DIUR 05/2018, pois
coincide com uma das vias de maior acessibilidade e fluxo do sistema estudado
(Figura 42 e Figura 43). Sua posicao é estratégica e possui uma grande caixa de via,
com duas faixas de rolamento por sentido e canteiro central com retornos. Esta entre
a ocupacao consolidada da QNR 4, que é predominantemente residencial, e o setor
de industrias de Ceilandia, ainda em processo de ocupagdo. Também configura a
continuidade da via de atividades proposta pelo ETU 03/2020 — Regido do Sol
Nascente e Por do Sol. Por conectar-se as vias de maior acessibilidade e fluxo,
constitui parte do movimento circular em torno do setor industrial. Portanto, sendo

propicio a diversificacdo e adensamento das atividades nessa via.

De forma complementar, é proposto uma Via de Atividades perpendicular a
via citada anteriormente, ela esta no limite das areas de oferta habitacional QNR 6 e
a ADE do Descoberto com o Setor de Industria de Ceilandia, objetivando atender
essas duas estratégias com maior densidade e diversidade. Ela compde trecho de
maior acessibilidade e fluxo conforme indicado pela analise da sintaxe espacial

(Figura 42 e Figura 43). A via ndo gerara conflito com o sistema viario existente, pois
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coincide com uma via de maiores dimensdes, possuindo duas faixas de rolamento por

sentido e um canteiro central.

Nestas vias, a ocupacao lindeira deve ter como foco a constituicdo de uma
centralidade local, com o objetivo de diversificar os usos na regido mais acessivel da
area de estudo. A Via de Atividades deve priorizar o transporte coletivo e os modais
nao motorizados, interligando as diferentes zonas através de uma rede cicloviaria e

de calcadas continuas.

O uso misto nos lotes voltados para as Vias de Atividades deve ser
incentivado, assim como deve ser priorizada as aberturas das edificacdes lindeiras as
vias (fachadas ativas) de modo a promover a vitalidade e diversidade desses espacos.
Serd admitido o uso residencial nos lotes voltados para as Vias de Atividades,
incorporado ao uso misto, desde que nao ocorra voltado para o logradouro publico no
nivel de circulacdo do pedestre. Nao serdo admitidos 0 uso e 0 acesso aos lotes e
empreendimentos de carater residencial unifamiliar nos lotes lindeiros as Vias de
Atividades.

Ficam proibidos aos lotes e parcelamentos ao longo das Vias de Atividades o
uso de fachadas cegas e muros e/ou cercamento sem permeabilidade visual, de forma
a garantir a integracao, a visibilidade, a seguranca dos usuarios do espaco publico e
a qualidade urbanistica da area.

6.3. Diretrizes para as Vias de Circulacao

A Via de Circulacéo no sentido Leste-Oeste que liga a QNR 4 e 5 até o limite
da zona urbana, perpassando pelo parcelamento denominado IKEDA, é uma via que
foi adequada da proposta da DIUR 05/2018. Ela apresenta elevado valor de NACH
(Figura 43), indicando sua importéncia na redugéo das distancias do sistema. Ela
permite conectar o parcelamento IKEDA a QNR 4 e 5 sem desviar o fluxo para BR-
070. Dessa forma, € uma via importante pois possibilita mais um percurso reduzindo

0 congestionamento devido ao afunilamento dos percursos.
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A Via de Circulagdo que configura a marginal da BR-070 atende ao paragrafo
Unico do art. 6° do Decreto n°® 27.365, de 1° de novembro de 2006, sendo fundamental
para garantir a acessibilidade das ocupacdes nas bordas da rodovia e evitar que os

acessos diretos a rodovia possam prejudicar o fluxo e a seguranca dos veiculos.

As Vias de Circulac¢éo que circundam a area de oferta habitacional QNR 6 s&o
dispostas de maneira a aproveitar o sistema viario existente e permitir o atendimento

as diversas estratégias do PDOT.

Para as Vias de Circulagéo ficam proibidos o uso de fachadas cegas e muros
e/ou cercamento sem permeabilidade visual, de forma a garantir a integracdo, a
visibilidade, a seguranca dos usuarios do espaco publico e a qualidade urbanistica da
area, com excecao dos lotes identificados como situacdo fatica no projeto de

regularizagéo.

6.4. Diretrizes para as Vias de Circulagdo de Vizinhanga

As Vias de Circulacdo de Vizinhanca propostas neste ETU representam as
vias existentes e previstas nos projetos ja aprovados e objetivam garantir a
conectividade das &reas consolidadas e a serem ocupadas e para que que as areas

rurais no entorno da ocupacao nao percam 0 acesso por vias publicas.

Além das indicadas neste estudo, outras Vias de Circulacéo de Vizinhanca
deverdo ser propostas pelos projetos e pelas Diretrizes Urbanisticas Especificas
conforme a necessidade. Essas vias integram o sistema viario complementar, e
objetivam a distribuicdo de fluxos, proporcionando acessibilidade e conectividade
interna de areas predominantemente residenciais, caracterizando-se por vias de

menor porte.

Deve ser garantida, nas Vias de Circulacéo de Vizinhanca, a uniformidade do
passeio publico, composto por cal¢cadas de qualidade acessiveis a livre circulacdo de

pedestres.
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6.5. Diretrizes gerais para o sistema viario e tracado urbano

As vias propostas neste estudo deverdo contribuir para conferir permeabilidade
viaria ao tecido urbano, garantindo acesso, circulacdo e mobilidade para a populacao,
integrando a regido aos demais setores habitacionais vizinhos. Foram considerados
neste Estudo, ndo apenas os projetos existentes, MDE e URB 016/2002, 173/2020 e
119/2021, como também as respostas das consultas aos Orgaos pertinentes, em
especial o Despacho DETRAN/DG/DIREN/GEREN/NUPRO (133834653), do
processo 00390-00000030/2024-37, que informa: “O projeto de sinaliza¢do viaria deve
fazer parte dos atributos da infraestrutura viaria nos projetos urbanisticos. Desta
forma, solicitamos encaminhamento futuro dos projetos de urbanizacdo e de
sinalizacao viaria da area, uma vez que compete ao Detran a analise e aprovacao do
projeto de sinalizag&o, conforme disposto no Decreto n° 38.047/2017, Art. 32”. Dessa
maneira, 0s projetos de parcelamentos deverdo conter o projeto de sinalizagdo do

sistema viario, que devem ser submetidos ao Detran para analise e aprovacao.

Além das vias indicadas neste ETU, o projeto urbanistico devera prever sistema
viario complementar, contemplando vias locais e de acesso, vias e passeios para
pedestres e ciclovias. As vias indicadas na Figura 41 constituem as principais vias de
circulacao na regido, devendo estar associadas a implantacdo de uma rede continua
de ciclovias e calcadas acessiveis. Considerando o conforto do pedestre e buscando
incentivar os deslocamentos a pé, torna-se necessario o desenho de calgadas com
larguras adequadas ao tipo de uso e fluxo previsto e a situacéo fatica da ocupacéo da
area, que possibilitem a mobilidade e acessibilidade universais, de acordo com

legislacéo especifica.

Os projetos de urbanismo e de regularizacdo deverdo observar a legislacéo e
demais normativas pertinentes as faixas de dominio do sistema rodoviario e sua

manutencao.

Ressalta-se que o desenho urbano definido pelo projeto urbanistico devera
observar as solu¢cdes compativeis e indicadas para a drenagem pluvial, evitando

guarteirdes de grandes extensdes, definindo desvios projetados para o retardamento
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do escoamento, especialmente em declive/aclive, e demais solugdes possiveis. Além
disso, devem ser consideradas no projeto urbanistico, técnicas compensatoérias que

podem evitar a sobrecarrega das redes de drenagem pluvial.

O projeto de urbanismo deve priorizar o desenho de quarteirdes de pequenas
dimensoes, preferencialmente de até 250 m (duzentos e cinquenta metros), entre as
intersecdes viarias que formam o quarteirdo, além de contemplar um tracado viario
gue garanta a conectividade (Figura 44). Tal dimensao podera ser excedida, desde que

apresentada a devida justificativa técnica no Memorial Descritivo.

Garantir quadras curtas € fundamental para a qualidade do espaco publico,
uma vez que configuram tecido urbano mais permeavel, possibilitando alternativas de
percursos e distribuicdo de fluxos. Quadras extensas, por outro lado, dificultam o
acesso de pedestres, tornando o fluxo mais intenso em algumas ruas, enquanto outras
permanecem vazias, contribuindo negativamente para o deslocamento a pé
(JACOBS, 2009).

Figura 44: Representacéo de distribuicdo de fluxos em quadras compridas e em quadras curtas.
(Fonte: https://goo.gl/yfwxth)

Para os demais parametros referentes ao sistema viario devem ser observadas
a legislacdo e as normativas vigentes pertinentes ao tema, assim como as diretrizes
contidas na Nota Técnica n° 02/2015 - DAUrb/SUAT.

Considerando a proposta do sistema viario, sugere-se que as vias dos futuros
parcelamentos estejam de acordo com as seguintes orientacdes de projeto urbanistico

com base na sintaxe, para melhorar a seguranca, eficacia e eficiéncia da ocupacéo.
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Principios espaciais de desenho urbano para espacos publicos seguros sao

vitais, devendo ocorrer a partir de solugbes de macro a microescala.

A proposta desses principios € aumentar o nivel de visibilidade das areas
publicas (vigilancia natural ou controle social do espaco), a vitalidade do espaco
publico (maior presenca de pessoas), tendo como consequéncia maior seguranca do

espaco publico e maior atividade econdémica.

Segundo a literatura, quanto mais integrado (mais acessivel e/ou mais préximo)
um espago e maior a vigilancia natural, maior € a seguranca, a diversidade de usos e
ativa economicamente (VAN NES; YAMU, 2021).

Melhore a relacdo da via principal com a ocupacao
Em vez de a via principal passar na Prefira que a via principal passe
borda a ocupacéo. através da ocupacao.
[ -

1) @

Local street

N
L
Justificativa: Quando a via principal contorna a ocupacéo, ela tende a ser
mais segregada e isso incentiva um bairro com pouca diversidade. Entretanto,
guando a via principal perpassa a ocupacdo, aproxima a populacdo das
atividades, incentivando as atividades econémicas locais.
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Melhore a relacdo da via principal com a centralidade local ja existente

Em vez de avia principal desviar da Prefiraque avia principal conecte a
centralidade local ja existente. centralidade local j& existente.

Main street

Local centre

A
@Qg

Justificativa: Quando a via principal ndo passa pela centralidade local, pode
reduzir o potencial de atrair os movimentos, prejudicando as atividades
econdmicas e o controle social. Por outro lado, quando a via principal conecta
uma centralidade local ja existente, ha grandes chances de aumentar os
movimentos para aquela regido, fomentando a economia local.

Melhore a conectividade da malha viaria

Em vez de fazer uma via Prefira uma malha viaria

estruturante que se conecta a interconectada, evitando ruas sem

varias outras vias isoladas. saida.
B

T |
T
[ |
NN

Justificativa: Quando se prop8e um sistema viario tipo espinha de peixe, com
uma unica via estruturante conectando vias isoladas ou conjunto de vias
isoladas, isso reduz as possibilidades de percurso e aumenta as distancias
desses percursos, isolando os espacos e criando afunilamentos. Contudo, se
for proposto uma malha viaria mais densa e mais conectada, isso aumenta a
possibilidade de percursos contribui para maior presenca de pessoas na rua.
Se somado aos principios anteriores, incentiva ainda mais a centralidade.
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Melhore a conexao da via principal com as vias locais

Prefira que a via principal tenha
maior quantidade de conexdes com
as vias locais.

[\
[
L

Em vez de avia principal ter poucas
conexdes com as vias locais.

r
N
[ |
1

T
i

i

Justificativa: Quando é proposto uma ia principal com caracteristicas de
rodovia — poucas conexdes e grandes dimensdes para carros — essa solucao
incentiva um uso muito mais voltado para o carro, com grandes lotes e com
uma unica funcdo. No entanto, se proposto uma via de atividades com mais

espacos para pedestres e maior conexao com as vias locais, isso incentiva
uma maior diversidade de uso e um aumento de fluxo de pessoas.

Melhore o nivel de visibilidade entre a rua e as edificacdes/lotes
Prefira que as edificacbes e lotes
sempre tenham a frente voltada para
avia.

Em vez de edificacGes e lotes com
os fundos voltados para a via.

Justificativa: Quando se tem uma via com apenas uma das margens com
aberturas, sendo a outra margem apenas fundos de lote, isso gera uma maior
segregacao e menor visibilidade, sendo assim percebido como um espaco
menos seguro. Entretanto, se proposto que a via tenha as duas margens com
usos proximos, diversos e maior quantidade de aberturas, mais essa via €
percebida como segura e maior o potencial de atrair as pessoas.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

104|135



Melhore a fachada das edificacfes
Em vez de a lateral ou os fundos da
edificacdo, sem ou com poucas
aberturas, serem voltadas para as
vias.

Prefira que as fachadas das
edificaces tenham mais aberturas
para as vias.

Justificativa: Quando as fachadas das edificacdes sdo grandes planos sem
aberturas (fachadas cegas) isso diminui o controle social, desestimulando que
as pessoas escolham essas ruas como partes do percurso, isolando-as e
incentivando o comportamento antissocial. Porém, se a via tiver uma
guantidade maior de fachadas ativas, isso estimula a presenca de pessoas,
aumentando a percepc¢ao de seguranca.

Melhore as atividades térreas das edificagdes/lotes
Em vez de propor funcdes
secundéarios ou de suporte nas
areas térreas das edificagoes.

Prefira que as edificagdes tenham
as funcdes principais no térreo.

Justificativa: Quando o andar térreo de uma edificacdo possui usos nédo
ativos, secundarios ou de suporte (como estacionamento, depdsito ou areas
verdes sem uso), isso diminui a presenca das pessoas, tornando a rua um
espaco mais isolado. Por outro lado, se proposto usos ativos ou principais no
térreo (como lojas, habitacdo e escritérios), aumenta a presenca de pessoas
nesses espacos e a proximidade a rua, faz a rua um lugar mais seguro.
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Melhore as conexdes entre o espaco publico e privado
Em vez de propor acessos muito Prefira que as edificacbes e
isolados as edificacOes e atividades sejam acessadas
atividades. diretamente.

Justificativa: Quando a entrada principal da edificacdo ou atividade fica muito
distante da via publica, torna a rua mais isolada, menos visivel e
consequentemente mais insegura. No entanto, quando proposto que esses
acessos sejam diretos, aumenta-se a visibilidade e a percepcao de seguranca
da via publica.

Fonte: VAN NES; YAMU, 2021 (adaptado).

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

106|135



7.

DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

Considera-se densidade demografica ou populacional o valor resultante da

divisdo entre 0 numero de habitantes e a area total das por¢des territoriais, podendo

apresentar variagdo dentro de uma mesma porcao do territorio, de acordo com o art.

39 do PDOT:

“Paragrafo dnico. A densidade demografica definida para cada porgao
territorial podera variar dentro de uma mesma porcéo, de acordo com as
diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como
média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas
as condicionantes ambientais.”
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Figura 45: Mapa de localizacéo da poligonal de estudo em relacdo as faixas de Densidade

demogréfica admitidas pelo PDOT.

A poligonal do ETU 02/2024 esta enquadrada nas faixas de Média densidade

demografica (de 50 a 150 habitantes/ha) e Alta densidade demografica (acima de
150 habitantes/ha), de acordo com o art. 137 do PDOT (Figura 45).
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No entanto, fica estabelecida a faixa de Média densidade demogréfica (de 50
a 150 habitantes/ha) para a area da “A36 — QNR 06” da Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais do PDOT, conforme o “ANEXO Il — TABELA 2D — OFERTA DE AREAS
HABITACIONAIS” e apresentado no Quadro 2.

Dessa forma, a partir da area da poligonal de estudo (253,512 ha) e suas
respectivas zonas, € possivel determinar os valores de Populacdo Minima e Maxima
definidas: Populacdo Minima de 15.453 habitantes, e Populacdo Maxima de
42.194 habitantes.

Logo, os projetos urbanisticos e de regularizacdo na poligonal deste ETU
deverdo aplicar as faixas de Densidade Demografica Admitidas pelo PDOT, de

acordo com o zoneamento proposto neste ETU, conforme a Tabela 4:

Tabela 4: Densidade populacional aplicada a QNR 06 e entorno (ETU 02/2024)

Zoneamento do INCER ] Faixa de Densidade Populacéo Populagcao
ETU 02/2024 (ha) Admitida Minima (hab) | Maxima (hab)

Zona A 27,793  Alta: 150 a 300 hab/ha 4.168 8.337
Zonas B,C,DeE 225,719 Média: 50 a 150 hab/ha 11.285 33.857
Populacéo Total: 15.453 42.194

Objetivando promover o pleno desenvolvimento do potencial urbano da regiao
e tendo em vista as disposi¢cdes do PDOT quanto a densidade demografica, admite-
se que os projetos de urbanismo apresentem densidades variadas dentro do
parcelamento desde que mantido, como média, o valor da densidade maxima prevista

neste ETU 02/2024 para a poligonal da gleba a ser parcelada.
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8. ORIENTACOES PARA INFRAESTRUTURA URBANA

O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de agua
por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal —
CAESB. A solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida igualmente pela
CAESB, que avaliara as condi¢fes especificas de atendimento a populacdo do
projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia

hidrogréfica.

A escolha do sistema de tratamento de esgoto sanitério esta relacionada as
condi¢Bes estabelecidas para a qualidade da dgua dos corpos receptores. Além disso,
gualquer projeto desse tipo de sistema devera estar baseado no conhecimento de
caracteristicas do esgoto a ser tratado, tais como vazao, pH, temperatura, DBO, etc.
O projeto urbanistico e de regularizacao deve considerar as recomendacdes do 6érgao
responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario e a possibilidade de atendimento
as novas ocupacOes, devendo ser consultada a Companhia de Saneamento
Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

O projeto urbanistico e de regularizacédo deve considerar os principios do Plano
Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU, em especial o Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA (2018)
e a Resolugcdo da ADASA n° 9, de 08 de abril de 2011. Recomenda-se que a
implantacéo dos sistemas de drenagem pluvial seja realizada, preferencialmente, em

periodo de seca, antes de qualquer implantacdo de infraestrutura e ocupacéao.

Para as zonas passiveis de ocupacao definidas para a area de estudo, o projeto
urbanistico e de regularizacdo deve prever a ado¢ao de solucdes de drenagem de
aguas pluviais que favorecam a infiltracdo da agua no solo, reduzindo o escoamento
superficial e evitem grandes volumes de agua nos exutérios, tais como biorretencao,
trincheira de infiltragdo, poco de infiltragdo e pavimento permeavel entre outras,
sempre ressaltando que a escolha da melhor técnica a ser adotada depende das

caracteristicas fisicas e ambientais do local.
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Devem ser respeitados o0s principios, procedimentos, normas e critérios
referentes a geragcdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte,
tratamento e destinacado final dos residuos sdlidos, dispostos pela Politica Nacional
de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305, de 02 de agosto de 2010), pela Politica Distrital
de Residuos Solidos (Lei n° 5.418, de 24 de novembro de 2014), e legislacao
pertinente ao tema. O projeto urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e

de residuos integrantes da politica.

Devem ser respeitadas as normas e regulamentagfes vigentes quanto a
distribuicdo de energia elétrica, destacando-se a Resolugdo Normativa ANEEL n°
414/2010, que disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicédo
de energia elétrica. Da mesma maneira, as intervencdes em areas da Faixa de
Serviddo associada as Linhas de Transmissdo de Energia devem ser
obrigatoriamente consultadas e aprovadas pelo 6rgdo ambiental e demais 6rgaos
responsaveis, de acordo com a Portaria n° 421, de 26 de outubro de 2011 e o Decreto
n° 84.398, de 16 de Julho de 1980, alterado pelo Decreto n° 86.859, de 19 de janeiro
de 1982.

Outras restrices referentes as UOS, Altura Maxima admitida e Sistema Viario
proposto podem ser acrescidas pelo érgdo ambiental e demais érgéos responsaveis,

em virtude da Faixa de Serviddo associada as Linhas de Transmissdo de Energia.
9. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Este ETU, por meio do Processo SEI 00390-00000030/2024-37, realizou
consulta as principais agéncias, concessionarias e 0rgados responsaveis para
conhecimento de estudos existentes, projetos em andamento e previstos para a area
de estudo, assim como da situagéo atual da infraestrutura da QNR 06 e entorno e a
previsdo de novas etapas de implantacdo. A seguir, destacam-se as principais
contribui¢cdes enviadas & SEDUH. Caso seja de interesse a consulta aos documentos
e manifestagdes, informamos que estéo disponiveis na integra nos autos do Processo

SEI supracitado.
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9.1. Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito
Federal — ADASA

Em consulta realizada a ADASA, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, questionou-se sobre: disponibilidade de recursos hidricos
subterraneos e disponibilidade hidrica para captacao superficial da regido; existéncia
de planos setoriais, programas, normas e estudos acerca dos recursos hidricos
subterraneos e disponibilidade hidrica para captacdo superficial da regido; e,
informacdes sobre a situacdo da rede de drenagem de aguas pluviais na regido e
estudos hidraulicos e hidrologicos existentes na area da QNR 06 e entorno.

Com relacdo a disponibilidade de recursos hidricos, por meio do Despacho
ADASA/SRH (135524376), a ADASA informou que estd vigente o plano de
gerenciamento de Recursos Hidricos do Distrito Federal - PGIRH de 2012. A agéncia
informou que contratou a atualizagdo do PGIRH, com previsdo de conclusdo em
dezembro de 2024. Além disso, com relacdo aos planos setoriais, foram citados o
Plano Distrital de Saneamento Basico, o Plano da Bacia Hidrografica do Paranaiba —
DF e ainda a Resolucdo Adasa n°® 13/2022, que aprova o Plano de Exploragcéo dos

Servicos de Abastecimento de Agua e Esgoto Sanitario do Distrito Federal:

Ainda em atendimento, por meio do Despacho — ADASA/SRH/COUT
(135513934), foi disponibilizada imagem de localizacéo de nove processos de outorga

referente a captacao subterranea na localidade QNR 06 e entorno.

Quanto as informacgfes de estudos hidraulicos, hidrolégicos, e drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas, por meio do Memorando n° 2/2024 -
ADASA/SDU/CORD, foi informado que nédo ha estudos que mostram conflitos com a
area solicitada. A agéncia indica que futuros sistemas de manejo de aguas pluviais
urbanas do setor sigam as prerrogativas do Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas, além da Resolucdo ADASA n° 26 de 2023. De forma complementar,
0 Memorando n° 296/2022 — ADASA/SRH (94553048), informa também:
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“Quanto aos planos, destacamos o Plano de Gerenciamento Integrado de
Recursos Hidricos do Distrito Federal - PGIRH/DF, disponivel no
endereco eletrdnico: https://www.adasa.df.gov.br/regulacao/planos , bem
como o Plano de Recursos Hidricos das Bacias Hidrogréaficas dos
Afluentes Distritais do Rio Paranaiba - PRH-Paranaiba-DF, disponivel no
endereco eletronico: https://www.adasa.df.gov.br/regulacao/prh-paranaiba .

Finalmente, informamos que as normas publicadas pela Adasa, incluindo as
Resolucdo relativas aos recursos hidricos, estdo disponiveis no
endereco eletronico: https://www.adasa.df.gov.br/legislacao/resolucoes-
adasa.” (Grifo nosso)

9.2. Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

Em consulta realizada a CAESB, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da demanda
atual e prevista para fornecimento de agua potavel e esgotamento sanitario,
considerando a ocupacdo gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacéo
méxima definida pelo PDOT,; interferéncias com as redes e instalagfes existentes ou
projetadas, dessa concessionéria, com informagfes sobre faixas de serviddo das
respectivas redes e possibilidade de remanejamento; orientacdes quanto pertinéncia,
modelos e possibilidade de utilizagcdo de técnicas compensatérias de drenagem
urbana (drenagem verde/infraestrutura verde); e, caso essa concessiondria nao
disponha de oferta em seu sistema, solicitamos informacgdes sobre possiveis solu¢des

para dotar a area de abastecimento de agua, e de coleta e tratamento de esgotos.

Em resposta, por meio do Oficio n® 65/2024 — CAESB/PR, a CAESB esclareceu

que:

e (...) constam interferéncias das poligonais indicadas com redes da Caesb;

e Existem sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario
implantados nas adjacéncias do empreendimento, porém a definicdo das
alternativas de atendimento de novas areas esta condicionada a andlise
especifica ap6s a apresentacdo do Estudo Preliminar de Urbanismo
aprovado pela Seduh

e “Conforme Termo de Viabilidade Estratégica TVE 014/24 SU4301
constam interferéncias das poligonais indicadas com redes da Caesb
(131447661 e 131447439);

. Existem sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento
sanitario implantados nas adjacéncias do empreendimento, porém a
definicdo das alternativas de atedimento de novas areas esta condicionada
a andlise especifica ap6s a apresentacdo do Estudo Preliminar de
urbanismo aprovado pela SEDUH,;
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o As plantas das infraestruturas implantadas e cadastradas até a
presente data na localidade estdo anexadas, em PDF Sirgas 2000 23S
(SAA-131447661 e SES-131447439), cuja validade é de 180 (cento e
oitenta) dias.”

Logo, foram enviados a SEDUH os documentos relativos ao Termo de
Viabilidade Técnica, com localizacdo das redes da Caesb, além das plantas de

infraestruturas mencionadas.

Quanto ao termo de Viabilidade Técnica — TVE n° 014/2024 — SU4301, em
relacéo ao Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), a CAESB afirmou que existe
sistema de abastecimento de agua implantado nas adjacéncias do empreendimento.
Quanto ao Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), a Caesb informou que existe
sistema de esgotamento sanitario implantado nas adjacéncias do empreendimento.
Foi informado que a definicdo das alternativas de atendimento de novas areas, tanto
de abastecimento quanto de esgotamento sanitario, estd condicionada a analise
especifica apods a apresentacdo do Estudo Preliminar de urbanismo aprovado pela
Seduh. Além disso, sera necessario disponibilizar areas nos locais de menor cota da
poligonal para instalacdo de possiveis elevatérias de esgoto bruto devido a topografia
identificada na &rea de estudo.

O termo de Viabilidade Estratégica traz também diretrizes especificas para o
atendimento com SAA e SES, assim como diretrizes de remanejamento das redes,
caso isso se mostre necessario. Por fim, o TVE traz informacfes técnicas
complementares com relacéo a largura da faixa de servidao e recobrimentos minimos
exigidos para redes de agua, finalizando as informac6es com relacdo aos aspectos
de abastecimento dos servigos que poderao ser ofertados pela Caesb na QNR 06 e

entorno.
9.3. Companhia Energética de Brasilia— CEB

Em consulta realizada a CEB, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da demanda
atual e prevista para fornecimento de energia elétrica, considerando a ocupacgéo
gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacdo maxima definida pelo PDOT;
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interferéncias com as redes e subestacOes existentes ou projetadas, dessa
concessionéria, com informacdes sobre faixas de serviddo das respectivas redes e
possibilidade de remanejamento; orientacdes, estudos, normas e legislacbes
aplicaveis a parcelamentos (novos e existentes) que estejam proximos ou inseridos
em faixas de linhas de transmisséo; e, caso essa concessionaria ndo disponha de

oferta em seu sistema, solicitamos informacdes sobre possiveis solugbes para a area.

Em resposta, por meio do Relatorio Técnico — CEB-IPES/DO/GPI (132736569),
a CEB informou, como resposta ao Oficio n°® 49/2024 — SEDUH/GAB, que foi
observado que o local ndo possui Ativo de lluminacdo Publica, portanto, ndo ha
interferéncia de redes de IP para a poligonal em estudo. Foram colocadas as

seguintes observacoes:

1. Todo braco de lluminacao Publica é instalado em um poste de rede aérea
existente;

2. Postes de aco de 5 metros séo instalados com aproximadamente 20 metros
entre si;

3. Postes de a¢o de 7,5 metros sdo instalados com aproximadamente 30
metros entre si;

4. Postes de aco de 10 metros sédo instalados com aproximadamente 35
metros entre si;

5. Postes de concreto ou ago de 16 metros sdo instalados com
aproximadamente 40 metros entre si;

6. Todo cabeamento de lluminagdo Publica é instalado diretamente ao solo
em valas de 0,50m a 0,80m de profundidade;

7. SO ha instalacdo de dutos para lluminacdo Publica em travessias de vias,
pracgas e calcadas, bem como a utilizacdo de dutos existentes da Neoenergia
Distribuig&o Brasilia como uso mutuo; e

8. Toda a construcdo das redes de lluminacdo publica obedece as
recomendagfes das Normas: NTD 3.38, NTD 3.09 e NTIP 1.01, disponiveis

no site da CEB (https://www.ceb.com.br) e NBR 5101.” (Grifo do autor)

9.4. NEOENERGIA BRASILIA (Neoenergia Distribuicdo Brasilia S.A.)

Com relacdo a consulta realizada a Neoenergia, no ambito do Processo SEI
00390-00000030/2024-37, a empresa hao respondeu ao oficio até a finalizacao deste
ETU. No entanto, o processo podera ser consultado a qualquer tempo, por ser

documento publico.
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9.5. Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER-DF

Em consulta realizada ao DER, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, questionou-se sobre: o0 sistema viario e de circulacédo consolidado
(vias, ciclovias, calcadas e demais elementos) na area de estudo; a existéncia de
projetos de alteracado e instalagédo de sistema viario e de circulacao, em elaboracédo e
futuros; a legislacdo e normativos pertinentes ao sistema viario e de circulacao da
regido de estudo; e, a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos

relacionados as rodovias (DF-140 e DF-251) e respectivas faixas de servidao.

Em resposta, por meio do Despacho — DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM
132029301, o DER informa que:

“Em atendimento ao n°® 53/2024 — SEDUH/GAB Doc. SEI (130610678), e de
acordo com o Decreto n® 27.365, de 1 de novembro de 2006, a faixa de
dominio dessa regido esta classificada como do Grupo I, com largura de
100,00 m, divididos simetricamente em relacdo ao eixo, conforme é
apresentado no desenho e no croqui apensados ao processo pelos n° de id
(132029206 e 132029256), informo que a poligonal (130484119) da consulta
interfere com o SRDF, sugerimos retificacdo da poligonal, para melhor
orientacdo também foram apensados planilha com as coordenadas em
SIRGAS 2000 pela projecdo UTM (132029287), da interferéncia.” (Grifo
Nnosso)

9.6. Companhia Urbanizadora da Nova Capital - NOVACAP

Em consulta realizada a NOVACAP, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, questionou-se sobre: o sistema viario e de circulacédo consolidado
(vias, ciclovias, calcadas e demais elementos) na area de estudo; a existéncia de
projetos de alteracao e instalacéo de sistema viario e de circulacao, em elaboracédo e
futuros; a legislacdo e normativos pertinentes ao sistema viario e de circulacao da
regido de estudo; e, a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos

relacionados as rodovias (DF-140 e DF-251) e respectivas faixas de servidao.

Em resposta, por meio do Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU (134015938), a NOVACAP informa que:
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“Conforme dados constantes deste Arquivo Técnico NOVACAP (SEAU) e
poligonal doc. sei-13,484119 DWG, informamos que existem redes de
aguas pluviais implantadas e projetadas na poligonal em questéao.

Seguem em anexo plantas gerais de mais dois setores de aguas pluviais
projetada do Setor Industrial de Ceilandia doc.sei-132061251 dwg e
132125947 pdf e do Empreendimento SETOR IKEDA do.sei-132029301
20132029301 em dwg e pdf dentro da poligonal de estudo”

Informamos ainda que as obras do sistema publico de drenagem pluvial e
pavimentagao asfaltica do Setor Industrial da Ceilandia foram implantados,
acompanhadas e fiscalizadas pela Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico — SDE e nao foram entregues os arquivos dos cadastros das
redes de aguas pluviais e pavimentacdo asféltica ora executadas a este
arquivo técnico NOVACAO (SEAU)”.(Grifo do autor)

Em outro Despacho — NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU, de n°
132133029, complementa:

‘“Item 01 — Conforme dados constante deste Arquivo Técnico (SEAU),
informamos a existéncia de cadastro de pavimento em parte da area em
guestdo em nosso banco de dados, com plantas de cadastro em doc.sei-
132132815 e 132132893.

Iltem 05 — Conforme dados constantes deste Arquivo Técnico NOVACAP
(SEAU) e poligonal do.sei-130484119 dwg apresentada pelo interessado,
informamos que existem redes de agua pluviais implantadas e projetada
na poligonal em questdo. Seguem em anexo plantas com a redes pluviais
impantadas doc.sei-132131047 a0132132590 em dwg e pdf dentro da
poligonal de estudo.” (Grifo do autor)

De forma a complementar as informagcfes enviadas, o Despacho -
NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA (id. 134157069), também destaca:

“Informamos que os itens 01,05 foram respondidos pela SEAU/DIPROJ, por
meio dos despachos SEI n°s 132133029 e 134015938, quanto ao item 02 ndo
temos conhecimento no ambito desta Companhia. Com relagéo ao item 07
infformamos que as Bacias de Detencdo/Lagoas, sdo consideradas
equipamentos publicos e os respectivos desenhos estdo contidos nos
documentos SEAU/DIPROJ.”

9.7. Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —

IBRAM

Em consulta realizada ao IBRAM, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, questionou-se sobre: a existéncia de estudos, programas, e

normativos vinculados a regido de estudo; a existéncia e validade de Licenciamento
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Ambiental emitido para a regido de estudo; e, estudos, programas, planos de manejo
e normativos relacionados as APA’s da regido de estudo.

Em resposta, por meio do Despacho - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II
(134145309), foi informado que:

Do cruzamento das informac@es publicadas no Geoportal (Diupe) na area da
poligonal do ETU 02/2024 com as informac8es disponiveis nesta Dilam II,
temos conhecimento dos seguintes processos:

e Parcelamento denominado “Setor Condor” de interesse da Designer
Empreendimentos Imobiliarios S.A.:

o Processo SEI: n°00391-00004702/2018-15 (Licenc¢a Prévia),
00391-00005093/2022-90 (Licenca de Instalacdo);

o Estudo ambiental: Relatdrio de Impacto de Vizinhangca — RIVI
(71983024), de abril de 2021;

o Licenga atual: Licenca de Instalacdo — LI SEI-GDF n°
19/2022-IBRAM/PRESI (95712703), valida até 2025.

e Parcelamento denominado “Complexo Residencial e Comercial
Ikeda” de interesse de Munique Empreendimentos Imobiliarios
LTDA.:

o Processo SEI: n° 00391-00008013/2018-71 (Licenga Prévia),
n°® 00391-00018629/2021-56 (Licenca de Instala¢céo);

o Estudo Ambiental: Relat6rio de Impacto de Vizinhanga — RIVI
(65185078), de junho de 2021;

o Licencga atual: Licenca de instalacdo — LI SEI-GDF n° 8/2022-
IBRAM/PRESI (83950941), vélida até 12/04/2028).

e Parcelamento denominado “Area Perimetral Norte de Ceilandia” de
interesse da Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal — Codhab;

o Processo SEI: n° 00391-000112935/2017-01 (Licenca de
instalacao), 0190-000020/2002 (Processo fisico);

o Estudo ambiental: Estudo de Viabilidade Ambiental
(134339211), de 2002.

o Licenga atual: N&o possui licenga vigente. A Ultima licenca
ambiental, que consta do processo fisico, a Licenca de
Instalacdo n° 039/2011 — prorrogacgéo de LI n°® 009/2007 — e
que perdeu validade em 21/09/2013.

e Parcelamento denominado “QNR 06” de interesse da “Associagéo de
Moradores de Samambaia Sem Teto e em Terras — AMSTT”.

o Processo SEI: n° 00391-00002636/2023-10 (Licenca
Ambiental Simplificada)/

o [Estudo ambiental: ndo possui;

o Licenga atual: Nao possui.

e Parcelamento denominado “ADE Descoberto Ceilandia” de interesse
da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Fedewral — Terracap — o
Oficio n® 515/2021 informa que a area foi doada a Codhab.

o Processo SEI: n°00391-00005184/2020-63 (Licenca Prévia);

o Estudo Ambiental: N&o possui.

o Licenga atual: N&o possui.

e Limitrofe & area do ETU, também se localiza o parcelamento
denominado “Setor de Depositos e materiais de Construgcdo de
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Ceilandia” de interesse da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito
Federal - TERRACAP.

o Processo SEI: n° 00391-00012615/2017 (Licenca de
Instalacdo) e n° 0191-000600/1995 (Processo Fisico);

o Estudo ambiental: o empreendimento foi objeto de estudo do
EIA/RIMA da Expansdo dos Limites da Zona Urbana de
Ceilandia (Processo n° 191.000.026-1992)

o Licenga atual: Ndo possui licenga vigente. A Ultima Licanca
Ambiental que consta dos autos € a Licenca de Instalacédo n
©040/2017 — IBRAM (Corretiva) — 3024459, de 27/10/2014,
com prazo de validade de 4 anos.

9.8. Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal — SES/DF

Em consulta realizada a SES, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foi solicitado: a capacidade da demanda atual e prevista, no
ambito da Saude Publica, considerando a ocupacao gradual da area, a médio e longo
prazo, e a populagéo prevista pelo PDOT,; relacdo das unidades da Rede Publica de
Saude do Distrito Federal na regido de estudo e entorno; verificar a existéncia de
planos e projetos relativos a implantagédo de unidades da Rede Publica de Saude do
Distrito Federal na regido de estudo e entorno; verificar a existéncia de estudos,
avaliacoes e levantamento de dados censitarios ou estatisticos na regido de estudo,
no ambito da Saude Publica. Em resposta, por meio do Despacho SES/GAB/AGEP
(131379901), foi informado que:

“Nesse sentido, informamos que o Unico equipamento publico de
salde previsto na regido (raio de 2 km) até o ano de 2025 é a
construcdo de uma base descentralizada do SAMU no Setor Industrial,
o qual é adjacente a QNR 06 de Ceilandia;

Todavia, quando se leva em consideracao a regido administrativa de
Ceilandia e Sol Nascente/Pér do Sol como um todo, h& previsdo de
até 2025 se iniciar a construcdo de duas Unidades Basicas de Saude
e um Centro de Atencéo Psicossocial,

Considerando como base um prazo maior e 0s recursos pleiteados por
esta Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal via PAC
(Programa de Aceleragdo do Crescimento), ha a previsdo de um
centro de parto no terreno do Hospital Regional de Ceilandia e uma
policlinica ao lado do Hospital Cidade do Sol.”

Como resposta a essa consulta o DETRAN/DF, por meio do Despacho —
DETRAN/DG/DIREN (133926491) informa que o planejamento e desenvolvimento da
ocupacgdo urbana deve considerar as diretrizes, indicadores, parametros e outras

definicdes de mobilidade e de operacdo do transito que devem atender a legislacéo
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aplicavel, especificamente o Cddigo de Transito Brasileiro — CTB, o Decreto
38.047/2017 e outras legislacdes que couberem, assim como o projeto de sinalizac&o
viaria deve fazer parte dos atributos da infraestrutura viaria nos projetos urbanisticos.
Com isso, o Nupro solicita encaminhamento futuro dos projetos de urbanizacéo e de

sinalizacgéo viaria da éarea.
9.9. Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU/DF

Em consulta realizada ao SLU, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foram solicitadas as seguintes informacdes: Capacidade de
prestar, direta ou indiretamente, os servicos de limpeza urbana e manejo de residuos
sélidos, na regido de estudo, considerando a ocupacao gradual da area, a médio e a
longo prazo, e a populagdo méaxima definida pelo PDOT; Existéncia de projetos para
implantagcéo de infraestruturas relativas aos servicos de limpeza urbana e manejo de
residuos solidos urbanos para a regido de estudo; orientacdes relativas a gestdo de

residuos sdlidos que possam contribuir com o ETU/2024.

Respondendo a essas solicitacbes, conforme Despacho SLU/PRESI/DILUR
(130898547), o 6rgdo informou que realiza coleta dos residuos domiciliares e
equiparados nas proximidades da éarea de estudo e que ndo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servi¢cos de coleta, transporte,
tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU
estd equipado e preparado para executar a coleta na area de ocupacdo prevista,
desde que o volume dos residuos seja classificado como domiciliar ou equiparado,
com volume limitado a 120 litros/dia por unidade auténoma, com necessidade de que
haja informacao sobre inicio das coleta para possibilitar o planejamento necessario

dentro do itinerario. Salienta-se que:

“... de acordo com o Decreto n° 35.972/2014 e Resolugdo ADASA n°
21/2016, o SLU é a entidade responséavel pela coleta de residuos de
limpeza urbana e residuos soélidos domiciliares, ou seja, residuos
gerados em unidades residenciais, ndo compreendendo a coleta e
destinacao de residuos solidos especiais, como residuos de grandes
geradores, residuos industriais, residuos de servicos de salde e
residuos perigosos."
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...ressalta-se que, caso esta area de parcelamento de solo
compreenda unidades comerciais e que gerem residuos em volume
superior ao limite legalmente definido, estas devem assumir a
responsabilidade integral pelo gerenciamento ambiental
adequado dos seus residuos, arcando com Onus_decorrente
destas etapas de gerenciamento.

Ressalta-se que, conforme preconizado em DECRETO N° 43.056, de
03 de marc¢o de 2022 — Regulamenta a Lei n° 6.138, de 26 de abril de
2018, que dispde sobre o Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal —
COE/DF:

Art. 130. E obrigatoria a previsdo de compartimento para permanéncia
de residuos solidos, nas areas de uso comum, até o momento da
coleta.

...deve-se prever vias de acesso pavimentadas e com larguras
adequadas, a fim de que os caminhdes possam realizar coleta de
maneira satisfatéria sem que haja nenhum problema operacional.

Destaca-se que é responsabilidade do usuario dos servi¢os publicos,
prestados pelo SLU, realizar a segregacédo dos residuos em secos
(reciclaveis) e umidos (organicos e nao reciclaveis), acondicionando-
os separadamente e disponibilizando para coleta nos dias e horarios
estabelecidos para coleta seletiva e convencional,
respectivamente.”(Grifos do autor)

O despacho pede atencédo ainda, a Resolugdo n°® 21/2016 — ADASA, sobre
responsabilidade de usuérios de servico de coleta de residuos soélidos e outros
encaminhamentos referentes a sua coleta, transporte e armazenamento. Por fim, o
documento traz ainda recomendacdes quanto aos residuos solidos e sua adequada

destinacdo.
9.10. Secretaria de Estado de Educacgéo do Distrito Federal — SEE/DF

Em consulta realizada a SEE, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foram solicitadas as seguintes informacdes: Verificar a
capacidade de atendimento da demanda atual e prevista, no ambito da Educacgéo
Plblica, considerando a ocupacdo gradual da area, e médio e longo prazo, e a
populacdo maxima definida pelo PDOT; Relacdo das Unidades da Rede Publica de
Educacéo do Distrito Federal na regido de estudo e entorno; Verificar a existéncia de
planos e projetos relativos a implantacéo de unidades da Rede Publica de Educacéo

do Distrito Federal na regido de estudo e entorno; Verificar a existéncia de estudos,
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avaliacOes e levantamento de dados censitérios ou estatisticos na regido de estudo,
no ambito da Educacgéo Publica, de modo a contribuir com o ETU 02/2024.

SEE/SUPLAV/UNIPLOR/DIPLOI/GPOI

Respondendo a

essas

solicitacbes, por
(130939597), foi

meio

informado que,

do Despacho -

apos

verificagdo do banco de dado, foram localizadas solicitagbes de obras, em favor da

Regido Administrativa do Sol Nascente — RA XXXII, a seguir:

COORDENAGCAO REGIONAL DE ENSINO (CRE): SEE / CRE Ceilandia
TIPO DE OBRA: Construgao
ESPACO FiSICO / INSTALAGAO: Unidade nova

REGIAO -
Ne ADMINISTRATIVA ENDERECO TIPIFICACAO
ESCOLAR
(RA)
XXXII: Sol EQNP 11/07 - Trecho 02 (Chacara
1 N Escola Cl E
Nascente/Por do Sol do Padre) scola Classe (EC)
, XXXII: Sol SHSN - Trecho 01, Etapa 01, fjee”;:’ni :ﬁ;ﬁ;gii?:
Nascente/Por do Sol Quadra 700 - AE 04 - Sol Nascente (CEPI)
5 XXXII: Sol SHSN - Trecho 01, Etapa 01, EZ”;:?; :ﬁ;fﬂ‘giﬁs
Nascente/Por do Sol Quadra 601 - AE 03 - Sol Nascente (CEPI)
¥XXII: Sol Centrgs d.e EduEa(;a.lo
4 N SHSN - Quadra 500 - Trecho 01 de Primeira Infancia
Nascente/Por do Sol
(CEPI)
Sol Nascente - Trecho 1, Etapa 1,
5 XXXII: Sol Quadra 601, Area Especial 03, Centro de Ensino
Nascente/Por do Sol Setor Habitacional Sol Nascente - Fundamental (CEF)
RA XXXII — DF
6 XXXII: Sol SHSN Trecho 01 - Etapa 01 - Centro Educacional

Nascente/Por do Sol

Quadra 700 - AE 11 - Sol Nascente

(CED)
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As demais solicitagbes ndo foram, até a finalizacdo deste ETU, respondidas.
No entanto, o processo podera ser consultado a qualquer tempo, por se tratar de

documento de acesso publico.

9.11.Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Prote¢cdo Animal do Distrito
Federal - SEMA/DF

Em consulta realizada a SEMA, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foram solicitadas as seguintes informagodes: Verificar a existéncia
de politicas, diretrizes, normas, padrdes e programas relativos a regido do ETU
02/2024; Verificar a existéncia de projetos relacionados a gestdo ambiental, dos
recursos hidricos e atmosféricos, da biota e residuos soélidos, e de educacdo ambiental
na regido de estudo; Verificar a existéncia de estudos, normativo, PRAD ou a¢des de
recuperacao relativas as areas de lavra que ocorrem na regido do ETU 02/2024;
Verificar a existéncia de propostas de criacdo de Unidades de Conservacao, parque

ou areas de interesse ecoldgico e ambiental na regido de estudo.

No ambito do Processo SEI 00390-00000030/2024-37, a instituicdo nao
respondeu ao oficio até a finalizacdo deste ETU. No entanto, o processo podera ser

consultado a qualquer tempo, por se tratar de documento publico.
9.12.Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap

Em consulta realizada a TERRACAP, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foram solicitadas as seguintes informagdes: Verificar a existéncia
de projetos de obras e servicos de infraestrutura, de urbanizacao, edificacao, sistema
viario e outras atividades correlatas, na regido de estudo do ETU 02/2024; Verificar a
existéncia de propostas e projetos de programas habitacionais, de desenvolvimento
econbmico e social na regido de estudo; Disponibilizar informacfes relativas a

situacao fundiaria da poligonal de estudo.

Respondendo a solicitacao, por meio do Despacho
TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ (131270619), foi informado que a area de
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estudo interfere com cinco areas cedidas ao Distrito Federal, sendo duas cedidas a
CODHAB (Processo 00392-00004424/2020-84 e 111.000.670/2017), uma a SEDHAB
(Processo 0390-002765/2007), uma a NOVACAP (Processo 00112-000204421/2019-
35), com vistas a bacias de detencéo de aguas pluviais, e uma a SEDUMA, conforme
demonstrado em croqui (131270543).

9.13.Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal —
SEMOB

Em consulta realizada a SEMOB, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foram solicitadas as seguintes informacdes: Verificar a existéncia
de projetos de alteracdo e instalacdo de sistema viario e de circulacdo, em elaboracéo
e futuros, que integram a area de estudo; Verificar a legislacdo e normativos
pertinentes ao sistema viario e de circulacéo da regido de estudo; Verificar a existéncia
de estudos, grupos de trabalho e normativos relacionados as rodovias DF-180/070, e
respectivas faixas de serviddo; Verificar a existéncia de autorizacdes emitidas ou em
andlise para o uso de faixas de dominio adjacentes as rodovias DF-180/BR-070;
Relacdo das atividades realizadas e das areas institucionais ocupadas pelas

edificacdes deste DNIT/GO-DF na area de estudo.

Respondendo a solicitacdo, por meio do Despacho - SEMOB/SUOP/COPEM
(131757113), foi informado que n&o existem propostas recentes de projetos
executado e planejados para a area de estudo, com relacdo a infraestrutura e
mobilidade, além do que é definido no PDTU — Plano Diretor de Transporte e
Mobilidade do Distrito Federal. Com relacéo as linhas de transporte, ha cerca de 50
linhas 6nibus que fazem o trajeto na area de estudo e entorno, com carregamento
meédio diario de 55.852 passageiros que percorrem cerca de 42.264 quildbmetros em
casa dia util. Também como resposta ao Oficio n°® 61/2024, a Diretoria de
Infraestrutura e Ciclomobilidade, por meio do Despacho SEMOB/SUTER/DICICLO
(131018650) informou que ndo ha projetos cicloviarios que contemplem a area
demandada, assim como ndo ha projetos relativos a mobilidade da regido de estudo

e entorno.
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O Corpo de Bombeiros, por meio do Oficio n° 265/2024 — CBMDF/GABCG
(134144320), informou que a poligonal da area do ETU € atualmente atendida pelo
41°GBM - Ceilandia, completando que entre os anos de 2018 e 2022 foram atendias
2,8 ocorréncias por ano na regidao, numero considerado baixo, sendo por isso o
atendimento das 41° GBM e 8° GBM considerados suficientes, sendo o 42° GBM
distante apenas 3,5 km da area estudada. Portanto, apenas como projecdo futura
estdo sendo elaborados estudos de analise de prioridade para instalacdo de novos

grupamentos, o que podera ser necessario com a ocupacao de area de estudo.

A regido estudada ndo possui grupamentos em seu territorio. Nas proximidades
da area referenciada, assumindo o ponto “Residencial Parque Nacional — QNR 06”
como referéncia, os Grupamentos Bombeiro Militar disponiveis estdo distanciados a
3,4 km (41° GBM - Ceilandia) e a 12,8 km (8° GBM — Ceilandia). Ndo ha planos de
implantagdo de um Grupamento Militar, mas para demanda futura, recomenda-se

destinar um espaco para construcéo de unidade do CBMDF na area de estudo.
9.14. Secretaria de Estado de Seguranca Publica do Distrito Federal — SSP/DF

Em consulta realizada a SSP, no ambito do Processo SEI 00390-
00000030/2024-37, foram solicitadas as seguintes informacfes: capacidade de
atendimento da demanda atual e prevista, no ambito da Seguranca Publica,
considerando a ocupac¢do gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacdo
prevista pelo PDOT; Relacdo das unidades vinculadas a Secretaria de Seguranca
Publica do Distrito Federal na regido de estudo e entorno; Verificar a existéncia de
planos e projetos relativos a implantacdo de unidades vinculadas & Secretaria de
Seguranca Publica do Distrito Federal na regido de estudo e entorno; Verificar a
existéncia de estudos, avaliacdes, e levantamento de dados censitarios ou estatisticos
na regido de estudo, no ambito da Seguranca Publica, de modo a contribuir com o
ETU 02/2024.

Respondendo a solicitagédo, respondido pela SGI/SSPDF, por meio Relatorio
de Andlise de Fendmenos de Seguranca Publica n® 007/2024 — COOAFESP/SGI
(132025047), foram disponibilizadas informacgdes sobre o Acompanhamento dos
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Crimes Contra p Patrimonio, Crimes Violentos Letais Intencionais e outros crimes
incididos na quadra QNR 05 e 06 da RA de Ceilandia no ano de 2023, comparado
com anos anteriores, contendo de que ndo ha no banco de dados a relacdo de
incidéncia de Crimes Contra o Patrimdnio, somente a QNR, com baixa incidéncia de

crimes dessa natureza.

O documento também apresenta uma diminuicdo de casos de crimes violentos
letais na QNR 05 entre 2021 e 2023, de 2 para 1 crime desse tipo. Ja na comparacéo
de criminalidade geral por natureza, nos anos 2023/2022, o registro mais recorrente
foi 0 de natureza Lei Maria da Penha, seguido de leséo corporal dolosa, todos com
diminuicao de registro. Outros registros, de menor incidéncia, podem ser consultados

no Relatoério.

A Policia Civil, por meio do Despacho — PCDF/DGPC/DPC/GAB (131150491),
relatou que vem suprindo com eficiéncia a demanda atual da regido de estudo, mas
devido a densidade prevista para e area a ser ocupada, informou que sera necessario
reforcar o efetivo para manter a capacidade de atendimento da demanda prevista. O
orgao informou também que ndo h& projeto no ambito da PCDF para instalagbes de
novas unidades circunscricionais na regidao de estudo e entorno. Com relacdo as
informacgdes solicitadas quanto a existéncia de planos e projetos relativos a

implantacdo de unidades vinculadas a SSP na area de estudo, foi declarado que:

‘A PCDF iniciou tratativas para construcdo da Delegacia do Sol
nascente no ano de 2020, quando encaminhou o Oficio 139/2020 —
DAE/DAG (48489265) para consulta quanto a disponibilidade de lote
para implantacdo de Delegacia Policial na &rea do Sol Nascente junto
a Seduh, conforme Processo SEI00052-00018331/2020-15. Na
ocasido foi sugerido pela PCDF a cessdo de usi de area situada ao
lado do Forte Atacaddo, QNP 27, AE 01, Ceilandia Norte/DF —
Coordenadas: 15°48'47.0"W, pertencentes ao loteamento situado a
R/NORTE, AREA DESTINADA, PARQUE DA LAGOINHA, Setor
Norte, Ceilandia/DF, matricula 24234 do 6° Oficio de Registro de
Iméveis do DF, transferido ao patriménio do Distrito Federal em
26/12/2007, conforme ficha cadastral (47588309). Em resposta ao
pleito, a secretaria ndo se manifestou contraria, entretanto, orientou
gue a demanda fosse encaminhada a Codhab, para verificar a
possibilidade de inclusé@o da solicitacdo de criacdo do lote para a
PCDF no projeto de regularizagdo da area. Mister destacar que o
supracitado lote se situa proximo a poligonal do ETU/2024, com raio
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inferior a 4 km do vértice mais distante da referida poligonal.” (Grifo do
autor)

A Policia Militar, por meio do Despacho — PMDF/8°BPM/SOI (131280039)
informou que a regido descrita no ETU 02/2024 esta localizada fora da area de
responsabilidade do 8° BPM.

9.15. Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT/GO

No ambito do Processo SEI 00390-00000030/2024-37, a instituicdo nao
respondeu ao oficio até a finalizacdo deste ETU. No entanto, o processo poderé ser
consultado a qualguer tempo, por se tratar de documento de acesso publico.
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CONCLUSAO

Este estudo contempla a analise ambiental e urbanistica da QNR 06 e entorno,
com o objetivo de subsidiar a elaboracéo de projetos urbanisticos e de regularizacéo
para a area, nos termos da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano; do Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do DF - PDOT, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacéo,
por meio da Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, da Lei
Complementar n°® 951, de 25 de marcgo de 2019, e da Lei Complementar n° 986, de 30
de junho de 2021, que dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no

Distrito Federal e Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023.

Na &rea, de acordo com as Estratégias de Ordenamento Territorial do PDOT,
incidem as Estratégia de Regulariza¢éo Fundiaria Urbana, Area de Regularizacdo de
Interesse Social — ARIS QNR 05 Ceilandia (S-15), Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais - QNR 06 (A36) que corresponde a Zona Especial de Interesse Social —
ZEIS, Rede Estrutural de Transporte Coletivo, Area Econémica ADE Descoberto e
Area de Dinamizagéo Eixo Ceilandia (D1).

Além das disposicdes previstas no PDOT, a Parte | deste Estudo Técnico
considera as disposi¢cdes do ZEE — DF, criado pela Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de
2019 e demais legislacfes pertinentes, como a Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio
de 2012, que dispde sobre o Codigo Florestal Brasileiro, e a Lei n® 9.985, de 18 de
julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da

Natureza.

Complementarmente ao PDOT, foram elaborados estudos relevantes a
elaboracdo das diretrizes, no que diz respeito ao meio fisico e caracterizacdo
ambiental da regido. Assim, aspectos urbanisticos e ambientais foram considerados
para a definicdo do zoneamento, dos parametros urbanisticos de uso e ocupacao do

solo e do sistema viario, de circulacdo e de mobilidade para area de estudo.
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A elaboracado de projeto urbanistico para novas ocupacdes devera considerar
as caracteristicas ambientais e urbanisticas das areas ja consolidadas, assim como a
proposta do tracado viario devera estar conectado ao sistema ja consolidado. Dessa
forma, os projetos urbanisticos de novos parcelamentos e regularizacdo devem
assegurar nivel adequado de habitabilidade, condi¢cdes de salubridade ambiental e de
sustentabilidade adequadas a situagdo urbanistica, social e ambiental da area.

Além disso, 0s novos parcelamentos e areas consolidadas, em projeto de
regularizacdo, deverdo garantir a qualificacdo dos espacos publicos j& existentes na
area, como calcadas e vias. Deverdo ser implantadas calcadas e estruturas
cicloviarias, a fim de garantir uma rede de calcadas e uma rede cicloviaria conectadas,

permeaveis, acessiveis, confortaveis e seguras.

Na implantacdo de novas &reas de uso residencial deverdo ser destinadas
areas para novos ELUP e EPC, observadas as diretrizes constantes da Parte Técnica,
de modo a garantir 0 acesso a servicos essenciais em espacos de qualidade. Torna-
se essencial que sejam considerados os dados da Pesquisa Distrital por Amostra de
Domicilios — PDAD, e demais pesquisas atualizadas, na definicdo dos equipamentos
publicos necessarios a implantacdo de novas areas habitacionais, adequados as

demandas da populacéo existente na regiao.

As diretrizes estabelecidas neste documento tém como objetivo orientar os
projetos de parcelamento no QNR 06 e arredores. O propdsito é garantir que as areas
desocupadas sejam utilizadas de acordo com as estratégias definidas pelo Plano
Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), sempre respeitando a legislacdo em vigor.
As definicbes constantes nesta Parte Técnica deverdo ser consideradas durante o
processo de parcelamento, seja na estruturacdo urbana, na analise quanto a
manutencdo dos usos existentes, na criacdo de parques urbanos, e, principalmente,

no momento de implantacdo de Equipamentos Publicos de qualidade.

Ressalta-se que os parametros e diretrizes deste ETU 02/2024 aplicam-se a

poligonal da QNR 06 e entorno, denominada anteriormente de Noroeste de Ceilandia,
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e substituem os parametros, diretrizes e demais orientagdes constantes na DIUR
05/2018 relativos a mesma area da poligonal.

O projeto urbanistico e de regularizacdo deve respeitar o Estudo Territorial
Urbanistico da QNR 06 e entorno - ETU 02/2024, e observar as orientacfes
constantes nesta Parte Técnica e na Parte Normativa.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

129|135



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ADASA. Cadastro de Outorgas e Registros de uso de registros hidricos no DF.
2021. Disponivel em:
https://gis.adasa.df.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.html?id=716687c019ec41
aa892c¢8845hb517da24. Acesso em 10. ago. 2021.

ADASA. Relatério final (Produto 7). In: Elaboracdo do Plano de recursos hidricos
das bacias hidrograficas dos afluentes distritais do rio Paranaiba (PRH-
PARANAIBA-DF). Brasilia: ADASA/ENGEPLUS, 2020. Disponivel em:
http://lwww.adasa.df.gov.br/images/storage/consultas_publicas/CP_002-
2020/ELABORACAO_PLANO_RECURSOS HIDRICOS.pdf.  Acesso em  15.
ago.2021.

ADASA. Relatorio sintese. In: Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos
Hidricos do Distrito Federal — PGIRH/DF. Brasilia: ADASA, 2012. Disponivel em:
http://www.adasa.df.gov.br/images/storage/programas/PIRHFinal/PGIRH_relatorio_si
ntese_versaofinal.pdf. Acesso em 09. ago. 2021.

BRASIL, 1997. Institui a Politica Nacional de Recursos Hidricos, cria o Sistema
Nacional de Gerenciamento de Recursos Hidricos, regulamenta o inciso XIX do
art. 21 da Constituicdo Federal, e altera o art. 1° da Lei n° 8.001, de 13 de margo de
1990, que modificou a Lei n° 7.990, de 28 de dezembro de 1989. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I9433.htm. Acesso em 10. ago. 2021.

BRASIL. Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental do Planalto Central —
Brasilia: MMA, ICMBIO, APA do Planalto Central, 2015. Disponivel em:
https://www.gov.br/icmbio/pt-br/assuntos/biodiversidade/unidade-de-
conservacao/unidades-de-biomas/cerrado/lista-de-ucs/apa-do-planalto-
central/arquivos/apa_planalto_central_pm_resumo_executivo.pdf. Acesso em 19. jan
.2024.

BRASILIA. Lein®5.795, de 27 de dezembro de 2016. Disp&e sobre a administracgao,
a exploracdo, a utilizacao e a fiscalizacdo das faixas de dominio do Sistema
Rodoviario do Distrito Federal e d& outras providéncias. Disponivel em:
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/1cd8c142330e46c9b03e5a84de803276/Lei_579
5 27 12 2016.html. Acesso em 10. jan. 2024.

BRASILIA. Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias. 1979.

BRASILIA. Lei n° 6938, de 31 de agosto de 1981. Dispdes sobre a Politica Nacional
do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulagdo e aplicagcédo, e da
outras providéncias. 1981.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

130135


https://gis.adasa.df.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.html?id=716687c019ec41aa892c8845b517da24
https://gis.adasa.df.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.html?id=716687c019ec41aa892c8845b517da24
http://www.adasa.df.gov.br/images/storage/consultas_publicas/CP_002-2020/ELABORACAO_PLANO_RECURSOS_HIDRICOS.pdf
http://www.adasa.df.gov.br/images/storage/consultas_publicas/CP_002-2020/ELABORACAO_PLANO_RECURSOS_HIDRICOS.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9433.htm
https://www.gov.br/icmbio/pt-br/assuntos/biodiversidade/unidade-de-conservacao/unidades-de-biomas/cerrado/lista-de-ucs/apa-do-planalto-central/arquivos/apa_planalto_central_pm_resumo_executivo.pdf
https://www.gov.br/icmbio/pt-br/assuntos/biodiversidade/unidade-de-conservacao/unidades-de-biomas/cerrado/lista-de-ucs/apa-do-planalto-central/arquivos/apa_planalto_central_pm_resumo_executivo.pdf
https://www.gov.br/icmbio/pt-br/assuntos/biodiversidade/unidade-de-conservacao/unidades-de-biomas/cerrado/lista-de-ucs/apa-do-planalto-central/arquivos/apa_planalto_central_pm_resumo_executivo.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/1cd8c142330e46c9b03e5a84de803276/Lei_5795_27_12_2016.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/1cd8c142330e46c9b03e5a84de803276/Lei_5795_27_12_2016.html

BRASILIA. Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000. Regulamenta o art. 225, §
1°, incisos I, II, Ill e VII da Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de
Unidades de Conservacédo da Natureza e da outras providéncias. 2000.

BRASILIA. Resolugdo CONAMA n° 307, de 5 de julho de 2002. Estabelece diretrizes,
critérios e procedimentos para a gestao dos residuos da construcéao civil, 2002.

BRASILIA. Resolucio CONAMA n° 348, de 19 de agosto de 2004. Altera a
Resolugcdo CONAMA n° 307, de 5de julho de 2002, incluindo o amianto na classe
de residuos perigosos. 2009.

BRASILIA. Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009. Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT/DF. 2009.

BRASILIA. Resolu¢cio CONAMA n° 420 de 28 de dezembro de 2009. Dispde sobre
critérios e valores orientadores de qualidade do solo quanto a presenca de
substancias quimicas e estabelece diretrizes para o gerenciamento ambiental
de areas contaminadas por essas substancias em decorréncia de atividades
antrépicas. 2009

BRASILIA. Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2010.Regulamenta os arts. 182 e
183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da
outras providéncias. Estatuto da Cidade. 2010.

BRASILIA. Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012. Atualiza a Lei
Complementar n. 803, de 25 de abril de 2009. 2012.

BRASILIA. Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012. Dispde sobre a vegetacio
nativa e da outras providéncias. 2012.

BRASILIA. Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 (Aprova a Lei de Uso
e Ocupacédo do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos arts. 316 e 318
da Lei Organica do Distrito Federal e d& outras providéncias. 2019.

BRASILIA. Decreto n° 42.269, de 06 de julho de 2021. Regulamenta a Lei
Complementar n° 986, de 30 de junho de 2021, que dispdes sobre a
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB no Distrito Federal. 2021

CAMPOS, José Eloi Guimaraes. Hidrogeologia do Distrito Federal: Bases para a
e gestdo dos recursos hidricos subterraneos. Revista Brasileira de Geociéncias.
Marco de 2004.

CAMPOS, José Eloi Guimardes; DARDENNE, Marcel Auguste; SILVA, Flavio
Henrique Freitas; FERREIRA, Marco Antonio Cacador Martins. Geologia do Grupo
Paranoa na porcéo externa da Faixa Brasilia. Brazilian Journal of Geology. Séo
Paulo. Setembro de 2013.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

131|135



COELHO, Juliana Machado Na riqueza e na pobreza: o papel da configuracdo para
o estudo de centralidades e desigualdades socioespaciais em Brasilia / Juliana
Machado Coelho; orientador Valério A. S. de Medeiros. -- Brasilia, 2017. 290 p.

FREITAS, Silva; CAMPOS, José Eloi Guimaraes. Inventario Hidrogeolégico e dos
recursos hidricos superficiais do Distrito Federal. Brasilia. [ EMA/SEMATEC/UnB,
1998.

HILLIER, B.; HANSON, J. The Social Logic of Space. Cambridge: Cambridge
University Press, 1984.

HILLIER, B. Space is the machine: a configurational theory of architecture.
Cambridge: Cambridge University Press, 2005.

INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA — IBGE. Manual técnico
de pedologia. In: Manuais técnicos em geociéncias Numero. Coordenacdo de
Recursos Naturais e Estudos Ambientais. 2. ed. Rio de Janeiro: IBGE, 2007. 316 p.

JACOBS, Jane. Morte e vida de grandes cidades. Traducdo de Carlos S. Mendes
Rosa. 3.ed.Sao Paulo: WMF Martins Fontes, 2011. 532.

LOUSADA, E.O., CAMPOS, J.E.G. Proposta de modelos hidrogeolbgicos conceituais
aplicados aos aquiferos da regido do Distrito Federal. Revista Brasileira de
Geociéncias, v. 35, n. 3, p. 407-414. 2005.

MEDEIROS, Valério Augusto Soares de Urbis Brasiliae ou sobre cidades do Brasil:
inserindo assentamentos urbanos do pais em investigagcbes configuracionais
comparativas / Valério Augusto Soares de Medeiros. — Brasilia: PPG/FAU/UnB, 2006.
519 p.:il.

REATTO, A., MARTINS, E.S., FARIAS, M.F.R., SILVA, A.V., CARVALHO JUNIOR,
O.A. Mapa pedoldgico Digital — SIG Atualizado do Distrito Federal Escala
1:100.000 e uma sintese do texto explicativo. Planaltina: Embrapa Cerrados, 2004,
31 p.

RIBEIRO, J.F.;WALTER, B.M.T. As Principais Fitofisionomias do Bioma Cerrado.
In: SANO, S. M.; ALMEIDA, S.P. de;RIBEIRO, J. F (Ed). Cerrado: ecologia e flora v.
2. Brasilia: EMBRAPA-CERRADOS, 2008, 876 p.

SEGETH. Secretaria de Estado de gestdo do Territério e Habitacdo. Guia de
Urbanizacao. Governo do Distrito Federal, 2017.

SILVA, Flavio Henrique Freitas; CAMPOS, José Eloi Guimaraes. Geologia do Distrito
Federal.

SILVA, G.G., OLIVEIRA, L.N. Analise da suscetibilidade e potencial a erosdo laminar
no municipio de Sao Miguel do Araguaia — GO. Anais XVII Simposio Brasileiro de

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

132|135



Sensoriamento Remoto - SBSR, Jodo Pessoa-PB, Brasil, 25 a 29 de abril de 2015,
INPE.

SOUZA, Mauricio Teixeira; CAMPOS, José Eloi Guimardes. O papel dos regolitos
nos processos de recarga de aquiferos do Distrito Federal. Revista Escola de
Minas. Outro Preto, 2001.

VAN NES, A.; YAMU, C. Introduction to Space Syntax in Urban Studies. Springer
International Publishing, 2021.

ZEE-DF. Revista do ZEE-DF para participacao popular. 2017.

ZEE-DF. Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal: Relatério de
Potencialidades e Vulnerabilidades. 2011.

Parte Técnica n® 02/2024 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR
Estudo Territorial Urbanistico da QNR 06 e entorno — ETU 02/2024

133|135



	Publicação Portaria nº 37/2024-DODF nº 84, de 03/05/24 (139962052)
	Estudo Territorial Urbanístico - ETU SEDUH/SEADUH/SUDEC/CODIR 139878048
	Estudo Urbanístico - SEDUH Parte Técnica nº 02/2024 - QNR 06 E ENTORNO (139877866)

