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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, d6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas Especificas em parcelamentos urbanos, com alteragdo de dimensionamento e pardmetros de uso e
ocupagdo de unidades imobilidrias e de dreas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei

Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS;

1.2 A elaboracdo destas Diretrizes Urbanisticas de Requalificagdo Urbana — DIREQ 04/2023 foi motivada pela requisi¢do da Companhia Imobilidria de
Brasilia — Terracap, conforme orientagbes constantes no Processo SEI n2 00111-00011171/2021-95, que trata do Projeto Urbanistico URB e MDE-129/2022
de Alteragdo dos Lotes 05 e 07 e desconstituicdo do Lote 06 da Area Complementar 105, Conjunto C, da Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIII/RA-SANT;

1.3. Este documento apresenta diretrizes para a elaboragdo de projeto que viabilize a adequagdo de projetos de parcelamento dos Lotes 05, 06 e 07 da

Area Complementar 105, Conjunto C, de Santa Maria, conforme orienta¢des constantes no Processo SEI n2 00111-00011171/2021-95;

1.4. Este documento é elaborado com base nos critérios estabelecidos no art.22 da Portaria n2 97, de 27 de setembro de 2022, definidos para os casos
de alteragdo de projeto de parcelamento do solo urbano, ja registrado em cartdrio, em areas consolidadas, indicando a emissdo de diretrizes urbanisticas

simplificadas;

1.5. Este documento define: Caracterizagdo da Poligonal da Area; Diretrizes Gerais, Diretrizes Especificas de: Desenho Urbano, Sistema Viario e
Acessibilidade, Uso e Ocupagdo do Solo, Paisagismo, Infraestrutura, Sinalizagdo;

1.6. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 04/2023 serdo disponibilizados no Sistema de Informagdes Territoriais e Urbanas do
Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH;

1.7. As diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS;

1.8. A localizagdo da poligonal da area, com 11.135,04m?, objeto desta DIREQ encontra-se indicada na Figura 01;
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Figura 01: Mapa com indicag3o da poligonal da area localizada na Area Complementar — AC 105, Conjunto C, Lotes 05, 06 e 07, Santa Maria — RA XIIl/ RA — SANT. Fonte.
Mapoteca/GDF

2. OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

2.1. A definicdo de diretrizes visa dar subsidio para a elaboragdo de projeto de alteracio de projetos de parcelamento dos Lotes 05, 06 e 07 da Area

Complementar — AC 105, Conjunto C, de Santa Maria, que tem como objetivos:

2.1.1. Sanar a interferéncia da Linha de Transmissdo de energia de propriedade da Corumba Concessdes S.A, com os Lotes 05, 06 e 07 do Conjunto C, da

Area Complementar 105 de Santa Maria;
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Indicar restrigdes de uso e ocupagdo do solo em Area de Alta seguranga na passagem da Linha de Alta Tens3o, com base nos critérios
estabelecidos pelos 6rgdaos competentes e condicionando a ocupagdo as orientagdes das concessionarias de energia;

2.1.3. Valorizagdo e qualificagdo do espago publico e da paisagem urbana;

2.1.4. Preservagdo da identidade local e do desenvolvimento econdmico e social;

2.1.5. Incentivo a socializagdo e ao efeito de pertencimento dos habitantes locais;

2.1.6. Acessibilidade e integragdo entre os espagos publicos e privados;Sensibilizagdo e conscientizagdo pela preservagdao ambiental;

2.1.7. Promover conforto, seguranga, entretenimento e qualidade de vida para a populagdo;

3. HISTORICO

3.1. O presente processo, iniciado pela Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, trata de Projeto Urbanistico URB e MDE-129/2022 de alteragdo

dos imdveis localizados na Area Complementar — AC 105, Conjunto C, Lotes 05, 06 e 07, em Santa Maria - RA XIII/RA-SANT, aprovados e registrados pela URB
086/1992, em decorréncia de interferéncia com Rede de Alta Tensdo da Corumba IV Concessdes e faixa de servigo correspondente, indicada na Figura 02;

3.2, A proposta visa a alteragdo das dimensdes do Lote 05 para eliminagdo da interferéncia, com alteragdo da geometria do imdvel aprovado e
registrado pela URB-MDE 86/92, com manutenc¢3o da area original de registro, do uso previsto pela LUOS e do enderegamento, sem haver a cria¢do de nova
unidade imobiliaria;

3.3. A Rede de Alta Tensdo, bem como sua faixa de servigo, incide no Lote 06, inviabilizando a sua ocupagdo, sendo necessaria sua desconstitui¢do;

3.4, A proposta urbanistica ira indicar a faixa de serviddo incidente no Lote 07 da AC 105 Conjunto C, sem modificagdes nas questdes cartoriais, com
manutengdo da area original de registro, do uso previsto pela LUOS e do enderegamento, conforme indicado na Tabela 01 e nas Figuras 03 e 04.

Figura 02: Indicacdo da Interferéncia da Rede de Alta Tensdo com os Lotes 05, 06 e 07 do Conjunto C, Area Complementar — AC 105, Santa Maria. Fonte: Estudo de Viabilidade
Urbanistica, elaborado pela COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP, documento SEI n 75582182

N° Lote Area(;rzi)ginal Situacao

Lote 5 - Conj. C - AC 105 2.814,44 Alterar dimensdes / Manter area

Lote 6 - Conj. C - AC 105 3.773,27 A desconstituir

Lote 7 - Conj. C - AC 105 4.547,33 Manter dimensdes / Manter area / Definir servidao

Tabela 01: Indicacdo das intervengdes nos lotes registrados. Fonte: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP/NUARQ, documento SEI n® 98918353
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Figura 03: Indicacdo das intervencdes nos lotes registrados. Fonte: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP/NUARQ, documento SEI n2 98918353
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Figura 04: Alteracio de parcelamento proposta, com alteragdo da geometria do Lote 05, desconstituicio do Lote 06 e manutencéo do Lote 07 do Conjunto C, Area
Complementar — AC 105, Santa Maria. Fonte: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP/NUARQ, documento SEI n? 98918353

3.5. A deliberagdo sobre a necessidade do Projeto de Alteragdo deu-se por meio do Despacho GEPRO, id. 75441042, o qual encaminhou a Decisdo de
Diretoria Colegiada n2 531, de 18/08/2017, id. 75440848, exarada no dmbito do Processo SEI n2 0111-001029/2015;

3.6. Diante do exposto, os autos foram enviados a esta DISUL/SEDUH para emissdo das Diretrizes Urbanisticas de Requalificagdo Urbana - DIREQ.

4. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

4.1. O local objeto da intervengdo, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei

Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, esta inserido na Macrozona Urbana na Zona
Urbana Consolidada — ZUC (Figura 05);

4.2. A Zona Urbana Consolidada — ZUC é composta por areas predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, de baixa, média e alta
densidade demografica, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitérios, conforme estabelecido no artigo 72 do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT;
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Figura 05: Mapa com indicacdo da poligonal da drea no contexto do Zoneamento PDOT — Fonte: Geoportal/SEDUH
4.3, Para esta Zona Urbana Consolidada sdo definidas diretrizes nos art. 73 do PDOT;
“Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as potencialidades dos ntcleos urbanos, incrementando-se a dindmica interna e
melhorando-se sua integragdo com dreas vizinhas, respeitadas as seguintes diretrizes:
I — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de empregos;
Il — otimizar a utilizagéo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

Il — manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW mediante a manutengdo de sua paisagem urbana e dos seus pardmetros
de ocupacgdo, notadamente a densidade demogrdfica existente na data de publicagdo desta Lei Complementar, sem prejuizo da implantagéo
de vias prevista na Estratégia de Estruturagdo Vidria e dos fracionamentos de lotes previstos no MDE — 119/97 e NGB — 119/97, aprovados
pelo Decreto n® 18.910, de 15 de dezembro de 1997. (Inciso alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012)"

O local objeto desta DIREQ ndo se encontra inserido nas Estratégias previstas no PDOT;

4.4, O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana Consolidada — ZUC igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42,
consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo 6rgdo
gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite méximo para a zona em que se insere;

4.5, A poligonal estd inserida na Zona de Média Densidade (entre 50 e 150 hab/ha), contigua a lotes de Alta Densidade (maior que 150 hab/ha), de
acordo com o art. 72 do PDOT (Figura 06);
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Figura 06: Localizacdo da gleba em relagdo as zonas de densidade do PDOT-DF - Fonte: Geoportal/SEDUH

5. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

5.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do Projeto Urbanistico — URB 086/1992, Folha 16, registrado em cartério, conforme ilustrado
na Figura 07:

Figura 07: Recorte do Projeto de Urbanismo URB 086/1992, Folha 16, com a localizagdo da poligonal de estudo - Fonte: Mapoteca/GDF.

5.2. De acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, a area de estudo possui unidades imobiliarias classificadas na categoria Unidades de Uso
e Ocupacdo do Solo — UOS CSlind 1, Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial,
prestagdo de servigos, institucional e industrial, localizada nas dreas industriais e de oficinas, sendo proibido o uso residencial;

5.3. Os lotes do entorno também sdo enquadrados nas categorias UOS:
e Inst EP, Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do
poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou néo, equipamentos urbanos ou comunitdrios;
e Inst, Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado;

e CSIIR 2, Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial, onde sdo permitidos Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional,
Industrial e Residencial, onde séo obrigatdrios os usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial, simultaneamente ou néo, e admitido o
uso residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro ptblico no nivel de circulagdo de pedestres, conforme indicado na Figura 08;
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Figura 08: Indica¢do da area no contexto da LUOS - Fonte: Geoportal/SEDUH

5.4. A poligonal de estudo esta préxima a Lote classificado como Unidade de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS Inst EP, destinado a Companhia Energética
de Brasilia — CEB; e a Lote UOS Inst, o que complementa o uso Institucional, Comércio e Servigos previsto para a area, que se caracteriza como area industrial, de
comércio, servigo e oficinas;

5.5. Os parametros urbanisticos das categorias citadas encontram-se no Anexo |1l da LUOS.
6. ASPECTOS AMBIENTAIS
6.1. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area esta

inserida na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2 da Zona Ecoldgico-Econ6mica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE,
conforme indicado na Figura 09;

6.2. As diretrizes especificas para a Zona Ecoldgico-Econémica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as
diretrizes especificas para a Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2, definidas no art. 25;
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Figura 09. Indicagdo da area no contexto do Zoneamento ZEE-DF. Fonte. Geoportal/SEDUH
6.3. A poligonal estd relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF:

6.4. Riscos Ecoldgicos Co-localizados — 3 riscos ambientais alto ou muito alto (Figura 10);
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Figura 10. Indicacdo da drea em relagdo ao Risco Ecolégico Co-localizado. Fonte. Geoportal/SEDUH
6.5. Para a ocupagdo na drea de Risco Ecoldgico Co-localizado — 3 riscos ambientais alto ou muito alto, recomenda-se:
| — As solugBes necessarias para a adequagdo de ocupag¢do em relagdo a cada risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos;

Il — Deve ser observado que a sobreposi¢do de Risco aumenta a fragilidade ambiental da drea, devendo ser escolhida a implementagdo de solugbes que sejam
transversais, visando ndo deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminagdo do solo e da perda de area de recarga de aquifero;

Ill — Caso haja implementagdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes relacionadas a
qualidade e segurancga da estrutura e a manutengdo peridédica da mesma, visando a ndo contaminagdo do solo e das aguas superficiais;

6.6. Riscos Ecoldgicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero — alto (Figura 11);
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Figura 11. Indicac¢do da drea em relagdo ao Risco de Perda de Recarga de Aquifero. Fonte. Geoportal/SEDUH
6.7. Para a ocupagdo na édrea de Risco Ecolégico de Perda de Recarga de Aquifero — Alto, recomenda-se:

| — A aplicagdo de estratégias de recuperagdo de vegetacgdo, especialmente nas areas verdes, com o objetivo de garantir a infiltragdo da dgua no solo, associadas
as estratégias adotadas para as areas de risco elevado e contaminagdo do solo;

Il — Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado, de forma a favorecer a recarga de aquiferos,
natural ou artificial;

Il — Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutenc¢do das dreas naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo, sendo essa uma estratégia de
recarga natural dos aquiferos;

IV — A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial devera observar a sua finalidade, a qualidade da agua, a necessidade de manutengdo periddica e as
recomendacdes técnicas de seguranga, observados também os critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito
Federal da ADASA;

V — A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente em dreas com baixas declividades, ndo devendo ocorrer em areas
com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

VI — Em dreas com declividades inferiores a 5% (cinco por cento), especialmente nas areas verdes, deverdo ser adotadas estratégias de recuperagdo de vegetagdo
para garantir a infiltragdo da dgua nos solos, juntamente com as estratégias adotadas para as dreas de risco elevado de contaminagdo do solo;

VII — Atentar para a preservagdo de maiores percentagens de permeabilidade do solo;

6.8. Riscos Ecoldgicos de Perda de Solo por Erosdo — Baixo (Figura 12);
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Figura 12. Indica¢do da drea em rela¢do ao Risco de Perda de Solo por Eros3o. Fonte. Geoportal/SEDUH
6.9. Para a ocupagdo na drea de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo — baixo, recomenda-se:

| — A remocgdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando necessario, somente antes do inicio da implantagdo dos empreendimentos,
preferencialmente em época de seca. Em periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragdo de processos erosivos;

Il — Durante as intervengdes relativas a implantacdo de empreendimentos, de pavimentagdo, de sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais
infraestruturas, devem ser adotadas medidas preventivas a deflagragdo de processos hidro-erosivos;

Il — Realizar as obras de infraestrutura, tais como obras de pavimentagdo, de micro e macrodrenagem, esgotamento sanitario e demais intervengdes antes do
processo de parcelamento e preferencialmente em época de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagracdo de processos hidro-erosivos devido a iteragdo entre
o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

IV — Devem ser previstos lotes de maiores dimensdes para maiores percentagens de area permeavel, e que as areas ndo impermeabilizadas sejam
preferencialmente as dreas com maior potencial de infiltragdo;

V — As a¢des devem ser tomadas no intuito de reduzir o escoamento superficial;

6.10. Riscos Ecoldgicos de Contaminagdo de Subsolos — Alto (Figura 13);
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Figura 13. Indicagdo da drea em relagdo ao Risco de Contaminag3o de Subsolos. Fonte. Geoportal/SEDUH

6.11. Para a ocupagdo na drea de Risco Ecoldgico de Contaminagdo de Subsolo — Alto, recomenda-se:

| — Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em dareas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas que favorecam a
infiltracdo;

Il - Observar o disposto na, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

Il - Observar as orientaces constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os
critérios definidos pelos érgdos ambientais competentes;

IV - Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposi¢do de efluentes em superficies ou em sub-superficies;

6.12. Riscos Ecoldgicos de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Alto (Figura 14);
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Figura 14. Indicacdo da area em relagdo ao Risco de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo. Fonte. Geoportal/SEDUH

6.13. Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sdo imutaveis, de modo que, as areas de muito baixo, baixo e médio risco podem vir a ter a sua
classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das a¢des antrdpicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

6.14. As analises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliagdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo
6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental;

6.15. Estudo ambiental poderd identificar outras restrigdes ou sensibilidades que ndo foram identificadas nestas Diretrizes.

7. CARACTERIZACAO DA OCUPAGCAO DA AREA E DO ENTORNO

7.1. A situagdo atual da ocupagdo, ilustrada nas Figuras 15 e 16, configura-se da seguinte maneira:

e Ha lotes implantados n&o previstos no Projeto de Urbanismo URB 086/1992 nas proximidades da Area Complementar - AC 105, conforme indicado na
Figura 15;

e Os Lotes 07 e 08 estdo ocupados pela industria “Café Export — Industria e Comércio LTDA”, com cercamento em grade metalica;

e Em frente aos Lotes 07 e 08, ha implantacdo de area de estacionamento privativo, ndo previsto no Projeto de Urbanismo URB 086/1992, para atendimento
da demanda de trabalhadores locais, com cercamento irregular da drea publica, conforme indicado na Figura 15;

e Nos Lotes 05 e 06 ha uma grande drea gramada e poucas espécies arbdreas, com area delimitada com cercamento em madeira;
e N&do existem calgadas, mobilidrio urbano, paisagismo, entre outros;

e Ha alguns postes de iluminagdo publica no perimetro dos Lotes 05, 06 e 07.
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Figura 15: Imagem da situac3o atual da area na AC 105, Lotes 05, 06 e 07. Fonte: Geoportal/SEDUH
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Vistas A e B — Vista dos Lotes 07 e 08, ocupados pela “Café Export — Industria e Comércio LTDA”, com estacionamento implantado ndo previsto e cercamento de area publica em
grade metalica

E — Vista da drea com cercamento em madeira e iluminagdo  F — Vista da area, gramada, sem urbanizagdo e sem calgadas
Figura 16: Imagem da ocupagdo atual da area. Fonte: Google Earth

7.2. De acordo com a URB 086/1992, os principais acessos a drea se d3o pelas vias de Circulagdo e Coletoras/Secundarias, conforme Hierarquia Viaria
indicada na Figura 17.
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Figura 17. Mapa Hierarquia Vidria — Fonte: Geoportal/SEDUH

8. DIRETRIZES GERAIS

8.1. Garantir a seguranca dos usuarios em Area Restrita de Alta Seguranca, em todo o perimetro do local de passagem da Rede de Alta Tensdo da
Corumba IV Concessdes e faixa de servigo correspondente, com indicacdo de sinalizagdo de seguranga, com restricbes a ocupacao;

8.2. Sanar a interferéncia com a Rede de Alta Tensdo, com a modificagdo das dimensdes do Lote 05, desconstituicdo do Lote 06 e indicagdo de faixa de
servico incidente no Lote 07, do Conjunto C, da Area Complementar — AC 105, Santa Maria;

8.3. Melhorar a circulagdo de pedestres com a implementagdo de calgadas e rotas acessiveis em torno de toda a area;

8.4. Proporcionar e garantir a participagdo popular e de associagbes representativas dos varios segmentos da comunidade no desenvolvimento,

execugdo e acompanhamento de estudos e projetos de intervengdo urbana;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=118055986&infra_sist... ~ 9/15
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Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espagos de

8.5.
uso publico;
8.6. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagdo, a seguranga e o conforto dos usuarios;
8.7. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervengdo urbana;
8.8. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a acessibilidade universal, com a priorizacdo do
pedestre;
Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes, considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo

8.9.
motorizados existentes no entorno da area de estudo para a setorizagdo das atividades a serem propostas;

O projeto urbanistico deve buscar solugdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas sustentaveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis

8.10.
e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel.

INDICA(;()ES DE INTERVENCAO URBANA
Considerando as diretrizes elencadas neste documento, o croqui apresentado na Figura 18 trata de condicionantes de projeto para a area:
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Figura 18. Condicionantes para intervengdo com base nas Diretrizes de Projeto propostas pela Disul para a area. F

10. DIRETRIZES ESPECIFICAS
10.1.

Desenho Urbano
Adequar geometria do Lote 05, do Conjunto C, da Area Complementar — AC 105, Santa Maria, de forma a sanar a interferéncia existente com Rede
de Alta Tensdo implantada, mantendo a area original aprovada no Projeto de Urbanismo URB 86/92, conforme indicado na Figura 19;

10.1.1.
10.1.2. Desconstituir o Lote 06, do Conjunto C, da Area Complementar — AC 105, Santa Maria, conforme indicado na Figura 19;
Manter as dimensdes e area, conforme registrado no Projeto Urbanistico URB 86/92, do Lote 07, do Conjunto C, da Area Complementar — AC 105,

10.1.3.
Santa Maria, com indicagdo da faixa de servigo incidente no Lote, conforme indicado na Figura 19;;
Desconstituir ocupagdo em drea publica em frente aos Lotes 07 e 08, para requalificagdo da drea segundo critérios de acessibilidade indicados na

10.1.4.
NBR 9050/20, conforme indicado na Figura 19;
A adequacdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que possam resultar em espagos publicos sem vitalidade e

10.1.5.
Proibir fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico - entende-se por logradouro publico area ndo-edificada, de uso

inseguros;
10.1.6.
comum e publico, portanto sdo ruas, avenidas, alamedas, pragas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas, caminhos e
outros;
10.1.7. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de fungdes;
10.1.8. N&o podera ser alterada a area original dos lotes ou proje¢des, em metros quadrados, em nenhuma hipétese;
10.1.9. Submeter os projetos urbanisticos a avaliagdo e aprovagdo do érgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim

de apreciag¢do do atendimento a esta DIREQ 04/2023.
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Figura 19. Diretrizes de Desenho Urbano para a area. Fonte: DISUL/SEDUH.
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10.2. Sistema Viario e Acessibilidade

10.2.1. Garantir, em torno de toda a Area Complementar — AC 105, Conjunto C, calgadas com rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente
perceptiveis, objetivando a seguranga, a qualidade estética e a integragdo da area de intervengdo ao entorno, conforme indicado na Figura 20;

10.2.2. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima de 2,5m e 3 faixas de servigo, inclinagdo transversal maxima, nivelado ao longo das
ruas e especificacdo da superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

10.2.3. Definir materiais para a pavimentagdo das calgadas que suporte alto trafego de pessoas, seja segura contra deslizes, e resistente a intempéries;
10.2.4. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificagdes: faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou
nivelamento entre calgada e via; sinalizagdo horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

10.2.5. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia, demarcando o mobilidrio, o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis,
conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinalizagdo tatil no piso);

10.2.6. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009,
no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

10.2.7. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na legislagdo viaria vigente e ABNT NBR 9050/2020;

10.2.8. Considerar as disposi¢des da Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integragdo da Pessoa com Deficiéncia;

: =
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Figura 20. Diretrizes de Sistema Vidrio e Acessibilidade para a drea. Fonte: DISUL/SEDUH.

10.3. Uso e Ocupagdo do Solo
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10.3.1. A adequagdo das unidades imobiliarias desta DIREQ 04/2023 n3o podera resultar em alteragdo de parametros de uso e ocupagdo dos lotes ou
projecées;
10.3.2. Manter uso original dos Lotes 05 e 07, classificados na categoria Unidade de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS CSlind 1, Comercial, Prestagdo de

Servigos, Institucional e Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndéo, os usos comercial, prestagéo de servigos, institucional e industrial, localizada
nas dreas industriais e de oficinas, sendo proibido o uso residencial;

10.3.3. Indicar e sinalizar como “Area Restrita de Alta Seguranga” todo o perimetro do local de passagem da Rede de Alta Tensdo e faixas de servico
correspondentes, conforme indicado na Figura 21;
10.3.4. Atender ao disposto na LTP-AA1.039/00 - Especificagdo Técnica Para Limitagdo Do Uso De Faixa De Linhas De Subtransmissdo e Transmissdo Da
CELG PAR - 69 KV, 138 KV e 230 KV, quanto a Limitagdo Do Uso Da Faixa De Passagem (pagina 7):

()

“6.10.1 Ndo serdo permitidas benfeitorias e atividades que coloquem em risco a operagdo da linha ou que propiciem a permanéncia ou
aglomeragdo constante ou eventual de pessoas na faixa de passagem da linha. Essas benfeitorias e atividades basicamente sdo:

a) Instalagées e ou construges residenciais de qualquer natureza tais como: ediculas, barracos, garagens, favelas e residéncias;

b) Instalagées e ou construgdes industriais de qualquer natureza, tais como olarias, fornos, chaminés, estagcdes de bombeamento, depdsitos,
galpdes, escritdrios e guaritas;

¢) Instalagées e ou construgbes comerciais de qualquer natureza, tais como bares, depdsitos, bancas de jornal, barracas, “trailers”, lojas e
salas de jogos;

d) Instalagdes e ou construgdes agro-pastoris, tais como currais, chiqueiros, galinheiros, granjas, silos, cochos, bebedouros, estdbulos ou
similares, e estacionamentos de mdquinas agricolas;

e) Instalagbes e ou construgbes de igrejas, salées comunitdrios, templos, escolas e cemitérios;

f) Areas para a prética de esportes e ou lazer, tais como pragcas, monumentos, clubes, piscinas, parques, campos de futebol, quadras
esportivas, pistas de atletismo ou corrida, bancos de jardim, coretos, pistas de aero-modelismo, “motocross”, “bicicross” e “pesque-epague”;

g) Feiras livres, festas, quermesses, calgadas ou passeios para pedestres ao longo da linha;

h) Cabinas telefénicas, pontos de énibus ou tdxi, guaritas e portarias;

i) Estacionamentos de veiculos automotores, bicicletas e carrogas;

Jj) Placas de publicidade, “outdoors”, antenas de rddio, televisdo ou celular;

k) Postes de linhas de transmissdo, subtransmissdo, distribui¢do, iluminagdo, TV a cabo e de redes telefénicas;

1) Depdsito de materiais inflamdveis ou combustiveis, materiais metdlicos, sucata, entulho, lixo, ferro velho, areia e explosivos;

m) Movimentos de terra, escavagbes, depdsitos de terra, buracos ou erosées cuja evolugdo possa colocar em risco a estabilidade das
estruturas ou a integridade dos cabos condutores, cabos pdra-raios ou fios contrapesos da linha;

n) Realizagéo de queimadas de qualquer natureza. No caso de queimadas de cana de aglcar deverd ser observada a faixa adicional de 15
metros a partir dos limites da faixa de passagem;

o) Irrigagdo por aspersdo ou com jato d’dgua dirigido para cima;

p) Desvios de dgua que venham a comprometer a estabilidade das estruturas da linha;

q) Pedreiras, exploragdo de jazidas, mineragdo ou outras atividades que venham a modificar o perfil do solo;
r) Plantagées de vegetacdo de médio e grande porte;

s) Qualquer outra atividade que provoque redugdo da distdncia entre os cabos da linha e o solo”.
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Figura 21. Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo para a drea. Fonte: DISUL/SEDUH.

10.4. Paisagismo

10.4.1. Preservar as espécies arboreas existentes, localizadas no perimetro da Area Complementar — AC 105, Conjunto C;

10.4.2. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap, conforme dispde a Lei n2 6.364, de 26 de agosto de 2019;
10.4.3. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressdo e compensacdo de vegetagdo, o manejo da

arborizagdo urbana em areas verdes publicas, necessarias para a execugdo do projeto;
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10.4.4. Garantir que o espagamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da espécie utilizada;

10.4.5. Prever o sombreamento ao longo de espagos de passagem, utilizando-se da vegetagdo, sem, no entanto, comprometer a iluminagdo publica no
periodo noturno e sem constituir obstaculos para a livre circulagdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia em determinados locais;

10.4.6. N&o é permitido junto as calgadas:

e Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;
e Arvores caducifélias;
¢ Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

e Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias tdxicas e as que desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso
escorregadio;

¢ Arvores que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o pavimento;

10.4.7. Devem ser observadas as orientagdes contidas no Guia de Urbanizagdo (SEGETH, 2017).
10.5. Redes de Infraestrutura
10.5.1. Sanar a interferéncia da Linha de Transmissdo de energia de propriedade da Corumba ConcessGes S.A, com os Lotes 05, 06 e 07 do Conjunto C, da

Area Complementar 105 de Santa Maria;

10.5.2. Criar Area Restrita de Alta Seguranga em toda a extensdo da area de passagem da Rede de Alta Tens3o e faixas de servico correspondentes, com
restrigBes a qualquer tipo de uso e atividade que favoreca a aglomeragdo constante ou eventual de pessoas;

10.5.3. Garantir o completo cercamento e sinalizagio de seguranga na Area Restrita de Alta Seguranga, mantendo toda sua superficie gramada com
vegetacgdo rasteira e livre de ocupagdes e usos de qualquer natureza;

10.5.4. E vedada a implantacdo, na Area Restrita de Alta Seguranca, de: Parques, pragas, mobilidrio urbano, postes de iluminagdo, estacionamento,
bicicletario, qualquer tipo de publicidade, dentre outros.

10.6. Sinalizagdo

10.6.1. Prever sinalizagdo vertical de alerta de alta seguranca em toda a extens3o da Area Restrita de Alta Seguranca;

10.6.2. A proposta de sinalizagdo deve seguir as disposi¢des da Lei n? 9.503/1997, da Resolugdo do CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de
Sinalizagdo de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto n2 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

10.6.3. A instalagdo das placas de sinalizagdo vertical merece atengdo especial, cuidando-se para que ndo obstruam o passeio das calgadas.

11. DISPOSICGES FINAIS

11.1. A elaboragdo do projeto urbanistico decorrente desta DIREQ 04/2023 fica condicionada a anuéncia do proprietdrio do lote ou projecdo objeto da
adequagdo;

11.2. Deverdo ser consultadas as Concessiondrias de Servigos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informagdes relativas a
interferéncias de rede (localizagdo, profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervengdes;

11.3. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, em especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho
de 2017, que “dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo”;

11.4. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.5. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizagdo de enderecamento definidas pela Coordenagdo do Sistema de Informagdo Territorial e

Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a homogeneizagdo no tratamento do enderecamento deste territdério;

11.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovagdo do drgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal, a fim de apreciagdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

11.7. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan e
aprovados por decreto governamental;

11.8. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos drgdos setoriais e do érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢des desta DIREQ 04/2023;

11.9. Os casos omissos devem ser analisados pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposi¢cdes da
LUOS, estudos urbanisticos especificos e legislagdo especifica.
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