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Interessado: Administragdo Regional do Gama — RA Il / RA - GAMA

Enderego: EQ 11/13, EQ 10/15 e EQ 12/14, Setor Leste, Gama - RA II/ RA-GAMA.

1. Disposigdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH, drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de
definir Diretrizes Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificagdo Urbana em parcelamentos urbanos registrados em cartério, com alteragdo de dimensionamento
e parametros de uso e ocupagdo de unidades imobilidrias e de dreas publicas, nos termos do artigo 104-A da Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei
Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS;

1.2. A elaboragdo destas Diretrizes Urbanisticas de Requalificagdo Urbana — DIREQ 12/2023 foi motivada pela solicitagdo da Coordenagdo Regional de Ensino do Gama — Escola
Classe 03 do Gama, Objeto do SEI n° 00080-00159529/2020-1 de recuperagdo da via na indicagdo do Projeto de Urbanismo — PR 2/1, registrado em cartdrio.

1.3. Este documento apresenta diretrizes para a elaboragdo de projetos que viabilizem a adequagdo do parcelamento urbano da drea correspondente ao objeto desta DIREQ
12/2023 e seu entorno, area a qual, de acordo com o Plano Diretor Local do Gama — PDL, instituido pela Lei Complementar n? 728, de 18 de agosto de 2006, se destina a
“urbanizagdo e tratamento paisagistico”.

1.4. Esta DIREQ 12/2023 é fundamentada no artigo 22, §82 da Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU e
das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE;

1.5. Este documento é elaborado com base nos critérios estabelecidos nos incisos do §82 do art.22 da Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos de alteragdo
de projeto de parcelamento do solo urbano, ja registrado em cartdrio, em areas consolidadas, indicando a emissdo de diretrizes urbanisticas simplificadas;

1.6. Este documento define: Diretrizes Gerais, Diretrizes Especificas de: Desenho Urbano, Sistema Viario e Acessibilidade, Uso e Ocupacdo do Solo, Paisagismo, Acessibilidade,
Mobilidrio Urbano, Infraestrutura, Sinalizagdo;

1.7. Esta DIREQ 12/2023 esta de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUQS;

1.8. Os arquivos georreferenciados desta DIREQ 12/2023 serdo disponibilizados no Sistema de Informagdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e
no site da SEDUH;

1.9. A localizagdo da poligonal da area, com aproximadamente 27.600,00 m?, objeto desta DIREQ 12/2023 encontra-se indicada na Figura 01;
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Figura 01. Mapa com indicagdo da poligonal da drea localizada entre as Quadras EQ 11/13, EQ 10/15 e EQ 12/14, Setor Oeste do Gama — RA Il / RA GAM. Fonte. Mapoteca/GDF
2. Objetivo e Justificativas
2.1. Esta DIREQ 12/2023 tem como objetivo:

e Alterar o parcelamento de forma a regularizar a situagdo implantada em desconformidade com o Projeto de Urbanismo - PR 2/1, registrado em cartorio;

e Atender a solicitagdo da Escola Classe 03, objeto do SEI n° 00080-00159529/2020-01, quanto a criagdo de via implantada n3o prevista no Projeto de Urbanismo - PR 2/1;

e (Criar area de embarque e desembarque para atendimento a EC 03 com bancos, sombreamento e estacionamento, estacionamento, este condicionado a area disponivel a
ser averiguada em levantamento topogréfico;

e Adequar a permeabilidade das fachadas de acesso do Lote 2, EQ 10/15, e Lote EQ 11/13 Servigo Social, para tornar o desenho urbano na drea mais seguro e sustentavel

para a comunidade;

Indicar equipamentos de lazer, como parquinho infantil, praga, calgadas, vegetagdo e mobiliario urbano, todos com acessibilidade, sombreamento e iluminagdo publica;

Criar estacionamento e qualificar a Praga préxima ao Lote EQ 11/13 Servigo Social;

Regularizar o estacionamento implantado em desconformidade ao Projeto de Urbanismo — PR 2/1, proximo ao Lote 1, EQ 12/14;

Valorizar e qualificar o espago publico e da paisagem urbana;

Preservar a identidade local e promover o desenvolvimento econdmico e social;

Incentivar a socializagdo e o efeito de pertencimento dos habitantes locais;

Promover a integragdo entre os espagos publicos e privados, por meio do atendimento aos critérios de acessibilidade estabelecidos por lei especifica;

Promover a sensibilizagdo e conscientizagdo da preservagdo ambiental;

Promover conforto, seguranga, entretenimento e qualidade de vida para a populagédo;

3. Historico

3.1. Esta DIREQ 12/2023 originou-se a partir da demanda da Coordenagdo Regional de Ensino do Gama por meio de solicitagdo de recapeamento da via de acesso a escola no
Setor Leste do Gama,objeto do Processo SEI n.2 00080-00159529/2020-01 .

3.2. Foi feita solicitagdo de recapeamento da via, objeto desta DIREQ 12/2023, a NOVACAP, porém, ndo foi possivel realiza-lo, por essa via ndo encontrar prevista no Projeto de
Urbanismo PR 2/1 aprovado para o local.

3.3. Constatou-se que os Lote 2, EQ 10/15 e EQ 11/13, Servico Social, foram implantados de forma diversa do Projeto de Urbanismo PR 2/1, em fungdo topografia local, que
possui declividade bastante acidentada.

3.4 O deslocamento dos Lote 2, EQ 10/15 e EQ 11/13, Servigo Social, alteraram o parcelamento, e essas alteragdes de implantagdo em desconformidade ao Projeto de
Urbanismo PR 2/1 prejudicaram a recuperagdo da via, por esta se encontra implantada na drea prevista para o Lote 2, EQ 10/15.

3.3. Nesse sentido, por se tratar de alteragdo de parcelamento e a implantagdo dos lotes ndo corresponder a area registrada em cartdrio, faz-se necessario o estabelecimento de
diretrizes para toda a drea que a drea objeto dos autos e seu entorno, area a qual, de acordo com o Plano Diretor Local do Gama — PDL, instituido pela Lei Complementar n 728
de 18 de agosto de 2006, se destina a “urbanizagdo e tratamento paisagistico”.

3.4. Por todo o exposto, foi desenvolvida essa DIREQ 12/2023 para subsidiar a alteragdo do Projeto de Urbanismo — PR 2/1, criar a via de acesso a Escola Classe 03 do Gama.
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4. Ordenamento Urbanistico/Ambiental

4.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

4.1.1. A area objeto desta DIREQ 12/2023, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n2 803, de 25
de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, esta inserido na Macrozona Urbana, na Zona Urbana Consolidada — ZUC (Figura 02);

4.1.2. A Zona Urbana Consolidada —ZUC é composta por dreas predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, de baixa, média e alta densidade demografica,
servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios, conforme estabelecido no artigo 72 do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;
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Figura 02. Mapa com indicagdo da poligonal da drea no contexto do Zoneamento PDOT. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.1.3. Para esta Zona Urbana Consolidada — ZUC s&o definidas diretrizes no art. 73 do PDOT:

“Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as potencialidades dos nicleos urbanos, incrementando-se a dindmica interna e
melhorando-se sua integragdo com dreas vizinhas, respeitadas as seguintes diretrizes:

| —promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de empregos;

Il - otimizar a utilizagéo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

Il — manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW mediante a manutengéo de sua paisagem urbana e dos seus par@metros
de ocupagdo, notadamente a densidade demogrdfica existente na data de publicagdo desta Lei Complementar, sem prejuizo da implantagéo
de vias prevista na Estratégia de Estruturagdo Vidria e dos fracionamentos de lotes previstos no MDE — 119/97 e NGB — 119/97, aprovados

4.1.4. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento méximo para a Zona Urbana Consolidada — ZUC igual a 9 (nove). No entanto, no §52 do art. 42, consta que os valores dos
coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial do
DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere;

4.1.5. A poligonal estd inserida na Zona de Média Densidade (entre 50 e 150 hab/ha), contigua a lotes de Alta Densidade (maior que 150 hab/ha), de acordo com o art. 72 do
PDOT (Figura 03);
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Figura 03. Mapa com indicagdo das zonas de densidades do PDOT. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.2. Plano Diretor Local — PDL

4.2.1. A area de estudo esta definida no Plano Diretor Local do Gama, instituido pela Lei Complementar n2 728, de 18 de agosto de 2006, como area de Projetos Especiais de
Urbanismo, conforme indicado na Figura 04, em conformidade com o Art. 55:

Art.55. Projetos Especiais de Urbanismo sdo aqueles elaborados pelo Poder Publico para as dreas ptblicas ou de interesse publico coletivo,
conforme critérios de ocupagdo e uso do solo estabelecidos por este PDL ou por lei especifica, e aprovados pelo CONPLAN, ouvido o Conselho
Local de Planejamento.

§ 19 Na elaboragdo e implantagdo dos Projetos Especiais de Urbanismo, poderdo ser utilizados os instrumentos de politica de
desenvolvimento urbano constantes neste PDL.

(...)

Art. 96. Os projetos urbanisticos ou paisagisticos especiais de que trata esta Lei Complementar terdo a participagdo da comunidade local e
serdo submetidos a audiéncia publica e ao Conselho Local de Planejamento.

convocagdo geral da comunidade lindeira.” (grifo nosso)
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Figura 04. Mapa 8 — Projetos Especiais - Plano Diretor Local do Gama — PDL com a indica¢do da destinagdo da area. Fonte. Mapoteca/GDF

4.2.2. A drea objeto de intervencdo, conforme ilustrado na Figura 04 — Mapa 8 — Projetos Especiais, Anexo do PDL do Gama, se destina a “urbanizagdo e tratamento

paisagistico”;

4.3. Projetos Urbanisticos

4.3.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do Projeto de Urbanismo — PR 2/1, registrado em cartério, conforme ilustrado na Figura 05;

4.3.2. De acordo com o Projeto de Urbanismo — PR 2/1, a drea possui destinagio de drea reservada para servigo de utilidade publica publica, com &rea total de aproximadamente

27 600,00m?;
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Figura 05. Recorte do Projeto de Urbanismo PR 2/1, com a localizagdo da area de estudo localizada préxima a Escola Classe 03, Setor Oeste do Gama. Fonte. Mapoteca/GDF.

4.3.3. O Lote EQ 12/14, AE 2 também se encontra situado no interior da poligonal de intervengdo, tendo sido criado pelo Projeto de Urbanismo URB 88/87, conforme Figura 06:

@, .
e N
4
‘w

Figura 06. Recorte do Projeto de Urbanismo URB 88/87, com o destaque lote criado dentro da drea de intervencdo localizada préxima a Escola Classe 03, Setor Oeste do Gama.

Fonte. Mapoteca/GDF.

4.4. Lei de Uso e Ocupacdo do Solo

4.4.1. De acordo com a Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019 — LUQOS, alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, a area objeto dessa DIREQ

12/2023 compreende lotes classificados nas Unidades de Uso e Ocupacdo do Solo — UOS de categorias:
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e CSIIR 1 - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial, onde sdo obrigatdrios os usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial,
simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulagéo de pedestres;

e Inst EP — Institucional Equipamento Publico, onde séo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico
que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios.

4.4.2. De acordo com a Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019 — LUQS, alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, o entorno da area a ser
requalificada possuem unidades imobiliarias classificadas nas Unidades de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS de categorias:

e RO 1- Residencial Obrigatério, onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso nao residencial com
atividade econémica realizada no dmbito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

e RO 2 - Residencial Obrigatério, onde € obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial
exclusivamente no pavimento diretamente aberto para logradouro publico e independente da habitagéo;

4.4.3. Trata-se de uma area com predominancia de uso habitacional — UOS RO 1 e RO 2 e aqueles complementares ao atendimento desses, como o uso Institucional e Comercial
—UOS Inst EP e CSIIR1, configurando a drea para receber Equipamentos Publicos Comunitdrios de Lazer e Esportes de forma a complementar as fungdes urbanas, como ilustrado
na Figura 06;

4.4.4. Os parametros urbanisticos das UOS citadas, observados na Figura 07, encontram-se no Anexo Il da LUOS;
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Figura 07. Indica¢do da drea no contexto da LUOS/2022. Fonte. Geoportal/SEDUH.
4.4.5. A area de estudo compreende:

A area publica limitrofe a Escola Classe 03 do Gama Lote 2, EQ 10/15

Lote 2, EQ 10/15, ocupado pela escola Classe 03 do Gama

Lote Servigo Social, EQ 11/13, ocupado pela Institui¢do Religiosa Sara Nossa Terra;
Lote 1, EQ 12/14, ocupado pela Igreja Batista da Lagoinha;

Lote AE 2, EQ 12/14;

Areas Publicas (Pragas, PEC, Quadra de esportes e areas verdes livres contiguas)

4.5. Aspectos Ambientais

4.5.1. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a drea em tela estd inserida na
Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2 da Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, conforme indicado na Figura 07;

4.5.2. As diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Econémica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as diretrizes especificas para a
Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2, definidas no art. 25;
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Figura 08. Indicagdo da drea no contexto do Zoneamento ZEE-DF. Fonte. Geoportal/SEDUH
4.5.3. A poligonal esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF:

4.5.3.1 Riscos Ecoldgicos Co-localizados — 2 riscos ambientais alto ou muito alto (Figura 09);
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Figura 09. Indicagdo da drea em relagdo ao Risco Ecoldgico Co-localizado. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.5.3.2. Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico Co-localizado — 2 riscos ambientais alto ou muito alto, recomenda-se:

| - As solugbes necessdrias para a adequagéo de ocupagdo em relagdo a cada risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos;

Il - Deve ser observado que a sobreposi¢do de Risco aumenta a fragilidade ambiental da drea, devendo ser escolhida a implementagdo de
solugbes que sejam transversais, visando ndo deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como € o caso da contaminagdo do solo e

da perda de drea de recarga de aquifero;

1ll - Caso haja implementagdo de algum tipo de técnica artificial para recarga de aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes
relacionadas a qualidade e seguranga da estrutura e a manutengdo periédica da mesma, visando a néo contaminagéo do solo e das dguas

superficiais;

4.5.3.3. Riscos Ecoldgicos de Perda de Area de Recarga de Aquifero — alto (Figura 10);
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Figura 10. Indicacio da area em relagdo ao Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.5.3.4. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Alto, recomenda-se:

I - A aplicagdo de estratégias de recuperagdo de vegetagdo, especialmente nas dreas verdes, com o objetivo de garantir a infiltragéo da dgua
no solo, associadas as estratégias adotadas para as dreas de risco elevado de contaminagdo do solo;

I - Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA das Bacias do Gama e Cabega de Veado, de forma a favorecer a
recarga de aquiferos, natural e artificial;

1ll - Deve ser previsto, sempre que possivel, a manutengdo de dreas naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo, sendo essa
uma estratégia de recarga natural dos aquiferos;

IV - A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial deverd observar a sua finalidade, a qualidade da dgua, a necessidade de
manutengdo periddica e as recomendagdes técnicas de seguranga, observados também os critérios dispostos no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

V - A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente em dreas com baixas declividades, néo devendo
ocorrer em dreas com declividades superiores a 30% (trinta por cento);

VI - Em dreas com declividades inferiores a 5% (cinco por cento), especialmente nas dreas verdes, deverdo ser adotadas estratégias de
recuperag@o de vegetacdo para garantir a infiltragdo da dgua nos solos, juntamente com as estratégias adotadas para as dreas de risco
elevado de contaminagdo do solo;

VIl - Atentar para a preservagdo de maiores percentagens de permeabilidade do solo;

4.5.3.5. Riscos Ecolégicos de Perda de Solo por Erosdo — Baixo (Figura 11);
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Figura 11. Indicagdo da drea em relagdo ao Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.5.3.6. Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo — baixo, recomenda-se que:

| - A remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ocorrer, quando necessdrio, somente antes do inicio da implantagéo dos
empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragdo de
processos erosivos;

Il - Durante as intervengées relativas a implantagdo de empreendimentos, de pavimentagdo, de sistemas de drenagem, de esgotamento
sanitdrio e demais infraestruturas, devem ser adotadas medidas preventivas a deflagragdo de processos hidro-erosivos;

Il - Realizar as obras de infraestrutura, tais como obras de pavimentagdo, de micro e macrodrenagem, esgotamento sanitdrio e demais
intervengdes antes do processo de parcelamento e preferencialmente em época de seca, visando mitigar e/ou evitar a deflagracéo de
processos hidro-erosivos devido a iteragdio entre o escoamento superficial e o solo exposto. Em periodo de chuva, devem ser tomadas
medidas para evitar a deflagragéo de processos erosivos;

IV - Devem ser previstos lotes de maiores dimensées para maiores percentagens de drea permedvel, e que as dreas nGo impermeabilizadas
sejam preferencialmente as dreas com maior potencial de infiltragéo;

V - As agdes devem ser tomadas no intuito de reduzir o escoamento superficial;

4.5.3.7. Riscos Ecolégicos de Contaminagdo de Subsolo — Alto (Figura 12);
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4.5.3.8. Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Contaminagdo de Subsolo — Alto, recomenda-se:

4.5.3.9. Riscos Ecoldgicos de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Auséncia de Cerrado Nativo (Figura 13);

IV - Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposi¢do de efluentes em superficies ou em sub-superficies;

Figura 12. Indicagdo da drea em relagdo ao Risco Ecoldgico de Contaminagdo de Subsolo. Fonte. Geoportal/SEDUH

| - Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor, principalmente em dreas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas
que favorecam a infiltragdo;
Il - Observar o disposto na, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

Il - Observar as orientacBes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de
modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;
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Figura 13. Indicagio da drea em relagdo ao Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo. Fonte. Geoportal/SEDUH

4.5.4. Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sdo imutaveis, de modo que, as dreas de muito baixo, baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e
muito alto risco, em virtude das ag¢des antrépicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a longo prazo;

4.5.5. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliagdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa

de licenciamento ambiental;

4.5.6. Estudo ambiental podera identificar outras restrigdes ou sensibilidades que ndo foram identificadas nestas Diretrizes.

5. Caracterizagdo da Ocupagio da Area e do Entorno

5.1. A situacdo atual da ocupacdo, ilustrada nas Figuras 14, 15 e 16, configura-se distinta do Projeto de Urbanismo - PR 2/1, onde:

5.2.Ha lotes implantados em inconformidade ao previsto no Projeto de Urbanismo - PR 2/1 e entorno da area, como o Lote ocupado pela Escola Classe 03 (EQ 10/15, Lote 2) e 0
Lote ocupado pelo Sara Nossa Terra Gama (EQ 11/13, Servigo Social), conforme indicado pelos lotes registrados e implantados destacados na Figura 14.
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Figura 14. Imagem da implantagdo atual dos lotes e a drea a ser urbanizada. Fonte. Google Earth.

e Na drea publica proxima ao Lote 2, EQ 10/15, hd uma via ndo prevista na PR 2/1 para acesso de veiculos a Escola Classe 03, conforme indicado na Figura 15, imagem A;

e Aviaimplantada é seguida de um desnivel topografico acentuado que impossibilitou a implantacdo da Escola conforme a PR2/1, conforme indicado na Figura 15, imagem
C;

e Na drea publica préxima ao Lote Servigo Social, EQ 11/13, ha uma area de praga com poucas espécies arbdreas nas extremidades do lote, conforme indicado na Figura
15, imagem N;

e Existem calgadas desconectadas ou interrompidas por equipamentos de iluminagdo publica, pouco mobilidrio urbano e falta paisagismo;

e N&o hd sombreamento ou arborizagdo na drea préxima a escola.;

* N&o hd bolsdo de estacionamento para atender aos equipamentos publicos implantados no local. conforme indicado na Figura 14;

e O acesso a area, definido no Projeto de Urbanismo PR 4/1, ocorre por Via Secundaria ou Coletora;
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Figura 15. Imagem da situagdo atual da area publica, a ser urbanizada com destaque das fotos realizadas em vistoria. Fonte. Google Earth.
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Figura 16. Imagens da ocupacdo atual da drea. Fonte DISUL. Vistoria realizada em 17/05/2023

5.2. As vias do entorno da drea configuram-se como Vias de Circulagdo, Vias Secundarias ou Coletoras e Vias Locais, conforme Hierarquia Viaria ilustrada na Figura 17;
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Figura 17. Mapa Hierarquia Vidria — Fonte: Geoportal/SEDUH

5.3. Identifica-se no entorno da drea objeto da DIREQ 12/2023:

e Escolas Publicas (CEF 10 do Gama, CAIC Carlos Castello Branco, CEF 5 do Gama, JI 4 do Gama, EC 6 do Gama, CEM integrado a Educag&o Profissional do Gama);
e Postos de Seguranga da PMDF e PCDF;

e Parque Infantil;
e Quadras Poliesportivas, com a presenga de alambrados e iluminagdo publica, mas com grande area gramada sem urbanizagdo, conforme indicado na Figura 18;
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Figura 18. Identificagdo dos equipamentos publicos comunitarios localizados no entorno da area — Fonte: Geoportal/SEDUH.

6. Diretrizes Gerais

6.1. Atender ao disposto na Lei Complementar n? 728, de 18 de agosto de 2006, que institui o Plano Diretor Local - PDL do Gama, como area de Projetos Especiais de Urbanismo,
que estabelece no Mapa 8 - Projetos Especiais, diretrizes para a area, destinada a “urbanizagdo e tratamento paisagistico”, conforme indicado na Figura 04;

6.2. Oferecer condigBes de igualdade de acesso, seguranga, conforto e autonomia do espago urbano a todos os cidad3os;

6.3. Proporcionar e garantir a participagdo da comunidade local e de associagdes representativas dos vérios segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugdo e
acompanhamento dos estudos e projetos de intervengdo urbana;

6.4. Prever espagos que reforcem a convivéncia da populagdo e utilizagdo do local durante o dia e a noite, contribuindo para uma maior vitalidade e proporcionando mais
seguranga para seus usuarios, conforme indicado na Figura 19;

6.5. Possibilitar a implantagcdo de Equipamentos de Lazer e Estar, tais como: area de estar, mobiliario urbano com caracteristica de area de permanéncia, passagem, descanso,
encontro, implantagdo de vegetagdo e arborizagdo, implantagdo de paraciclos, calgaddo de pedestres, quadras de esporte e estacionamento de veiculos, dentre outros,
fundamentados nas demandas indicadas pela comunidade local e sempre embasados no que estabelece o desenho universal e legislagdo especifica;

6.6. Garantir a participagdo da comunidade local na escolha das demandas relacionadas a implantagdo dos Equipamentos de Lazer e Estar, citados no item 6.5.;

6.7. Atender as normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a acessibilidade universal, com a priorizagdo do
pedestre;

6.8. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o objetivo de garantir a qualidade dos espagos de uso publico;
6.9. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagdo, a seguranca e o conforto dos usudrios;
6.10. Promover a participagdo publico privada na gestdo dos espagos publicos;

6.11. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervengdo urbana;

7. IndicagGes de Intervengdo Urbana
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Figura 19. Indicagdo das proposi¢des. Fonte: DISUL/SEDUH.
7.1. S3o elementos de intervengdo urbana objeto dessa DIREQ 12/2023, conforme Figura 19:
e Alterar o Projeto de Urbanismo registrado na PR 2/1 para regulariza¢do da situacio de implantagdo do Lote Servigo Social, EQ 11/13 e Lote 2, EQ 10/15 e criagdo de via
local de acesso a Escola Classe 03 - EQ 10/15, Lote 2, conforme indicagdo no Mapa de Situagdo, Figura 14.
e Criagdo de faixa de travessia com ampliagdo da calgada em frente da escola para acomodagdo dos estudantes na chegada e saida, equipada com diversos tipos de
mobilidrio urbano no entorno, como lixeiras, bancos, vegetagdo e paraciclo, conforme croqui Figura 22.
e Sugere-se a qualificagdo da fachada para garantir a permeabilidade visual adequada, de forma a promover a segurancga e dinamizagdo da drea conforme Estudo Técnico
n203/2017 e ao disposto na Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022 haja vista que se trata
de um UOS CSIIR 1, a exemplo da escola ilustrada na Figura 24.
* Regularizagdo do estacionamento implantado préximo aos lotes comerciais e criagdo de linha de Estacionamento na area limitrofe ao Lote Servigo Social, EQ 11/13
conforme Figura 20
e Criagdo de escadaria para acesso, conforme Figura 20
e Qualificagdo das vias limitrofes existentes, de acordo com o Guia de Urbanizagdo/ SEDUH, Figura 26.
e Regularizagdo do estacionamento implantado (com o maximo de drea permedvel) e calgadas (min. 2,50m na drea da Praga e 3m na frente da escola);
e Sinalizagdo horizontal e vertical promovendo a redugdo da velocidade na via.
¢ Instalagdo de rampa de acesso junto a vaga para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida
e Indicagdo de area para Parque Infantil na area préxima a quadra de esportes e a PEC e espagos de Jardim com arborizagdo e percursos sombreados e livres de obstdculos;
7.2. Implementar atividades que garantam a socializagdo, integragdo, encontro, lazer para a comunidade local e turistas, contato com a natureza, descanso e permanéncia;
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Figura 20. Condicionantes para intervengdo com base nas Diretrizes de Projeto propostas pela Disul para a area. Fonte: DISUL/SEDUH.
8. Diretrizes Especificas
8.1. Desenho Urbano

8.1.1. Regularizar a ocupagdo existente com a adequagdo das unidades imobilidrias: Lote Servigo Social, EQ 11/13 ocupada pela entidade religiosa Sara Nossa Terra e Lote 2, EQ
10/15, ocupada pela EC03 do Gama, indicadas na Figura 19, com desafetacdo da area publica ocupada pela Escola, e afetacdo da area publica remanescente apds a adequagado
de implantagdo dos lotes, conforme estabelece a Lei Organica do Distrito Federal:

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-Go prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de protegdo ao meio ambiente, ao
patriménio histdrico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 1° Os bens publicos tornar-se-Go indisponiveis ou disponiveis por meio de afetagdo ou desafetagéo, respectivamente, nos termos da lei.
(Pardgrafo ressalvado(a) pelo(a) Emenda a Lei Orgédnica 40 de 30/12/2002)

§ 2° A desafetagdo, por lei especifica, s6 serd admitida em caso de comprovado interesse publico, apés ampla audiéncia a populagéo
interessada. (Pardgrafo ressalvado(a) pelo(a) Emenda a Lei Orgénica 40 de 30/12/2002)

§ 3° O Distrito Federal utilizard, seus bens dominiais como instrumento para a realizagéo de politicas de ocupagdo ordenada do territdrio.

Art. 52. Cabe ao Poder Executivo a administragdo dos bens do Distrito Federal, ressalvado a Cdmara Legislativa administrar aqueles
utilizados em seus servigos e sob sua guarda.

8.1.2. Conforme o artigo 104-A da Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS, a alteragdo de Parcelamento do Solo em projeto urbanistico registrado em cartério devera ser precedida de:

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo érgdo gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a drea; (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

1l - levantamento topogrdfico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessiondrias de servigcos publicos e érgdos de governo; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participagdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

VI — aprovagéo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de

28/04/2022)
Pardgrafo Unico. As alteragbes de parcelamento do solo sdo incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei
Complementar. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

8.1.3. Regularizar a via implantada, ndo prevista no Projeto de Urbanismo — PR 2/1, conforme indicado na Figura 19;
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Figura 21. Via implantada. Fonte: Google Earth
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Figura 22. Simulagdo da Intervengdo com base nas Diretrizes de Projeto propostas pela Disul para a drea. Fonte: DISUL/SEDUH.

8.1.4. Garantir o percentual adequado as fachadas de acesso do Lote Servigo Social, EQ 11/13, ocupado pela entidade religiosa Sara Nossa Terra, de acordo com o disposto na
Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, haja vista ser um UOS Inst EP:
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Art. 34. A fachada da edificagéio na divisa com logradouro publico no pavimento localizado no nivel da circulagdo de pedestres deve ter o
seguinte tratamento:

I - fachada com percentual de permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50% nas UOS:

(...)c) RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, quando o pavimento acima da cota de soleira é utilizado para ofertar vagas de veiculos;

8.1.5. Garantir o percentual adequado as fachadas de acesso do Lote 2, EQ 10/15, ocupada pela EC03 do Gama, para atender ao disposto na Lei Complementar n2 948, de 16 de
janeiro de 2019, haja vista que se trata de um UOS CSIIR 1, a exemplo da escola ilustrada na Figura 24.

Art. 11. Os pardmetros de ocupagdo dos lotes da UOS Inst EP sdo:

(...)IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea superior a 2.000 metros quadrados.
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Flgura 24. Referéncia possivel de fachada para a EC03 do Gama. Fonte: Google Street Vlew

8.1.6. Garantir o acesso de pedestres a por¢do mais baixa da drea verde em frente ao Lote 2, EQ 10/15, ocupado pela Escola Classe 03 do Gama por meio de escadaria central e
rampas laterais acessiveis conforme Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017 e na ABNT-NBR-9050/2020, a exemplo indicado na Figura 25.

Figura 25. Referéncia possivel de escadaria de acesso a drea de Lazer e Permanéncia. Fonte: DISUL/SEDUH
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8.1.7. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo do érgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de
aprecia¢do do atendimento a esta DIREQ 12/2022;

8.2. Sistema Viario e Acessibilidade

e Regularizar e qualificar a via implantada ndo prevista na PR 2/1, em frente a EC03 do Gama - EQ 10/15, Lote 2, atendendo o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de
margo de 2017 e na ABNT-NBR-9050/2020;

e Qualificar as vias lindeiras implantadas, prevista na PR 2/1, em frente a ECO3 do Gama- EQ 10/15, Lote 2, atendendo o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de margco de
2017 e na ABNT-NBR-9050/2020;

e Criar area de estacionamento n&o previsto na PR — 2/1, para atendimento a ECO3 do Gama, localizado no Lote 2 EQ 10/15, atendendo o disposto no Decreto n? 38.047, de
09 de margo de 2017 e na ABNT-NBR-9050/2020, estando este condicionado ao dimensionamento disponivel, averiguado em levantamento topogréfico;

e Criar area de estacionamento n&o previsto na PR — 2/1, para atendimento ao supermercado, localizado no Lote 1 EQ 12/14, atendendo o disposto no Decreto n2 38.047,
de 09 de margo de 2017 e na ABNT-NBR-9050/2020;

e Criar area de estacionamento n&o previsto na PR — 2/1, nas laterais da praga em frente ao Lote Servigo Social EQ 11/13, atendendo o disposto no Decreto n? 38.047, de 09
de margo de 2017 e na ABNT-NBR-9050/2020;

8.2.6. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes, considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no
entorno da area de estudo;

8.2.7. Promover a acessibilidade universal, com a priorizagdo do pedestre;
8.2.8. Garantir a mobilidade e a acessibilidade dos pedestres e das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020;
8.2.9. As calgadas devem acompanhar o greide da rua e conter faixas de servigo e de passeio;

8.2.10. Integrar os espacos publicos as areas de lazer, de estar, dentre outros através de rotas acessiveis;

8.2.11. Considerar as disposi¢des da Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

8.2.12. Adequar os pontos de travessias aos principais fluxos de circulagdo dos pedestres. Nos pontos de travessia das vias, o meio fio e o passeio devem ser rebaixados por meio
de rampa, baseados na legislagdo viaria vigente e ABNT-NBR-9050/2020;

8.2.13. Nivelar com a calgada os pogos de visita, grelha ou caixa de inspegdo;

8.2.14. Constituir um sistema de circulagdo de pedestres com a previsdo de rotas acessiveis, continua e facilmente perceptivel, sem obstdculos que impossibilitem ou dificultem a
acessibilidade e a mobilidade dos pedestres, objetivando a seguranga e a qualidade estética;

8.2.15. Utilizar na calgada limitrofe da praga piso podotétil de alerta padrao, de alta resisténcia, demarcar o mobiliario, o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, em
conformidade com a norma técnica de acessibilidade ABNT-NBR-9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinalizagdo tatil no piso);

8.2.16. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a seguranga, a qualidade estética e a integragcdo da area de intervengdo ao entorno
e a modais de transporte publico;

8.2.17. Propor calgadas nos caminhos vicinais existentes na area, que indicam o fluxo natural de pedestres e em frente aos lotes comerciais, com largura minima de 2,50m;

8.2.18. Garantir passeio com superficie nivelada, regular, firme, antiderrapante e livre de quaisquer obstaculos como mobilidrio urbano, elemento vegetal, sinalizagdo,
iluminagdo publica, tampa de inspegdo, grelha de exaustdo e de drenagem;

8.2.19. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima de 1,50m, inclinagdo transversal constante, ndo superior a 3%;

8.2.20. Além de respeitar a largura minima de cal¢adas de acordo com a Norma Brasileira ABNT-NBR-9050/2020, considerar formas diversas de deslocamento, como dois ou mais
pedestres andando juntos, pedestres portando compras, carrinho de bebé, guarda-chuva, entre outras situagdes do cotidiano da populagéo;

8.2.21. Definir materiais para a pavimentagdo das calgadas que suporte alto trafego de pessoas, seja segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

8.2.22. Assegurar que os acessos aos lotes, como rampas e escadas ndo ocorram fora dos limites dos lotes, evitando configurar barreiras e interromper a livre circulagdo de
pedestres e ciclistas, exceto nos casos previstos em legislagdo;

8.2.23. Considerar as disposi¢bes da Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integragdo da Pessoa com Deficiéncia;

8.2.24. Prever calgadas constituidas por trés faixas de setorizagdo, destinadas a abrigar cada uma das suas fungdes, de forma organizada e planejada, devendo observar as
disposi¢des do Decreto n2 38.047/2017, da NBR 9050/2020 e do Guia de Urbanizagio (SEGETH, 2017). S3o elas: (1) faixa de servigo - para instalagdo de mobilidrio urbano
(lixeiras, balizadores, placas de enderegamento e afins), sinalizagdo viaria, elemento vegetal e redes de infraestrutura urbana; (2) faixa de passeio livre - para circulagdo de
pedestres; (3) faixa de acesso ao lote - para acesso de pedestres e veiculos ao lote;

8.2.25. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificagbes: faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre
calgada e via; sinalizagdo horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

8.2.26. Prever rota acessivel para circulagdo de pedestres no estacionamento publico e em toda area de projeto da Praga;

8.2.27. Seguir o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as
normas viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal;

8.2.28. Prever percursos que priorizem os trajetos dos pedestres nos estacionamentos;
8.2.29. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou bicicletérios, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulagdo de pedestres;

8.2.30. Observar as proporgdes necessarias para atender o percentual de vagas destinadas as pessoas com mobilidade reduzida, aos idoso, as motocicletas e a bicicletas
conforme definidos em legislagdo especifica;

8.2.31. Atender a critérios de acessibilidade e de manutengdo da permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo érgdo gestor de desenvolvimento
urbano e territorial do Distrito Federal;

8.2.32. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as exigéncias de vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e paraciclos;
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8.2.33. Considerar as disposi¢des da Lei n® 2.477, de 18 de novembro de 1999, sobre a obrigatoriedade de destinagdo de vagas para idosos em estacionamentos publicos e
privados do Distrito Federal;

8.2.34. Os estacionamentos publicos e as calgadas devem ser arborizados com espécies que:

Possuam raizes profundas;

N3o soltem resinas;

N&o sejam caducifdlias;

Propiciem o sombreamento;

Possuam frutos que ndo coloquem em risco pessoas ou bens.
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Figura 25. Indicagdo das proposigdes de sistema vidrio na area de intervengdo. Fonte: DISUL/SEDUH
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)fé)xﬁ Vias

IRl Viade Bairro/Vizinhanca

Simulagao de revitalizagao de Via Local Residencial adaptada para o transito compartilhado de veiculos e ciclistas- Taguatinga.

Figura 26. Condicionantes para intervengdo com base nas Diretrizes de Projeto propostas pela Disul para a drea. Fonte: Guia de Urbanizagdo/SEDUH

8.3. Uso e Ocupagdo do Solo

8.3.1. A Lei Complementar n2 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022, estabelece pardmetros de ocupagdo para os lotes
inseridos no contexto desta DIREQ 12/2023.

8.3.2. Para o Lote Servigo Social EQ 11/13, UOS CSIIR 1, é permitido o uso Comercial, Presta¢éo de Servigos, Institucional e Industrial, onde séo permitidos, simultaneamente ou
ndo, os usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial (...) localiza-se em dreas internas aos nucleos urbanos, proxima a dreas
habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local (LUOS/2019).

8.3.3. Compatibilizar os pardmetros de ocupag&o estabelecidos no Anexo Il da LUOS/DF, conforme indicado na Figura 27:

Anaxs Il - Quadea 1A - Parkmatros di Deupbiho 4o Sale | Gama

| oS | Faixa ArEamy | mnlmn]ﬂwmlﬂmmlulmlnlwlnmlumlm GALERIA| COTA SOLEIRA [ sussao
lesum = | 3s00<sssooo 200 | 215 | ) 250 | - - mem bemmmz

Figura 27. Indicagdo dos pardmetros de ocupagdo para o Lote EQ 11/13, Serwgo Soual, ocupado pela instituicdo rehgmsa Sara Nossa Terra. Fonte. Lei Complementar n2 948 de
16 de janeiro de 2019.

8.3.2.1. A taxa de permeabilidade minima deve ser mantida obrigatoriamente permeavel a dgua e com cobertura vegetal de estratos arbdreo, arbustivo e forragdo;
8.3.2.2.Manter a permeabilidade visual com grade, em todo o perimetro, de 70%, retirando muro em alvenaria existente;

8.3.3. Para o Lote 2, EQ 10/15, UOS Inst EP ¢é permitido o uso Institucional, indicado para lotes dispersos na malha urbana, onde séo desenvolvidas atividades de natureza
institucional, simulténeas publicas (LUOS/2019).

8.3.4 Compatibilizar aos parametros de Unidades de Uso e Ocupagdo — UOS, definidos na Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar
1.007, de 28 de abril de 2022:

Lotes - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios;

8.3.4.1. Os parametros de ocupacdo do lote com categoria UOS - Inst EP criado sdo os estabelecidos na Lei Complementar n? 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei
Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022:

Art. 11. Os pardmetros de ocupagdo dos lotes da UOS Inst EP sdo:
I - afastamento minimo previsto no Anexo IV;
11 - coeficiente de aproveitamento mdximo estabelecido pelo PDOT para a zona urbana onde se localiza;

Il — altura mdxima igual & maior altura estabelecida no Anexo Ill para a respectiva regido administrativa; (Inciso Alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea superior a 2.000 metros quadrados.

V — para os lotes com drea inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa de permeabilidade minima é de 20%; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

VI — os demais pardmetros sdo definidos pelo Jrgdo publico destinatdrio do lote, quando da elaboragdo do projeto
arquiteténico. (Acrescido(a). pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)
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Pardgrafo unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitdrios. (Pardgrafo
Revogado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 22 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais equipamentos urbanos ou comunitdrios. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 32 Em caso de desafetagdo de lote na UOS Inst EP, a norma estabelece os pardmetros urbanisticos do referido lote, de acordo com as faixas
de drea estabelecidas nesta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 42 Quando se trata de regularizagdo edilicia, a taxa de permeabilidade prevista no inciso IV pode ser reduzida de forma a contemplar a
ocupagdo existente pelo lote de equipamento publico. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

8.3.5. O cercamento das divisas dos lotes criados é aquele estabelecido na Lei Complementar n2 948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28 de
abril de 2022:

Art. 35. E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde que, nas divisas voltadas para logradouros publicos, seja obedecido:
I - altura madxima de 2,70 metros;

Il - no minimo 70% de transparéncia visual.

8.3.6. Compatibilizar os enderegos dos lotes regularizados ao disposto no Art.28 do Decreto 38.047, de 09 de margo de 2017;

8.4. Paisagismo

8.4.1. Elaborar projeto de paisagismo com caracteristica de Praga, com o propdsito de qualificar os espagos de uso publico interagindo, visual e fisicamente, com os elementos
que a circundam;

8.4.2. Incentivar a integragdo da drea da Praga aos espagos privados lindeiros;

8.4.4. Criar espagos com pontos sombreados para os pedestres;

8.4.5. Conservar atributos naturais da paisagem urbana do entorno;

8.4.6. Preservar as espécies arbdreas existentes, localizadas nas extremidades norte e sul da drea, e realocar as mudas recém-plantadas, inserindo-as no contexto do projeto;
8.4.7. Criar areas de sombreamento nos espagos de convivéncia no interior da Praga;

8.4.8. Priorizar espécies arboreas nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap, conforme disp&e a Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019;

8.4.9. Atender ao disposto no Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressdo e compensagdo de vegetagdo, 0 manejo da arborizagdo urbana em areas
verdes publicas, necessdrias para a execugdo do projeto;

8.4.10. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto a praga, as calgadas e aos estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao
espago e ao uso urbano;

8.4.11. Garantir a seguranga dos transeuntes, a estética e a harmonia dos espagos;

8.4.12. Considerar no projeto de paisagismo a largura das calgadas e canteiros, caracterizagdo das vias, presencga de fiagdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, recuo e
tipologia das construgdes, caracteristicas do solo, clima da regido, orientagdo solar, atividades predominantes e arborizagdo existente;

8.4.13. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e também de permanéncia, utilizando-se da vegetagdo, sem, no entanto, comprometer a iluminagdo publica
no periodo noturno e sem constituir obstaculos para a livre circulagdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia em determinados locais;

8.4.14. Garantir que o espagamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da espécie utilizada;
8.4.15. Considerar estudos de insolagdo na arborizagdo localizada ao longo das calgadas;
8.4.16. Ndo é permitido junto as calgadas:
e Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;
e As arvores caducifdlias;
e Asarvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;
e As plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias toxicas e as que desprendam muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;
e Asarvores que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o pavimento;
8.5 Mobiliario Urbano
8.5.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, poste de iluminagdo, quiosques e outros) adequados ao local, em pontos desobstruidos e que permitam sua
utilizagdo por todos os usuarios com conforto e seguranga, inclusive por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida. Devem ser instalados na faixa de servigo das

calgadas e em locais adequados nas areas de estar, de recreagdo e de convivéncia;

8.5.2. Padronizar o mobiliario urbano e observar os critérios de segurancga para o usudrio e seguindo o conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja
efetivamente democratico dentro do espago urbano;

8.5.3. Prever projetos de comunicagdo visual e de sinalizagdo para a Praga de forma padronizada;

8.5.4. Propor projeto de iluminagdo publica para servir, principalmente, aos pedestres e ciclistas, com espagos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a
noite, valorizando os espagos de convivio da Praga, bem como os elementos vegetais;

8.5.5. A altura da iluminagdo publica deve estar situada, preferencialmente, na escala do pedestre, entretanto, dificultando o acesso imediato a luminaria;
8.5.6. Sugere-se que o sistema de iluminagdo seja complementado com a instalagdo de postes solares fotovoltaicos movidos a luz solar;
8.6. Infraestrutura

8.6.1. Considerar as interferéncias com redes de concessionarias de servigo publico projetadas e existentes no local;
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8.6.2. Dotar toda a drea da praga com postes de iluminagdo publica compativeis com a escala do pedestre e caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR
15129;

8.6.3. Observar e executar a rede de drenagem de aguas pluviais na area da Praga;

8.6.4. Recomendamos a utilizagdo de método construtivo que vise auxiliar a drenagem pluvial para percolagdo hidrica natural — blocos de concreto intertravados e drenos
subsuperficiais, ou mesmo jardins de chuva, com o fim de atenuar as descargas nas galerias de dguas pluviais;

8.6.5. Observar as orienta¢des constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

8.6.6. Considerar o disposto na Lei n? 3.835, de 27 de margo de 2006 sobre a pavimentagdo de estacionamentos no ambito do Distrito Federal e o Guia de Urbanizagdo
disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/, publicagdo que sintetiza normativos de projetos de calgadas, travessias, rampas, estacionamentos, estrutura
ciclovidria e mobiliario urbano, com foco na melhoria dos espagos publicos do Distrito Federal, disponivel no site desta SEDUH;

8.7. Sinalizagao

8.7.1. A proposta de sinalizagdo deve seguir as disposicdes da Lei n2 9.503/1997, da Resolu¢do do CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito do
DENATRAN de 2007, da NBR 9050/2020 e do Decreto n? 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

8.7.2. Prever sinalizagdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas preferenciais nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme

a ABNT-NBR-9050/2020;
8.7.3. Ainstalagdo das placas de sinalizagdo vertical merece ateng¢do especial, cuidando-se para que ndo obstruam o passeio das calgadas;

8.8. Utilizar como sugestdo o Fluxo para Elaboragdo de Projetos constante no enderego http://www.seduh.df.gov.br/, na aba “Gestdo de Territdrios”, inserido em “Diretrizes
Urbanisticas”;

8.9. Usar como referéncia o Curso de Elaboragdo de Projetos Urbanisticos — Formatagao e Solugdes de Projeto constante no enderego http://www.seduh.df.gov.br/seminarios-
oficinas/;

9. Disposigoes Finais

9.1. O Projeto de Paisagismo deve estar em conformidade com as legislagGes vigentes;

9.2. Deverdo ser consultadas as Concessionarias de Servigos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) solicitando informagdes relativas a interferéncias de rede (localizagao,
profundidade, faixas de dominio) para nortear e viabilizar as intervengoes;

9.3. O Projeto deve ser elaborado em conformidade com a legislagdo vigente, em especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os procedimentos
para a apresentagdo de Projetos de Urbanismo”;

9.4. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciagdo
do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

9.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos 6rgdos setoriais e ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposigcbes desta DIPA 08/2022 e;

9.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposi¢des da LUOS/2022, estudos
urbanisticos especificos e legislagdo especifica.
10. Legislagdo Pertinente

10.1. Lei n2 2.477, de 18 de novembro de 1999, que dispde sobre a obrigatoriedade de destinagdo de vagas para idosos em estacionamentos publicos e privados do Distrito
Federal;

10.2. Lei n? 3.835, de 27 de marg¢o de 2006 sobre a pavimentagdo de estacionamentos no dmbito do Distrito Federal;

10.3. Lei Complementar n? 803, de abril de 2009, aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

10.4. Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal;

10.5. Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, regulamenta o art. 20, Lei Complementar n2 803, de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e modificagdo de projetos urbanisticos;

10.6. Decreto n2 38.247, de 12 de junho de 2017, disp3e sobre os procedimentos para a apresentagdo de Projetos de Urbanismo;

10.7. Norma Brasileira ABNT-NBR-9050/2020, Acessibilidade a edificagdes, mobilirio, espacos e equipamentos urbanos;

10.8. Guia de Urbanizagdo disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/, publicagdo que sintetiza normativos de projetos de calgadas, travessias, rampas,
estacionamentos, estrutura cicloviaria e mobiliario urbano, com foco na melhoria dos espagos publicos do Distrito Federal;

10.9. Norma Brasileira ABNT NBR 5101 e NBR 15129;
10.10. Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia.
10.11. BRASIL. Lei n29.503, de 23 de setembro de 1997 - Institui o Cédigo de Transito Brasileiro.

10.12. BRASIL. Lei n2 10.098, de 19 de dezembro de 2000. Estabelece normas gerais e critérios basicos para a promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, e da outras providéncias.

10.13. BRASIL. Resolugdo n2 160, de 22 de abril de 2004 - Aprova o Anexo Il do Cédigo de Transito Brasileiro.

10.14. DISTRITO FEDERAL. Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017. Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas
viarias.
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10.15. DISTRITO FEDERAL. Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017. Dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo.

10.16. DISTRITO FEDERAL. Decreto n2 39.469, de 22 de novembro de 2018. Dispde sobre a autorizagdo de supressdo de vegetagdo nativa, a compensagdo florestal, o manejo da
arborizagdo urbana em areas verdes publicas e privadas e a declaragdo de imunidade ao corte de individuos arbdreos situados no ambito do Distrito Federal.

10.17. DISTRITO FEDERAL. Instrugdo de Servigo n2 149, de maio de 2004. Departamento de Transito do Distrito Federal. Dispde sobre vagas para idosos em dreas de
estacionamentos publicos e privados.

10.18. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/DF. 2009.

10.19. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n.2 854, de 15 de outubro de 2012. Atualiza a Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009. 2012.

10.20. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar 948 de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da
Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias.

10.21. DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022. Aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS. 2022.

10.22. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999 - Dispde sobre a obrigatoriedade de destinagdo de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e
privados no Distrito Federal.

10.23. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 3.036, de 18 de julho de 2002. Plano Diretor de Publicidade do Distrito e Decreto n? 29.413, de 20 de agosto 2008, que o regulamenta.

10.24. DISTRITO FEDERAL. Lei n24.317, de 09 de abril de 2009 - Institui a Politica Distrital para Integragdo da Pessoa com Deficiéncia, consolida as normas de protegdo e da
outras providéncias.

10.25. DISTRITO FEDERAL. Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, institui o Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF e dd outras providéncias.

10.26. DISTRITO FEDERAL. Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019. Disp&e sobre a utilizagdo e a prote¢do da vegetagdo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal e dd outras
providéncias.

10.27. DISTRITO FEDERAL. Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020 - Regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, nos
termos da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n2 5.547, de 6 de outubro de 2015; e d4 outras
providéncias.

10.28. DISTRITO FEDERAL. Portaria n? 86, de 03 de margo de 2022. Aprova o Regimento Interno da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal.
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