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INTRODUGAO

O presente documento compreende o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
elaborado com base no Termo de Referéncia Basico de EIV n° 01/2023 (Doc. SEI
117216418), emitido para empreendimento localizado no Setor Meireles, Quadra 01,
Lote 01, na Regido Administrativa de Santa Maria (RA XIll), Figura 1, conforme modelo
aprovado pela Comissao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga

— CPAJ/EIV, com o objetivo de orientar a elaboragao do EIV em tela.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV € um instrumento de politica urbana
previsto no Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001) com objetivo de
avaliar os impactos gerados a populacdo direta e indiretamente afetada pelos

empreendimentos e atividades que se propde nas cidades.

Em cumprimento a legislacdo em vigor, em especial a Lei n°® 6.744 de 07 de
dezembro de 2020, o Estudo de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo ser o
instrumento de planejamento, controle urbano e subsidio a decisdo do Poder Publico
para implantagdo, construcdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos e
atividades publicos ou privados, em area urbana ou rural, que possam colocar em risco
a qualidade de vida da populacao, a ordenagao urbanistica do solo e o0 meio ambiente,

causar-lhes dano ou exercer impacto sobre eles.

O estudo descreve as modificagbes que ocorrerdo em uma area a partir da
implantacao de um determinado empreendimento ou propostas de alteragdo de uso e
ocupacao, identificando os impactos urbanos e ambientais oriundos dessas alteragdes
em relagdo a situacao original do terreno e de seu entorno imediato, propondo ao fim
medidas preventivas, corretivas ou mitigadoras dos efeitos indesejaveis sobre a area de

estudo.

Este EIV tem o objetivo de subsidiar a implantagdo de um empreendimento cujo
foco da andlise consiste em um imdvel que abrigara o uso de Prestacdo de Servigos
com atividades classificadas como Armazenamento e Atividades Auxiliares de
Transporte (52-H), observado o disposto na Tabela de Classificacdo de Usos e
Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal — CNAE.
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Administrativas limitrofes. Fonte: Producgao préopria com dados do GeoPortal — IDE/DF.
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. INFORMAGCOES GERAIS

Quadro 1 - Dados do empreendimento e do interessado

N° Processo EIV: 00390-00005342/2023-56

N° Processo de aprovacao: 00390-00007624/2021-26 (Atestado de Viabilidade Legal
N° 63/2023)

Denominacao do empreendimento: Prestacao de Servigo / 52 H — Armazenamento
e Atividades Auxiliares de Transportes

Endereco: Quadra 01, Lote 01 - Setor Meireles — Santa Maria/DF

Regiao Administrativa: Santa Maria - RA Xl

Empreendedor/responsavel legal: CONTROLLER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

CPF/CNPJ: 11.084.828/0001-91

Endereco: Setor Meireles, Quadra 01, Lote 01 e AE 01

Regiao Administrativa: Santa Maria - RA XIll

Fone 1: (61) 3363-3809 Fone 2: (61) 3363-2593
E-mail 1: E-mail 2:
arquivo@grupopremiumbrasil.com.br reisarquitetura@reis.arg.br
CEP:

Endereco para correspondéncia: SCN Quadra 05, Bloco A, N° 50 salas 1224-1225

Regidao Administrativa: Brasilia-DF

CEP: 70.715-000
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Quadro 2 - Dados do Responsavel Técnico

Responsavel Técnico

Nome/Razéo social: FARE ARQUITETURA E URBANISMO

CPF/CNPJ: 07.173.526/0001-12

Qualificacao profissional: Engenharia e Arquitetura

Registro profissional: CAU A29557-4

Endereco: CLN 107 Bloco B Sala 210, Brasilia/DF

Regido Administrativa: Plano Piloto — RA |

Fone 1: (61) 3274-3299

E-mail 1:

romulo@farearquitetura.com.br

E-mail 2:

administrativo@fareaquitetura.com.br

CEP: 70.743-520

Endereco para correspondéncia: CLN 107 Bloco B Sala 210, Brasilia/DF

Regiao Administrativa: Plano Piloto — RA |

CEP: 70.743-520

Assumo, sob as penalidades da Lei, que as informagoes apresentadas no EIV objeto desse

documento sao veridicas.

Assinatura responsavel legal:

Assinatura responsavel técnico:

Local: Brasilia/DF

Data: 21/11/2023

1.1. EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO DO EIV

Quadro 3 — Dados da Equipe Técnica

NOME DO PROFISSIONAL | QUALIFICACAO PROFISSIONAL REGISTRO RRT/ART
PROFISSIONAL

Rémulo Bonelli Coordenador - Arquiteto/Urbanista CAU A29557-4 13253195

Verena Felipe Mello Engenheira Florestal CREA/DF 16.460/D | 0720230049594

Mayra Santos de Freitas Engenheira Ambiental CREA/DF 19.571/D | 0720230053630

Maria Rita Fonseca Geografa CREA/DF 12.869/D | 0720230026784

Marco Aurelio de Lima Arquiteto CAU A149338-8 12982647

Maron

Nota de agradecimento pelas contribuigdes a Wellington dos Santos Cardoso, Mestre em Geografia.

O Anexo 1 compila as Anotagdes de Responsabilidade Técnica.
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2. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS
A elaboragao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV seguiu o conteudo

indicado no Termo de Referéncia Basico de EIV n° 01/2023 — SEDUH/SUALIC/DIEIV
(Doc. SEI 117216418), inserido no Processo SEI 00390-00005342/2023-56, referente

ao Processo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV do empreendimento localizado

no Setor Meireles, Quadra 01, Lote 01, Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIII.

O Termo de Referéncia considerou os pardmetros utilizados no estudo prévio de
arquitetura, que tramita na Central de Aprovagao de Projetos - CAP/SEDUH no ambito
no processo SElI 00390-0007624/2021-26 (n°® INTERNO CAP 34736) objetivando
emissdo de Alvara e Construcdo. O empreendimento estad inserido em lote de
98.905,60m? e se caracteriza como obra inicial com area de construcao total estimada
em 66.213,28 m?, destinada ao uso de prestagcdo de servicos com atividade de
armazenamento e atividades auxiliares de transporte, conforme dados constantes na

Ficha de enquadramento de polo gerador de viagens - PGV (Anexo 2).

A legislagdo aplicavel ao empreendimento estd embasada na Lei n°® 6.138/2018,
que dispde sobre o Codigo de Edificagdes do Distrito Federal; no Decreto n°

43.056/2022 e suas alteragdes, que regulamentam a Lei n°® 6138/2018.

Conforme Decreto n°® 43.835, de 11 de outubro de 2022, que aprovou o Projeto
Urbanistico de Parcelamento do Solo Urbano em gleba objeto da matricula n°® 42.886,
do 5° Cartdrio de Registro de Iméveis do Distrito Federal, localizada no Setor Meireles,
na Regidao Administrativa de Santa Maria — RA XIlI, consubstanciados no MDE 283/2022,
URB 283/2022, e NGB 283/2022.

A elaboragao deste EIV adotou como referéncia legal os dispostos situados nos
Estatuto das Cidades (Lei N°10.257, de 10 de julho de 2001.), Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT (Lei Complementar N° 803, de 25
de abril de 2009 e Lei Complementar N°854 de 15 de outubro de 2012) , Diretriz
Urbanistica Geral (DIUR 06/2016) e especifica (DIUPE 32/2021) e demais legislacdes
federais e distritais que tratam sobre Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV (Lei 6.744,
de 07 de dezembro de 2020 e Decreto N° 43.804, de 04 de outubro de 2022),
Parcelamentos do Solo Urbano, Edilicios, Polos Geradores de Viagens — PGV (Lei
N°5.632, de 17 de margo de 2016), e areas afins.
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As Areas de Influéncia foram avaliadas através da obtencdo de dados primarios
e secundarios. Os dados primarios foram coletados com pesquisas de campo,
contagens volumétricas classificatorias de veiculos, levantamento fotografico aéreo e
terrestre, e levantamento de informagdes em GPS de navegagao. Os dados secundarios
foram obtidos através das plataformas existentes disponiveis na rede web. Foram
utilizadas informac¢des da SEDUH - Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitagcdo, DER-DF — Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal,
DETRAN-DF — Departamento de Transito do Distrito Federal, além das Cartas Consulta
obtidas.

Com o processamento das informagdes, foram desenvolvidas analises nos
componentes estabelecidos no TR, a fim de demonstrar as areas de Influéncia do
empreendimento sob a 6tica dos resultados obtidos. Uma vez dimensionado os impactos

verificados, foram identificadas as medidas mitigadoras e compensatorias respectivas.

Todo referencial bibliografico do presente estudo se encontra referenciado nas
notas de rodapé, que identificam os links de acesso as informagdes vinculadas aos

dados secundarios.

2.1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A caracterizagdo do empreendimento foi realizada com base na descricao do
projeto, na representagdo grafica, na justificativa e na localizagdo, levando em
consideracao as areas de influéncia conforme definido no Termo de Referéncia. Além
disso, neste capitulo, foram detalhadas e estimadas a populacao fixa e flutuante do

empreendimento.

Para determinar a populagao do empreendimento, utilizamos como referéncia a
area computavel de 63.384,66m?, conforme consta no processo de aprovagao do projeto

arquiteténico.

Dessa forma, através dessa abordagem técnica, nosso obijetivo foi fornecer uma
estimativa da populacdo fixa e flutuante do empreendimento, considerando suas
caracteristicas fisicas e as implicagdes que podem ter no contexto urbanistico e

ambiental. A conceituacao de populacgao fixa e flutuante observou as referéncias trazidas

28



RE Estudo de Impacto de Vizinhanca
A Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1
[ ]

pela NBR 14276 enquanto o célculo para determinagdo da populagéo fixa e flutuante
do empreendimento, utilizou-se da metodologia proposta por Tsutiya (2005)?, em que se
multiplica a area maxima edificavel (neste caso considerou-se a area computavel)
extraida do processo de aprovagdao do projeto arquitetdnico, por um coeficiente
(0,0615), obtendo-se o consumo mensal em metros cubicos — m3. Considerando um més
regular de 30 dias, chega-se ao consumo diario. Essa mesma metodologia é
recomendada pela Caesb no Anexo 01 da ND.SCO-002 para calculo de demandas em
edificios comerciais. Em seguida o valor do consumo diario foi dividido pelo consumo

per capta de 205L/hab.dia, resultando no numero de pessoas.

2.2, CARACTERIZAGAO DA VIZINHANCA

A caracterizacdo da vizinhanca foi elaborada com a descri¢cdo e o diagndstico
das areas de influéncia do empreendimento, de acordo com o TR, considerando os

seguintes itens:
¢ Dados Populacionais e Socioecondmicos;
e Uso e Ocupacéao do Solo;
e Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural, Histdrico, Artistico e Cultural;
e Conforto Ambiental,
e Espaco Publico, Circulacao e Transporte;
o Infraestrutura e Servigos Publicos;
e Valorizagédo e Desvalorizagao Imobiliaria; e
o Pesquisa de Campo.

Os impactos e suas respectivas mitigagcbes e/ou compensagdes foram
consequéncia das analises apresentadas tanto na Caracterizagao da Vizinhanga quanto

na Caracterizagcao do Empreendimento.

DADOS POPULACIONAIS E SOCIOECONOMICOS

" Norma Brasileira - ABNT NBR 14276 — Brigada de incéndio — requisitos.
2 TSUTIYA, Milton Tomoyuki. Abastecimento de Agua. 2.ed. Sdo Paulo: Departamento de Engenharia
Hidraulica e Sanitaria da Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo, 2005.
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O diagndstico socioeconbmico da All foi realizado com base nos dados
disponibilizados pela Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios — PDAD 2021
(CODEPLAN - Companhia de Planejamento do Distrito Federal, 2022), que apresenta o

perfil socioeconémico da populagao das 33 Regides Administrativas do Distrito Federal.

Para a vizinhanga situada na unidade federativa de Goias, os dados
socioecondmicos foram consultados por meio do site do IBGE', com link especifico para
o Municipio de Valparaiso de goias, onde foram acessadas as informacoes relacionadas

ao territério de maneira geral.
USO E OCUPACAO DO SOLO

A poligonal do empreendimento foi situada nos mapas da All considerando os
fatores ambientais da area de influéncia, como localizagdo dos cursos d’agua,
vegetacdo, areas de protecdo e caracterizagdo dos solos da area de influéncia. Estas
informacoes foram extraidas das camadas disponiveis na plataforma do Geoportal?, que
abarcam elementos cartograficos, urbanisticos e ambientais para as areas situadas no

Distrito Federal.

Enquanto para a vizinhanga situada no Municipio de goias, que nao dispde de
uma plataforma semelhante, a classificacao de uso e ocupacédo do solo de pautou na
consulta realizada junto ao site da Prefeitura Municipal®, sendo complementada quando

necessario, com informagdes carregadas na plataforma SIEG Mapas.*

Neste item também foi caracterizado o uso e ocupacao do solo da All através de
levantamentos em campo, realizados para observar a volumetria dos iméveis, 0s usos e

atividades e caracteristicas das construgdes existentes no entorno do empreendimento.

PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL, HISTORICO, ARTISTICO E
CULTURAL

A caracterizagdo do item avaliou as relagdes morfoldgicas do empreendimento

com o entorno na AID, apresentando relatos fotograficos, além da interferéncia do

1 https://cidades.ibge.gov.br/brasil/go/valparaiso-de-goias/panorama
2 https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/

3 https://valparaisodegoias.go.gov.br/

4 http://www.sieg.go.gov.br/siegmapas/mapa.php
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empreendimento com a legislacao de Preservagao do Patriménio Historico, Paisagistico

e Cultural.

Foram realizadas consultas ao Arquivo Noronha Santos e Arquivo
Central do IPHAN a fim de identificar a existéncia, ou nédo, de patriménios

materiais, imateriais e arqueoldgicos cadastrados junto ao IPHAN".
CONFORTO AMBIENTAL

A metodologia adotada para a simulagcdo e avaliagcdo do conforto ambiental
urbano, considerando os aspectos de radiagao, temperatura, sombreamento e vento, é

composta pelas seguintes etapas:

Coleta de dados: S3o coletadas informacdes detalhadas sobre o ambiente
urbano em estudo, incluindo dados topograficos, geograficos, climaticos e
caracteristicas dos edificios e da vegetacdo. Esses dados sdo obtidos por meio de
técnicas como sensoriamento remoto, analise de campo e utilizagdo de ferramentas

como o Geoportal e softwares especificos.

Modelagem 3D: E realizada a criagdo de um modelo tridimensional da area de
estudo utilizando softwares como o Rhinoceros 3D e seus plug-ins Grasshopper e
Ladybug. Esse modelo inclui todos os elementos relevantes, como edificios, vegetagao,
topografia e outros elementos presentes na area. A modelagem ¢ especifica para cada

tipo de simulacgao a ser realizada.

Criacao de cenarios: Sao estabelecidos dois cenarios principais: o cenario atual,
que representa as condi¢des existentes antes da implantagcdo do empreendimento, e 0
cenario futuro, que inclui as alteragbes propostas com a implantacdo do

empreendimento.

Simulagao: Sdo executadas simulagdes detalhadas para cada cenario, utilizando
modelos especificos para cada variavel de conforto ambiental, como radiagdo solar,
temperatura, sombreamento e vento. Para isso, sao utilizados softwares como o ENVI-
met, que permite a simulacdo do ambiente urbano em termos de clima, incluindo

interacdes entre edificios, vegetacdo e a atmosfera. As simulagcbes consideram

1 http://portal.iphan.gov.br/pagina/detalhes/229
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diferentes horarios e periodos do ano, com base em dados climaticos obtidos a partir de

arquivos EPW.

Analise dos resultados: Os resultados das simulagdes sdo analisados para
avaliar os impactos no conforto ambiental de cada cenario. A analise comparativa é
realizada para contrastar os cenarios atual e futuro, permitindo identificar as diferencgas
e 0s impactos gerados pela implantagdo do empreendimento. Sdo considerados
critérios de conforto, como limites de radiacio solar, temperaturas maximas e minimas

aceitaveis, niveis de sombreamento adequados e velocidade do vento confortavel.

Com base nessa metodologia, é possivel obter uma avaliacdo abrangente do
conforto ambiental proporcionado pelo empreendimento proposto e propor medidas de
mitigacdo adequadas, como a utilizagdo de vegetacdo para sombreamento, a criagcdo de
espagos permeaveis para reduzir a temperatura local e o direcionamento adequado da
ventilacdo para garantir o conforto dos ocupantes e o equilibrio com o ambiente urbano

circundante.
ESPACO PUBLICO, CIRCULAGCAO E TRANSPORTE

A andlise das caracteristicas dos espacos publicos, circulacao e transporte nas
areas sob a influéncia do empreendimento foi conduzida por meio da avaliagdo das
condi¢cbes operacionais dos sistemas viarios, das infraestruturas para circulagdo de
pedestres e ciclistas, e das opg¢des de transporte coletivo disponiveis. Aspectos
relacionados a infraestrutura das calgadas, ciclovias, pontos de parada, e mobiliario

urbano, entre outros, foram abordados na avaliagéo.

A caracterizagdo do sistema viario teve referéncias ilustrativas extraidas do
Google Earth e sua caracterizacdo e descricdo das redes ndo motorizadas foram
consultadas por meio de manuais e normas técnicas e de documentos de 6rgaos de

transito e de planejamento urbano, além de planos de mobilidade urbana.

Além disso, para a classificagao hierarquica das vias, foi utilizada a definicao

proposta pelo Manual de Projeto Geométrico de Travessias Urbanas (DNIT,2009)".

1 Manual de projeto geométrico de travessias urbanas. - Rio de Janeiro, 2009. (IPR. Publ., 740)
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Para a classificacdo hierarquica das vias, foi utilizada a definicdo proposta pelo
Manual de Projeto Geométrico de Travessias Urbanas (DNIT,2009), que classifica as vias

urbanas em 4 (quatro) sistemas basicos, com caracteristicas e fungdes distintas:

e Sistema arterial principal: formado pelas vias expressas primarias, vias
expressas secundarias e vias arteriais primarias, que atende a maior parte dos
deslocamentos dos veiculos rodoviarios, em unidades de veiculo/km,

considerada como estrutura basica de circulagéo.

e Sistema arterial secundario: formado pelas vias arteriais secundarias, que
atende a maior parte dos deslocamentos dos veiculos rodoviarios, ndo incluida
na estrutura basica de circulagao. (“Prova Prefeitura Sao Bernardo do Campo

comentada - cargo ...”)

e Sistema coletor: formado pelas vias coletoras, que tem a funcao de coletar o

trafego das ruas locais e transferi-lo as vias arteriais e vice-versa.

¢ Sistema local: formado pelas vias locais, constituida pelas ruas de acesso as

propriedades publicas e privadas.

O manual também define as caracteristicas de cada tipo de via dos sistemas

basicos, descritas no quadro a seguir:

Quadro 1 - Quadro de Classificagdo das Vias.
CONVERSAO DA CLASSIFICACAO VIARIA DE ACORDO COM O CONTEXTO

URBANO

NT -02/2015 Decreto 38.047/2017
Vias de Circulagéo Expressa Vias de Transito Rapido (até 80 km/h)
Vias de Circulagéo ou Vias Arteriais (até 60 km/h)
Vias de Atividade
Vias de Circulagéo, Vias Coletoras (até 40 km/h)
Vias de Atividade ou
Vias Parque
Vias de Circula¢do de Vizinhanga ou Vias Locais (até 30 km/h)
Vias Parque

Apresentado o levantamento das rotas-desejo de veiculos, pedestres e ciclistas,

e das rotas das linhas de transporte coletivo, que considerou a consulta ao Plano de
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Mobilidade Ativa do Distrito Federal (PMA/DF, 2020)". Neste item foi apresentado as
analises de trafego, com estimativas de viagens, que tiveram a metodologias aplicadas
tendo em vista os Boletins Técnicos da Companhia de Engenharia de Trafego?, além da

distribuigao de trafego e caracterizagao do sistema viario.

A etapa de Geragao de Viagens visa estimar o numero de viagens iniciadas ou
concluidas em cada area do empreendimento. O Polo Gerador de Trafego (PGT) produz
viagens adicionais proporcionalmente ao seu uso, porte e as caracteristicas
socioecondmicas de sua populacdo, podendo gerar e/ou atrair viagens. Portanto, a
geracao de viagens deve ser compreendida como um processo de producao e atracao

de deslocamentos.

Geracao = producao + atracao

Os empreendimentos foram classificados com base em sua natureza comercial
(galpdo de armazenamento), enquanto as viagens foram categorizadas por periodo
(manha e tarde). O mesmo empreendimento gera e atrai viagens de acordo com sua
natureza e o periodo estudado. Por exemplo, durante a manha, empreendimentos

comerciais atraem viagens, enquanto durante a tarde, produzem viagens.

MANHA  A¢rai

Produz

Figura 2 — Processo de atracao e producao de viagens.

Para estimar as viagens geradas pelo empreendimento, utilizamos dados do
PDAD-2021 (Santa Maria) e modelos da Companhia de Engenharia de Trafego de Sao
Paulo (CET-SP). Para uma analise mais detalhada da divisdo das viagens no Distrito

Federal, as viagens foram agregadas, como demonstrado na figura abaixo.

1https://www.semob.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2022/06/PMA-DF-2020-caderno-1_POS-AUDIENCIA-
2.pdf
2 http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx
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Principal meio de transporte utilizado para
o trabalho principal, Santa Maria, 2021

RHesposta

Total

Onibus

Automovel

A pe

Motocicleta

Bicicleta

Metro

Transporte privado

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

I:t e

J: Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Figura 3 — Grupos de modos de transporte.

O empreendimento foi classificado como "Centro Logistico", e devido a falta de
uma metodologia representativa do numero de viagens mais proxima da realidade,
adotou-se o calculo de viagens para industrias, representando as viagens dos
trabalhadores e, para as viagens representadas por "caminhdes", adotou-se o nimero

de docas oferecidas.

A etapa de distribuicdo de viagens dimensiona o fluxo de viagens na rede viaria
em estudo, fornecendo os totais de UVPs produzidas (Pi) e de UVPs atraidas (Aj) por
cada area em estudo. A partir da criagao de pares de origem e destino entre os
empreendimentos e a Regides Administrativas do Distrito Federal e da definicdo de um
modelo de distribuicdo de viagens, determina-se a quantidade de UVPs (uij) para cada

par O/D, ou seja, define-se uma matriz, conforme tabela a seguir.

Tabela 1 - Modelo Matriz de viagens.

Empreendimentos RA; RA; | --=---- RA..1 | RA, UVPs produzidas
E; Ut1 Uiz | === Un-1 Un P

E2 U21 Uz [ === U2n-1 Uz2n P2

En-1 Un11 | thag | ===meme Unt,nt | Untn | Pna

En Uns1 U | == Un,n-1 | Un,n Pn

UVPs atraidas A Ay | - An A,
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Para estimar a distribuicdo das viagens, foi utilizado o método definido pelo ITE
(Institute of Transportation Engineers) como “método por dados circunvizinhos”. Neste
método, a origem e a distribuicdo de destinos sdo desenvolvidas com base nos dados
socioecondmicos e demograficos detalhados por zona para o ano de estudo. Para isso,
utilizou-se os dados de deslocamentos por motivo trabalho fornecidos pela Pesquisa
Distrital de Amostra de Domicilio de 2021. Atribuindo-se ao empreendimento, o perfil de
descolamento da Regido Administrativa de Santa Maria. Para a construgcado da matriz de
Origem e Destino foram atribuidos Ids aos principais pontos de acesso do
empreendimento e as Regido Administrativas. As viagens foram distribuidas entre as
entradas e saidas do empreendimento, em direcdo opostas aos quatros pontos de
Origens/Destinos. Foram estabelecidos os pontos da Matriz O/D nas principais
intersecbes de acesso ao empreendimento, provenientes dos possiveis fluxos
originados em todo Distrito Federal. Para cada intersecao a partir do empreendimento,
sao distribuidas as viagens igualmente, adicionando 20% a mais do valor atribuido como

margem de seguranca.
INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

No diagnéstico de infraestrutura e servigos publicos realizou-se a caracterizacao
dos sistemas de infraestrutura urbana e viaria e o levantamento dos equipamentos
publicos e comunitarios, além da realizacdo de inventario referente a apresentacio das
cartas-respostas das concessionarias de servigos publicos quanto a viabilidade de

atendimento.
VALORIZAGAO E DESVALORIZAGAO IMOBILIARIA

A analise da valorizacao e desvalorizagao imobiliaria foi feita identificando o valor
do m? praticados na AID do empreendimento para venda e aluguel de imdveis, e
estimando o impacto que a sua implantacao ira gerar nos imoveis vizinhos. O valor do
m? foi obtido por meio de pesquisas em portais de venda e aluguel de iméveis e em
relatérios e boletins de pesquisa do mercado imobiliario, como o Boletim Imobiliario —
SECOVI e o Relatério de Mercado do Distrito Federal (INDEX, IMOVELWEB), entre
outros. Por fim, foram avaliados os fatores que podem provocar a valorizagdo e

desvalorizagdo imobilidria dos imdveis da regiao.
PESQUISA DE CAMPO

Foi realizada pesquisa junto & populacgdo fixa e flutuante da Area de Influéncia

Indireta, com a finalidade de subsidiar o diagnostico das areas sob influéncia do
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empreendimento. Na pesquisa foram abordadas questdes sobre os temas de Paisagem
urbana e patrimbnio natural, histérico, artistico e cultural; Conforto ambiental; Espaco
Publico, circulagdo e transporte; e Infraestrutura e servigos publicos; entre outros. A
pesquisa distinguiu a populacao fixa e flutuante (usuarios, trabalhadores e residentes) e
a base de dados relativo a pesquisa de campo realizada esta inserida em anexo a este

estudo.

2.3. IDENTIFICAGAO E AVALIAGCAO DOS IMPACTOS

O capitulo de identificagdo e avaliagdo dos impactos foi elaborado com a
identificados os impactos positivos ou negativos decorrentes da implantagcdo do
empreendimento, a partir da analise do conjunto de informagcdes apresentadas
anteriormente, apontando o cenario da sua ocorréncia: cenario sem empreendimento,
cenario de implantacdo do empreendimento, e cenario de operacdao do

empreendimento.

A analise dos impactos esta focada nas interferéncias capazes de serem geradas
no interior do empreendimento e na sua vizinhancga. Assim, o0 objetivo desse tema é
identificar, descrever e avaliar os impactos ambientais relevantes que serao gerados
considerando os cenarios de sua ocorréncia: (1) cenario sem empreendimento; (2)
cenario de implantacdo do empreendimento; (3) cenario de operagdo do

empreendimento.

Para o debate dos impactos esperados as analises consideraram uma lista de
checagem, citado por Sanches (2006)' e Moreira (1992) apud Romacheli (2009) Este
meétodo foi adaptado com a insergdo da classificagdo dos impactos assim definidos pelo

Termo de Referéncia:
Natureza do Impacto: positivo (P) ou negativo (N).

Os impactos positivos sao identificados como aqueles que trazem beneficios ao

ambiente, enquanto os impactos negativos sdo aqueles apontados como nocivos.

a) Incidéncia do Impacto: direto (D) ou indireto (I).

" SANCHEZ, L.E. Avaliagéo de Impacto Ambiental: Conceitos e Métodos — S&o Paulo. Oficina de Textos,
p.495, 2006

2 ROMACHELI, R.A. Avaliagédo de Impactos Ambientais: Potencialidades e Fragilidades. Dissertagdo de
Mestrado. Brasilia/DF. 109p. 2009
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Considera-se impacto direto aquele decorrente efetivamente da intervengéo
realizada, enquanto impacto indireto o consequente de outro(s) impacto(s) gerado(s)

pelo desenvolvimento do empreendimento.
b) Duragao do Impacto: temporario (T) ou permanente (Pe)

Como impacto temporario entende-se o que se manifesta durante uma ou mais
fases do empreendimento e cessam ao fim do processo a ele atribuido, enquanto os
impactos permanentes representam alteracdo definitiva de um componente do meio
ambiente. Os impactos ciclicos sdo entendidos como recorrentes em frequéncias

periédicas.
c) Tempo do impacto: imediato (Im), médio prazo (Mp) ou longo prazo (Lp).

Entende-se com impacto imediato aquele que ocorre durante a agcido a ele
atribuida; impactos de médio ou longo prazo sdo os que ocorrem apos a agao que 0s
gera. O estabelecimento desse tempo esta relacionado a natureza e da vida util da
atividade a ser avaliada. Para o caso do empreendimento em questdao pode-se definir

prazo médio, como da ordem de meses, e o longo, da ordem de anos.
d) Reversibilidade do Impacto: reversivel (Rv) ou irreversivel (Iv).

Considera-se o impacto reversivel quando os seus efeitos sobre o ambiente
podem ser revertidos ao longo do tempo por meio da resiliéncia ou pela adocao de
medidas de controle ambiental corretivas. O impacto é considerado irreversivel quando
se identifica que nenhuma medida de controle ambiental ou a resiliéncia nao podem

reverter os efeitos causados ao ambiente.
e) Propriedade cumulativa ou sinérgica

Considera-se aqueles impactos que resultam de mudangas incrementais
causadas por outros impactos passados, presentes ou previsiveis. Ou seja, avaliar se
existem impactos diferentes do mesmo projeto ou de projetos diferentes que possam

originar outro impacto.
IMPACTOS DE TRAFEGO

Segundo DENATRAN, os Polos Geradores de Trafego sdo empreendimentos de
grande porte que atraem ou produzem grande numero de viagens, causando reflexos

negativos na circulacao viaria em seu entorno imediato e, em certos casos, prejudicando
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a acessibilidade de toda a regiao, além de agravar as condi¢cdes de seguranca de

veiculos e pedestres.

A implantacao e operagao de Polos Geradores de Trafego comumente causam
impactos na circulagdo viaria, requerendo uma abordagem sistémica de andlise e
tratamento que leve em conta simultaneamente seus efeitos indesejaveis na mobilidade
e acessibilidade de pessoas e veiculos e o aumento da demanda de estacionamento em

sua area de influéncia.

Os impactos sobre a circulagcdao ocorrem quando o volume de trafego nas vias
adjacentes e de acesso ao polo gerador de trafego se eleva de modo significativo, devido
ao acréscimo de viagens gerado pelo empreendimento, reduzindo os niveis de servigo

e de seguranca viaria na area de influéncia.

Para a avaliacdo dos impactos gerados pelo empreendimento estudado, utilizou-
se metodologia sequencial baseada nas seguintes etapas: Coleta de dados, Geracao de
viagens, Distribuicdo de viagens, Alocacao de Viagens, Avaliacido dos Cenarios e

Proposi¢do de medidas mitigadoras.

O empreendimento estd programado para ser implantado em um periodo
maximo de 24 meses (2 anos), conforme apresentado anteriormente no estudo. Para
estimar a demanda de frota veicular futura, foi utilizado um indice baseado na média dos
ultimos 5 anos de crescimento de frota. Esse indice abrange o periodo previsto de
implantacao do empreendimento. Dessa forma, busca-se considerar adequadamente o

potencial aumento de frota durante a fase de implantagdo do empreendimento.

Na primeira etapa, que corresponde ao processo de coleta de dados, sao
realizadas a coleta e levantamento de dados para analise das condi¢des de circulagao
atuais. A partir destes dados, estima-se a quantidade de viagens geradas (produzidas
e/ou atraidas) para o empreendimento. Em seguida, apds a definicdo dos perfis de
deslocamentos para o empreendimento, distribui-se o total de viagens geradas entre os
seus pontos de destinos. Por fim, na etapa de alocacao, fazem-se simulagdes de trafego
utilizando os softwares de simulagao Transcad, Synchro e PTV Vistro para o tragado das
rotas prioritarias das viagens e avaliagdo dos impactos nos cenarios definidos pela

Instrucdo Normativa Conjunta n°® 01, de 16 de setembro de 2013.

Com o resultado da avaliagdo dos cenarios, propdem-se alternativas a serem
implantadas visando atender a demanda futura e reparar, atenuar, controlar ou eliminar

seus efeitos indesejaveis gerados pelo empreendimento sobre a circulagao viaria.
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O fluxograma a seguir descreve os passos metodolégicos utilizados para

elaboracao deste estudo, considerando as etapas descritas anteriormente.

Caracterizacao do empreendimento de sua érea de

influéncia

Geragéao de viagens

Distribui¢do de viagens

Alocacado de viagens

Avaliagao dos cenarios

Y

Proposicao de medidas mitigadoras

Caracteristicas operacionais do sistema viario analisadas

As caracteristicas fisicas, geométricas e funcionais do sistema viario considerado
na area de analise foram levantadas com o objetivo de processamento das informacgoes,

alimentando um banco de dados distribuido espacialmente.

As vias foram discriminadas de acordo como nome, largura, capacidade, volume,
nivel de servigo assim ciado um banco de dados. O banco de dados foi criado a partir

da tabela demostrada abaixo.

Tabela 2 - Banco de dados de cada trecho das vias.

ID | NOME | LARGURA | CAPACIDADE | VOLUME | NIVEL DE SERVICO
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Largura

Foram efetuadas medicdes in loco e a por meio de imagens de satélite, a fim de
mensurar as larguras e distancias das faixas de rolamento das vias. Nas medi¢ées foram

desconsideradas as faixas de aceleragao, desaceleragéo e acostamento.
Capacidade

De acordo com o DENATRAN' e a Nota Técnica 038/79 — dentre os varios
meétodos de calculo ja considerados, adota-se método Webster, como técnica padrao
para definicao do fluxo de saturacao, por se tratar de um método completo e detalhado,

que aborda praticamente todos os fatores que interferem no valor da capacidade da via.

A definicao de capacidade é definida como sendo o numero maximo de veiculos

capazes de atravessar o trecho da via durante um periodo.

Para aproximagdes padrdes (sem veiculos estacionados, nem movimentos de
conversao a esquerda e com até 10% de conversdes a direita), o fluxo de saturacao

pode ser estimado pela seguinte férmula da Relacao de Webster:
S=525x1
Onde:
S: fluxo de saturagcdo em unidades de veiculos de passageiros por hora;
I: largura da aproximacgao, em metros.

Segundo o Manual de Semaforos, determinados fatores devem ser observados

para aplicagao da seguinte férmula:
A largura deve ser constante ao longo do trecho analisado;
A férmula é valida para larguras compreendidas entre 5,5m e 18m;

O valor ¢ definido por UCP, e deve-se considerar os fatores de equivaléncia para

demais veiculos pesados.

Além disso, os fatores determinantes para utilizacdo da formula sao:

" Manual de Semaforos — DENATRAN, 1984, capitulo 5.

41



Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

Estudo de Impacto de Vizinhanga
— |
Declividade

O célculo de capacidade é considerado para trechos planos, onde recomenda-
se a redugao/acréscimo de 3% no valor encontrado para cada 1% de inclinagao (declive
ou aclive). A declividade é definida como sendo a taxa média de inclinagédo percentual,

entre a retengédo e um ponto da aproximagao situado a 60m.

Composicao do trafego

O volume de trafego que foi analisado considerou valores de equivaléncia para
os tipos de veiculos existentes, resultantes em UCP = UVP. (Unidade de Carro de

Passeio = Unidade Veicular Padrao)
Conversao a esquerda e direita

Os veiculos em conversao a esquerda e a direita afetam o fluxo de saturacao, a

medida que ele é normalmente mais lento que o veiculo que segue frente.
Localizacao

O fluxo de saturacdo depende de sua localizagdo na cidade, de acordo com
fatores como uso do solo, transporte e interferéncias como pedestres, carga e descarga,
estacionamento de veiculos etc. Segundo o referido manual, as localizagbes sao
classificadas em trés tipos, boa média, e ruim, possuindo fator de multiplicacao de 120,

100, e 85% do valor encontrado.
Volume

Volume € o quantitativo do trafego na hora de pico apresentada em veiculos por

hora (veic. /h) ou unidade de veiculos padrao por hora (uvp/h).

Para determinagao do nimero de veiculos que circulam atualmente nas vias de
interesse € necessario o levantamento de dados primarios, que sao obtidos por meio de

contagens volumétricas de automoveis.

Para a correta caracterizagdo da circulagdo atual foram realizadas contagens
volumétricas classificadas junto as intersegdes localizadas na Area de Influéncia Direta

do empreendimento.

Devido ao empreendimento possuir mais de um uso, os modelos propostos para
a geragao de viagens sdo em dias distintos, devido a isso, optou-se em realizar a

pesquisa de contagem volumétrica classificada direcional em um dia util, quinta-feira, a

42



RE Estudo de Impacto de Vizinhanca
A Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1
[ ]

fim de melhor representar o fluxo viario existente nas vias que circundam o

empreendimento.

Foram avaliados os 3 (trés) intervalos horarios de maior carregamento ao longo
do dia, representativos dos periodos manha, meio do dia e tarde. Estes intervalos foram

utilizados para a realizagao das pesquisas de contagem volumétrica classificada.

Foram pesquisados durante um dia util, dia 07 (terga-feira) de margo de 2023, os
pontos de entrada e saida nas interse¢cées na AID do empreendimento, respeitando os
seguintes intervalos horarios: das 06:45 as 09:15, das 11:45 as 14:15 e das 16:45 as
19:15. O estudo também contempla afericao volumétrica com contagens em intervalos
de menor duragdo em todos os pontos onde se fez necessario o conhecimento do

carregamento atual.

Para amostragem completa e, principalmente, para quantificar os modos
motorizados, foram consideradas quatro classes veiculares no levantamento: carro, van,
6nibus e caminhdes. O volume de veiculos na via é equacionado conforme os valores

de equivaléncia entre os veiculos contabilizados.

Apods a coleta dos dados, eles foram tabulados em intervalos de 15 minutos,
avaliados em relacao a sua consisténcia e, por fim, consolidados em intervalos horarios
e em Unidades de Carros de Passeio — UVP1. Para analise de volumes equivalentes,
foram utilizados os fatores de conversao para UVP.

Tabela 3 - Fatores de equivaléncia para classes veiculares.?

Classe Carro Van Onibus Caminhao
Freg. (UVP) 1 1,5 3 2

Foi utilizado método de contagem manual, em fungdo dos métodos automatizados
ndao demonstrarem usualmente a divisdo nodal (automéveis, 6nibus, vans, caminhdes
etc.). Para isso foram utilizados contadores manuais de 5 digitos conforme figura a

seguir.

' UVP: Unidade Veicular Padrdo. Unidade de trafego considerada para fins de comparagdo e equivaléncia
em estudos de trafego. Numero que expressa a quantidade de unidades de trafego, representando outros
veiculos de menor ou maior porte. Numero de unidades equivalentes de automdveis, obtida pela utilizagao
do fator de veiculo na composigdo de trafego obtida por meio de pesquisa de contagem volumétrica na via
em estudo

2 Departamento de Estradas e Rodagem do Distrito Federal — DER/DF.
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Figura 4 — Contador de 5 digitos. Fonte: Imagens do Google.

Nivel de servico

Para a analise de saturagao (volume/capacidade) do sistema viario atual, optou-
se, a fim de padronizagdo com o modelo utilizado no Plano Diretor de Transporte Urbano
do Distrito Federal e Entorno — PDTU, elaborado pela Empresa Altran/TCBR,
disponibilizado pela Secretaria de Estado de Transportes, a mesma classificacao do

referido documento para os niveis de servigo das vias analisadas.

A Relagao V/C(volume/capacidade) quantifica o trafego que a via pode receber,
onde a relagdo da demanda de veiculos (taxa de fluxo) pela oferta de espacgo na via
(capacidade da intersecdo ou segmento de via) determina seu nivel de servigo. Esta
relagcdo € uma medida qualitativa que expressa as condi¢gées de uma corrente de trafego
e a forma como séo percebidas pelos usuarios. Sao estabelecidos seis niveis de servigo,
caracterizados para as condi¢gdes operacionais de uma via ou intersegéo, variando de

“A” a “F”, sendo que:
A: indica fluxo livre, liberdade de manobra e de selecio de velocidade;

B: indica a presencga de outros usuarios compartilhando a via, mas ainda em fluxo
estavel; a selecdo de velocidade é praticamente livre, mas a liberdade de manobra se

torna menor que no nivel de servico A;

C: indica situagcado em que a selegéo de velocidade ja é afetada pela presenca de

outros veiculos e as manobras requerem pericia por parte dos motoristas;

D: indica fluxo de alta densidade, mas ainda estavel; a selecdo de velocidade e

as manobras ficam muito restritas;

E: indica condi¢cbes operacionais dentro da capacidade maxima da via ou
proximas dela; as velocidades ficam reduzidas, porém relativamente uniformes; tais

condigbes operacionais se apresentam instaveis neste estagio;

F: indica fluxo forgado ou congestionado.
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O nivel de servico € a relagao entre a capacidade da via e do fluxo veicular, por

faixa de rolamento. Este é classificado conforme demonstrado na tabela a seguir:

Tabela 4 — Niveis de servico adotados para rodovias. Fonte: PDTU/DF.

V/C (VOLUME/CAPACIDADE) N.S. (NIVEL DE SERVICO)
0,0a0,1 A (fluxo livre)
0,1a0,3 B (fluxo livre — leves retardamentos)
03206 C (fluxo es;é\(;/;!{é—vreei;;?rdamentos
0,6a0,8 D (tendéncia a fluxo instavel)
0,8a1,0 E (fluxo instavel)
1,0a 3,0 F (fluxo forcado)

Destaca-se que sao considerados satisfatorios os itens que apresentarem um
nivel de servico igual, ou inferior a D no horario pico e igual ou inferior a C nos demais

horarios.

Nivel de atraso em interse¢cao — Synchro

Para avaliagdo das interse¢des locais considerou-se o horario da manha e da
tarde, devido ao seu maior impacto no sistema viario do entorno imediato. Foi construida
nova rede analitica para realizacdo de micro simulacdo no programa Synchro v. 7 —
Trafficware. As informacdes coletadas in loco foram alimentadas na rede dentre os

seguintes paradmetros:

e Caracteristicas geométricas e operacionais;

N° de faixas;

Largura de faixas;

Velocidade das algas e trechos;

Volume nas aproximagoes.

Foi adotado o seguinte Quadro para avaliagéo dos Niveis de Servico:
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Tabela 5 — Nivel de servico para intersecdes entre duas vias. Fonte: Highway Capacity
Manual 2000 - HCM (adaptado para a Lingua Portuguesa).

ATRASO MEDIO
(VEICULOS/SEGUNDO)

0-10
>10-20
>20-25
>35-55
>55-80

>80

NIVEL DE SERVICO

MmO |m|>

Destaca-se que sao considerados satisfatorios os itens que apresentarem um

nivel de servigo igual, ou inferior a C.

Referéncia técnica e bibliografica utilizada

o Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA — n°
237/97, 001/86 e 006/87;

e Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/01);
e Cadigo de Transito Brasileiro (Lei Federal n° 9.503/97);

e (Cadigo de Edificagdes do Distrito Federal e suas alteracdes (Decreto
Distrital n° 19.915/98);

e Decreto Distrital n°® 33.740, de 16 de agosto de 2012;

e Decreto Distrital n°® 33.741, de 20 de agosto de 2012;

e Decreto Distrital n°® 35.452, de 22 de maio de 2014;

e Decreto Distrital n° 35.960, de 30 de outubro de 2014;

e Decreto Distrital n°® 36.225, de 12 de dezembro de 2014;

¢ Plano Diretor de transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal —
PDTU-DF (Lei Distrital n° 4.566/2011);

¢ Resolugbdes do CONTRAN;
e Manuais Técnicos editados pelo DENATRAN;
¢ Highway Capacity Manual — Transportation Research Board — HCM 2010.

2.4. IDENTIFICACAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS

Neste capitulo sdo identificadas as medidas mitigadoras e compensatorias,
buscando reduzir ou eliminar os impactos negativos e potencializar os impactos

positivos, considerando as caracteristicas do empreendimento e da vizinhanga, de
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acordo com os distintos cenarios (sem empreendimento, implantacdo do
empreendimento e operacao do empreendimento). As medidas mitigadoras propostas
foram sintetizadas em uma tabela conforme o modelo apresentado no Termo de

Referéncia elaborado para o empreendimento.

A proposi¢cao de medidas mitigadoras e compensatorias ocorreu dentro da area
de influéncia do empreendimento e priorizou os aspectos definidos no Termo de

Referéncia.

Nao foram contabilizadas como medidas mitigadoras ou compensatodrias: as
obrigacdes provenientes da aplicacao da outorga onerosa do direito de construir e da
outorga onerosa de alteragcdo de uso; e a implantagao da infraestrutura necessaria a
obtencao do licenciamento edilicio, conforme exigéncia do COE/DF e demais legislacdes

especificas.

Foram observados os aspectos elencados no Termo de Referéncia para a
definicdo das medidas mitigadoras e compensatérias dos impactos na fase de

implantacao e na fase de operagao do empreendimento.

2.5. QUADRO RESUMO DE MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS

Neste capitulo € apresentado um quadro resumo das medidas mitigadoras e
compensatorias devidamente identificadas, considerando entre outras informagdes, o

carater da medida, o prazo, impacto relacionado e plano de acompanhamento.
Em relagéo as definigdes de cada coluna apresentada no quadro resumo:
e Carater da medida: indica se € mitigatéria ou compensatoria.
e Prazo: indica o prazo de conclusao da medida;
e Descricdo: descreve a medida;

e Impacto relacionado: indica o contexto de incidéncia de acordo com a

Caracterizagdo da Vizinhanga;

¢ Plano de acompanhamento: tem relagido com os projetos a serem realizados.

2.6. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

Neste capitulo € apresentado o cronograma fisico-financeiro para todas as

medidas mitigadoras a serem adotadas pelo empreendimento, considerando o 6rgao
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responsavel pela aprovacdo do projeto e os prazos para elaboracao de projeto e

execucao da obra, além dos valores estimados para cada medida.

O cronograma fisico-financeiro apresentado demonstra o custeio ao longo do

tempo para todas as medidas a serem adotadas pelo empreendedor.

O empreendedor ird se responsabilizar apenas pelas medidas de mitigagao
identificas neste EIV, estando dispensado da execugao das medidas compensatdrias,
tendo em visa que a compensagao dos impactos deve ser feita por meio de custeio
indireto, através de pagamento de contrapartida pecuniaria a ser definida conforme
regulamento, nos termos do art. 13, §2°, da Lei 6744/2022, uma vez que a caracterizacao

do volume de trafego pode ocorrer por meio de dados secundarios.

O cronograma fisico-financeiro sera atualizado trimestralmente até a aprovagao
final do EIV, com base no indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC, calculado
pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, ou outro fator de correg¢ao equivalente, nos termos
do art. 9° da Lei 6744/2022.

Foi apresentado quadro resumo final, conforme modelo apresentado no Termo

de Referéncia, para cada medida mitigadora a ser executada.

2.7. IDENTIFICAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

As areas de influéncia do empreendimento foram definidas conforme os
parametros estabelecidos no Termo de Referéncia (TR). A Area de Influéncia Direta
(AID) abrange o entorno imediato do empreendimento, incluindo suas entradas, saidas

e principais intersecoes, em um buffer de 500 metros.

Além disso, foi considerada a Area de Influéncia Indireta (All), que se refere ao
territorio além da AID, onde as situagdes urbanas tém impacto e relevancia na dindmica
local. De acordo com o TR, a All compreende o territério inserido em um buffer de 1.000

metros a partir da AID.

Foram incluidas na analise as quadras e o sistema viario contiguo que se
encontram parcialmente dentro da AID. Vale destacar que, em conformidade com o art.
5° da Lei 6.744 de 07 de dezembro de 2020 e o Decreto 41.772 de 03 de fevereiro de
2021, também foi observada a Area de Influéncia Direta de Transito (AIDT), que
considera o entorno imediato do empreendimento, abrangendo o territério no buffer de

600 metros a partir dos limites do lote. A AIDT aplica-se apenas aos empreendimentos
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localizados na Zona de Alta Demanda de Transporte Individual, o que ndo é o caso do

empreendimento em analise. Por esse motivo, a AIDT nao foi aplicada neste estudo.

A Figura 5, a seguir, apresenta de forma ilustrativa as delimitacbes das areas de

influéncia do empreendimento, ou seja, a AlD e a All.

(g 3 e 2 | W . . "4
= N 3 ¥

Figura 5 - Areas de influéncia do empreendimento conforme orientagio do TR Basico n°
1/2023 (11726418). Fonte: Parecer Técnico n° 6/2023 — SEDUH/SUALIC/DIEIV.

E possivel observar que tanto a AID como a All abrangem parte de outra unidade

federativa (Goias), mais especificamente o municipio de Valparaiso de Goias.
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O futuro empreendimento localiza-se Setor Meireles, Quadra 01, Lote 01 na
Regidao Administrativa de Santa Maria — RA XIll. Trata-se de imdvel registrado sob a
matricula 42.886 do 5° cartério de Registro de Iméveis do Distrito Federal, registrado
com 13,0572 ha.

O projeto se encontra em fase de obra inicial, que resultam na area do terreno
de 98.905,60m?, uma area de construgao estimada de 66.213,28m?, sem a previsao de
alteracao de area, acréscimo ou decréscimo. As Normas de Uso e Ocupagao que regem
o lote/projecao sdao o MDE/NGB/URB 283/2022, sendo o lote classificado na categoria
Csli 3.

ﬂ» L“FJ ‘ﬁ[ h‘—j\ N
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D Limite do DF { Lotes registrados UTM
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I |A de infl diret: Vi

’rea e influéncia indireta ias principais 0 240 480 960 m

D Area de influéncia direta ——— Vias locais Sirgas 2000

Empreendimento

Figura 6 — Localizacdo com delimitacao da areas dos lotes e principais vias de acesso.
Fonte: Producao préopria com dados do GeoPortal — IDE/DF.
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3.1. ZONEAMENTOS DO PDOT E AMBIENTAL

3.1.1. Zoneamento com relacdo ao Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT/DF € um
documento que estabelece diretrizes para o ordenamento do territério no Distrito
Federal, definindo areas com diferentes destinagdes e usos, como areas residenciais,
comerciais, industriais, de preservacao ambiental, entre outras. Por meio da analise do
zoneamento do PDOT/DF, é possivel identificar em qual zona ou setor o
empreendimento esta localizado e verificar se sua proposta de uso e ocupacao do solo

esta de acordo com as diretrizes estabelecidas para essa regiao.

A localizagdo do empreendimento € justificada pela sua inser¢ao na Zona Urbana
do Expanséo e Qualificagdo (ZUEQ) da Macrozona Urbana do Distrito Federal, conforme
estabelecido no PDOT/DF. A ZUEQ é composta por areas propensas a ocupagao
urbana, predominantemente habitacional, e possui relacdo direta com areas ja

implantadas.

De acordo com as diretrizes do PDOT, a ZUEQ deve ser planejada e ordenada
visando ao desenvolvimento equilibrado das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana. Algumas das diretrizes estabelecidas sdo: estruturar e articular a malha urbana
de forma a integrar e conectar as localidades existentes, aplicar instrumentos de politica
urbana adequados para qualificagdo, ocupacao e regularizagdo do solo, qualificar as
areas ocupadas para reverter danos ambientais e recuperar areas degradadas,
estabelecer areas para atender as demandas habitacionais e planejar previamente a
infraestrutura de saneamento ambiental considerando a capacidade de suporte

socioambiental da bacia hidrografica de contribuicao do Lago Paranoa.

A compatibilidade do Projeto Urbanistico proposto € verificada com base nas
diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n° 803/2009, atualizada pela Lei
Complementar n° 854/2012. Especificamente nos artigos 74 e 75 dessas legislagdes,
sao permitidas as atividades propostas no projeto, o que reforga a adequagao do

empreendimento ao contexto normativo.
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Legenda
Universal Transverse de Mercator
[ timite do DF macroarea UTM
| A influéncia indi Zona Rural de Uso Controlado ) ' ! : ’
!:l Area de influéncia indireta - 0 240 480 9B0'Fi
D Avrea de influéncia direta - Zona Urbana Consolidada Sirgas 2000
- Empreendimento - Zona Urbana de Expanséo e Qualificacéo

Figura 7 - Zoneamento da area de acordo com o PDOT. Fonte: Producédo prépria com
dados do GeoPortal — IDE/DF.

Dessa forma, considerando as disposigcdes do PDOT/DF e a conformidade do
Projeto Urbanistico com as diretrizes estabelecidas, € possivel afirmar a compatibilidade
do empreendimento com o zoneamento estabelecido e as normas vigentes, garantindo

a conformidade do projeto com as orientagcées de planejamento urbano do Distrito

Federal.
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3.1.2. Zoneamento Ecolégico Econémico — ZEE/DF

A localizagdo do empreendimento esta inserida na Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 2 (SZDPE 2) da Zona Ecolégico-Econémica de Dinamizacao
Produtiva com Equidade (ZEEDPE), de acordo com a lei que instituiu o Zoneamento

Ecolégico-Econdémico (ZEE) - Lei n°® 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

Universal Transverse de Mercator
D Limite do DF - Empreendimento UTm
i A O T— : . I ! I J |
:l Area de influéncia indireta subzona Ecologica Economicas ;  ,,0 450 Sehin
:l Area de influéncia direta | | SZDPE-2 Sirgas 2000

Figura 8 - Zoneamento Ecolégico Econémico (ZEE/DF). Fonte: Producao propria com
dados do GeoPortal — IDE/DF.

De acordo com a legislagédo tém-se que a ZEEDPE ¢é destinada a diversificar as

bases produtivas do Distrito Federal com inclusédo socioeconémica compativel com os
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riscos ecoldgicos e com os servicos ecossistémicos. Dentro dessa zona, a SZDPE-2 é
destinada a integracao de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por
meio da implantagdo de infraestrutura de transporte publico coletivo de média e alta
capacidade; a consolidagdo de centralidades urbanas; a qualificagdo urbana,

asseguradas, prioritariamente, as atividades N3', N4 e N5; e & implantacdo das Areas de
Desenvolvimento Produtivo (ADP Il e ADP lII?).

“Art. 25. Séo diretrizes para a SZDPE 2:

| - a implantacdo das ADP Il e ADP I, indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a dinamizacdo econdémica de atividades N2, N3, N4 e N5;

Il - a instituicdo de programas de capacitacdo e qualificacdo profissional de
mé&o de obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV - a requalificacdo urbana, particularmente das dreas centrais dos nucleos
urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana que levem a existéncia de
cidades compactas e a otimizagdo da infraestrutura;

V - a interligacéo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia,
Recanto das Emas, Riacho Fundo I, Gama e Santa Maria, por meio da
implantagao de infraestrutura de transporte de alta e média capacidade;

" De acordo com o Art. 9° da Lei 6.269/2019:

Il - Atividades Produtivas de Natureza 3 - N3: atividades em ambientes que ndo dependam diretamente da manutengao

do Cerrado relacionadas a comércio e servigos como educagao, saude, telecomunicagdes, transporte e turismo;

IV - Atividades Produtivas de Natureza 4 - N4: atividades relacionadas a exploragdo do potencial logistico do Distrito
Federal, tais como armazenagem e transporte, localizadas preferencialmente nas extremidades da malha urbana ou

contiguas as rodovias;

V - Atividades Produtivas de Natureza 5 - N5: atividades relacionadas a transformacdo de matérias-primas e
preferencialmente associadas a servigos tecnoldgicos de alto valor agregado, na forma de polos ou distritos, podendo

demandar a implantagado de infraestrutura.
2 De acordo com o Art. 10° da Lei 6.269/2019:

Il - ADP Il - Regido Centro-Regional: destinada a fortalecimento da nova centralidade econémica no eixo Ceilandia-

Taguatinga-Samambaia, com geragdo de emprego e renda, principalmente de natureza N3, N4 e N5;

IIl - ADP Il - Regido Sul: destinada a diversificagdo e dinamizagao das atividades N5 para a geragédo de emprego e renda

na regido sul do Distrito Federal;
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VI - a qualificagdo do Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito Federal de forma
a assegurar o escoamento da produc¢do e a mobilidade no sentido Leste-
Oeste; VIl - a implantacdo do Sistema de Areas Verdes Permedveis
Intraurbanas, com destaque para a protegcdo e implementagdo das unidades
de conservagdo e a consolidagdo dos conectores ambientais, conforme
disposto no art. 49, VI;

VI - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda
de area de recarga de aquifero;

IX - a priorizagdo da implantagdo do mddulo do Programa de Monitoramento
da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X - a manutencg@o das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestacdo
de servigcos ecossistémicos das dreas com caracteristicas rurais em zonas
urbanas;

Xl - a reducdo das perdas fisicas de dgua na rede da concessiondria, na
extracdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervencdo nas
regiées administrativas com perdas superiores a 20%;

XIl - a coibigcdo do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de
chacaras, especialmente nas areas de contribuicdo do reservatdrio do
Corumba e areas prioritarias de recarga de aquiferos.”

Ainda de acordo com a mesma Lei, no que tange aos mapeamentos dos Riscos

e dados espaciais disponiveis no site www.zee.df.com.br, tem-se para area em questao

a seguinte classificacao:

Quadro 4 - Classificacdo de Riscos e Dados Espaciais. Fonte: www.zee.df.com.br.

CLASSIFICACAO DO RISCO p
TIPO DE RISCO PREDOMINANTE CARACTERIZACAO
. L s o
Risco de Contaminacao 4 (Alto) Representa cerca de 58,8% do

de Subsolos

territorio do DF

Risco de Perda de

*Representa cerca de 58,2%

2 (Auséncia de Cerrado do territério do DF

c do Nati Nativo)* e .
errado Nativo o
5 (Muito Alto)** Represent'a ,cgrca de 3,8% do
territdrio do DF
Risco de Perda de 4 (Alto) Representa 25,4% do territorio
Recarga de Aquifero do DF
Risco de Perda de Solos . Representa 58,8% do territdrio
~ 2(Baixo)
por Erosao do DF
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Observa-se que, no ambito do ZEE-DF, os riscos ecoldgicos foram construidos

por meio da andlise das caracteristicas intrinsecas dos recursos fisico e bidtico

existentes no territério e estao relacionados ao grau em que um determinado sistema

pode absorver as pressdes sem sofrer alteragdes no longo prazo.

Ainda de acordo com o caderno técnico da matriz Ecoldgica do ZEE", as areas
de maior criticidade sao aquelas com ocorréncia simultaneamente de trés ou quatro
riscos ecoldgicos alto e muito altos. Portanto, a seguir, apresentamos a discussao acerca
dos riscos identificados no ZEE/DF, apontando, quando aplicaveis, as recomendagdes

ao empreendimento.

Sob o risco de contaminagao do subsolo o projeto interfere em zona classificada
como de risco alto. Esta zona, naturalmente, esta relacionada com o relevo plano onde
é possibilitada maior infiltragao de fluidos, assim, os riscos de contaminagéo do subsolo
estdo, principalmente, associados a efluentes do esgotamento sanitario e/ou efluentes
oriundos das intervengdes de engenharia no local. De acordo com o MDE 283/2022,
como solucdo de projeto, sera efetuada a interligacdo ao sistema da Caesb, com a
implantagcao de um novo interceptor de chegada ao montante da Estagao de Tratamento
de Esgotos Santa Maria, para atendimento do empreendimento. Portanto, sob este
aspecto, ndao se vislumbram recomendacdes especifica a serem aplicadas ao
empreendimento, tendo em vista que os efluentes gerados serdo interligados

diretamente a estrutura de tratamento da concessionaria competente.

Por outro lado, ao considerar o manejo de efluentes durante a fase de construgéao
do empreendimento, recomenda-se o0 atendimento de um roteiro de procedimentos
técnicos relacionados ao manejo dos efluente da lavagem de betoneiras e eventuais

efluentes oleosos quando da manutengao de maquinarios no canteiro de obras.

Sob o risco de perda de cerrado nativo, o projeto interfere em duas zonas

classificadas como: risco muito alto e auséncia de Cerrado Nativo.

Ademais, o ZEE/DF aponta que os macigos de Cerrado nativo mais importantes

correspondem justamente as Unidades de Conservagao do Distrito Federal e, assim, a

1 Disponivel em: http://www.zee.df.gov.br/matriz-ecological - Item 3 — A matriz Ecoldgica do ZEE-DF.
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recomendacao deste instrumento se direciona para reafirmar a assertividade da politica

publica na instituicido de Unidades de Conservacao no DF.

Sob o risco de perda de recarga de aquifero o projeto interfere em zona
classificada como de risco alto. Este risco associa-se a superexplotacao, que diz respeito
a extragao de agua subterranea que ultrapassando os limites de produgao das reservas
reguladoras ou ativas do aquifero provocam danos ambientais. Todavia, o
empreendimento nao fara uso de pocos tubulares profundos uma vez que seu
atendimento esta viabilizado pela CAESB. De acordo com o MDE 283/2022, o
empreendimento propoe a ligacao direta com o sistema existente previamente ao inicio
do SAA Sistema Corumba tendo em vista a baixa demanda do lote comercial que sera

o primeiro a ser implantado.

A avaliagdo do risco de recarga de aquifero também se correlaciona com
ocupacobes inadequadas e nao planejadas, que se isentam de estruturar parametros
urbanisticos e normativas de gabarito e edificacdo. Neste aspecto cabe apontar que o

empreendimento esta situado em um lote registrado e regular.

Sob o risco de perda de solos por erosdo o projeto interfere em zona classificada
como de risco baixo. A grande maioria da area total do DF apresenta risco baixo e muito
baixo de perda de solos por erosio. Estas areas correspondem as areas mais planas,

onde estdo localizadas as atividades antrépicas mais expressivas no DF.

Na area onde efetivamente sera implantado o empreendimento ocorrem solos
latossdlicos, sob condigdes de um relevo plano, que atenua sensivelmente o risco de
perda de solos por erosao. Todavia, 0os processos erosivos podem ser iniciados em
funcdo da concentracdo de fluxo de aguas superficiais, que devem ser coletadas e
conduzidas adequadamente ao sistema de drenagem. Neste sentido, cabe registrar que
de acordo com o MDE283/2022 consta a previsdo de uma bacia de contengédo e
amortizagdo de aguas pluviais, localizada na por¢ao topograficamente mais baixa, em

area destinada a Espaco Livre para Uso Publico — ELUP.

Observado os objetivos do ZEE bem como as diretrizes apontadas pela SZDPE-
2, observa-se que o empreendimento atende os parametros, uma vez que contribui com
a diversificacdo das bases produtivas do Distrito Federal e as solugdes vinculadas as
formas de expansdo e desenvolvimento urbano estdo compativeis com 0s riscos
ecolégicos avaliados, de maneira a garantir a disponibilidade hidrica em quantidade e

qualidade ( a ser atendido pela concessionaria de servigo publico) e contribuira com as
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estratégias de facilitar o transporte e distribuicao de mercadorias em area urbana com

a promocao da geracao de emprego e renda.

3.1.3. Zoneamento ambiental

A area de estudo nao esta sobreposta a nenhuma unidade de conservacao.

No raio de 1.000 metros a partir da Area de Influéncia Direta - AID, definido para
a andlise da Area de Influéncia Indireta - All, observa-se que se insere, apenas, a Area
de Protecdo Ambiental do Planalto Central, unidade de conservagao de uso sustentavel
sob gestéo do Instituto Chico Mendes (ICMBIo), criada por Decreto, em 10 de janeiro de
2002 e que tem seu zoneamento apresentado no Plano de Manejo aprovado pela
Portaria n°® 28 de 17 de abril de 2015 e revisado, pontualmente, pela Portaria n°® 295, de
23 de abril de 2018.

Observa-se também, numa circunscricdo maior (aproximadamente a 3.500m) o
Parque Ecolégico de Santa Maria, conforme demonstrado na figura a seguir. Nado ha
nenhuma restricao, impedimento ou recomendacao que se aplique ao empreendimento

em funcéo desta analise de zoneamento ambiental.
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Legénd

Universal Transverse de Mercator
E Limite do DF - Empreendimento utM
. I geaca . | ! | ! |
:I Area de influéncia indireta - Parque ecolodgico de Santa Maria 0 360 720 1.440 m
r___l Area de influéncia direta ' APA do Planalto Central Sirgas 2000

Figura 9 - Zoneamento ambiental do DF. Fonte: Produgao prépria com dados do
GeoPortal - IDE/DF.
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3.2. JUSTIFICATIVA DO PROJETO

O empreendimento proposto no Lote 01, Quadra 01 do Setor Meireles, uma area
estratégica para logistica e industria, visa atender a crescente demanda por instalacées
de armazenamento e distribuicdo na regido. Este projeto esta alinhado com o plano de
desenvolvimento local, contribuindo para o crescimento econdmico e a geragcao de
empregos. A infraestrutura proposta busca melhorar a eficiéncia e agilidade do setor

logistico, beneficiando diversas industrias dependentes desses servicos.

Legenda

[ Limite do OF Vias locais Universal Transverse de Mercator
D Area de influéncia indireta Declividade il
) | m——
[ ] Areade influéncia direta [l 0- 5 0 210 420 840 m
D Empreendimento I:l 501-10 Sirgas 2000
Curva de Nivel 5m ﬁ 10,01-20
B 2001 - 66,13

Figura 10 - Localizacdo do empreendimento representado sobre a base planialtimétrica.
Fonte: Producéao prépria com dados do GeoPortal — IDE/DF.
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Na Figura 10, apresentamos a localizacido do empreendimento sobre a base
planialtimétrica, destacando sua posicao estratégica. A area escolhida para o projeto é
plana, com declividade entre 0% e 10%, favorecendo a construgéo e operag¢ao do galpao
de armazenamento logistico. A selegcdo considerou a acessibilidade otimizada as

principais vias de trafego e a proximidade estratégica com outros centros industriais e

logisticos.

O projeto inclui um galpao de armazenamento logistico de 58.460,00m? e um
mezanino de 5.890,00m2. Além disso, prevé um edificio de apoio de 2.500m? com
refeitério, vestiarios, administracao e apoio para motoristas. O lote conta com 116 vagas
de docas para caminhdes e 109 vagas exclusivas para automoveis, além de vagas
destinadas a carga e descarga, motos e bicicletas. O controle de acesso sera realizado

por uma portaria térrea de 600,00m?2.

A economia local, especialmente no Distrito Federal e em Santa Maria, tem
apresentado notavel crescimento e diversificacao nos ultimos anos. Esse contexto gerou
uma demanda ampliada por infraestruturas logisticas e de armazenamento. O

empreendimento Setor Meireles visa preencher eficientemente essa lacuna identificada.

Uma caracteristica distintiva do projeto é a preocupagdo em minimizar o impacto
na comunidade e no meio ambiente. Isso é alcangado por meio de medidas de mitigacao,
como a captacdo de agua da chuva para reutilizacdo em processos nao potaveis, a
iluminagédo em LED de baixo consumo energético e o uso de materiais de construgao
sustentaveis e reciclaveis sempre que possivel. A implementacdo do projeto também

resultara na criagdo de empregos durante as fases de constru¢ao e operagao.

Devido a sua localizagao estratégica em uma regido de crescimento vigoroso,
espera-se que o empreendimento contribua significativamente para o valor agregado da
economia local, beneficiando as empresas regionais dependentes de infraestruturas
logisticas. O projeto esta em total conformidade com as Normas de Uso e Ocupacao do

Solo aplicaveis, garantindo sua harmonizagdo com o contexto urbano circundante.

E evidente que o empreendimento em andlise, localizado no Setor Meireles, ndo
apenas atende a uma demanda identificada na regido, mas também traz beneficios
econdmicos e sociais substanciais, enquanto € cuidadosamente planejado para

minimizar impactos adversos na comunidade e no meio ambiente.
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Neste estudo, destacamos a formulagdo de medidas de mitigagdo para
arborizacao e paisagismo, visando reduzir os impactos ambientais. Também enfocamos
o tratamento e a melhoria do espaco publico nas proximidades do empreendimento para
configurar usos mais benéficos para a comunidade (ver item 6 — IDENTIFICACAO DAS
MEDIDAS MITIGADORAS).

Para informagdes detalhadas sobre os acessos ao empreendimento, niveis e
inclinacdes, e a relacao das marquises com a calgada, consulte os anexos do projeto de
arquitetura (Anexo 3). Destacamos o cuidado na priorizacado da seguranca e do conforto
dos pedestres, conforme mostram as figuras a seguir, que apresentam as rotas
acessiveis, com rebaixamento de guias e travessias sinalizadas, em conformidade com
a legislacdo vigente. Além disso, ressaltamos a atencédo ao tratamento paisagistico e a
continuidade da circulacdo de pedestres, elementos cruciais para a harmonia da

paisagem urbana e a melhoria da qualidade de vida da populacao local.

Em relacao a acessibilidade e a sinalizacao horizontal, € possivel observar que
as notas 12 e 14, constantes da Prancha 01 do projeto arquitetdnico, informam que a
sinalizagao tatil no piso sera projetada e instalada conforme a NBR 9050/2020, sendo
que os profissionais responsaveis pela execugdo da obra e o proprietario se
comprometem a executar a instalacao de piso tatil de alerta e direcional, atendendo aos
parametros da norma ABNT: NBR 16.537/2016.

Cabe ainda esclarecer que, em atengdo ao Cdédigo de Obras e Edificagdes
(COE/DF), o projeto de sinalizagdo nao € uma exigéncia de aprovacao de projeto legal

sendo, portanto, considerado um projeto de execugéo.

Observada as areas com cobertura de brita, € possivel notar que as vagas PCD
nao sao de britas (vide zoom atribuido a Figura 64 - Planta de permeabilidade. Fonte:
Recorte do Projeto de Arquitetura) que identifica que as vagas PCD serao acessiveis em
piso tatil e, portanto, ndo havendo prejuizo nos quantitativos minimos exigidos para a

area permeavel do projeto.

Além disso, esclarecemos que as vagas situadas nas areas de brita serdo
demarcadas por elementos fixos, a fim de garantir a conferéncia dos quantitativos
projetados. Dessa forma, uma nota técnica sera acrescida na Planta de implantacdo e

detalhes gerais do projeto arquiteténico.
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Os estacionamentos de veiculos , motos e bicicletas

terdo rota acessivel até a portaria, com rebaixamento
de guias e travessias sinalizadas conforme a NBR 9050

e REBALAMENT CaLCAL

DETALE RERANAMENID SALGADN HTALIE SEBAAMEN T CALTABA

Figura 11 - Itens de projeto que denotam priorizagédo da segurancga do conforto dos pedestres. Fonte: Projeto Arquitetnico.
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A portaria tem rota acessivel, com guias rebaixadas e travessias sinalizadas conforme a norma, desde a via publica e
estacionamentos, passando pela recepgdo / espera e controle de acesso, com portdo para acessibilidade, até a
administracdo/refeitdrio e galpao.

Figura 12 - Itens de projeto que denotam priorizagdo da seguranga do conforto dos pedestres. Fonte: Projeto Arquitetonico.
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Os estacionamentos internos
de caminhoes e carros, terdo
demarcagdo de rota acessivel
para pedestres.

Figura 13 - Itens de projeto que denotam priorizagdo da seguranga do conforto dos pedestres. Fonte: Projeto Arquiteténico.
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Os acessos ao galpdo terdo rebaixo de guia e sinalizac3o de travessia para os
pedestres. Contam também com rampa acessivel e escada para pedestres com
guarda corpo e corrimdos conforme NBR 9050.

Figura 14 - Itens de projeto que denotam priorizagdo da seguranga do conforto dos pedestres. Fonte: Projeto Arquitetonico.
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Nas laterais do galpdo existem calgadas para acesso ao lado oposto.

Nos trechos em rampa existe corrimdo conforme NBR 9050

Figura 15 - Itens de projeto que denotam priorizagdo da seguranga do conforto dos pedestres. Fonte: Projeto Arquitetonico.

67



Estudo de Impacto de Vizinhanga

| ARGUITETURA + URBANISHO Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

T T R

T T T
Figura 16 - Planta de Implantagéo e Detalhes Gerais. Fonte: Projeto de Arquitetura - R09, em anexo.
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Figura 17 — Planta Chave e Li:

das p

do projeto de

SITUAGAO E IMPLANTAGAO
PO1/15
ESC. 1:5000 £1:500
GALPAO-TERREO
P02/15
ESC. 1:500
GALPAOD -MEZANINO
P03/15
ESC. 1:500
GALPAO - CORTES E FACHADAS
P04/15
ESC. 1:250
GALPAD -AMPLI WCs.
PO5/15 e
ESC. 1:50
GALPAD - AMPLIACOES ESCADAS
P06/15
ESC. 1:50
PORTARIA - TERREO
PO7/15
ESC. 1:50
PORTARIA - CORTES E FACHADAS
PO8/15
ESC. 1:50
ADMINISTRATIVO - TERREO E 12 PAVIMENTO
P09/15
ESC. 1:100
ADMINISTRATIVO - CORTES E FACHADAS
P10/15
ESC. 1:100
pasfss ADMINISTRATIVO - AMPLIACAO ESCADAS E AMP LIAGAO WCs.
= ESC. 1:50
j‘ il APOIO - TERREO, CORTES E FACHADAS
12 P12/15
ESC. 1:50
UTILIDADES - TERREO, CORTES E FACHADAS
P13/15
ESC. 1:50
PLANTA CHAVE ENTRADA DE ENERGIA - TERREO, CORTES E FACHADAS
ESCALA 1:3000 P14/15
ESC. 1:50
pis/1s GALPAO - CORREDOR PRESSURIZADO - VISTA SUPERIOR E CORTES
ESC. 1:50

Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura - R09, em anexo.
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'mmulms EXCLUSIVO CBMDF)

| [ENTRADA ENERGIA
| |UnLIDADES

[ |

TERREO SUPERIOR TOTAL
ARMAZEM | MARQUISE | MEZANINO | CONSTRUIDO
2
GALPAO 5492600 7| 35300m°] ¢ ooy mi| 6435000 mt

ADM. / REFEITORIO

PORTARIA

APOIO MOTORISTAS

[RESERVATORIOS

INST.EP. AE 13,210,451 W
ELUP. 6.520,486 W
AREA FAIXA DE DOMINGO 1443426 W
TERRENO REMANESCENTE 64.740,40 W'
PERMEABILIDADE (gramasbritasdrenante)=| 1261159 W
AREA TOTAL « 12.611,59 W 12,75%

e
TIPOLOGIA

PLANTA BAIXA - STUAGAO

ESCALA 15000

AUTOMOVESS 1/75w 109
BIOCLETAS 1/2000M* a5
CARGA £ DESCARGA 27
MOTOS 12
DOCAS 116

Figura 18 - Planta de Situagao, Quadro de areas (CBMDF), Legenda e Quantitativo de Vagas. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura - R09, em anexo.
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Figura 19 - Planta de Permeabilidade. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 20 - Croqui de implantagéo. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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DETALHE REBAIXAMENTO CALCADA DETALHE REBAIXAMENTO CALCADA

4118635 4118285
; soBE SOBE ;
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] 118650 A DEPEDESTRES T glises0 1 | IDE PEDESTRES AR bt
/ i 5 7 7
i \ f \ 7 !
f \ y / \ / /
| ; / \ { /
DETALHE ACESSOS DE VEICULOS
ESCALA 12300

Figura 21 - Detalhes de i de Calgadas e A de Vei . Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura - R09, em anexo.
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Figura 22 - Galpéo - Planta Térreo. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 23 - Galpao — Mezanino. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 24 - Galp3o - Cortes e Elevagdes. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 25 - Portaria e Planta baixa e Ampliagdo do banheiro. Fonte: Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 26 - Portaria — Cortes e Elevagoes. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 27 - Administragéo e Refeitério - Planta Térreo e Planta Superior. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 28 — Adminisstracéo e Refeitorio - Cortes e Elevages. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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