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Figura 159 — Atrasos nas aproximagées na situagéo atual no periodo da tarde - Cenario 00 - trecho 02.
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Verifica-se que o trecho do sistema viario em analise apresenta niveis de servigos

insatisfatorios (acima de C) em determinados trechos/aproximagdes das vias analisadas.

Cenario 01

O cenario 01 considera a analise e avaliagdo da situagao futura, para horizonte de

inicio da operacdo do empreendimento (minimo 2 anos), sem o empreendimento,

considerando o crescimento natural do trafego e da frota de veiculos com a média dos

ultimos cinco anos.
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Figura 160 — Frota de veiculos registrados no Distrito Federal. Fonte: Site - DETRAN.

No presente cenario foi considerada a média do crescimento da frota veicular do

Distrito federal dos Ultimos 5 anos, sendo 2,76% de crescimento veicular, a ser aplicado

nos volumes atuais.
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* Nivel de servigo — Cenario 01
Abaixo s@o apresentados os mapas de Nivel de Servigo que mostram a relagdo Volume/Capacidade calculada para os periodos da

manha e tarde do cenario 01.
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Figura 161 - Nivel de servico atual manha + crescimento da frota — Cenario 01.
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Figura 162 - Nivel de servico atual tarde + crescimento da frota — Cenario 01.
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* Andlise das interse¢des — Cenario 01

Para analise do sistema viario com o empreendimento instalado (cenario 01), foram analisados os trechos das vias com os novos volumes projetados:

Figura 163 - Situagao da malha viaria e volumes no periodo da manha - Cenario 01 — trecho 01
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Figura 164 - Situagao da malha viaria e volumes no periodo da manha - Cenario 01 - trecho 02
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Figura 165 - Situagao da malha viaria e volumes no periodo da tarde - Cenario 01 - trecho 01
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Figura 166 — Situagao da malha viaria e volumes no periodo da tarde — Cenario 01 - trecho 02
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Figura 168 - Atrasos nas aproximagdes na situagao atual no periodo da manha - Cenario 01 - trecho 02
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Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

Figura 169 — Atrasos nas aproximagées na situagao atual no periodo da tarde - Cenario 01 - trecho 01
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Figura 170 - Atrasos nas aproximagdes na situagao atual no periodo da tarde - Cenario 01 - trecho 02
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Verifica-se que o trecho do sistema viario em analise, apresenta niveis de servigos

satisfatorios (abaixo de C) nos trechos/aproximagdes das vias analisadas.
Cenarios de operacao do empreendimento

Cenario 02

O Cenario 02 envolve a andlise e avaliacao da situacao futura da rede com base
no Cenario 01, considerando o carregamento da rede apds o inicio do funcionamento

do empreendimento.

Nesse cenario, sdao apresentados os mapas de alocagao de volumes, os volumes
totais (volume atual + volume projetado) e o Nivel de Servigo, que representa a relacao

V/C (Volume/Capacidade) calculada para cada trecho da rede.

A estimativa de viagens geradas pelo empreendimento, conforme descrito no

Capitulo “Caracterizacdao do Empreendimento”, resulta no seguinte nimero de viagens:

Tabela 51 - Estimativa de viagens geradas pelo Empreendimento.

Uso Viagens

Galpao de armazenamento 199

(escritorio)

Galpao de armazenamento 76
(Docas)

Total 275

Total + 20% 330

Nivel de Servigo — Cenario 02

Abaixo sdo apresentados os mapas de Nivel de Servico que mostram a relagcao

Volume/Capacidade calculada para os periodos da manha e tarde do cenario 02.
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Legenda
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Figura 171 - Niveis de Servico projetados manha — Cenario 02.
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Figura 172 - Niveis de Servico projetados manhéa - Trecho 1 - Cenario 02.
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Tabela 52 - Comparativo dos Niveis de Servigo atual e com volume de veiculos projetado pelo
empreendimento no periodo da manha - trecho 01 - Cenario 02.

Nivel
D [Nome | Vohme | Al | velome | x| sty | o | VIO | Sepvgo | Arisomo
Frota Frota “Atual Projetado
5 | BR-040 2022,50 | 2078, 2106,32 28,00 0,57 C 0,57 C 1,33
|__6]alca 1400,50 | 1439,15 | 1467,15 28,00 0,39 C 0,40 C 1,91
|_7]alca 139,50 | 143,35 143,35 0,00 0,04 A 0,04 A 0,00
8 | Marginal 1261,00 | 1295 1323,80 28,00 0,35 C 0,36 C 2,12
9 | Marginal 1736,50 | 1784,43 | 181243 28,00 0,49 C 0,49 C 1,54
|_10 | Retorno 1034,50 | 1063,05 | 1091,05 28,00 0,29 B 0,30 B 2,57
11 | BR-040 622,00 | 639,17 639,17 0,00 0,17 B 0,17 B 0,00
12 | Marginal 702,50 | 721,89 721,89 0,00 0,39 C 0,39 C 0,00
13 | BR-040 1324,50 | 1361,06 | 1361,06 0,00 0,37 C 0,37 C 0,00
14 | DF-290 1440,50 | 1480,26 | 1508,26 28,00 0,40 C 0,41 C 1,86
15 | Retorno. 529,00 | 543,60 543,60 0,00 0,15 B 0,15 B 0,00
16 | Marginal 2230,50 | 2292,06 | 2292,06 0,00 0,62 D 0,62 D 0,00
|_17 | Retorno 574,50 | 590,36 590,36 0,00 0,16 B 0,16 B 0,00
18 | DF-290 1466,50 | 1506,98 | 1506,98 0,00 0,41 C 0,41 C 0,00
19 | Retorno. 575,50 | 591,38 591,38 0,00 0,16 B 0,16 B 0,00
20 | DF-290 1030,50 | 1058,94 | 1058,94 0,00 0,29 B 0,29 B 0,00
|_21| Marginal 1656,00 | 1701,71| 1701,71 0,00 0,93 E 0,93 E 0,00
47 | DF-290 1635,00 | 1680,13 | 1680,13 0,00 0,46 C 0,46 C 0,00
|_48 | retorno 69,00 70,90 186,90 116,00 0,02 A 0,05 A 62,07
51 | DF-290 892,00 | 916,62 916,62 0,00 0,25 B 0,25 B 0,00
52 | alga 743,00 | 763,51 763,51 0,00 0,21 B 0,21 B 0,00
53 [ BR-040 3609,50 | 3709,12 | 3709,12 0,00 1,01 F 1,01 F 0,00
|_56 | DF-290 706,50 | 726,00 726,00 0,00 0,20 B 0,20 B 0,00
57 | DF-290 406,00 | 417,21 417,21 0,00 0,11 B 0,11 B 0,00
58 | alca 300,50 | 308,79 308,79 0,00 0,08 A 0,08 A 0,00
60 | BR-040 3186,00 | 3273,93 | 340593 132,00 0,89 E 0,93 E 3,88
61| alca 274,00 | 281,56 413,56 132,00 0,08 A 0,11 B 31,92
62 | BR-040 2912,00 | 2992,37 | 2992,37 0,00 0,81 E 0,81 E 0,00
|_63 | Marginal 1701,50 | 1748,46 | 1748,46 0,00 0,48 [ 0,48 [ 0,00
64 | BR-040 1210,50 | 1243,91| 124391 0,00 0,34 [ 0,34 [ 0,00
129 891,00 | 915,59 915,59 0,00 0,25 B 0,25 B 0,00
146 100,00 | 102,76 102,76 0,00 0,06 A 0,06 A 0,00
147 200,50 | 206,03 206,03 0,00 0,06 A 0,06 A 0,00
148 1218,50 | 1252,13 | 1252,13 0,00 0,34 C 0,34 C 0,00
168 ::rginal 0,00 0,00 276,00 276,00 0,00 A 0,15 B 100,00
173 0,00 0,00 276,00 276,00 0,00 A 0,15 B 100,00
175 0,00 0,00 276,00 276,00 0,00 A 0,15 B 100,00
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Tabela 53 - Comparativo dos Niveis de Servigo atual e com volume de veiculos projetado pelo
empreendimento no periodo da manha - trecho 02 - Cenario 02.

Nivel -
10 | Nome | Volume ﬂj‘:l“f Volume | Acréscimo AX‘/:I: L] e vic g‘;’sigs Acréscimo
Atual Frota Projetado | Veicular Frota Szzlaplo Projetado Projetado (%)
DF-
|29]200 | 1208,50 | 1241.85 | 1241.85 | 0,00 034 c 034 c 0,00
DF-
[30]200 | 979,50 | 1006,53 | 1006,53 | 0,00 027 B 0,27 B 0,00
DF-
[31]290 | 960,50 | 987,01 | 987,01 0,00 027 B 027 B 0,00
DF-
[42]200 | 1356,50 | 1393,94 | 1393.94 | 0,00 038 c 038 c 0,00
43 |retorno| 19,00 | 1952 | 1952 0,00 0,01 A 0,01 A 0,02
DF-
|44|200 | 1337,50 | 1374,42 | 137442 | -0,01 0,37 c 0,37 c 0,00
45 | retorno | 220,50 | 23583 | 23583 0,00 0,06 A 0,06 A 0,00
DF-
[46]200 | 1566,00|1609,22 | 172522 | 116,00 | 0.44 c 047 c 672
31 \ 30 2
5 \ O nao acréscimo no volume projetado durante o periodo da manha nos IDs 29, 30, 31 e 45 pode
44
42 46 ser atribuido a natureza comercial do empreendimento. Geralmente, durante o pico da manha, ndo ha
uma significativa geragao de viagens de saida do empreendimento, mas sim a atragao de veiculos que
estdo chegando. Esses pontos especificos referem-se a rotas predominantemente utilizadas para a saida
de veiculos do empreendimento nesse horario.
Legenda
[ ZtArea da influtncia direta
Vias locals
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—Sistema viario
Nivel de servigo projetado
M0 A
010 t0 0.30 B
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06010 0.80 D

——D.80ta 1.00 E
——1.00t0 300 F
Other
Volume Manha

Figura 173 - Niveis de Servigo projetados manhé - Trecho 2 - Cenario 02.
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Figura 174 — Niveis de Servico projetados tarde — Cenario 02.
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Tabela 54 - Comparativo dos Niveis de Servigo atual e com volume de veiculos projetado pelo

3
- empreendimento no periodo da manha - trecho 01 - Cenario 02.
Nivel
Volume : vIC Nivel de :
D [vane | Voo | RRGTY | vt | rsor | s | S| S | reine
Frota Frota ‘Atual Projetado
a3 5| BR-040 282550 | 200348 | 200348 | 0,00 079 D 079 D 0,00
/ [ 1686,81| 168681 | 0,00 046 c 046 c 0,00
7] ala 452,50 | 464,99 | 46499 | 0,00 013 B 013 B 0,00
= 8| Marginal | 1189,00 | 1221,82 | 122182 | 0,00 033 c 033 c 0,00
9| Marginal | 1846,50 | 1897.46 | 202046 | 13200 | 052 c 0,55 c 6,50
2 10| Retorno | 1472,00| 1512,63 | 151263 | 0,00 041 c 041 c 0,00
! 11| BR-040 1184,50 | 1217.19 | 121719 | 0,00 0,33 c 033 c 0,00
2 12| Marginal__| 374,00 | 38432 | 51632 | 13200 | 021 B 028 B 25,57
13 | BR-040 1558,50 | 1601,61| 173351 | 132,00 | 044 c 047 c 761
14 | DF-200 1404,00 | 1442.75 | 1442.75 | 0,00 0,39 c 039 c 0,00
15 | Retorno 530,00 | 544,63 | 54463 | 0,00 0,15 B 0,15 B 0,00
(| 16 | Marginal | 2716,00 | 2790,96 | 2790,96 | 0,00 076 D 076 D 0,00
= 17 | Retorno 778,00 | 79047 | 79947 | 0,00 0,22 B 022 B 0,00
18 | DF-200 2604,00 | 2768,35 | 290035 | 132,00 | 075 D 0,79 D 4,55
19 | Retorno 657,50 | 67565 | 807.65 | 132,00 | 0,18 B 022 B 16,34
20 | DF-290 2489,50 | 2558,21 | 2558,21 | 0,00 0,70 D 070 D 0,00
] 21| Marginal | 1938,00 | 199149 | 199149 | 0,00 1,08 F 1,08 F 0,00
47 | DF-290 2570,00 | 264003 | 280093 | 160,00 | 072 D 076 D 571
48 | retorno 86,00 | 88,37 | 88,37 0,00 0,02 A 0,02 A 0,00
e . LA 51| DF-290 1916,00 | 1968.88 | 210088 | 13200 | 054 c 0,57 c 6.28
= 120 20 52 alca 654,00 | 672,05 | 70005 | 28,00 018 B 0,19 B 4,00
. 53 | BR-040 4639,00 | 4767,04 | 4795,04 | 28,00 1,30 F 1,30 F 058
Legenda
A [ lArea de influéncia direta 56 | DF-290 1022,50 | 1050.72 | 1050.72 | 0,00 0,29 B 029 B 0,00
o — .
Vias locais 57 | DF-290 786,00 | 807,69 | 807.69 | 0,00 022 B 0,22 B 0,00
[ Empreendimento
58 236,50 | 24303 | 24303 | 000 0,07 A 0,07 A 0,00
4 —Sistema vidrio e
Nivel de servigo projetado 60 | BR-040 457250 | 4698,70 | 4698,70 | 0,00 1,28 F 1,28 F 0,00
— 0010 .10 A 61 ala 339,00 | 348,36 | 348,36 0,00 0,09 A 0,09 A 0,00
—i it 0.30 8
- e e 62 | BR-040 423350 | 4350,34 | 4350,34 | 0,00 1,18 F 1,18 F 0,00
0.600 0.80D 63 | Marginal | 2186,00 | 2246,33 | 224633 | 0,00 061 D 061 D 0,00
SR o 64|BR-040 | 2047,00 | 210350 | 210350 | 0,00 057 c 057 c 0,00
——1.00 to 3.00 F P
- Othor 129 2037,00 | 2093.22 | 2093.22 | 0,00 057 c 057 c 0,00
- il Volume Tarde 146 100,00 | 10276 | 10276 | 0,00 0,06 A 0,06 A 0,00
i T~ R = | O . ~ 35 o 147 136,50 | 14027 | 140.27 | 0,00 0,04 A 0.04 A 0,00
- a2 148 1491,50 | 1532,67 | 1664,67 | 13200 | 042 c 045 c 793
— Via
169 | marginal 000 | 000 | 27600 | 276,00 | 0,00 A 0,15 B 100,00
Figura 175 - Niveis de Servigo projetados tarde - Trecho 1 - Cenario 02. 171] Saida 0,00 0,00 | 276,00 | 276,00 0,00 A 0,15 B 100,00
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Tabela 55 — Comparativo dos Niveis de Servico atual e com volume de veiculos projetado pelo
empreendimento no periodo da manha - trecho 02 - Cenario 02.

Volume el Nivel de
Volume Acréscimo | V/C Atual de vic N Acréscimo
ID | Nome Atual + N ;. - . Servico
Atual Projetado | Veicular | +Frota | Servico | Projetado | > (%)
Frota Projetado
Atual
DF-
| 29 | 290 1299,00 | 1334, 1610,85 276,00 0,36 C 044 C 17,13
DF-
[ 30 | 290 1131,00 | 1162,22 | 1162,22 0,00 0,32 C 0,32 C 0,00
DF-
[ 31]290 992,00 |1019,38 | 1019,38 0,00 0,28 B 0,28 B 0,00
DF-
| 42 | 290 2455,00 | 2522,76 | 2522,76 0,00 0,69 D 0,69 D 0,00
43 |reforno | 139,00 | 142,84 | 142,84 0,00 0,04 A 0,04 A 0,00
DF-
31 10 20 |44 |200  |2316,00|2379,92| 237992 | 0,00 0,65 D 065 D 0,00
\ 3/— 45 | retorno | 168,00 | 172,64 | 332,64 160,00 0,05 A 0,09 A 48,10
DF-
5“ \ [ 46 | 290 2484,00 | 2552,56 | 2712,56 160,00 0,69 D 0,74 D 5,90

42 46

Os numeros indicados na Tabela 55 correspondem aos Ids dos trechos do sistema viario em

estudo. Os valores apresentados nas figuras néo representam o volume de veiculos.

Legenda

I~ " lArea de inflséncia direta

Vias locais
[ Empreandiments
——Sistema vidrio

Nivel de servigo projetado

——001 0010 A
—010t0 0308

0300060 C

060 10 0.80 0
——0.80 to 100 E
—— 100t 300 F

Figura 176 - Niveis de Servico projetados tarde — Trecho 1 - Cenario 02.
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Andlise das interse¢des — Cenario 02
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Figura 177 - Situacao da malha viaria e

com empr

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

no periodo da manhé - Cenario 02 - trecho 01
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Figura 178 - Situacao da malha viaria e com empr no periodo da manhé - Cenario 02 - trecho 02
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Figura 179 - Situagao da malha viaria e vol! com empr

no periodo da tarde - Cenario 02 — trecho 01
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Figura 180 - Situacao da malha viaria e com empr no periodo da tarde — Cenario 02 - trecho 02
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Figura 181 - Atrasos nas aproxi Ses com o empr i i no periodo da manha - Cenario 02 - trecho 01
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Figura 182 - Atrasos nas aproxi Ses com o empr i il no periodo da manha - Cenario 02 - trecho 02
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Figura 183 - Atrasos nas aproxi Ges com o empr i il no periodo da tarde — Cenario 02 - trecho 01

272



Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

Figura 184 - Atrasos nas aproxi Ses com o empr i il no periodo da tarde — Cenario 02 - trecho 02
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N

No Cenario 02, é evidente que o sistema viario existente, mesmo apds a
introducdo do empreendimento proposto, exibe niveis de servigo satisfatérios,
demonstrando capacidade para acomodar o influxo adicional de veiculos. Portanto, ndo
se constatou a necessidade de adotar medidas mitigatorias ou compensatorias para o
trafego. Entretanto, é de significativa importancia ponderar sobre a implementagédo do
projeto de urbanismo designado como URB 283/2022, uma vez que este desempenha
um papel crucial na asseguracao da acessibilidade para veiculos, pedestres e ciclistas
até o empreendimento. Tal acdo visa aprimorar as condicdes de transporte, tanto
motorizado quanto ndo motorizado, promovendo uma circulagdo viaria mais fluida e

segura no acesso ao empreendimento.

Andlise das interse¢bes — Cenario 03

Neste cenario, é considerado o sistema viario estabelecido na DIUR — 06/2016,

elaboradas para o Setor Meireles, situado na Regido Administrativa de Santa Maria.

A tabela subsequente exibe um compilado de informacgdes extraidos da DIUR
06/2016/ETU 02/2023 e demais diretrizes emitidas na All (DIUPE 05/2019, DIUPE
22/2020, DIUPE 32/2021, DIUPE 38/2021, DIUPE 08/2022, DIUPE 14/2022, DIUPE
29/2022, DIUPE 45/2022, DIUPE 59/2022).

Tabela 56 — Parametros considerados na analise com base em informag¢des extraidas das
diretrizes emitidas na All.

PARAMETROS CONSIDERADOS Area Populacao
Area Econdmica Meireles 159,3 ha
Potencial Construtivo da area Econdmica (Coeficiente 637,2 ha
de Aproveitamento Maximo: 4)
Setor Meireles (DIUR 06/2016) 664,173 ha 99.633 hab
Zonas habitacionais 504,873 ha
Populacao existente 12.160 hab
Potencial populacional maximo 87.473 hab
Limite Populacional Aprovado 29.585 hab
Disponivel para distribuicao 57.888 hab

A simulagao abrange os seguintes parametros:

o Populacdo residente de 29.585 habitantes (limite populacional aprovado

pelas Diretrizes Especificas emitidas até o momento);
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A
¢ Potencial construtivo de 637,20 hectares

Considerando as informagdes mencionadas acima, o sistema viario proposto,

quando simulado, produz os seguintes resultados:
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Figura 185 — Atrasos nas aproximagées com o empreendimento instalado no periodo da manha - Cenario 03
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Observa-se que a maior parte do sistema viario proposto na DIUR 06/2016 exibe

niveis de servico satisfatorios, embora exija analises mais aprofundadas em certas

intersecdes a medida que os empreendimentos forem estabelecidos no setor.

No Cenario 02, ao considerar o sistema viario atual, a implementagao parcial da
via marginal sugerida na DIUR 06/2016 e a instalagcdo de uma rotatéria na porc¢ao da via
marginal proposta, verifica-se que mesmo apds a introdugdo do empreendimento
proposto, o sistema viario mantém niveis de servico satisfatérios, sendo apto a absorver

o incremento de fluxo veicular.

Com base nisso, as seguintes modificagdes viarias/geométricas foram propostas

no ambito do processo de parcelamento:
1. Implantagao do trecho indicado da via marginal proposta na DIUR 06/2016;
2. Implantagéo de rotatéria no trecho indicado;

3. Construcao de calcada e ciclovia entre os pontos de parada da BR-040 e da DF-290,

conforme indicado na figura a seguir;

4. Criagdo de uma faixa de aceleragdo e desaceleragdo de aproximadamente 80

metros no trecho indicado.

It

il

L J | sl
ﬁ“ - ", i i |l Ty

Figura 187 - Mod|f|cagoeslrecomendagoes viarias propostas no amblto m
parcelamento.
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4.5.5. Acessos

De acordo com as diretrizes estabelecidas na URB 283/2022, os acessos ao
Setor Meireles, Quadra 01, Lote 01 e A.E 01 serao realizados por meio de uma Via de
Circulacao de Vizinhanga que conectara a area de projeto a rodovia DF-290. O acesso
exclusivo ao empreendimento sera feito por essa via, que ainda nao foi implantada. Ao
longo do projeto da via, serado instaladas calgadas em toda a extensao, com passeios
livres nos dois lados e uma ciclovia bidirecional em um dos lados, conforme mostrado

na Figura 188.

Os acessos de veiculos ao empreendimento foram planejados de forma a nao
comprometer a acessibilidade e a continuidade das calgcadas, mantendo o nivel do
passeio, como ilustrado na Figura 189 e na Figura 190. As cal¢cadas projetadas no limite
do lote atendem as dimensbes minimas exigidas e apresentam faixas distintas para
servigos, acesso e passeio, conforme estipulado pelo Decreto 38.047/17. Dessa forma,
0s acessos tanto para pedestres quanto para veiculos foram planejados levando em
consideracgao a seguranga, a mobilidade e a acessibilidade, garantindo que as normas e

regulamentos sejam cumpridos para o bem-estar dos usuarios e da comunidade.
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Figura 188 — Destaques ao acesso da via marginal que da acesso ao empreendimento a rodovia DF-290.
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Figura 189 — Coqui de acessos ao empreendimento. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09.
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Figura 190 - Detalhes de rebaixamento/elevacao de Calgada e Ciclovia e dos Acessos de Veiculos, Pedestres e Ciclistas. Fonte: Recorte do Projeto de

Arquitetura - R09.
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4.5.5.1. Controle de acesso

A entrada do empreendimento sera controlada por meio de dispositivo
automatico, do tipo cancela eletronica. Funciona com acionamento via motorista, através
do proprio equipamento. Estes equipamentos possuem dispositivos sensores que
identificam o veiculo apds sua passagem e fecham automaticamente apés sua liberacao.

O equipamento utilizado consegue operar a entrada de um veiculo a cada 7s, sendo os

tempos de:
. impressao do ticket: 3s;
. subida da cancela: 1s;
. descida da cancela: 1s; e
. passagem dos veiculos: 2s.

Para célculo de formagdo de fila, foi utilizada a Teoria das Filas, segundo
metodologia descrita na publicagdo SIMULACAO DE TRAFEGO - Conceitos e Técnicas
de Modelagem, Licinio da Silva Portugal, Editora Interciéncia, 2005. Como forma de
aferir o comportamento do sistema de filas, associam-se medidas de desempenho como
tempo médio de espera dos clientes na fila, tempo médio de chegada de clientes,
probabilidade de encontrar o sistema lotado, entre outras. Dessa forma, a teoria das filas
tenta através de analises matematicas detalhadas, encontrarem um ponto de equilibrio
que satisfaca o cliente (ou linha de producéo) e seja viavel economicamente para o

provedor do servigo.
Foram analisadas cada formacao de fila nos acessos ao empreendimento.
Um sistema de filas é caracterizado por trés componentes obrigatorios:

a) Modelo de chegada dos usuarios ao servigo: € especificado pelo tempo entre
as chegadas dos usuarios/servigos. A taxa de chegada A. A constante A é a taxa média

de chegadas dos usuarios por unidade de tempo.

b) Modelo de servigco (atendimento aos usuarios): o modelo de servico é
normalmente especificado pelo tempo de servigo, isto é, o tempo requerido pelo
equipamento para concluir o atendimento. A constante p € a taxa média de atendimentos

por unidade de tempo, por atendente.

¢) Numero de servidores: € o numero de atendentes disponiveis no sistema.
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Tabela 57 - Férmulas consideradas na Teoria das Filas.
. . -~ 1K A:
1 — Nr. Médio de clientes na fila: NF =
uip—A)
s ; . . A
2 — Nr. Médio de clientes no sistema: | N§ =
(u—A)
3 — Tempo médio que o cliente fica na IF A
fila: _ﬂ(..h‘—/l)
4 — Tempo médio que o cliente fica no
sistema: TS = I
(f—A)
5 — Probabilidade de existirem n clientes
no sistema: P (1= !‘u ){a{fﬂ}"

Para estrutura do sistema, foi considerado para cada faixa de rolamento um canal

Unico, com fase Unica.

PARA A ENTRADA GALPAO DE ARMAZENAMENTO

Cada veiculo tarda 10 segundos para a passagem, permitindo passagem de 360
veiculos por hora (VHP), em cada barreira eletrénica instalada. O empreendimento

recebe 67 veiculos por hora no horario de pico.
De acordo com os dados do problema, temos:
Taxa de chegada: A = 67 carros/hora.

Taxa de atendimento: o tempo médio de passagem por carro € de 10 segundos,

ou seja, 360 carros/hora em cada acesso.
Sendo assim, p = 360 carros/hora.
A quantidade média de carros esperando na fila € obtida por:

RS 67°
T u(u—=21) 3600360 —67)

Q

= 1carros na fila por faixa

Considerando a distancia de 35 metros para acomodagao de um veiculo na fila,
serdo necessarios 35 metros para acomodacao. A distancia linear até a barreira de
acesso dentro do empreendimento € de aproximadamente 70 metros, de pista dupla, o

que possibilitard a acomodacido de aproximadamente 2 veiculos. Pode se afirmar,

284



[, | Estudo de Impacto de Vizinhanga
Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1
I—

portanto, que o empreendimento nao ocasionara formacao de fila no sistema viario

adjacente.

4.5.6. Condicoes Operacionais do Transporte Publico

A partir da analise dos volumes de passageiros nos modos rodoviarios e
metroviarios do transporte coletivo do Distrito Federal, fornecidos pelo Plano Diretor de
Transporte Urbano do DF (PDTT/DF), torna-se possivel identificar os principais eixos de

conexao entre o Distrito Federal e suas Regides Administrativas.
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Os coédigos (4339, 4340, 4341, 4365, 4366, 4367, 4538, 4539, 4540, 4552, 4553
e 6966) apresentados na figura subsequente foram obtidos do site da SEMOB. Cada
codigo corresponde a identificagcdo de um ponto de énibus, relacionado aos itinerarios

dos 6nibus que circulam no atual sistema viario.

[0 Empreendimaento Sirgas 2000
Figura 192 - Transporte coletivo na All e drea de influéncia dos pontos de parada.
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Google Eartt ’ 4

Figra 193 - Abrigo de 6nibus mais préximo ao empreendimento (ponto 4339 da Figura
192) localizado na DF-290, demostrando a existéncia de travessia semaforizada, porém
poucas calcadas e passeios.

B

| I —" L - T o i S - S, S X 2 N e,
Figura 194 — Abrigo de 6nibus mais préximo ao empreendimento, localizado na DF-290
(ponto 4367 da Figura 192),do lado de Valpaiso do Goias.
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Google Earth

Figra 195 - Abrigo de parada mais proximo do empreendiménto na BR-040 (ponto 455
da Figura 192), sem ilumingado e infraestrutura adequada para pedestres e ciclistas.

Google Earth

I

Figura 196 — Abrigo de parada mais préximo do empreendimento na BR-040 (ponto 4538
da Figura 192), do lado oposto ao empreendimento, com rampa de acessibilidade, porém
sem travessia adequada.

Algumas observagbdes enfatizam pontos relevantes quanto as condigdes
operacionais do transporte publico na Area de Influéncia Direta - AID. A infraestrutura

dos pontos de parada apresenta restrigdes, com distancias consideraveis de caminhada
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carentes de acessibilidade apropriada e segurancga, inclusive com a auséncia de

calcadas e travessias seguras.

Embora abrigos estejam presentes, nota-se a auséncia de iluminagao publica e
medidas de segurancga nas proximidades dos pontos, além da falta de dispositivos para
resguardar os usuarios das condi¢des climaticas adversas durante o percurso entre o

empreendimento e os pontos de parada.

As limitacdes identificadas podem impactar negativamente a experiéncia dos
usuarios, comprometendo a eficacia, seguranca e conforto das viagens. Dessa forma, é
essencial empreender esforcos para aprimorar a infraestrutura existente, buscando
solugdes que garantam plena acessibilidade, seguranca e comodidade ao utilizar o

transporte publico na regiao.

Dentro do raio de influéncia do empreendimento, operam as seguintes linhas de
transporte publico coletivo: 3317, 3308 e 3305. A seguir, sdo apresentadas as

informacdes referentes a cada uma dessas linhas.
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3317 TERMINAL 279 / AV. ALAGADOS / PORTO SECO (DF - 290) / «
TERMINAL DE INTEGRACAO DE SANTA MARIA (BRT)
Operadoras: PIONEIRA RS 270
B “
HORARIOS ITINERARIO

Sentido: VOLTA Sermdo: VOLTA

Dws SEGSEXTA n TERM INTEGR BRTST"MARIA

Duragio Madz 00:40 Demno PLANETA - SANTAMARIA

Partidas' 6 s30- 2022 km

(=]

9'1 Trechos: 3

Vila'Guaira

\/ Chacaras Anhanguera
/

O servigo de locafizagao de veiculos se enconira em aperfeigoamentn

Figura 197 - Informacgodes da linha 3317. Fonte: SEMOB — DFnoPonto.
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3305 Terminal Sul do Gama / DVO (DF-290) / Terminal de Integragdo <
de Santa Maria/ Total Ville (VC 371)
Opsradoras: PIONEIRA RS 2.70
| |
HORARIOS ITINERARIO
Seondo: CIRCULAR Serndo CIRCULAR
Dizs SEG-SEXTASABDOM Onzemn GAMASETOR SUL
Duracio Madia 01:33 Exteesdo 44391m
Partidas 60 & Trechos 96 &\

Valparaiso
g defois

O servigo de localizagio de veiculos se encontra em aperfeigoamento

Figura 198 - Informacgodes da linha 3305. Fonte: SEMOB — DFnoPonto.
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3308 Terminal de Integragdo de Santa Maria/ Avenida Alagados / DF-
290 / Porto Seco
oras: PIONEIRA
HORARIOS ITINERARIO
CIRCULAR CIRCULAR
SEG-SEXTASABDOM TERM INTEGR BRT ST"MARIA
01:30 42431m
14 31
LS ok Area mra - B
i }II — o’
24 ; \ {
x \
. 1 b
Residencial |}
OF-480 Santos C:lumrr\or':t \l
|
|
Fas ‘
{
i.
Setor ltamaraca ‘\
na Mana
oy
N
g AN
DF-290 %\
e Cidade Jarghfis
Ef;pn B
"
”
_ =
3 (
L Chdcaras Anhanguera

A O servigo de localizagao de veiculos se encontra em aperfeigoamento

Figura 199 - Informacgées da linha 3308. Fonte: SEMOB - DFnoPonto.

Vaiparaisc
de Goids
s %\

A analise e caracterizacdo das condigdes operacionais do transporte de alta
densidade, incluindo o BRT (Transporte Rapido por Onibus), na Area de Influéncia

Indireta (All) do empreendimento, revelou a auséncia de estagdes de transporte de alta

densidade na All. A estacdo de BRT mais proxima estd a uma distdncia de

aproximadamente 4,7 quildmetros do empreendimento, situando-se fora da margem de

3 quildmetros do buffer da All.
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Essa distancia consideravel inviabiliza a caminhada direta do empreendimento
até as estacdes de BRT, limitando a mobilidade dos usuarios a abrigos e pontos de
parada localizados na Area de Influéncia Direta, a menos de 500 metros de distancia.
Nesse contexto, a Unica possibilidade para os usuarios do empreendimento utilizarem o
BRT seria através de integragdes com outros modais de transporte ou do uso de meios

alternativos para chegar as estagoes.

Tranaparéncls  Ouwvidorls  Acssso b informacio  Diddo Oficlal  Agdncls Brusifia

i s adeit] Sambn Ori i

Figura 200 — Distancia entre o empreendimeto e a estacdo de BRT (_4,7 km em linha reta).:
Fonte: Produgao prépria com dados do GeoPortal — IDE/DF.

Em resumo, as condigbes operacionais do transporte pulblico na Area de
Influéncia Indireta (All) do empreendimento apresentam limitacbes que requerem
investimentos significativos. Além disso, a analise destaca a restricdo das opc¢des de
acesso direto ao BRT a partir da All, devido a consideravel distancia até a estacdo mais
proxima. Dessa forma, a viabilidade de uso do BRT pelos usuarios do empreendimento
dependera da eficacia das integragdes com outros modais de transporte ou da adogao

de meios de deslocamento complementares para alcangar as estagcdes de BRT.

Por fim, € importante ressaltar que a implantagao de uma infraestrutura adequada
e acessivel, juntamente com arborizacao, ao longo do trajeto entre o empreendimento e
os pontos de 6nibus mais proximos, desempenharia um papel fundamental na melhoria

da experiéncia dos usuarios desse tipo de transporte.

4.5.7. Espaco Publico e Circulagao

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Transporte Urbano do DF — PDTU,

a mobilidade urbana nao se limita apenas a fluidez de veiculos, mas também considera
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0 entorno e os usos do solo adjacentes, os modais de transporte ndo poluentes e a

acessibilidade para pessoas de todas as idades e habilidades fisicas.

O Plano de Mobilidade Ativa do Distrito Federal (PMA/DF, 2020) é o instrumento
de planejamento e gestdo da Secretaria de Transporte e Mobilidade (SEMOB), cujo
objetivo é estabelecer diretrizes e agbes estratégicas para promover o incentivo, o

conforto e a seguranga dos modos ativos de deslocamento, ou seja, a pé e de bicicleta.

De acordo com o plano, no capitulo sobre o contexto da mobilidade ativa no DF,
que aborda os pedestres e ciclistas no Distrito Federal, verifica-se que um pedestre
percorre, em média, um pouco mais de 2 km em 30 minutos, enquanto um ciclista
percorre quase 8 km. Os deslocamentos a pé e de bicicleta podem ser tanto de origem
a destino quanto complementares as viagens motorizadas, especialmente aquelas

realizadas por meio de transporte coletivo.

Com base em dados da Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD/DF,
2018), o PMA/DF-2020 divide o Distrito Federal em 4 grupos de acordo com a renda. A
Regido Administrativa (RA) de Santa Maria, onde o empreendimento esta localizado, foi
classificada no Grupo 3 (renda média-baixa), com renda domiciliar média de R$
3.106,00. Conforme observado na Tabela a seguir, que apresenta os destinos de viagens
com origem nas RAs pertencentes ao Grupo 03, 73,0% dos estudantes e 28,0% dos

trabalhadores tém como destino a prépria RA.

Quadro 7 - Grupos de Perfis de Pedestres e Ciclistas no DF por Localidade (Fonte:
PMA/DF- 2020).

RENDA DOMILIAR

GRUPO LOCALIDADE MEDIA
GRUPO 1 Plano Piloto, Jardim Botanico, Lago Norte, Lago Sul, R$ 15.614
(ALTA RENDA) Park Way e Sudoeste/Octogonal
GRUPO 2 Aguas Claras, Candangolandia, Cruzeiro, Guara, R$ 7.253
(MEDIA-ALTA Nucleo Bandeirante, Sobradinho, Sobradinho I,
RENDA) Taguatinga, Vicente Pires
GRUPO 3 Brazlandia, Ceilandia, Planaltina, Riacho Fundo, Riacho R$ 3.106
(MEDIA-BAIXA Fundo I, SIA, Samambaia, Santa Maria e S&o
RENDA) Sebastido
GRUPO 4 Fercal, Itapod, Paranoa, Recanto das Emas, SCIA- R$ 2.465
(BAIXA RENDA) Estrutural e Varjao

Tabela 58 — Destinos até Escola/Trabalho do Grupo 01. Fonte

: PMA/DF - 2020.

Escola Trabalho
Plano Piloto 8,6% 30,8%
Propria RA 73,0% 28,0%
Outros 13,9% 14,1%
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Segundo o PMA/DF (2020), no Distrito Federal, de acordo com a PDAD/DF-2018,
a maioria dos estudantes entre 4 e 24 anos de idade estudava na prépria RA,
deslocando-se principalmente por transporte publico, a pé ou de bicicleta, com exce¢ao
do Grupo 1, no qual o meio de transporte mais utilizado era o automadvel. Apesar de ter
os maiores indices de residentes que trabalham e moram na prépria RA, o Plano Piloto
€ uma das regiées com menor uso dos modos ativos de deslocamento para o trabalho.

Tabela 59 — Modos de Transporte até Escola/Trabalho do Grupo 01. Fonte: PMA/DF - 2020.
Escola | Trabalho

Automovel 15,0% 32,1%

Transporte Escolar Privado | 6,4% -

Transporte Escolar Publico 2,0% -

Motocicleta - 3,6%
Utilitario - 0,5%
Onibus 27,0% | 51,7%
Metro 1,2% 3,6%
Bicicleta 1,0% 2,3%
A pé 46,7% | 16,5%

Com base nos dados mais recentes da RA de Santa Maria, de acordo com a
PDAD/DF-2021, a maioria dos estudantes do bairro (69,1%) estudava na propria RA,

sendo que 40,6% realizavam o deslocamento a pé.

Tabela 60 - Principal meio de transporte da casa até a unidade de ensino, Santa Maria,
2021. Fonte: PDAD/DF-2021.

MEIO DE TRANSPORTE TOTAL %
Total 39.694 100,0
A pé 16.101 40,6 %
Onibus 13.197 33,2%
Automovel 6.744 17,0%
Motocicleta ***) (***)
Transporte escolar privativo ***) (***)
Transporte escolar puablico (**) (***)
Transporte privado (taxi, app etc.) (***) (***)

(***): Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra.

Segundo os dados da PDAD-2021, os moradores de Santa Maria trabalhavam

principalmente no Plano Piloto (37,1%), utilizando transporte publico (46,0%). A
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estimativa de utilizacdo dos modos ativos nao foi divulgada devido a insuficiéncia de

amostra.

Tabela 61 — Principal meio de transporte utilizado para o trabalho, Santa Maria, 2021.

Fonte: PDAD/DF-2021.

MEIO DE TRANSPORTE TOTAL %
Total 47.957 100,0
Onibus 22.052 46,0
Automovel 18.133 37,8
A pé 5.127 10,9
Motocicleta 1.234 2,6
Transporte privado (taxi, app etc.) (**) (**)
Bicicleta ") ***)

(***): Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra.
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Legenda

[__] Avea de influéncia indireta == Calgada existente Universa) T““E":ﬁa ds Mevcator
I- I Area de influéncia direta ~— Ciclovias @ [ T T T 1
= . ) 0 210 420 840 m
- Empreendimento — Vias_locais Sirgas 2000

Calgada compartilhada Localizagdo do drone e orientacéo da foto

Figura 201 - Sistema de circulacdo de pedestres e ciclistas. Fonte: Produgao propria com
dados do GeoPortal — IDE/DF.
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Figura 202 - Pequeno trecho de calcada em frente ao ponto de 6nibus e ciclovia no
canteiro central da DF-290.

De acordo com a consulta ao site Geoportal do Distrito Federal e levantamento

por drone, verifica-se que, embora exista um sistema de circulagdo com calgadas e
ciclovias implantado na Area de Influéncia Direta, a infraestrutura voltada para a
circulagdo de pedestres e ciclistas é inexistente nas imediagdes imediatas do
empreendimento. Até o momento, as rotas preferenciais para pedestres e ciclistas em
direcdo aos pontos de dnibus mais proximos nao possuem infraestrutura adequada de

acessibilidade, como calgadas, ciclovias, rampas ou abrigos. No entanto, o projeto de

299



] | ) Estudo de Impacto de Vizinhanca
y Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1
I—

urbanismo do empreendimento prevé a construcao de calcadas em todo o seu entorno,

seguindo as regulamentacdes de acessibilidade.

Na analise qualitativa e quantidade referentes aos espagos publicos e circulagéo

de pedestres e ciclistas, destacam-se os seguintes elementos:

1. Calgadas e Passeios, incluindo acesso ao empreendimento: Foi
constatado que parte substancial do Setor Meireles carece de calgadas e
passeios, incluindo nas areas que proporcional acesso ao lote do
empreendimento. Tal deficiéncia afeta a seguranca e mobilidade dos
pedestres, demandando intervengdes apropriadas para garantir o acesso
seguro. Porém, o projeto do empreendimento contempla a implantagcao

de calgadas e passeios em todo o entorno do lote.

2. Pontos de embarque e desembarque para o empreendimento: Observa-
se uma auséncia de pontos de embarque e desembarque proximos ao
empreendimento na AID. Essa caréncia impacta diretamente a
acessibilidade e o fluxo de pedestres que possam utilizar o transporte
publico, sendo vital a implantagdo desses pontos. Porém o projeto do
empreendimento contempla area adequada para o embarque e

desembarque no interior do lote.

3. Travessias de pedestres: Em virtude da inexisténcia de uma via de
acesso, nao foram identificadas travessias formais de pedestres no
entorno imediato do empreendimento, porém, na DF-290, préximo aos
pontos de parada existem travessias semaforizadas nos dois sentidos da

via.

4. Rampas e Rotas de acessibilidade: Nas avaliagbes, ndo foram
encontradas rampas e rotas de acessibilidade disponiveis na AID. Essa
lacuna na infraestrutura compromete a acessibilidade para pessoas com

mobilidade reduzida, necessitando de intervengéo para corregao.

5. Outros mobiliarios urbanos nao identificados anteriormente: Observa-se
a inexisténcia de mobiliarios urbanos como bancos, lixeiras e iluminagao
publica na AID. Esta caréncia impacta negativamente o conforto e a
conveniéncia dos pedestres, requerendo a instalacido adequada destes

elementos.
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6. Arborizacdo das principais rotas: Nao foi identificada arborizacdo nas
possiveis rotas entre o empreendimento e os pontos de parada mais

proxima na BR-040 e na DF-290. A falta de vegetagao ao longo dessas

rotas contribui para um ambiente menos agradavel e necessita de

medidas de arborizagao.

As rotas preferenciais de pedestres foram identificadas com base nas
consideragdes citadas anteriormente nesse capitulo, considerando a condicdes
deficientes de infraestrutura presentes na AID, considerando fatores socioeconémicos
da regido e a auséncia de atrativos que poderiam direcionar os pedestres para rotas
alternativas. Além disso, foi considerado a caracteristica do empreendimento, que
apenas funcionarios, ndo atraindo um publico de clientes e o publico em geral. A selegao
das rotas-desejo baseou-se na menor distancia entre o empreendimento e os pontos de
transporte publico, tendo em vista o cenario atual de falta de infraestrutura que estimule
0 uso de outras rotas. As avaliagdes incorporam as condi¢cdes precarias ou inexistentes
de calcadas, passeios, pontos de embarque, travessias de pedestres, rampas,
mobiliarios urbanos e arborizagéo, ressaltando a necessidade de intervencio para

garantir a segurancga e mobilidade dos pedestres e ciclistas ao longo dessas rotas.
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Legenda Universal Transverse de Mercator
[” "] Area de influsncia indireta  ®  Ponto de énibus ’ utMm

I I I ! |
D Area de influéncia direta  =«=== Fluxo de pedestre @ 0 220 440 880 m

[ Empreendimento Vias locais Sirgas 2000

Figura 204 - Pontos de Parada e Rotas-desejo de pedestres e ciclistas. Fonte: Producao
propria com dados do GeoPortal - IDE/DF.

No que diz respeito ao transporte publico de énibus, ha oito pontos fisicos de
parada com abrigo dentro da area de influéncia direta do empreendimento, sendo o mais
proximo localizado a aproximadamente 500 metros do acesso. Em relagdo ao embarque
e desembarque, o projeto contempla um estacionamento interno para veiculos de
passeio e caminhdes. As rotas preferenciais para pedestres e ciclistas foram

apresentadas na figura anterior.

Com a implementacdo do projeto de urbanismo URB 283/2022, que aprova a
construcao de uma via de circulagao de vizinhanga ligando o empreendimento a rodovia
DF-290, a conexao entre o empreendimento e o restante do sistema de circulagio

existente deve ocorrer em breve. Um levantamento aerofotografico realizado com um

302



Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

drone foi apresentado, ilustrando o sistema viario existente no setor onde o

empreendimento sera implantado.

Legenda Universal Transverse de Mercator

- UTM
! | Area de influéncia indireta @  Localizagdo @ | T T | |
D Area de influéncia direta ——— Vias locais 0 220 440 880 m
[ Empreendimento Sirgas 2000

Figura 205 — Mapa de localizagao dos pontos do levantamento aerofotografico. Fonte:
Producao propria com dados do GeoPortal - IDE/DF.
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Figura 206 - llustracao do trecho da DF-290, demonstrando a inexistencia de calgadas e
passeios no AID.

Figura 207 - llustragdo do trecho da Via BR-040, demontrando a inexistencia de
infraestrutura voltada para pedestres e ciclistas na AID e no entorno imediado do
empreendimento.
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Figura 208 - llustracdo da intersecao entre a DF-290 com a Via BR-040, ilustrando a falta
de infraestrutura foltada para pedestres e ciclistras na imediacao.

Figura 209 - llustracao da alga do viaduto.

Ao analisar a acessibilidade do empreendimento em relacao as calgadas, passeios
e rampas, bem como as rotas de acessibilidade para pontos de interesse préximos,
como comércios e pontos de Onibus, constata-se a insuficiéncia de infraestrutura
adequada de circulagao para pedestres e ciclistas, além da auséncia de acessibilidade
adequada e de trechos sombreados, como podem ser ilustrados nas figuras anteriores

captadas por drone.
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Legenda Universal Transverse de Mercator
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Figura 210 — Trechos na AID que carecem de infraestrutura de calcada e acessibilidade.

Os acessos para pedestres ao empreendimento serao viabilizados por meio da
construgao da Via de Circulagao de Vizinhanga, que conectara o empreendimento a
rodovia DF-290. Atualmente, ndao ha infraestrutura disponivel para acesso ao
empreendimento a pé, mas o projeto da nova via prevé a implantacao de infraestrutura
voltada para pedestres e ciclistas. No que diz respeito as travessias de pedestres nas
proximidades, ha um semaforo na rodovia DF-290, na rota em dire¢ao aos pontos de

Onibus mais préximos.
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Figura 211 - Travessias semaforizadas na DF-290 e parada com abrigo e apenas um dos
sentidos da via.

Quanto aos pontos de parada proximos ao empreendimento e as travessias
semaforizadas na rodovia DF-290, ha um ponto de parada com abrigo em apenas um
sentido da via, que ndo possui iluminagéo publica. No que se refere ao mobiliario urbano,
nao foram identificados equipamentos desse tipo nas rotas de pedestres e ciclistas entre
o0 empreendimento e os pontos de parada mais proximos. Essa falta de mobiliario urbano

€ decorrente da falta de desenvolvimento urbano no Setor, que ainda estd em expanséo.

4.6. CONFORTO AMBIENTAL

O estudo tem como objetivo analisar o conforto ambiental na area circundante
ao empreendimento localizado na Quadra 1, Lote 1, do Setor Meireles, na Regido
Administrativa de Santa Maria, Distrito Federal - DF. Para isso, sdo realizadas simulacées
bioclimaticas em um raio de 500 metros a partir das bordas do lote, considerando dois
cenarios: o atual, que representa a situagdo existente, e o proposto, que inclui o

empreendimento.

As simulagdes sdo conduzidas em um ambiente tridimensional usando o software
Open Studio, com a utilizagcdo de programas como Ladybug, Honeybee e ENVIMET.
Essas ferramentas permitem avaliar o impacto na tectdnica urbana e nas fachadas das
edificagcbes, considerando aspectos como radiacdo solar/térmica, sombreamento,

ventilagdo, arborizagédo do lote e espacgo publico, e formacgéo de ilhas de calor.

Os dados climaticos utilizados nas simulagées sao obtidos a partir do EnergyPlus,

um programa de simulagcio energética e analise do desempenho de edificios. Esses
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dados sao essenciais para avaliar as condi¢cdes climaticas da regiao e como elas podem

ser influenciadas pelo empreendimento proposto.

Em resumo, o estudo utiliza técnicas de simulagdo para analisar o conforto
ambiental na area circundante ao empreendimento, considerando aspectos como
radiagao solar, sombreamento, ventilagdo e impacto na tectdnica urbana. Isso permite
avaliar o desempenho ambiental do empreendimento e identificar possiveis melhorias

para garantir um ambiente mais confortavel e sustentavel.

4.6.1. Contexto climatico de Brasilia

Brasilia, localizada no Planalto Central, apresenta um clima tropical de altitude,
classificado de acordo com a classificacdo de Képpen. O clima da cidade é caracterizado
por duas estagdes distintas: uma estacdo quente e Umida, que ocorre de outubro a abril,

€ outra seca, que ocorre de maio a setembro.

Durante a estagao chuvosa, entre novembro e janeiro, a regido recebe em média
cerca de 248mm de chuva. Ja durante o inverno, especialmente entre junho e agosto, a
cidade € marcada pela extrema secura, com uma média mensal de apenas 11mm de

chuva e temperaturas minimas bastante baixas.

O clima de Brasilia é influenciado pelas massas de ar, responsaveis pelos
periodos quente e umido e seco. Durante a estacao quente e Umida, a temperatura
média €& superior a 22°C, enquanto durante a estacao seca, a temperatura média € de
cerca de 19°C. A amplitude térmica em Brasilia é consideravel, principalmente durante
a estacdo seca, podendo chegar a uma variacao de até 14°C, enquanto durante a

estacado chuvosa, essa variacao é de cerca de 10°C.

Com base em registros de temperatura dos ultimos anos, durante o solsticio de
inverno, em 21 de junho, a temperatura minima média varia entre 11°C e 13°C, e a
temperatura maxima meédia fica entre 24°C e 27°C. No solsticio de verao, em 21 ou 22
de dezembro, a temperatura minima média fica entre 17°C e 19°C, e a temperatura
maxima média varia entre 28°C e 30°C. Esses valores foram obtidos a partir de
informacgdes de sites de meteorologia como o Climatempo e o Instituto Nacional de

Meteorologia (INMET), que possuem registros atualizados e confiaveis.

A faixa de temperatura considerada ideal para atividades diarias e bem-estar
humano em Brasilia esta entre 18°C e 26°C. O regime pluviométrico anual é de 1552

mm, sendo dezembro o més mais chuvoso. A cidade possui cerca de 2370 horas de
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insolacao por ano e ventos predominantes do Leste durante a maior parte do ano, com

velocidade média baixa entre dois e trés metros por segundo.

O mesoclima de Brasilia pode ser dividido em duas areas principais: area urbana
e area rural. A area urbana apresenta temperaturas mais elevadas devido a presenga de
materiais que absorvem calor, como asfalto e concreto. Além disso, a poluigdo e
atividades humanas, como o trafego de veiculos, também podem influenciar o

mesoclima urbano.

Na area rural, a vegetacdo e a presenca de corpos d'agua contribuem para
amenizar a temperatura e criar um ambiente mais agradavel. O microclima de Brasilia
pode variar em diferentes areas da cidade, dependendo da topografia, do tipo de solo e
da presenca de vegetacdo. Areas de relevo mais elevado tendem a ter temperaturas
mais baixas, enquanto areas mais planas e abertas tendem a ter temperaturas mais altas.
A presenca de areas verdes, como parques e bosques, pode amenizar a temperatura e
aumentar a umidade relativa do ar. Ja em areas mais urbanizadas e com pouca

vegetacao, a temperatura tende a ser mais elevada e a umidade relativa do ar mais baixa.

Os graficos mostram os momentos de desconforto térmico ao longo do ano,
representados em laranja para desconforto por calor e em azul para desconforto pelo
frio. O grafico de temperatura apresenta a variacdo da temperatura ao longo do dia

durante todo o ano.
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Grafico 1 — Conforto Climatico em Brasilia. Fonte: Autor com base nos arquivos
cIiméticos
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Grafico 2 — Temperatura por hora — Anual. Fonte: Autor com base nos arquivos climaticos.
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Grafico 3 — Conforto Climatico na sombra, no Distrito Federal. Fonte: Autor com base nos
arquivos climaticos.
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Grafico 4 - Conforto Climatico no sol, no Distrito Federal. Fonte: Autor com base nos
arquivos climaticos.
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Figura 212 — Gréficos de intensidade e dire¢cao dos ventos no Distrito Federal. Fonte:

Autor com base nos arquivos climaticos.

Esses graficos demonstram a velocidade do vento e a diregao predominante, que

¢ leste (E) / nordeste (ENE), para o Distrito Federal.

4.6.2. Situacao e Cenarios
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Figura 213 - Cenério Il - Entorno do objeto de estudo com empreendimento.
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A area do empreendimento, representada pelo poligono azul, esta localizada em
Santa Maria, uma regido administrativa préxima ao limite sul do Distrito Federal. A Area
de Influéncia Direta (AID), representada pela linha vermelha que delimita um buffer de
500 metros a partir dos limites do lote, € composta por diferentes tipos de edificagdes e
usos. Predominantemente, existem chacaras, casas e areas permeaveis cobertas por
vegetacdo arbdrea no sentido norte e oeste. Na diregéo leste, encontram-se galpdes do
Polo de Desenvolvimento JK, enquanto na direcao sul esta localizada a area residencial
e comercial de Valparaiso de Goias. O lote do empreendimento esta localizado em uma

esquina formada por vias expressas nos sentidos leste (BR-040) e sul (DF-290).

A volumetria do estudo foi desenvolvida com base em dados fornecidos pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (SEDUH). As alturas das edificagdes
foram estabelecidas de acordo com as normas urbanisticas e por meio de analise de
campo. A representacao da vegetacao dentro da area do estudo foi simplificada para se

adequar aos parametros e limites do software de simulagao utilizado.

Foram avaliadas as distancias entre o perimetro do empreendimento e as
edificacées do entorno. A AID é composta por edificagdes de diferentes tipologias e
usos, com predominancia de chacaras, casas e areas permeaveis cobertas pela massa
arborea localizadas no sentido norte e oeste. Na direcao leste, encontram-se galpdes do
Polo de desenvolvimento JK, enquanto na diregdo sul esta localizada a area residencial

e comercial de Valparaiso de Goias.
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Figura 214 - Carta Solar de Brasilia, DF — Area de analise.
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A carta solar é um grafico que representa a trajetoria do sol em diferentes
momentos do dia, fornecendo informacgdes sobre sua posi¢cao para a cidade de Brasilia.
Essa representacdo visual permite observar a relagdo entre o contexto de estudo e o

posicionamento solar nos solsticios de inverno e verao, especificamente as 9 e 15 horas.

4.6.2.1. Cenariol

o
et
ot

Figura 21 5_-4 Cenério | - Entorno do chj?oHe estudo (sem o mpreendimento).
O Cenario | foi estabelecido como um modelo de controle, representando a
situacdo urbana atual sem a implantagdo do empreendimento. O modelo 3D foi criado
utilizando informagdes e arquivos obtidos no Geoportal da Secretaria de Estado e

Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (SEDUH).

No Cenario |, as edificagbes localizadas ao sul apresentam alturas variando entre
4 e 9,5 metros, enquanto as edificagdes a leste possuem alturas entre 5 e 17 metros. Ja
as edificagdes situadas ao norte e oeste tém alturas que variam entre 4 e 7 metros. Essas
informacgdes foram utilizadas para construir o modelo tridimensional da area de estudo,

fornecendo uma representacao visual das caracteristicas urbanas atuais.
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Figura 216 - Cenario Il - Entorno do obje;o de est'udo (com o empreendimento).

O Cenario Il representa a situagdo urbana apds a implementagdo do
empreendimento e foi desenvolvido com base nos arquivos obtidos no Geoportal da

Secretaria de Estado e Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo (SEDUH).

Nesse cenario, a volumetria do empreendimento foi modelada de acordo com o
projeto, levando em consideragdo os materiais da envoltéria, e possui uma altura de 15,7
metros. Para esse cenario, considerou-se a remogao de todas as arvores existentes

dentro da area do empreendimento.

O entorno do empreendimento permanece inalterado em relagao ao Cenario |,
com excegao da pavimentagao da via marginal, que pode ser adicionada para melhorar
0 acesso e a circulacao na area. Essas modificagdes foram incorporadas ao modelo 3D,
proporcionando uma representacao visual do ambiente urbano apds a implementagao

do empreendimento.
4.6.3. Simulacées

4.6.3.1. Radiagao Solar

A simulacdo de radiacio solar avalia a quantidade de energia solar que incide

em uma superficie urbana ao longo do tempo, medida em kWh/m2. Utilizando um
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ambiente 3D, é possivel visualizar o impacto da radiacao solar nas superficies do terreno
e das edificagdes vizinhas. A analise é realizada em um grid de 10x10 metros, permitindo
identificar os pontos mais criticos em termos de exposi¢ao a radiagao solar e planejar

intervengdes para reduzir esse impacto.

Dia Tipico de Inverno — 21/06
PERIODO - 9h

CENARIO| CENARIO I

Figura 217 — Analise de Radiacao Total de kWh/m? no periodo de 21/06 as 9h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulacdo do cenério |, realizada as 9h do dia 21/06, mostrou indices de
radiagdo variando de 0.01 a 0.81 kWh/m? na area estudada, com uma média de 0.61
kWh/m2. No cenario Il, os indices de radiagdo também variaram de 0.01 a 0.81 kWh/m?,
com média de 0.59 kWh/m2,
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Figura 218 — Diagrama comparativo de radiagdo — Reducao de kWh/m? no periodo de 21/06
as 09h — Comparativo entre os Cenarios | e Il.

Ao comparar os dois cenarios, observou-se uma reducao de radiagdo de até 0.64
kWh/m? em uma distancia de 34.4 metros no sentido Sul e 40.4 metros no sentido Oeste.
A area onde havia massa arbdrea e nao foi edificada apresentou um aumento de 0.81
kWh/m?2,

PERIODO - 15h

CENARIO| CENARIO I

Figura 219 — Analise de Radiacao Total de kWh/m? no periodo de 21/06 as 15h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulagao do cenario |, realizada as 15h do dia 21/06, mostrou que os indices

de radiagao solar na area de estudo variaram entre 0.1 e 0.91 kWh/m?, com uma média
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de 0.7 kWh/m2. No cenario Il, os indices de radiacao também variaram entre 0.1 e 0.91

kWh/m2, com uma média ligeiramente menor, de 0.68 kWh/m2.

1 44

0 8O
)64

] 48

Figura 220 - Diagrama comparativo de radiagdo — Reducao de kWh/m? n6 beriodo de 21/06
as 15h — Comparativo entre os Cenarios 1 e Il.

Ao comparar os dois cenarios, foi observada uma reducao na radiagao solar de
até 0.65 kWh/m? em uma distancia de 34.4 metros ao sul e 43.8 metros a leste. Essa
reducdo indica que a presenca do empreendimento causou sombreamento nessas
areas, diminuindo a quantidade de radiagao solar incidente. Por outro lado, a area onde
existia massa arbdrea e nao foi edificada teve um aumento na radiagéo solar de 0.91
kWh/m?, possivelmente devido a auséncia de obstrugdes que permitiram uma maior

incidéncia direta do sol nessa regiao.

Dia Tipico de Verao - 21/12
PERIODO - 9h
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Figura 221 — Analise de Radiacao Total de kWh/m? no periodo de 21/12 as 9h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulacao do cenario |, realizada as 9h do dia 21/12, mostrou que os indices
de radiagao solar na area de estudo variaram entre 0.1 e 1.23 kWh/m?, com uma média
de 0.99 kWh/m2. No cenério Il, os indices de radiagdo também variaram entre 0.1 e 1.23

kWh/m?, com uma média ligeiramente menor, de 0.95 kWh/m>.
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Figura 222 - Diagrama comparativo de radiagdo — Redugao de kWh/m? no periodo de 21/12
as 09h — Comparativo entre os Cenarios |l e ll.
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Ao comparar os dois cenarios, foi observada uma redugao na radiagao solar de
até 0.92 kWh/m? em uma distancia de 11.5 metros ao norte e 25.5 metros a oeste. Essa

reducao indica que a presenga do empreendimento causou sombreamento nessas
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areas, diminuindo a quantidade de radiagao solar incidente. Por outro lado, a area onde
existia massa arbdrea e nao foi edificada teve um aumento na radiacao solar de 1.23
kWh/m?, possivelmente devido a auséncia de obstrugdes que permitiram uma maior

incidéncia direta do sol nessa regiao.
PERIODO -15h
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Figura 223 - Analise de Radiacao Total de kWh/m? no periodo de 21/06 as 15h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulacao do cenério |, realizada as 15h do dia 21/12, mostrou que os indices
de radiacao solar na area de estudo variaram entre 0.1 e 1.2 kWh/m?, com uma média
de 0.97 kWh/m2. No cenario ll, os indices de radiagédo também variaram entre 0.1 e 1.2

kWh/m?, com uma média ligeiramente menor, de 0.94 kWh/m>.
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Figura 224 - Diagrama comparativo de radiagdo — Reducao de kWh/m? no periodo de 21/06
as 15h - Comparativo entre os Cenarios |l e Il.

Ao comparar os dois cenarios, foi observada uma reducao na radiagao solar de
até 0.86 kWh/m? em uma distancia de 11.5 metros ao norte e 18.8 metros a leste. Essa
reducdo indica que a presenca do empreendimento causou sombreamento nessas
areas, diminuindo a quantidade de radiagcéo solar incidente. Por outro lado, a area onde
existia massa arbodrea e néo foi edificada teve um aumento na radiagcédo solar de 1.2
kWh/m?, possivelmente devido a auséncia de obstrugdes que permitiram uma maior

incidéncia direta do sol nessa regiao.

Conclusao sobre as simulagées de radiagcao

Tabela 62 — Quadro sintese dos resultados de radiacdao — Valores em kWh/m2.
Quadro comparativo de Radiagdo - Kwh/m2

Periodo Ponto Cenario | Cenario ll Impacto

21/06 - 9h Valor Minimo 0.01 0.01 -
Valor médio 0.61 0.59 0.02

Valor maximo 0.81 0.81 -

21/06 - 15h Valor Minimo 0.1 0.1 -
Valor médio 0.7 0.68 0.02

Valor maximo 0.91 0.91 -

21/12 - 9h Valor Minimo 0.1 0.1 -
Valor médio 0.99 0.95 0.04

Valor maximo 1.23 1.23 -

21/12 - 15h Valor Minimo 0.1 0.1 -
Valor médio 0.97 0.94 0.03

Valor maximo 1.2 1.2 -
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Com base nas simulacbes de radiacao realizadas, pode-se concluir que a
implantacao do empreendimento resultou em uma reducao dos indices de radiacao solar
no entorno imediato, tanto durante o solsticio de inverno quanto durante o solsticio de

verao, nos horarios de estudo.

A reducdo maxima observada foi de até 0.65 kWh/m? com uma abrangéncia de
até 43 metros durante o solsticio de inverno, e de até 0.92 kWh/m? com uma abrangéncia
de até 25 metros durante o solsticio de verdo. Essas reducbes estdo dentro dos valores
gerados pelas demais edificacbes vizinhas, especialmente aquelas localizadas no

sentido leste com tipologia semelhante ao empreendimento.

Os indices de radiacdo verificados na malha urbana apds a implantagdo do
empreendimento estdo dentro dos valores maximos e minimos encontrados no entorno
e na vizinhanca. A média de radiagado na area de estudo sofreu uma reducgéao sutil de
apenas 0.02 kWh/m?2,

Portanto, conclui-se que o empreendimento reduz os indices de radiacao solar,
porém os impactos gerados nao comprometem o contexto urbano ao seu redor. Os
valores de radiagdo permanecem dentro do espectro encontrado na area de estudo,
indicando que a influéncia do empreendimento na radiagdo solar € comparavel as

demais edificagcdes presentes na regido.

4.6.3.2. Temperatura

A simulacao de temperatura avalia as condi¢des climaticas da cidade, analisando
a temperatura do ar em diferentes pontos durante um periodo determinado. Ela utiliza o
software ENVIMET, considerando fatores como temperatura, umidade, velocidade do
vento, radiagdo solar e caracteristicas dos materiais urbanos. As simulagbes séo
executadas em um plano de corte a 1,5 metros do solo, com um grid de 10x10 metros.
Isso permite identificar pontos de aquecimento e resfriamento na cidade, fornecendo
dados para tomadas de decisOes e criacdao de espacos publicos mais confortaveis e

saudaveis.

Dia Tipico de Inverno — 21/06
PERIODO - 9h
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Figura 225 — Analise de Temperatura média em °C no periodo de 21/06 as 9h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Os resultados da simulagao do cenario | mostraram uma variagcao de temperatura
entre 19.8°C e 23.9°C, com uma média de 21.7°C. No cenario Il, as variagcdes nas

temperaturas minima, média e maxima foram inferiores a 0.1°C.
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Figura 226 — Grafico de temperatura — Diferenca de tempertura em 21/06 as 09h -
Comparativo entre os Cenarios | e Il.

Ao comparar os dois cenarios, observou-se que apos a implantacdo do
empreendimento, houve uma reducao de até 0.46°C na temperatura no sentido leste,
especialmente na area atras da massa arbdérea. No entanto, nas proximidades do
empreendimento, a temperatura aumentou em até 1.9°C, sendo menos pronunciado no
sentido leste e mais significativo nos sentidos norte, sul e oeste. Além disso, foi

constatado um aumento de temperatura na area pavimentada da via marginal.
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Figura 227 — Analise de Temperatura média em °C no periodo de 21/06 as 15h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Com base nos resultados da simulagédo do cenario |, as temperaturas variaram
entre 19.9°C e 28.3°C, com uma média de 25.5°C. No cenario Il, as variagdes nas

temperaturas minima, média e maxima foram inferiores a 0.3°C.
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Figura 228 - Grafico de temperatura - Diferenca de tempertura em 21/06 as 15h —
Comparativo entre os Cenarios 1 e ll.

Ao comparar os dois cenarios, foi observada uma redugéo de até 0.58°C na
temperatura no sentido leste, especialmente atras da massa arborea, apds a implantagédo
do empreendimento. No entanto, nas proximidades do empreendimento, a temperatura

aumentou em até 2.9°C, sendo menos pronunciado no sentido leste e mais acentuado
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nos sentidos norte, sul e oeste. Além disso, foi constatado um aumento de temperatura

na area pavimentada da via marginal.

Dia Tipico de Verao - 21/12
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Figura 229 — Analise de Temperatura média em °C no periodo de 21/12 as 9h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Conforme os resultados obtidos na simulacdo do cenario I, as temperaturas
variaram entre 19.8°C e 25.7°C, com uma média de 23°C. No cenario ll, as variagdes nas

temperaturas minima, média e maxima foram inferiores a 0.1°C.
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Figura 230 — Grafico de temperatura — Diferenca de tempertura em 21/12 as 09h -
Comparativo entre os Cenarios | e ll.

Ao comparar os dois cenarios, foi observada uma reducao de até 0.67°C na
temperatura no sentido leste apds a implantagédo do empreendimento. No entanto, nos
arredores do empreendimento, a temperatura aumentou em até 2.5°C, com maior
intensidade nas areas proximas ao empreendimento nos sentidos norte, sul e oeste.
Além disso, foi constatado um aumento de temperatura na area pavimentada da via

marginal.

PERIODO - 15h
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Figura 231 — Analise de Temperatura média em °C no periodo de 21/12 as 15h — Cenarios |
(sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Conforme os resultados obtidos na simulacdo do cenario I, as temperaturas
variaram entre 19.9°C e 29.1°C, com uma média de 26.2°C. No cenario Il, as variagbes

nas temperaturas minima, média e maxima foram inferiores a 0.2°C.
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Figura 232 - Grafico de temperatura - Diferenca de tempertura em 21/12 as 15h -
Comparativo entre os Cenarios | e ll.

Ao comparar os dois cenarios, foi possivel observar que apds a implantagao do
empreendimento, houve uma redugao de até 0.7°C na temperatura no sentido leste,
atrds da massa arbdrea. Por outro lado, nos arredores do empreendimento, a
temperatura aumentou em até 2.9°C, sendo menos intenso no sentido leste e mais
acentuado nos sentidos norte, sul e oeste. Além disso, foi notado um aumento de

temperatura na area pavimentada da via marginal.
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Conclusao sobre as simulagées de radiacao

Tabela 63 — Quadro sintese dos resultados de temperatura — Valores em graus Celsius.
Quadro comparativo de Temperatura - °C

Periodo Ponto Cenario | Cenarioll Impacto
21/06 - 9h Valor Minimo 19.83 19.83 -
Valor médio 21.7 21.76 0.06
Valor maximo 23.93 23.94 0.01
21/06 - 15h Valor Minimo 19.91 19.91 -
Valor médio 25.55 25.76 0.21
Valor maximo 28.35 28.38 0.03
21/12 - 9h Valor Minimo 19.84 19.84 -
Valor médio 23.03 23.11 0.08
Valor maximo 25.78 25.8 0.02
21/12 - 15h Valor Minimo 19.92 19.92 -
Valor médio 26.29 26.47 0.18
Valor maximo 29.15 29.17 0.02

A analise dos diferentes cendrios revela que as areas pavimentadas e nao
edificadas apresentam maiores temperaturas. A implantacdo do empreendimento
resulta em aumento de temperatura nas suas proximidades, especialmente nos sentidos
norte e sul. Esse aumento de temperatura é principalmente devido a presenca de
pavimentagao ao redor do empreendimento e a falta de sombreamento ou arborizagao.
A area arborizada localizada a leste do empreendimento sofreu menor aumento de

temperatura em comparagdo com as outras direcoes.

Durante o solsticio de inverno, o cenario Il, em comparagdo com o cenario |,
demonstrou uma reducdo de até 0.58°C no sentido leste apds a massa arbdrea e um
aumento de até 2.9°C no entorno imediato ao empreendimento. Nas simulagdes durante
o solsticio de verao, observou-se uma reducao de até 0.7°C no sentido leste apds a

massa arbdrea e um aumento de até 2.9°C no entorno imediato ao empreendimento.

O estudo indica que os edificios nos diferentes cenarios tendem a diminuir a
temperatura no entorno devido ao sombreamento gerado. No entanto, a substituicao de
arvores por pavimentacao e a impermeabilizagido do solo contribuem para o aumento da
temperatura. Os indices de temperatura verificados na malha urbana analisada, apds a
implantagcao do empreendimento, estdo dentro dos valores encontrados no seu entorno

e vizinhanga.

Essas informagbes destacam a importancia de estratégias de arborizagao,
sombreamento e manejo do solo para mitigar os efeitos negativos do aumento da

temperatura e promover um ambiente urbano mais confortavel e saudavel.
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4.6.3.3. Sombreamento

A analise de sombreamento é uma ferramenta utilizada para avaliar o impacto da
sombra na superficie urbana e nas edificagdes. Por meio de simulagdes, é possivel
visualizar a quantidade de horas de sol incidente em cada ponto de analise em horarios

e periodos especificos.

A analise é realizada em um grid de 10x10 metros, o que permite uma avaliagao
precisa do impacto da sombra. O objetivo principal € avaliar como a sombra projetada
por edificios e outras estruturas urbanas afeta o ambiente e o conforto urbano. Isso inclui
analisar como a sombra se move ao longo do dia e do ano e como ela impacta a area

urbana e as fachadas dos edificios vizinhos.

Com base nessas analises, é possivel obter informacdes importantes para o
planejamento urbano, a eficiéncia energética e o conforto dos espacos urbanos. A
compreensao do movimento da sombra e de seu impacto nas diferentes areas urbanas
€ fundamental para a criagdo de ambientes mais sustentaveis e agradaveis para os

moradores e usuarios da cidade.

Dia Tipico de Inverno — 21/06
PERIODO - 9h

CENARIO | CENARIO I

Figura 233 - Analise de sombreamento — Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/06 as 09h - Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Na simulagdo do cenario |, realizada no periodo de 21/06 as 9h, foi observado

que os indices de sombra na area de estudo variaram entre 0 e 1 hora de sol, com uma
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média de 0.76 horas de sol. JA4 no cenario I, os indices de sombreamento também

variaram entre O e 1 hora de sol, com média de 0.73 horas de sol.

1
1)

Figura 234 — Diagrama comparativo de sombreamento — Total de horas de sol no periodo
de 21/06 as 09h — Comparativo entre os Cenarios | e Il.

Ao comparar os dois cenarios, foi possivel identificar uma reducéo de até 1 hora
de sol em uma distancia de até 20 metros no sentido Sul e 21 metros no sentido Oeste.
Isso significa que, com a implantacao do empreendimento do cenario Il, algumas areas
da superficie urbana e edificagdes proximas passaram a receber menos horas de sol em

relagdo ao cenario .

PERIODO - 15h
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Figura 235 — Analise de sombreamento — Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/06 as 15h — Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Na simulacado do cenario |, realizada no periodo de 21/06 as 15h, os indices de
sombra na area de estudo variaram entre 0 e 1 hora de sol, com uma média de 0.77
horas de sol. No cenario ll, os indices de sombreamento também variaram entre 0 e 1

hora de sol, com média de 0.74 horas de sol.

Figura 236 - Diagrama comparativo de sombreamento — Diferenca de horas de sol
incidentes com e sem o empreendimento no periodo de 21/06 as 15h — Comparativo entre
os Cenariosl e ll.

Ao comparar os dois cenarios, foi possivel observar uma reducao de até 1 hora

de sol em uma distincia de até 15.6 metros no sentido Sul e 18.7 metros no sentido
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Leste. Isso significa que, com a implementacdo do empreendimento do cenario I,
algumas areas da superficie urbana e edificacdes préximas passaram a receber menos

horas de sol em comparagao ao cenario .

Dia Tipico de Verao - 21/12
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Figura 237 - Analise de sombreamento — Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/12 as 09h - Cenérios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).
Na simulacdo do cenario |, realizada no periodo de 21/12 as 9h, os indices de
sombra na area de estudo variaram entre O e 1 hora de sol, com uma média de 0.81
horas de sol. No cenario ll, os indices de sombreamento também variaram entre 0 e 1

hora de sol, com média de 0.78 horas de sol.
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Figura 238 — Diagrama comparativo de sombreamento — Diferenca de horas de sol
incidentes com e sem o empreendimento no periodo de 21/12 as 09h — Comparativo entre
os Cenarios l e ll.

Ao comparar os dois cenarios, foi possivel observar uma reducao de até 1 hora
de sol em uma distancia de 6.7 metros no sentido Norte e 16.6 metros no sentido Oeste.
Isso significa que, com a implementacdo do empreendimento do cenario Il, algumas
areas da superficie urbana e edificagdes proximas passaram a receber menos horas de

sol em comparagéo ao cenario .

PERIODO - 15h
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Figura 239 — Analise de sombreamento — Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/12 as 15h - Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

Na simulacado do cenario |, realizada no periodo de 21/12 as 15h, os indices de
sombra na area de estudo variaram entre 0 e 1 hora de sol, com uma média de 0.82
horas de sol. No cenario ll, os indices de sombreamento também variaram entre 0 e 1

hora de sol, com média de 0.79 horas de sol.

Figura 240 - Diagrama comparativo de sombreamento — Diferenca de horas de sol
incidentes com e sem o empreendimento no periodo de 21/12 as 15h — Comparativo entre
os Cenarios l e ll.

Ao comparar os dois cenarios, foi possivel observar uma redugao de até 1 hora

de sol em uma distancia de 2 metros no sentido Norte e 14 metros no sentido Leste. Isso
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significa que, com a implementacao do empreendimento do cenario Il, algumas areas da
superficie urbana e edificagdes proximas passaram a receber menos horas de sol em

comparagao ao cenario |.

Conclusao sobre as simulagées de sombreamento

Tabela 64 — Quadro sintese dos resultados de sombreamento — Valores em horas de sol.
Quadro comparativo de Sombreamento

Periodo Ponto Cenario | Cenario ll Impacto
21/06 - 9h Valor Minimo 0 0 -
Valor médio 0.76 0.73 -0.03
Valor maximo 1 1 -
21/06 - 15h Valor Minimo 0 0
Valor médio 0.77 0.74 -0.03
Valor maximo 1 1 -
21/12 - 9h Valor Minimo 0 0 -
Valor médio 0.81 0.78 -0.03
Valor maximo 1 1 -
21/12 - 15h Valor Minimo 0 0 -
Valor médio 0.82 0.79 -0.03
Valor maximo 1 1 -

Com base nas simulagdes de sombreamento realizadas, podemos concluir que
o empreendimento analisado reduz as horas de sol no seu entorno, com uma redugao
maxima de até 1 hora de sol. Essa redugao tem uma abrangéncia maxima de 20 metros
no sentido sul, 18.7 metros no sentido leste e 21 metros no sentido oeste durante o
solsticio de inverno. Ja durante o solsticio de verao, a redu¢do maxima ocorre em uma
distancia de até 6.7 metros no sentido norte, 14 metros no sentido leste e 16.6 metros

no sentido oeste.

E importante destacar que a redugéo nos indices de sombreamento ocasionada
pelo empreendimento é comparavel aos niveis gerados por outras edificagées proximas
que possuem uma tipologia semelhante. Isso indica que o empreendimento esta em

conformidade com o contexto urbano existente.

Os indices de sombreamento verificados na malha urbana, apds a implantagao
do empreendimento, estdo dentro dos valores maximos e minimos encontrados no
entorno e vizinhanca. A média de sombreamento na area de estudo apresentou uma

reducao sutil de apenas 0.03 horas de sol.

Portanto, concluimos que o empreendimento, apesar de reduzir as horas de sol
no seu entorno, nao compromete a qualidade dos demais edificios e do contexto urbano.

Os indices de sombreamento estdo dentro dos pardmetros encontrados na area de
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estudo, o que indica que o empreendimento esta em harmonia com o ambiente urbano

ao seu redor.

4.6.3.4. Ventilacao

A simulagao de ventilacdo no software Envimet considera fatores como
temperatura, umidade, radiacao solar, contexto urbano e regime de ventilagao.
Utilizando o método de Dinamica dos Fluidos Computacional (CFD), o software simula o
fluxo de ar ao redor das estruturas urbanas, levando em conta a forma dos edificios,
orientacdo das ruas e areas verdes. Os resultados mostram a velocidade do vento e
direcionamento do fluxo de ar em diferentes pontos da area analisada. As simulagdes
sao realizadas por 48 horas, em um plano de corte a 1,5 metros acima do solo € em um
grid de 10x10 metros. Essa abordagem permite a modelagem numérica do fluxo de ar

ao redor de edificios e estruturas urbanas.

Dia Tipico de Inverno - 21/06
PERIODO - 9h
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Figura 241 - Analise CFD - Velocidade do vento em metros por segundo no periodo de
21/06 as 09h — Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento) — Vistas
Superior e Corte.

A simulagdo do cenario |, realizada no periodo de 21/06 as 9h, indicou que a
velocidade do vento na area de estudo variou entre 0 e 3.6 m/s, com média de 3.2 m/s.
No cenario ll, as variagbes nas velocidades minima, média e maxima foram

insignificantes, com diferencas inferiores a 0.1 m/s em relacdo a média.
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Figura 242 - Grafico de comparacao de ventilagao — Diferen¢a de horas de sol incidentes -
COM/SEM PO e velocidade do vento em 21/06 9h.

Ao comparar os dois cenarios, foi observada uma reducdo na velocidade do
vento nos sentidos leste e oeste apds a implantagcdo do empreendimento, com uma
diminuicdo de até 1.6 m/s. Por outro lado, nos sentidos norte e sul, houve um aumento
na velocidade do vento de até 0.2 m/s.

PERIODO - 15h

CENARIO| CENARIO I

Figura 243 - Analise de sombreamento - Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/06 as 15h — Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulagédo do cenario |, realizada no periodo de 21/06 as 15h, revelou que a
velocidade do vento na area de estudo variou entre 0 € 4.5 m/s, com média de 4.1 m/s.
No cenario Il, as variagbes nas velocidades minima, média e maxima foram

insignificantes, com diferencas inferiores a 0.1 m/s em relacao a média.
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Figura 244 - Grafico de comparacao de ventilacao — Diferenca de horas de sol incidentes -
COM/SEM PO e velocidade do vento em 21/06 15h.

Ao comparar os dois cenarios, constatou-se que apds a implantagcao do
empreendimento, houve uma reducao na velocidade do vento nos sentidos leste e oeste,
com uma diminuicao de até 2.1 m/s. Em contrapartida, nos sentidos norte e sul, houve

um aumento na velocidade do vento de até 0.2 m/s.

Dia Tipico de Verao - 21/12
PERIODO - 9h
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Figura 245 - Analise de sombreamento — Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/12 as 09h - Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulagdo do cenario |, realizada no periodo de 21/12 as 9h, revelou que a

velocidade do vento na area de estudo variou entre 0 e 3.5 m/s, com média de 3.1 m/s.

337



Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

—
No cenario Il, as variagdes nas velocidades minima, média e maxima foram

insignificantes, com diferengas inferiores a 0.1 m/s em relagdo a média.
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Figura 246 - Grafico de comparacao de ventilagao — Diferenca de horas de sol incidentes
COM/SEM PO e velocidade do vento em 21/12 9h.

Ao comparar os dois cenarios, constatou-se que apds a implantagcao do
empreendimento, houve uma redugao na velocidade do vento nos sentidos leste e oeste,
com uma diminui¢ao de até 1.6 m/s. Por outro lado, nos sentidos norte e sul, houve um

aumento na velocidade do vento de até 0.2 m/s.

PERIODO - 15h
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Figura 247 — Analise de sombreamento — Total de horas de sol incidentes no periodo de
21/12 as 15h - Cenarios | (sem o empreendimento) e Il (com o empreendimento).

A simulagéo do cenério |, realizada no periodo de 21/12 as 15h, mostrou que a
velocidade do vento na area de estudo variou entre 0 e 4.5 m/s, com média de 4 m/s.
No cenario ll, as variagbes nas velocidades minima, média e maxima foram

insignificantes, com diferencgas inferiores a 0.1 m/s em relagdo a média.
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Figura 248 - Grafico de comparacao de ventilagao — Diferenca de horas de sol incidentes--
- COM/SEM PO e velocidade do vento em 21/12 15h.

Ao comparar os dois cenarios, observou-se que apos a implantacdo do
empreendimento, houve uma reducao na velocidade do vento nos sentidos leste e oeste,

com uma diminuicao de até 2.1 m/s. Por outro lado, nos sentidos norte e sul, houve um

aumento na velocidade do vento de até 0.2 m/s.
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Conclusao sobre as simulagées de sombreamento
Tabela 65 — Quadro sintese dos resultados de Ventilagao.
Quadro sintese dos resultados de ventilacio — m/s
Quadro
comparativo de Ponto Cenériol Cenarioll Impacto
Vento - m/s
21/06 - 9h Valor Minimo 0 0 -
Valor médio 0.76 0.73 -0.03
Valor maximo 1 1 -
21/06 - 15h Valor Minimo 0 0
Valor médio 0.77 0.74 -0.03
Valor maximo 1 1 -
21/12 - 9h Valor Minimo 0 0 -
Valor médio 0.81 0.78 -0.03
Valor maximo 1 1 -
21/12 - 15h Valor Minimo 0 0 -
Valor médio 0.82 0.79 -0.03
Valor maximo 1 1 -

A analise dos diferentes cenarios revela que a implantagao do empreendimento
causa uma diminuicdo na velocidade do vento nas proximidades, especialmente nos
sentidos leste e oeste, devido a interferéncia das edificacdes e pavimentacao. Essa

reducao pode ser observada tanto no solsticio de inverno quanto no solsticio de verao.

Ao comparar o cenario | e |, foi constatada uma reducao de até 2.1 m/s na
velocidade do vento nos sentidos leste e oeste apds a implantagdo do empreendimento.
No entanto, os indices de velocidade do vento verificados na area urbana estdo dentro

dos valores encontrados no entorno antes da adicdo do empreendimento.

Esses resultados indicam que o empreendimento tem um impacto na velocidade
do vento no seu entorno imediato, mas ainda esta dentro dos parametros esperados
para a area urbana analisada. E importante considerar essas alteragées na ventilagdo ao
planejar o empreendimento e avaliar seus efeitos no conforto térmico e circulagao do ar

na area circundante.

4.6.3.5. Arborizagao do lote e do espaco publico

A andlise da arborizagao do lote e do espago publico € uma importante etapa no
planejamento urbano e no desenvolvimento de empreendimentos. A presenca de
arvores e vegetacdo nas areas urbanas traz diversos beneficios tanto para o meio

ambiente quanto para a qualidade de vida das pessoas.

No caso do lote do empreendimento em questdo, € importante considerar o

impacto da remogéo das arvores existentes. A vegetagcdo desempenha um papel
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fundamental na regulacao térmica, fornecendo sombra e reduzindo a temperatura local.
Além disso, as arvores contribuem para a melhoria da qualidade do ar, absorvendo

gases poluentes e liberando oxigénio.

Portanto, é recomendavel que, durante o planejamento do empreendimento, seja
realizado um projeto de paisagismo no interior do lote, contemplando espécies arboreas
nativas sempre que possivel, de maneira a favorecer o sombreamento e melhorar o

conforto térmico.

Além disso, é importante avaliar a possibilidade de se implantar arborizagdo e um
paisagismo na area lindeira o lote 01, designada como Espaco Livre de Uso Publico

(ELUP) e destinada a acomodar a bacia de detenc¢do das aguas pluviais.

Além disso, o plantio de arvores ao longo das vias publicas que viabilizam o
acesso ao empreendimento, além de agregar um carater estético ao empreendimento,
também favorecem os pedestres que percorrerdo estes trechos. proporcionando

sombra, reduzindo o ruido e criando espacos agradaveis.

Portanto, € recomendavel que o empreendimento leve em consideragdao a
andlise da arborizagdo do lote e do espaco publico, buscando solugdes que valorizem a
presenca de vegetacao arbdrea, promovendo assim uma maior qualidade ambiental e

contribuindo para a criagao de ambientes urbanos mais saudaveis e sustentaveis.

CENARIO| CENARIO I
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Figura 249 - Cheios e vazios de arborizagcado — Cenario | e Il - Vista Superior.
E importante considerar, & titulo de medidas mitigatérias e compensatdrias, o
plantio de novas arvores em outras areas bem como a implementacao de solugdes de

paisagismo que promovam a sustentabilidade e a biodiversidade.
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4.6.3.6. Formacao de ilhas de calor
A formacao de ilhas de calor é observada nos diferentes cenarios, sendo mais
pronunciada nas areas pavimentadas e nao edificadas, especialmente nas vias
expressas com pouca arborizacao e sombreamento. Além disso, nas proximidades das

construcdes localizadas a leste, onde a proximidade reduz a velocidade do vento, as

temperaturas sdo mais altas.

As areas arborizadas e permeaveis apresentam temperaturas mais amenas em
todos os cenarios. No entanto, a implantagdo do empreendimento resulta em aumento

de temperatura em suas proximidades, principalmente nos sentidos norte e sul.

Esse aumento de temperatura é principalmente atribuido a presenca de
pavimentacao ao redor do empreendimento e a falta de sombreamento ou arborizacao.
Apesar do aumento da temperatura apés a implantacdo do empreendimento, as ilhas de

calor existentes permanecem inalteradas em seu entorno e vizinhancga.

Essas informagbes destacam a importancia de estratégias de arborizagao,
sombreamento e planejamento urbano adequado para mitigar os efeitos das ilhas de
calor. E fundamental considerar a escolha de materiais de pavimentagéo, o aumento da
vegetacao e a criagdo de espagos permeaveis para garantir a qualidade térmica e o

conforto nas areas urbanas.

4.7. VALORIZAGCAO E DESVALORIZAGCAO IMOBILIARIA

A valorizagao imobiliaria pode ser identificada por meio da diferenca de pregos
de um imovel quando é adquirido e avaliado no mercado. Desta forma, ao analisar o
histérico de valores, € possivel saber se o imével passou por uma valorizagdo ou

desvalorizagdo, com o passar do tempo.

O Setor Meireles, localizado na Regido Administrativa de Santa Maria - RA XiIl,
tem uma localizacao estratégica no sudoeste do Distrito Federal. A regido é delimitada
por importantes vias de acesso e corpos d'agua, tornando-a um local potencialmente

atrativo para o desenvolvimento urbano.

A proximidade da BR-040 e da DF-290 oferece um acesso direto a importantes
rotas de ftransporte, o0 que pode torna-lo particularmente interessante para
empreendimentos logisticos ou industriais que precisam de facil acesso as rotas de
transporte. Além disso, a presenca da area urbana consolidada de Santa Maria ao norte

sugere a possibilidade de uma forca de trabalho local.

342



Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

= Estudo de Impacto de Vizinhanga
—
A aderéncia as diretrizes urbanisticas propostas para a regido pode ajudar a

assegurar que o desenvolvimento seja benéfico tanto para os empreendedores quanto

para a comunidade local, contribuindo para o crescimento sustentavel da regiao.

As perspectivas de valorizagdo imobiliaria no Setor Meireles, em Santa Maria,
Distrito Federal, podem ser consideradas positivas baseadas em alguns fatores

principais:

Localizacdo estratégica: A proximidade do Setor Meireles a BR-040 e as
cidades do Entorno, como Novo Gama e Valparaiso de Goias, favorece sua valorizacao,

especialmente se houver melhorias na infraestrutura de transporte e acesso a regiao.

Desenvolvimento de usos mistos: A promogéao de uso misto (comercial e/ou
institucional no pavimento térreo e habitagdo nos pavimentos superiores), de acordo
com as diretrizes urbanisticas desenvolvidas para o setor, pode aumentar a demanda
por imdéveis na regido. Configuracbes urbanas desse tipo tendem a oferecer mais
comodidade e qualidade de vida aos moradores e trabalhadores, o que pode resultar

em maior procura por imoveis e, consequentemente, valorizagdo dos mesmos.

Expansao urbana: A area é reconhecida como uma Zona Urbana de Expansao
e Qualificacao (ZUEQ), o que indica que ela é vista como um local propicio para o
crescimento urbano. Este status pode atrair investidores e desenvolvedores, levando a

um aumento na demanda por imdveis e, por consequéncia, a um aumento em seu valor.

Melhoria da infraestrutura local: O desenvolvimento de infraestruturas locais,
como servigos publicos, espagos de lazer e equipamentos urbanos, também pode

impulsionar a valorizagao imobiliaria.

No entanto, é importante lembrar que as perspectivas de valorizagao imobiliaria
podem ser afetadas por uma variedade de fatores, incluindo a situacao econémica geral,
a demanda e oferta de imdveis na regiao e politicas governamentais, entre outros. Além

disso, essas sao estimativas e ndo uma garantia de valorizagdo imobiliaria.

4.7.1. Valores de venda e aluguel na regiao

Conforme o indice FipeZap de margo de 2023, o pre¢co médio por metro
quadrado de venda de imdveis comerciais no Distrito Federal é de aproximadamente R$
7.130,00, com uma variagao positiva de 2,88% nos ultimos 12 meses. E importante
ressaltar que o nivel e a variacao do preco médio de venda de imdveis comerciais podem

variar dependendo da zona, distrito ou bairro.
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De acordo com o indice, o preco médio de venda de imdveis comerciais nas
regides mais representativas varia de cerca de R$ 6.482,00/m? em Taguatinga Sul, com
uma variagéo de 0,0% nos ultimos 12 meses, a aproximadamente R$ 7.621,00/m? na Asa
Norte, com uma variagao positiva de 26,0% no mesmo periodo. No entanto, Santa Maria
nao é considerada uma das areas mais representativas no indice de venda do Distrito

Federal, tendo prego de venda ao de Taguatinga Sul.

Em relagado a locagéo, o prego médio em margo de 2023 foi de R$ 35,06/m? para
o Distrito Federal, com uma variacdo acumulada de -1,94% nos ultimos 12 meses. As
zonas mais representativas no indice apresentaram valores de locagdo entre R$
29,91/m? para a Asa Sul e R$ 47,57/m? para Aguas Claras. No entanto, Santa Maria ndo
esta entre as areas com valores mais representativos no Distrito Federal, conforme
indicado na Figura 250, apresentando um valor de aluguel do metro quadrado inferior

ao da Asa Sul.
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Figura 250 - indice FipeZap+ de venda e locagdo comercial (margo/2023).

Conforme os dados do indice FipeZap de abril de 2023, o preco médio por metro
quadrado de venda de um imodvel residencial no Distrito Federal € de aproximadamente
R$ 8.737,00, com uma variagdo acumulada de 0,24% nos ultimos 12 meses. E importante

observar que Santa Maria ndo é considerada uma das areas mais representativas no

344



I/ | Estudo de Impacto de Vizinhanga
Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1
f—

calculo do indice FipeZap+, conforme indicado na Figura 251. Portanto, o pregco médio
dos imdveis em Santa Maria é inferior aos de Sobradinho, que possuem um valor médio
de aproximadamente R$ 3.607,00/m? (abril/2023).
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Figura 251 - indice FipeZap+ de venda residencial (abril/2023).

Quanto a locagao residencial, o valor médio do metro quadrado no Distrito
Federal esta na faixa de aproximadamente R$ 37,48, com uma variagdo acumulada de
8,89%. Com base no FipeZap+, Santa Maria ndo é considerada uma das regides mais
representativas no indice, sendo que Ceilandia Sul apresenta 0 menor preco médio em

abril de 2023, com um valor de cerca de R$ 18,00/m?, conforme mostrado na Figura 252.
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Figura 252 - indice FipeZap+ de locagao residencial (abril/2022).

E importante ressaltar que esses dados sdo uma referéncia geral e que os precos
meédios de venda e locagao residencial podem variar dependendo de diversos fatores,

como a localizagéo especifica do imovel, suas caracteristicas e a demanda do mercado.

Com base nos anuncios de iméveis para venda e aluguel, foram identificadas
diversas opgodes de tipologias na regido da All. Foram encontrados aproximadamente
100 imodveis residenciais, todos localizados em Valparaiso de Goias. Dentre esses, 63
imoveis sdo apartamentos. Os valores de venda dos apartamentos variam de R$
80.000,00 para um apartamento de 2 quartos com 44m? na Cidade Jardins até R$
330.000,00 para um apartamento de 3 quartos com 123m?2. Ja as casas disponiveis para
venda tém precos entre R$ 100.000,00 para um sobrado de 2 quartos com 62m? e R$

1.300.000,00 para uma casa de 4 quartos com 435m?, ambas em Valparaiso.

No Setor Habitacional Setor Meireles, foram encontrados cerca de 17 imoveis
residenciais, sendo a maioria (14) apartamentos de 2 a 3 quartos. Os valores de venda
dos apartamentos variam de R$ 140.000,00 para um apartamento de 2 quartos com
45m?2 até R$ 280.000,00 para um apartamento de 3 quartos com 72m?2. Além disso, foram

encontrados 2 sobrados de 3 quartos na faixa de preco de R$ 260.000,00.

346



I/ | Estudo de Impacto de Vizinhanga
Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1
f—

Em relacdo aos imdveis comerciais disponiveis para venda na All, foram
encontradas menos de 10 opgdes, com precos variando de R$ 340.000,00 para um
imével de 218m? até R$ 4.000.000,00 para um galpao de 670m?, ambos em Valparaiso

de Goias.

Além das opgdes de venda, foram identificados 7 imdveis residenciais disponiveis
para aluguel na All, todos eles apartamentos. Os valores de aluguel variam de R$
600,00/més para um apartamento de 50m? até R$ 850,00/més para um apartamento de
83m?2. Houve apenas 1 imoével comercial disponivel para aluguel na All, com valor de R$
1.500,00/més para um espago de 50m?2 Todos os imdveis disponiveis para aluguel estao
localizados em Valparaiso de Goias. No entanto, no Setor Habitacional Meireles, foram
encontrados dois apartamentos disponiveis para aluguel, com valores de R$
1.000,00/més (apartamento de 2 quartos) e R$ 1.200,00/més (apartamento de 3
quartos).

Quanto a analise de rentabilidade dos imoveis em Santa Maria, considerando a
quantidade de recursos imobilizados e a rentabilidade obtida por meio do aluguel,
segundo estatisticas do portal Imovelweb no relatério Imovelweb Index (outubro de
2022), a rentabilidade bruta dos iméveis em Santa Maria foi de 0,5% ao més, com um

preco de venda médio de R$ 2.941/mz.

ik R {imovelweb

Figura 253 - Preco do m? em reais segundo cidade. Fonte: Relatério de Mercado do
Distrito Federal, outubro de 2022.

Para fins de investimentos imobiliarios, a analise de rentabilidade & um fator

crucial para a tomada de decisdo. No entanto, € importante salientar que outros fatores,
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como localidade, estado de conservagao e demanda de mercado, também devem ser
levados em consideracdo na hora de avaliar a rentabilidade de um investimento

imobiliario.

4.7.2. Localizagao

A localizacao desempenha um papel fundamental na valorizacdo de um imovel.
Os imodveis localizados em regides proximas aos grandes centros urbanos geralmente
possuem um valor mais alto em comparagao aos localizados em areas mais distantes.
Essas localidades oferecem facil acesso a comércios, centros de saude, transporte
publico e areas de lazer, além de apresentarem uma melhor qualidade de recursos

basicos, como agua, luz, esgoto, telefonia e internet.

Além disso, a seguranca € um fator importante na valorizacao do imével. Bairros

com indices de violéncia mais baixos tendem a ter imdveis com precos mais elevados.

No contexto especifico deste estudo, o empreendimento esta localizado no Setor
Meireles, que desfruta de uma localizagdo privilegiada em um setor em
desenvolvimento. Essa regidao é propicia para a implantacdo de empreendimentos
logisticos, devido a sua facil acessibilidade e proximidade com areas urbanas do Entorno

do Distrito Federal.

4.7.3. Infraestrutura e Acessibilidade

O desenvolvimento continuo da regidao € um aspecto de grande relevancia, e 0s
investimentos governamentais destinados a melhoria da infraestrutura local certamente

agregam valor a qualquer propriedade.

Conforme estabelecido pela DIUR 06/2016 e o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial (PDOT), esta prevista a criagdo de uma area econdmica no Setor Meireles.
Essa area abrange uma faixa de aproximadamente 310 metros de profundidade ao longo
das rodovias BR-040 e DF-290. As Areas Econémicas sdo designadas para incentivar
atividades geradoras de emprego e renda por meio de programas governamentais de
desenvolvimento econdmico, visando promover a oferta de empregos, a articulagao
urbana, a interagao institucional e a formagao de parcerias publico-privadas. Essas areas
correspondem aos locais definidos para a instalagdo de atividades econbmicas,
suportadas por programas setoriais de desenvolvimento. Nesse contexto, sao

necessarias agdes que possibilitem o desenvolvimento e a implementacao dessas areas,
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considerando que a infraestrutura urbana na regido ainda & precaria e necessita de

melhorias.

A acessibilidade no empreendimento do Setor Meireles é um atributo valorizado,
impulsionando o potencial de crescimento local. As boas vias de acesso, como as
rodovias BR-040 e DF-290, e a proximidade com a VC-371 garantem facilidade de

deslocamento tanto para os trabalhadores quanto para os veiculos de carga.

Destaca-se a recente pavimentacao da VC-371, que incorpora uma ciclovia para
atender a comunidade local. Essa iniciativa reflete a preocupacdao em promover
alternativas de transporte sustentaveis, incentivando a mobilidade por meio de bicicletas

e proporcionando uma opg¢ao segura e saudavel para se locomover pela regido.

No que diz respeito ao lote em questao, o acesso a DF-290 sera facilitado por
uma via de circulagdo de vizinhanga, aprovada na URB/MDE 283/2022. O projeto dessa
via marginal foi meticulosamente elaborado, considerando os limites da faixa de dominio
da BR-040 e do empreendimento em estudo. A via marginal contarad com dois perfis,
ambos com pista simples de sentido duplo, além de passeio e ciclovia bidirecional. O
trecho da DF-290 tera um perfil de 18,90 metros, enquanto o trecho da BR-040 contara

com um perfil de 12,60 metros.

Essas medidas de acessibilidade, como vias bem estruturadas, ciclovia e
passeios, demonstram o compromisso em proporcionar mobilidade eficiente e segura
no empreendimento do Setor Meireles. Essa infraestrutura contribui para a valorizagao
dos imoveis na regido, oferecendo comodidade e facilidade de deslocamento tanto para

0s moradores quanto para os visitantes.

E relevante destacar que o projeto do parcelamento aprovado ja incorpora a
implantacao da infraestrutura urbana basica e acessibilidade ao parcelamento,
responsabilidade atribuida ao parcelador. Esse comprometimento contribuird para a
valorizagédo da regido e atraira investidores, promovendo a conclusdo da infraestrutura

no Setor Meireles.

4.7.4. Outros fatores

Aléem dos fatores ja mencionados, existem outros aspectos que podem

influenciar a valorizagdo dos iméveis na Area de Interesse de Intervencdo (All) do
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empreendimento logistico localizado no Setor Meireles. Vamos explorar esses fatores

em detalhes:

Demanda por espacos logisticos: A demanda por espacos logisticos na regiao
pode ser um fator determinante para a valorizagdo dos imodveis. A proximidade com
grandes centros urbanos, vias de transporte importantes e infraestrutura adequada pode
atrair empresas do setor logistico que buscam localizagées estratégicas. A presenga de
empresas e atividades logisticas na area pode impulsionar a valorizagdo dos imodveis

proximos.

Desenvolvimento econémico regional: O desenvolvimento econdmico geral
da regido também pode influenciar a valorizagao dos imdveis. O crescimento de setores
econdmicos relevantes, como comércio, industria e servigos, pode gerar demanda por

espacos logisticos na area, impulsionando a valorizagdo dos imdveis proximos.

Portanto, esses fatores adicionais, como demanda por espacos logisticos,
infraestrutura e acessibilidade, desenvolvimento econbémico regional, entre outros,
podem influenciar a valorizagédo dos imdveis na All do empreendimento logistico

localizado no Setor Meireles.

4.8. PESQUISA DE CAMPO

A pesquisa de campo para o empreendimento consistiu na delimitagédo das areas
de influéncia, sendo a Area de Influéncia Indireta (All) abrangendo 1000 metros a partir
da Area de Influéncia Direta (AID), que por sua vez compreende 500 metros a partir do
ponto central da area do empreendimento. Essas areas foram estabelecidas como
limites para a realizacdo do diagnostico socioeconbmico e a aplicacao de 200

questionarios.

Este estudo apresenta uma peculiaridade, pois trabalhou-se com dados tanto do
Distrito Federal quanto do municipio de Valparaiso, localizado no estado de Goias. Dessa
forma, tanto a All quanto a AID encontram-se dentro dos limites territoriais dessas duas

regides.
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Figura 254 - Alguns registros fotograficos feitos durante a Pesquisa de Campo com os
entrevistados.

Para o diagndstico socioecondmico da Area de Influéncia Indireta, foram
realizadas consultas a fontes de dados secundarias. A All abrange a Regido
Administrativa de Santa Maria, no Distrito Federal, onde o empreendimento esta

localizado, e o municipio de Valparaiso, no estado de Goias.

Na pesquisa de campo, foram aplicados 200 questionarios nas areas de
influéncia. Os questionarios sao individuais e identificados com o nome do entrevistado,
seguindo as exigéncias. O questionario consiste em 17 questdes, sendo 13 fechadas e
4 abertas, nas quais o entrevistado pode expressar sua opiniao. A pesquisa de campo,
voltada para o diagndstico das areas de influéncia do empreendimento, abordou temas
relacionados a Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural, Histdrico, Artistico e Cultural,
Conforto Ambiental, Espaco Publico, Circulagao e Transporte, e Infraestrutura e Servigos

Publicos.

Os dados coletados foram tabulados e consolidados, permitindo sua
apresentacao em formato de graficos ou tabelas. A pesquisa de campo foi realizada no
periodo de 01 a 11 de julho de 2023.

Resultados da Pesquisa de Campo

De acordo com os resultados da pesquisa de campo, observou-se que a maioria

dos entrevistados sao trabalhadores, representando 80% do total. Essa predominancia
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pode ser atribuida as caracteristicas da regiao que influenciam na escolha do

empreendimento como local de trabalho.

Os flutuantes, ou seja, pessoas que nao residem na area de influéncia, mas que
transitam frequentemente pela regido, representam 69% dos entrevistados. Isso indica
que o empreendimento possui uma demanda consideravel de pessoas que nao residem
nas proximidades, mas que sao atraidas por alguma atividade ou servigo oferecido na

area.

Por sua vez, os moradores locais representaram 51% dos entrevistados. Essa
porcentagem demonstra que ha uma parcela significativa da populag¢do que reside nas

proximidades do empreendimento e que foi impactada diretamente por sua instalagao.

Esses dados revelam a diversidade de perfis dos entrevistados e destacam a
importdncia do empreendimento tanto para os trabalhadores que encontram
oportunidades de emprego na regiao, quanto para os flutuantes e moradores locais que

se beneficiam de seus servigos e atividades.
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Figura 255 - Tipo da Populagao entrevistada na area do empreendimento,'em
porcentagem.

De acordo com a pesquisa de campo realizada com os 200 entrevistados, a
maioria deles, correspondendo a uma porcentagem significativa, considera que o acesso
a area do empreendimento é facil. Essa percepgao positiva de acesso foi compartilhada
pela maior parte dos entrevistados, indicando que ha facilidades e boas condi¢cdes de

acesso a regiao.
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Por outro lado, uma parcela menor dos entrevistados, equivalente a 23,5%,
considera o acesso a area como dificil. Essa porcentagem representa uma minoria, mas
ainda assim é relevante, sugerindo que ha um grupo de pessoas que enfrenta desafios

ou obstaculos em relagédo ao acesso a regiao do empreendimento.

E importante ressaltar que essas percepcdes sobre a facilidade ou dificuldade de
acesso podem variar dependendo de fatores individuais, como localizagdo geografica,
meios de transporte utilizados e preferéncias pessoais. No entanto, a maioria dos
entrevistados expressou uma visao positiva em relacdo a acessibilidade da area do
empreendimento, o que pode ser considerado um aspecto favoravel em termos de

atratividade e comodidade para os usuarios.

Acessibilidade a drea

30 235

0

Facil Dificd Mao regzonderam

Figura 256 — Percepcao dos entrevistados quanto a acessibilidade a area, em
porcentagem.

De acordo com a andlise da Figura 257, que aborda a satisfacdo dos
entrevistados em relagao a mobilidade urbana na area do empreendimento, é observado
que os entrevistados estao satisfeitos apenas quanto aos pontos de acesso. Isso indica
que eles consideram ter opg¢des suficientes para entrar e sair da area do

empreendimento.

No entanto, em relagao a qualidade viaria, rotas, travessias, arborizac¢ao, calgadas
e ciclovias, os entrevistados nao estao satisfeitos. Isso sugere que existem aspectos da

mobilidade urbana que precisam ser melhorados na regido do empreendimento.

A insatisfacdo dos entrevistados em relacdo a esses aspectos especificos da

mobilidade urbana pode indicar a necessidade de investimentos e melhorias nas
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infraestruturas viarias, na sinalizacao, nas condi¢cbes das cal¢adas, na arborizacdo e na
criacdo de ciclovias. Essas melhorias podem contribuir para uma experiéncia de
mobilidade mais segura, eficiente e agradavel para os usuarios da area do

empreendimento.

E importante levar em consideracdo essas percepcdes dos entrevistados e
utilizar essas informagdes como base para futuras intervengdes e planos de melhoria da
mobilidade urbana na regido. Dessa forma, sera possivel atender as demandas e
expectativas dos usuarios, garantindo uma experiéncia de deslocamento mais

satisfatéria e contribuindo para a valorizagdo do empreendimento.
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Figura 257 — Percepcao dos entrevistados quanto a mobilidade urbana da area.

De acordo com os dados obtidos na pesquisa de campo, € evidente que a maioria
dos entrevistados, representando 98% do total, ndo esta satisfeita com a qualificacao

dos servigos publicos e da infraestrutura disponivel na regiao.

As reclamacgdes apontadas pelos entrevistados incluem a falta de postos policiais
e de saude, escolas, pragas comunitarias, restaurantes e mercados. Essas deficiéncias
nos equipamentos publicos comunitarios podem impactar diretamente a qualidade de
vida dos moradores e trabalhadores da regido, dificultando o acesso a servigos

essenciais e afetando a comodidade e a conveniéncia do dia a dia.

Diante dessa insatisfagdo generalizada, € fundamental que haja um esforgo
conjunto dos o6rgdos responsaveis e das autoridades locais para melhorar a
infraestrutura e os servigos publicos na regido. Isso pode incluir a implementacio de

novos postos policiais e de saude, a construgcio de escolas, a criagao de espagos de
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convivéncia, como pracas comunitarias, € a promoc¢ao de um ambiente propicio para o

estabelecimento de restaurantes e mercados.

Ao atender as demandas e necessidades da comunidade local, a valorizagao dos
imoveis na regido pode ser impulsionada, uma vez que a oferta de servigos publicos e
infraestrutura adequados sao fatores que contribuem para a atratividade e a qualidade

de vida no local.

Portanto, os resultados da pesquisa reforcam a importancia de investimentos e
acbes para melhorar a qualificacdo dos servigos publicos e da infraestrutura disponivel
na regido, visando atender as expectativas e necessidades dos moradores e

trabalhadores locais.

Satisfacao Quanto aos Equipamentos
Publicos
B Equipamentos Publicos Comunitarios

M Equipamentos Publicos Urbanos
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Figura 258 - Satisfacao dos entrevistados quanto aos equipamentos publicos
comunitarios, em porcentagem.

De acordo com os dados da pesquisa de campo, é evidente que a satisfacdo em
relagdo aos equipamentos publicos urbanos existentes na regido é baixa, com 92% dos
entrevistados expressando insatisfacdo. No entanto, é interessante notar que 53% dos
entrevistados ainda estao satisfeitos com esses equipamentos, conforme demonstrado

no grafico da Figura 258.

Os entrevistados insatisfeitos destacaram diversas questdes, incluindo a falta de
faixas de pedestres, passarelas, iluminagao inadequada e problemas nas calgadas e na
acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Esses aspectos
negativos afetam diretamente a segurancga, o conforto e a acessibilidade dos pedestres

na regiao.

Constatou-se que apenas 1% dos entrevistados tém conhecimento sobre o

projeto proposto, enquanto a grande maioria, 99%, ndo esta ciente do empreendimento.
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No entanto, mesmo com a falta de conhecimento sobre o projeto, 67% dos entrevistados

sd3o a favor da sua implantacdo, conforme mostrado na Figura 260. Diante desses

resultados, é recomendavel que haja uma divulgagao mais ampla e efetiva dos proximos

empreendimentos na regido.
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Figura 259 — Conhecimento do projeto proposto pelos entrevistados, em porcentagem.
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Figura 260 — Recepcao dos entrevistados em relacdo ao empreendimento, em
porcentagem.

Quando questionados sobre como a implantagdo do empreendimento pode
influenciar seu entorno no que diz respeito a paisagem e ao patrimbénio, 114
entrevistados afirmam que ha interferéncia positiva no patrimdnio construido da cidade,
27 confirmam que havera interferéncia na amplitude visual e 25 entrevistados apontam

que havera interferéncia negativa no patriménio construido da cidade.
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Sugere-se para a minimizacao do impacto negativo, interferéncia na amplitude
visual, uma arborizacdo mais densa na area, 0 que trara caminhos e espagos

sombreados, com microclima termicamente confortavel.

Influéncia do Empreedimento na Paisagem Urbana
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Figura 261 — Percepcao dos entrevistados sobre como o empreendimento influenciara a
paisagem urbana, em valores absolutos.

A integracao do novo empreendimento no contexto da cidade é percebida como
uma oportunidade para o fornecimento de servicos e empregos na regiao, além de
complementar a malha urbana existente. A maioria dos entrevistados acredita que a
implantacao do empreendimento valorizara os iméveis ja existentes na area, o que pode

ter um impacto positivo no mercado imobiliario local.

No que diz respeito a melhoria do conforto ambiental do espago publico no
entorno do empreendimento, foram identificados alguns aspectos considerados
importantes pelos entrevistados. Em primeiro lugar, destaca-se a necessidade de
garantir uma adequada iluminacdo da area publica, proporcionando seguranca e

visibilidade durante a noite.

Além disso, foi mencionado o cuidado para que o empreendimento nao bloqueie
a ventilagao natural, permitindo a circulagéo de ar e evitando a formagao de microclimas
desfavoraveis. Esse aspecto é essencial para manter a qualidade do ambiente e o bem-

estar dos pedestres e moradores da regiao.
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Outro ponto relevante é o desejo de que os pedestres se sintam termicamente
confortaveis ao transitar pelo entorno do empreendimento. Isso envolve a adogao de
medidas que minimizem o desconforto térmico, como o uso de sombreamento
adequado, o fornecimento de areas arborizadas e a aplicagdo de materiais de

pavimentag¢do que nio retenham calor em excesso.

Considerar esses aspectos relacionados ao conforto ambiental é fundamental
para criar um ambiente urbano agradavel e acolhedor, promovendo a qualidade de vida

dos moradores e a atratividade da regido como um todo.

Melhoria do Conforto Ambiental
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Figura 262 - Percepcéao dos entrevistados sobre a melhoria do conforto ambiental apos a
implantacdo do empreendimento, em valores absolutos.

Com relagcdo as desvantagens apontadas pelos entrevistados em relagdo a
implantacao do empreendimento, foram mencionados alguns aspectos que podem ser
considerados impactos negativos. Entre os aspectos mais citados, em ordem
decrescente de frequéncia, destacam-se: aumento do fluxo de veiculos; aumento de

ruido proveniente da construcao; e aumento da poeira gerada pelas obras (Figura 263).

E importante destacar que essas desvantagens foram mencionadas pelos
entrevistados como possiveis preocupagdes relacionadas a implantacdo do
empreendimento. Cabe ressaltar que esses aspectos podem ser mitigados e
gerenciados por meio da adogao de medidas adequadas de planejamento, controle e
mitigagcdo de impactos durante as etapas de construgcdo e operacdo do

empreendimento.
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Figura 263 - Percepcao dos entrevistados sobre os problemas relacionados a
ampliacao/implantacao do empreendimento, em valores absolutos.

Além das desvantagens mencionadas, os entrevistados também destacaram
beneficios associados a implantacdo do empreendimento. Entre os beneficios mais
citados, em ordem decrescente de frequéncia, estdo: aumento do numero de servigos e

geracdo de empregos.

Esses beneficios mencionados pelos entrevistados refletem as expectativas de
melhorias socioecondémicas que podem ser geradas pelo empreendimento. Vale
ressaltar que o efetivo alcance desses beneficios dependera da implementacao
adequada do empreendimento e da atuagdao dos Orgaos responsaveis para promover

um desenvolvimento sustentavel e equilibrado da regiao.
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Figura 264 — Percepc¢ao dos entrevistados quanto aos beneficios gerados pelo
empreendimento a populagcao, em valores absolutos.

E importante destacar que, ao questionar os entrevistados sobre os danos
provocados por causas ambientais na area do empreendimento, os impactos
mencionados foram principalmente relacionados a enxurradas, dispersdo de lixo e
queda de galhos e arvores. Esses eventos podem afetar a paisagem local, além de
representar riscos potenciais para a infraestrutura e a seguranca dos individuos na
regiao.

No que diz respeito aos riscos a saude por causas ambientais, os entrevistados
apontaram a presenga de vetores de doencgas e o depdsito inadequado de lixo como
preocupacoes significativas. Esses fatores podem contribuir para a disseminagao de
doencgas transmitidas por insetos e roedores, além de representarem riscos de

contaminagio ambiental e de agua.

Essas percepcdes dos entrevistados indicam a importancia de se considerar
medidas de mitigacdo e controle dos impactos ambientais e de saude publica
relacionados ao empreendimento. A adog¢ao de praticas adequadas de gestdo ambiental,
incluindo agdes de drenagem, manejo adequado de residuos e controle de vetores, sao
essenciais para minimizar os impactos negativos na area e garantir a qualidade de vida

dos moradores e trabalhadores da regido.
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Figura 265 — Conhecimento dos entrevistados quanto aos danos provocados por causas
ambientais, em valores absolutos.
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Figura 266 — Conhecimento dos entrevistados quanto riscos a satide por causas
ambientais, em valores absolutos.
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Com base nos resultados do estudo socioeconémico e da pesquisa de campo,
pode-se observar que o perfil dos moradores da area do empreendimento reflete o perfil
dos moradores das regides de Santa Maria/DF e Valparaiso/GO. Além disso, constatou-

se que a area possui uma vocagao predominante para servicos.

A pesquisa de campo revelou que os entrevistados, incluindo moradores,
trabalhadores e flutuantes, sao favoraveis ao empreendimento devido as oportunidades
de empregos e servicos que ele pode trazer. No entanto, também foram expressas
demandas por melhorias, como o aumento de servicos e empregos, a necessidade de

arborizacado, melhoramento das calcadas, vias publicas e iluminacao.

Considerando esses aspectos estruturais € o conforto ambiental, é possivel
afirmar que o empreendimento se mostra vidvel. E importante considerar as
necessidades e demandas dos entrevistados para garantir que o desenvolvimento do
empreendimento seja realizado de forma sustentavel, promovendo melhorias na
infraestrutura e no ambiente urbano, além de atender as expectativas da comunidade

local.
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5. IDENTIFICAGAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS
A analise dos impactos esta focada nas interferéncias capazes de serem geradas

no interior do empreendimento e na sua vizinhanga. Assim, o objetivo desse tema é
identificar, descrever e avaliar os impactos ambientais relevantes que serdo gerados
considerando os cenarios de sua ocorréncia: (1) cenario sem empreendimento; (2)
cenario de implantagdo do empreendimento; (3) cenario de operagdo do

empreendimento.

Cenario 1 - Cenario sem empreendimento;

Esse cenario prevé a continuidade do estado atual da area e das condigbes da
regido onde se insere. Em tese, reflete a condicdo do que se identifica nos diagndsticos

realizados para elaboracao desse estudo.

Cenario 2 — Cenario de implantacdo do empreendimento;

Durante a fase de implantacao do empreendimento é natural a ocorréncia da
alteracdo da paisagem uma vez que a execugdo de qualquer obra ocasiona ag¢des de
transformagéo da morfologia local. Neste sentido, este cenario considera o periodo de

execucgao das obras.

Cenario 3 — Cenario de operagao do empreendimento.

Este cenario considera a concluséo de todas as obras de instalagdo do
empreendimento, atendendo todos os requisitos legais e técnicos necessarios para o

funcionamento do projeto em sua integralidade.

Objetivando categorizar os impactos com os cenarios previamente definidos pelo
Termo de Referéncia, de maneira separada, foram avaliados os temas afetos a
Caracterizagao do empreendimento e da vizinhanga, a citar: Uso e ocupagéo do solo;
Paisagem Urbana/Patrimbnio natural, histérico, artistico e cultural; Conforto Ambiental;
Espacgos Publicos, Circulagdo e Transporte; Infraestrutura e Servigos Publicos; e

Valorizacao e Desvalorizagao imobiliaria.

5.1. Identificagao dos impactos
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5.1.1. Cenario sem o empreendimento
Neste cenério, é possivel identificar a situacéo de subutilizagdo do terreno, considerando sua localizag&o privilegiada em um setor urbano
em expansao e qualificacao, estrategicamente posicionado na divisa entre o Distrito Federal e Goias, as margens de duas rodovias de importancia
distrital e federal. Avalia-se que a auséncia do empreendimento iniba a potencialidade de geragdo de servigos industriais, logisticos e outros

beneficios para a populagéo local e regional.

Além disso, é importante mencionar que a manutengao do terreno baldio atual ndo favorece a paisagem urbana nem contribui para o

conforto ambiental. Essas condigbes prejudicam a estética e a qualidade ambiental do local.

A valorizagdo imobilidria de uma regido geralmente resulta da consolidagédo de servigos, comércios e residéncias no entorno. A auséncia
de ocupagao do terreno nao favorece a estabilizagdo da malha urbana nem contribui para a valorizagdo dos imdveis na localidade. No entanto, é
importante destacar que a nao implantagéo, por si s6, ndo desvaloriza o imével, podendo até mesmo contribuir para sua valorizagéo caso ocorra

uma consolidagao significativa no entorno.

Como se trata de uma propriedade privada urbana regular e devidamente licenciada, a ndo ocupagado desse terreno ndo promove o
desenvolvimento da regiéo, que esta alinhado com o uso e ocupagéo planejados. A manutengao do terreno vazio evidencia um conflito com as

finalidades econdmicas e sociais para as quais o terreno foi destinado.

E crucial salientar que a tabela subsequente apresentara a categorizacdo dos impactos associados & ndo consolidacdo do projeto,
abrangendo impactos positivos e negativos relevantes para o tipo de empreendimento. A tabela a seguir compila a categorizagdo dos impactos

associados a nédo consolidagdo do projeto.
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desvalorizacdo imobiliria

Quadro 8 - Identificacdo e Avaliacdo de impactos e aspectos relacionados no cenario sem o empreendimento.
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5.1.2. Cendrio de implantacao do empreendimento

Durante a fase de implantagdo do empreendimento em estudo, sdo esperados tanto impactos negativos quanto impactos positivos.

Os impactos negativos podem ocorrer devido a terraplenagem e a construgéo efetiva do empreendimento. Durante essa fase, pode haver
perturbagdes decorrentes do ruido gerado pelas atividades da obra e do trafego intenso de caminhées. Além disso, o uso de equipamentos de
construgdo contribui para o aumento da quantidade de poluentes no ar, o que pode afetar a qualidade do ambiente na area circundante,

especialmente devido ao aumento do trafego de veiculos pesados.

No entanto, € importante ressaltar que, apesar dos impactos negativos predominantes, a fase de construgao também traz consigo impactos
positivos. O aumento da atividade de construgdo do empreendimento proporciona um impulso para a economia local, com a oferta de postos de
trabalho e um aumento na circulagao de capitais na regido. Esses aspectos podem gerar beneficios socioeconémicos para a comunidade local,

como a criagdo de empregos e o estimulo ao desenvolvimento econémico.

A Tabela a seguir compila a categorizagao dos impactos associados a nao implantagéo do projeto.



