RELATORIO DE VISITA TECNICA

Jardim Botanico

1. Objetivo
Fora instituido, por meio da Portaria n? 41, de 16 de abril de 2019, publicada no
Diario Oficial do Distrito Federal n2 78, de 26 de abril de 2019, Grupo de Trabalho
com o objetivo de realizar estudos, debates com a sociedade civil, levantamento
e mapeamento de processos e requerimentos, relacionados ao controle de
acesso aos loteamentos de acesso controlado, previsto no § 82 do art. 22 da Lei
n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
Consoante se extrai do art. 52 da referida Portaria, o Grupo de Trabalho devera
apresentar proposta normativa visando regulamentar o tema.
Nesse sentido, e com vistas a alcancar o objetivo pretendido, estdo sendo
realizados estudos técnicos, com o objetivo de identificar, conforme consignado,
as principais caracteristicas dos loteamentos, especificamente no que tange ao
sistema viario e a classificacdo de uso dos lotes. Tais estudos se fizeram
necessarios, uma vez que estes elementos sdo essenciais para a definicdo da
espécie de loteamento a ser adotada em cada caso, bem como para corroborar
na definicdo dos elementos necessarios, observados os demais parametros
legais, para constar da futura proposicdo normativa que se pretende, diante da
realidade fatica identificada no Distrito Federal.
Assim, a equipe técnica responsavel pelos estudos em comento utilizou, para a
coleta dos referidos dados, as ferramentas do Geoportal, Google Maps, Google
Earth e ArcGis Map.
Todavia, tendo em vista a dinamica de ocupag¢des que caracteriza a situagao
fatica do Distrito Federal, alguns loteamentos ndo foram identificados por meio
de imagens via satélite, necessitando-se, por conseguinte, de visitas in loco,
objetivando a coleta dos dados necessdrios que possam embasar a ldgica
constante da norma a ser encaminhada.
Ante o exposto, o presente relatério visa apresentar as principais caracteristicas
encontradas, repise-se, nos loteamentos em que as informagdes ndo foram
possiveis de serem extraidas via imagens georreferenciadas, levando-se em
conta tdao somente os objetivos insculpidos na minuta em elaboragao.

2. Metodologia
Conforme exposto anteriormente, as visitas técnicas visam a coleta de
informagdes que possam fundamentar e respaldar os objetivos insculpidos na
minuta em elaboragdo, especificamente no que diz respeito as seguintes
caracteristicas das ocupacgdes:
a. Existéncia ou ndo de fechamento nos loteamentos;
b. Forma de controle de acesso;
c. Quantidade de acessos ao loteamento;
d. Altura dos muros que confrontam area publica;
e. Altura dos muros que confrontam outros loteamentos;



f. Permeabilidade visual;

g. Existéncia ou nao de guaritas;

h. Quantidade de guaritas, se houver;
i. Dimensao das guaritas;

j. Quantidade de pavimentos das guaritas;

k. Caracteristicas das vias internas;
|. Caracteristicas dos usos dos lotes;

m. Classificacdo do uso dos lotes internos ao loteamento;
n. Especificacdo de equipamentos publicos eventualmente existentes.

3. Dados coletados

Condominio Ouro Vermelho (DF 01, Estrada do Sol, km 08)

* Existéncia de fechamento no

loteamento

SIM - muro de concreto

* Forma de controle de acesso

Cancelas

* Quantidade de acessos ao
loteamento

2

* Altura dos muros que confrontam
area publica

2,90 metros

* Altura dos muros que confrontam
outros loteamentos

Ndo possui muro que confronta
outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

Nao ha transparéncia visual, tendo em
vista que o loteamento possui muro
de concreto que confronta 4area
publica, com altura de 2,90 metros.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas

2

* Dimensdo da guarita

Guarita A: 16 m?;
Guarita B: 12 m?

* Quantidade de pavimento das |1
guaritas
* Caracteristicas das vias internas 4 vias principais, medindo

aproximadamente 7,30 metros de
largura; 35 vias paralelas, medindo

aproximadamente 7 metros de
largura.
* Caracteristicas dos usos dos lotes Uso residencial, nao tendo

identificado uso comercial, industrial,
institucional ou prestacdo de servigos.

* Classificagdo do uso dos lotes
internos ao loteamento

Sem classificacdo, de acordo com a Lei
de Uso e Ocupac¢ao do Solo - Luos,
tendo em vista que o loteamento em
guestdo ndo se encontra registrado.

* Especificacdo de equipamentos
publicos eventualmente existentes

Existéncia de 2 pracgas, parquinhos, e 1
complexo esportivo.




CONDOMINIO MAXXIMO GARDEN

* Existéncia de fechamento no | NAO
loteamento

* Forma de controle de acesso Cancelas.
* Quantidade de acessos ao |1

loteamento

* Altura dos muros que confrontam
area publica

Ndo possui muro que confronta darea
publica

* Altura dos muros que confrontam
outros loteamentos

N&o possui muro que confronta outros
loteamentos.

* Permeabilidade visual

Ha permeabilidade visual.

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimens3do da guarita 9m?

* Quantidade de pavimento das |1

guaritas

* Caracteristicas das vias internas 1 via principal, medindo

aproximadamente 6 metros de
largura, e 9 vias paralelas, medindo
aproximadamente 6 metros.

* Caracteristicas dos usos dos lotes

Uso residencial, nao tendo
identificado uso comercial, industrial,
institucional ou prestacdo de servicos.

* Classificacgdo do uso dos lotes
internos ao loteamento

Fora identificado, conforme imagens
abaixo colacionadas, 2 classificacbes
distintas de uso: 1 lote de wuso
institucional, e os demais de uso
residencial obrigatério.

* Especificacdo de equipamentos

Quadras esportivas, piscinas e parque
infantil.

Figura 1 - Uso residencial obrigatério (amarelo) e institucional (azul)



Artributes

e e e e e L )

Area: 502,81

Norma: NGB 033/07

POL:

Regido Administrativa: JARDIM BOTANICO

RA/LUOS: 27

LUOS/USO: RO 1

LUOS/Codigo Para

Link: http://www.seduh.df.gov.br/wp-

sontanda nlanda 1IN A COAS NN Anoen TIE Nusaden

Zoom para

Figura 2 - Classificacdo RO 1

CONDOMINIO INTERLAGOS

* Existéncia de fechamento no
loteamento

SIM — muro concreto

* Forma de controle de acesso Cancelas

* Quantidade de acessos ao |1
loteamento

* Altura dos muros que confrontam | 2, 50 metros
area publica

* Altura dos muros que confrontam
outros loteamentos

Ndo possui muro que confronta com
outros loteamentos.

* Permeabilidade visual

N3o ha transparéncia visual.

guaritas

* Existéncia de guarita SIM

* Quantidade de guaritas 1

* Dimens3o da guarita 40 m?
* Quantidade de pavimento das |2

* Caracteristicas das vias internas

2 vias principais, medindo
aproximadamente 7,20 metros de
largura, e 9 vias paralelas, medindo
aproximadamente 6,30 metros de
largura.

* Caracteristicas dos usos dos lotes

Uso residencial, nao tendo
identificado uso comercial, industrial,
institucional ou prestagao de servigos.

* Classificagdo do uso dos lotes
internos ao loteamento

Sem classificacao, de acordo com a Lei
de Uso e Ocupagao do Solo - Luos,
tendo em vista que o loteamento em
guestdo ndo se encontra registrado.

* Especificacdo de equipamentos
publicos eventualmente existentes

Parque infantil, praca, quadras
esportivas.

CONDOMINIO SOLAR DE BRASILIA QD. 01

*  Existéncia de fechamento no
loteamento

SIM - alambrado

* Forma de controle de acesso

Cancela




* Quantidade de
loteamento

acessos ao

* Altura dos muros que confrontam
area publica

N3do ha muro, mas sim alambrado,
medindo 1,60 metros.

* Altura dos muros que confrontam
outros loteamentos

Alambrado, medindo 1,60 metros.

* Permeabilidade visual

Ha transparéncia visual.

* Existéncia de guarita

SIM

* Quantidade de guaritas

2

* Dimensao da guarita

Guarita A:; 15 m?
Guarita B: 10 m?

* Quantidade de pavimento das |1
guaritas
* Caracteristicas das vias internas 2 vias principais, medindo

aproximadamente 7 metros cada,
entre uma calgcada e outra; 08 vias
paralelas, medindo aproximadamente
7 metros entre uma calcada e outra.

* Caracteristicas dos usos dos lotes

Uso residencial, nao tendo
identificado uso comercial, industrial,
institucional ou prestacdo de servicos.

* Classificacdo do uso dos lotes
internos ao loteamento

0 loteamento encontra-se
devidamente registrado. Contudo,
ainda ndo fora realizada a classificacao
de uso, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo — Luos.

* Especificacdo de equipamentos
publicos eventualmente existentes

Parque infantil e academia ao ar livre.




4. Imagens

CONDOMINIO OURO VERMELHO

Figura 3 - Entrada principal ¢/ guarita e cancelas



Figura 5 - muros que confrontam area publica



Figura 6 - Via principal



Figura 7 - Parque infantil

Figura 8 - Biblioteca infantil



Figura 10 - Quadra esportiva



CONDOMINIO MAXXIMO GARDEN

Figura 11 - Entrada com cancelas e guarita

>

Figura 12 - Via principal



Figura 13 - Clube social privativo, com salao de jogos e piscinas

Figura 14 - Quadra esportiva



Figura 15 — piscina

CONDOMINIO INTERLAGOS

Figura 16 — Cancelas



Figura 17 - Guarita com 2 pavimentos



Figura 18 - via principal



Figura 19 - Quadra de esportes

Figura 20 - parque infantil



Figura 21 - Muro que confronta area publica

SOLAR DE BRASILIA QD. 01

Figura 22 - Entrada secundaria com cancelas e guarita



Figura 23 - Entrada principal com cancelas e guarita

Figura 24 - Via principal



Figura 26 - Parque infantil
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Figura 27 - alambrado que confronta area publica

5. Conclusado
Conforme demonstrado, foram realizadas visitas técnicas em 4 (quatro)
loteamentos distintos, todos na Regido Administrativa do Jardim Botanico:
Condominio Ouro Vermelho 1, Residencial Maxximo Garden, Condominio
Interlagos e Solar de Brasilia Quadra 01.
Necessario destacar, conforme ja aduzido, que os dados foram coletados a fim
de balizar a minuta a ser encaminhada, e que ainda se encontra em fase de
elaboracao.
Nesse ponto, insta salientar que, dos 5 (cinco) loteamentos visitados, apenas o
Condominio Solar de Brasilia Quadra 01 possui fechamento que confronta com
outros loteamentos, sendo constatado, contudo, que nao se trata de muro, mas
sim de alambrado que, conforme tabela acima, mede aproximadamente 1,60
metros.
Ademais, constatou-se, também, que no Condominio Solar de Brasilia Quadra 01
e no Residencial Maxximo Garden ha considerdvel taxa de transparéncia visual,
tendo em vista que o primeiro é fechado por meio de alambrado, e o segundo
nao possui fechamento. Destaca-se, nessa esteira, que a transparéncia visual
consiste na somatdria das areas das aberturas de grades, cercas e muros e dos
elementos vazados permanentemente.
No que diz respeito a classificacdo de uso dos lotes, destaca-se que o Condominio
Ouro Vermelho e o Residencial Interlagos ainda se encontram em fase de
regularizacdo, ndo havendo que se falar, portanto, em uso de acordo com a Lei



de Uso e Ocupacdo do Solo — Luos. Contudo, destaca-se que ndo fora
identificado, nos referidos loteamentos, uso comercial, industrial, institucional
ou prestagdo de servigos.

Por sua vez, o Residencial Maxximo Garden e o Condominio Solar de Brasilia
Quadra 01 ja se encontram devidamente registrados. O primeiro, contudo, ainda
ndo teve a classificacdo de uso dos lotes adequada aos usos previstos na Luos; o
segundo, conforme imagem anexa a tabela, possui apenas 1 lote de uso
institucional, e os demais sdo de uso residencial obrigatério.

Por fim, no que tange as vias internas aos loteamentos, necessario destacar,
especificamente no que diz respeito ao Condominio Ouro Vermelho 1, que o
fechamento, ao que parece, ndo produz reflexos no sistema vidrio, tendo em
vista que, nos fundos do loteamento, fora identificada uma area de preservacao
ambiental, ou seja, ndo ha a possibilidade de ser instituida uma via que atravesse
o condominio.

Com relacdo aos demais loteamentos visitados, bem como a maioria dos
loteamentos da regido, verificou-se que todos sdo lindeiros a outros
condominios. Dessa forma, nenhuma via, independentemente de sua natureza,
poderia atravessar os loteamentos inseridos nessa area, sem causar prejuizos a
toda a populacdo que la reside.

Assim, permite-se concluir que o fechamento, nesses casos, ndo possui reflexos
no sistema viario da regido, tendo em vista que sdo caracterizados por
intersecOes em nivel ndo semaforizadas, destinadas ao acesso local ou a areas
restritas.



