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LOTEAMENTO FECHADO




CLASSIFICACAO DOS

LOTEAMENTOS

Categoria A

guarita

via local

|:| Residencial Exclusivo - RE

. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

ELUP — Espaco Livre de Uso Publico, ndo constitui lote.
Exemplo: Areas verdes, parques, pragas.

SEDUH

Loteamento que possui:

e Apenas vias locais
* Apenas lotes de uso residencial ou uso

institucional privado (onde é permitido
exclusivamente o uso privado, como por
exemplo, atividades esportivas de
recreacao e lazer)
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CLASSIFICACAO DOS
RN LOTEAMENTOS

Categoria B

ia de atividades

[

guarita

— — via coletora
S, Viacol€lora.

~

2 [] Residencial Exclusivo - RE
D Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

Residencial Exclusivo - RE L. . R . ..
U B Comércio/ Prestacao de servigo/ Atividade econdémica
. Comércio/ Prestacdo de servico/ Atividade econémica 1
B Institucional Pablico - Inst-EP
. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

Exemplo de categoria por uso do lote
Exemplo de categoria por hierarquia viaria

Loteamento que possui:

* vias diversas da local e/ou

* lotes com uso diverso do residencial exclusivo e/ou

e Institucional Equipamento Publico - INST-EP (exemplo, escola, posto de saude, creche

SEDUH
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MODALIDADES DE

/_\ LOTEAMENTOS

CATEGORIA A
L oteamento Fechado

DEFINICAO

. Subdivisédo de uma gleba em lotes destinados a edificagéo, com
guarita abertura de novas vias de circulacdo e de logradouros publicos,
havendo outorga de uso das areas publicas internas (ELUP e vias
[ e ‘ locais) ao empreendimento pelo Poder Publico

g REGRAS A SEREM OBSERVADAS

po

Celebracdo de termo de concessédo de uso das areas publicas
u integrantes do empreendimento

via local

i Se aplicam as regras estabelecidas pela entidade representativa
I dos moradores, para acesso de visitantes ao empreendimento

Deve haver anuéncia prévia do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal

[ Residencial excusivo - RE A conversdo de loteamento registrado para essa modalidade pode

B cso2co Livre de Uso Publico - ELUP ser realizada mediante requerimento da entidade representativa
dos moradores do loteamento h““m.\

<
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MODALIDADES DE
TN LOTEAMENTOS

CATEGORIA A
Condominio de Lotes

DEFINICAO

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacéo,
constituido por unidades autbnomas, em que as vias internas e
demais éareas condominiais sdo de propriedade e de
responsabilidade comum dos titulares dos lotes, sendo
aplicadas as regras definidas pela convengcdo quanto ao
acesso de visitantes

guarita REGRAS A SEREM OBSERVADAS

E admitda em novos parcelamentos do solo e éareas de
regularizacao fundiaria, desde que definida no projeto de urbanismo
antes do registro cartorial

O registro do condominio de lotes deve ocorrer concomitantemente
ao registro do projeto de regularizacdo fundiaria

I3 Condominio de lotes [] Residencial Exclusivo - RE

Considera-se aprovada, e obrigatéria para os proprietarios de

. Comércio/ Prestacao de servico/ Atividade economica 1 . Area Comum . . . 2 g .

B L e i e Kl e L T unidades, promitentes compradores, cessionarios e promitentes

[ institucional - Inst cessiondrios, atuais e futuros, como para qualquer ocupante, a

Il Espaco Livre de Uso Pblico - ELUP Convencédo que relna as assinaturas de titulares de direitos que ~._

representem




Condominio de lotes

Percentual minimo de area
livre e edificavel, conforme
previsto pelo PDOT.
Caracterisicas:

Setor Habitacional/ Regiao Administrativa

[B] Condominio de lotes b >

oy RS

- Comércio/ Prestacao de servigo/ Atividade econdmica 2
[l 'nstitucional Pablico - Inst-EP
. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

SEDUH

Fora da poligonal de
projeto, mas nao
obrigatoriamente contiguas
ao empreendimento

Deve estar dentro do Setor
Habitacional ou Regiao
Administrativa em que
estiver inserido 0
parcelamento

Realizacdo de estudo
prévio e manifestacdo de
viabilidade.
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MODALIDADES DE

LOTEAMENTOS

CATEGORIA B

Loteamento de Acesso Controlado

via de atividades

via local

— — via coletora
L.
= ~

[] Residencial Exclusivo - RE
- Comércio/ Prestagéo de servico/ Atividade econdmica 1

[l Institucional Publico - Inst-EP

DEFINICAO

Parcelamento com controle de acesso, sendo vedado o impedimento de
acesso aos nao residentes, pedestres ou condutores de veiculos, as
areas publicas ou lotes com uso diverso do residencial e, permitida a
exigéncia de identificacdo e cadastro

REGRAS A SEREM OBSERVADAS

E admitida em novos parcelamentos do solo e areas de regularizacéo
fundiaria, desde que definida no projeto de urbanismo antes do registro
cartorial

Se o loteamento de acesso controlado for assim classificado somente por nao
ser composto exclusivamente por vias locais, sua modalidade pode ser
incluida em loteamento fechado, desde que a entidade representativa dos
moradores realize estudo de trafego e apligue as medidas mitigadoras
necessarias.

Considera-se aprovada, e obrigatoria para os proprietarios de unidades,
promitentes compradores, cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e

B Espaco Livre de Uso Publico - ELUP i
futuros, como para qualquer ocupante, a Convengdo que reuna as assinaturas
Exemplo de categoria por hierarquia viaria de titulares de direitos que representem
’ -5
CEDLLL £ temnpo de = GDF
[CA=) =AW g By |
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MODALIDADES DE

/—\ LOTEAMENTOS

Loteamento de Acesso Controlado

CATEGORIA A

O loteamento de acesso controlado também € possivel na Categoria A, caso
a entidade representativa opte por nao celebrar contrato de concessao de
uso, referente a todas as areas publicas existentes na poligonal de
fechamento

Deve ser garantido o acesso as areas publicas que néao forem objeto da
outorga de uso, na forma da Lei Complementar.

ﬁ
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4 \
TN \ Parametros

\ * | Altura maxima do cercamento: 2,7m
] Cercamento voltado para logradouros publicos: transparéncia visual 70%
\ o e Guarita em area publica: area maxima de 30m?

— e Permitido, no maximo, 02 guaritas na mesma divisa do loteamento

Para fechamento existentes

* Para as areas de regularizacao fundiaria é considerada a situacao fatica da
ocupacao, nos termos do art. 131 do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal

* Na fixacao de indices urbanisticos para novos parcelamentos deve ser
observada a legislacdo especifica

Marco Temporal
* As disposicOes previstas para os fechamentos existentes aplicam-se para
aqueles que comprovarem a instalacdo até o dia 13 de setembro de 2018

SEDUH [
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\
/_\ OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

r
\Outorga,"de uso das seguintes areas publicas:
» Viasdocais

Onerosidade da Concessao

— * Fixacdo de preco publico

* Pode ser estipulado desconto para o pagamento do preco publico previsto, na
forma a ser prevista no regulamento da Lei Complementar

Contrato de Concessao de Uso

* Firmado entre a entidade representativa dos moradores e o Distrito Federal, apos a
aprovacao e registro do projeto urbanistico ou apds a regularizacao dos
loteamentos

* Vigéncia de 30 anos, prorrogaveis

e Até que seja finalizada a analise do projeto de regularizacao, o Poder Publico pode
expedir autorizacao de uso , aplicando-se, no que couber, os critérios, obrigacoes,
parametros e penalidades previstos para a celebracao de contrato de concessao de

uso / - _‘“—H
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/_\ ENTIDADE REPRESENTATIVA

- Definicao

\ * E aquela legalmente constituida, sem fins lucrativos, pela maioria dos
B moradores do loteamento, com o objetivo de administragcao, conservacao,
manutencao, disciplina de utilizacao e convivéncia, visando a valorizacao

dos imdveis que compdem o empreendimento
* Quando constituida na forma do art. 36-A da Lei Federal n? 6.766, de 19
de dezembro de 1979, tendo em vista a sua natureza juridica, vincula-se,
por critérios de afinidade, similitude e conexao, a atividade de

administracao de imoveis.

Adesao
Deve ser comprovada a adesao da maioria dos moradores

SEDUH !mm#EDF
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\

~~ \__CONTRIBUICAO DE MANUTENGAOQ

\ A administracao do loteamento sujeita seus moradores a normatizagao e a
- disciplina constante de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma
\ desses atos para suportar a consecuc¢ao dos seus objetivos.

* A cotizacao se da pela contribuicado de manutencao, que se configura
como contraprestacao pelos servicos de manutencao prestados pela
entidade representativa em favor do loteamento

* O morador nao é obrigado a associar-se a entidade representativa,
qualquer que seja sua modalidade, nao se confundindo a contribuicao de
manutencao com a taxa associativa

* O calculo do valor da contribuicao de manutencao deve considerar os

gastos com as areas comuns e as areas publicas do loteamento -

SEDUH m;-h_;-.
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| N\

\ , .
/—\I{ORI\/I DE CALCULO DO PRECO PUBLICO

DECRETO N° 17.079, DE 28 DE DEZEMBRO DE 1995

» Disp0e sobre a cobranca de preco publico pela utilizacdo de areas
publicas do Distrito Federal e da outras providéncias.

» Utilizado como parametro para o calculo do preco publico do valor
correspondente a area publica objeto da concessao de uso,
prevista no projeto de lei complementar de loteamento fechado

Art. 2° (...)

8 1° A Administracao Regional estabelecera, por meio de ordem de
servico, o preco correspondente a utilizacdo de area publica,
considerando os coeficientes previstos no Anexo |, I, lll e IV, deste
Decreto, bem como:

a) area utilizada;

b) localizacao;

c) valor de mercado dos imodveis existentes nas imediacdes;

d) finalidade da utilizacdo ou do uso, sendo onerada com maior valor
aquela atividade com finalidade lucrativa.

SEDUH
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VALO\CO RESPONDENTE AO USO DE AREA PUBLICA POR REGIAO

/—\ ADMINISTRATIVA

Valor do Preco Publico em

Unidade Real

Plano Piloto — RA |
Cruzeiro - RAXI
Lago Sul — RA XVI
Lago Norte — RA XVIII
Candangolandia - RA XIX

Sudoeste/Octogonal — RA XXIlI

4

m? R$ 16,10

Nucleo Bandeirante- RA VI
Guard - RAX
Aguas Claras — RA XX
Park Way - XXIV
SCIA/Estrutural — XXV m2 R$ 14,68
SIA — RA XXIX
Jardim Botanico — RA XXVII
Vicente Pires - RA XXX T
Arniqueira — XXXIII
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VALBR CQRRESPONDENTE AO USO DE AREA PUBLICA POR REGIAO
ADMINISTRATIVA

Gama - RAII
Taguatinga — RA Il
Brazlandia — RA IV
Sobradinho — RAV
Planaltina — RA VI m2 R$ 10,17
Riacho Fundo | — XVII
Samambaia — RA XII
Riacho Fundo Il — RA XXI
Sobradinho Il — XXVI

o]o Odagde =
Paranoa — RA VII
Santa Maria — RA XIllII
Ceilandia — RA IX
Sao Sebastidao — RA XIV
Recanto das Emas — RA XV m?2 R$ 6,40

Varjao — RA XXIII
ltapod — RA XXVIII
Fercal — RA XXXI
Sol Nascente e Por do Sol — XXXII
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OBRIGADO




