PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° , DE DE SETEMBRO DE 2024

(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Dispoe sobre o loteamento de acesso
controlado noDistrito Federal, e da outras
providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, Faco saber que a Camara Legislativa do
Distrito Federal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Os loteamentos de acesso controlado podem ser implantados no Distrito
Federal, observados os critérios e parametros definidos nesta Lei Complementar e em
seu regulamento.

§10 E facultado & entidade representativa dos moradores do loteamento optar pela
modalidade de loteamento fechado, na forma desta Lei Complementar e de seu
regulamento.

§20° Essa Lei Complementar se aplica aos nucleos urbanos informais definidos na Lei
Complementar n° 986, de 30 de junho de 2021.

§3° Os novos parcelamentos do solo urbano nao estao sujeitos as disposicoes desta
Lei Complementar, salvo expressa previsao legal.

§4° O disposto nesta Lei Complementar ndo se aplica ao Conjunto Urbanistico de
Brasilia — CUB, as areas de influéncia do CUB, nos termos da Portaria n® 68, de 15 de
fevereiro de 2012, e a Zona Urbana Consolidada, salvo se tratar de area de
regularizacao, assim definida na Lei Complementar n® 986, de30 de junho de 2021.

§5° As formas de loteamentos previstas no caput e no §1° deste artigo devem
observar as seguintes caracteristicas:

| - loteamento de acesso controlado: parcelamento com controle de acesso, sendo
vedado o impedimento de acesso aos nao residentes, pedestres ou condutores de
veiculos, as areas publicas ou lotes com uso diverso do residencial, permitida a
exigéncia de identificacao e cadastro; e

Il - loteamento fechado: subdivisao de uma gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagao e de logradouros publicos, cujo perimetro
da gleba resultante é cercado ou murado, havendo outorga de uso das areas publicas
internas ao empreendimento pelo Poder Publico,sendo o uso dos lotes exclusivamente
residencial.

Art. 2° Para a implantagao de loteamentos nas formas previstas nesta Lei
Complementar, faz- se necessaria a aprovagao do projeto urbanistico de fechamento
por ato préprio do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal.



Paragrafo Unico. N3o se aplica o disposto no caput aos casos em que a aprovacao
do projeto urbanistico de fechamento ocorrer de forma concomitante a aprovacao do
projeto urbanistico de regularizagao fundidria, cuja aprovacgao se da por ato do chefe
do Poder Executivo.

Art. 39 Os loteamentos previstos nesta Lei Complementar devem observar as hormas
urbanisticas referentes ao respectivo loteamento, especialmente no que se refere a
integracdo do sistema viario estruturante, a fim de garantir a permeabilidade do tecido
urbano e a integracdo com as areas urbanas adjacentes e a mobilidade.

Art. 4° Para os fins desta Lei Complementar, sdao consideradas as definicdoes
constantes em seu Anexol.

Art. 5° No caso de fechamento do parcelamento em uma das modalidades previstas
nesta Lei Complementar, ha a obrigatoriedade de manutencao, conservacao e limpeza
das areas publicas existentes dentro do fechamento pela entidade representativa,
incluindo, no minimo:

| — o tratamento paisagistico da area publica externa, lindeira ao loteamento, de forma
a amenizar osimpactos decorrentes do fechamento do loteamento e de seus lotes;

Il— a preservacdo e manutencao do meio ambiente, da urbanizacdo local e da
infraestrutura instalada;

III — a recuperacao de quaisquer danos ocorridos na area objeto daoutorga de
uso; e

IV — a responsabilidade pelo pagamento referente a iluminacao e a limpeza da area,
inclusive em relacao a disposicao dos residuos solidos.

Paragrafo (nico. Em qualquer das modalidades de fechamento de que trata esta
Lei Complementar, aplica-se o disposto na Lei n° 6.615, de 04 de junho de 2020.
CAPITULO II
DA CLASSIFICACT\O E DAS MODALIDADES DE LOTEAMENTO

Secao I
Da classificacao

Art. 6° Para fins de aplicacdo desta Lei Complementar, os loteamentos sao
classificados de acordocom os critérios de hierarquia vidria e os usos dos lotes.

§1° O loteamento sera classificado na categoria A quando, no interior da poligonal
do fechamento, ocorrerem 0s seguintes casos:

| — existéncia somente de vias locais;
Il — os lotes forem de uso exclusivamente residencial; e

Il — existéncia de lotes, no interior da poligonal de fechamento, de uso institucional
privado — Inst, nos termos da Lei de Uso e Ocupagao do Solo - Luos.

§2° O loteamento sera classificado na categoria B quando, no interior da poligonal
do fechamento, ocorrer algum dos seguintes casos:

| — existéncia de interferéncias com as seguintes vias:



a) arterial;

b) coletora;

c) de atividades;

d) parque;

e) de circulagao;

f) de circulacao de vizinhanca classificadas como vias coletoras; ou
g) de circulacao expressa.

Il — quando houver lotes, no interior da poligonal de fechamento, com uso diverso do
exclusivamente residencial; ou

Il — existéncia de lotes, no interior da poligonal de fechamento, de uso Institucional
EquipamentoPublico — Inst-EP, nos termos da Luos.

§3° A existéncia de Espacos Livres de Uso Publico - Elups ndo influencia na
classificacao dosloteamentos.

Secao II
Das Modalidades

Art. 7° A classificacdao do loteamento, na forma desta Lei Complementar, é utilizada
para fins dedefinicdo das hipdteses em que é possivel o loteamento de acesso controlado
e o loteamento fechado.

§1° O loteamento de acesso controlado é permitido nas categorias A e B, de que trata
o art. 69, §§ 1%e 29, desta Lei Complementar.

§2° A modalidade de loteamento fechado é permitida apenas para loteamentos
enquadrados na categoria A, de que trata o art. 6°, §1°, desta Lei Complementar.

Art. 8° O fechamento, em qualquer das modalidades previstas no art. 7° desta Lei
Complementar, é realizado mediante requerimento, acompanhado de projeto
urbanistico de fechamento, do proprietario do loteamento ou da entidade
representativa dos moradores, na forma prevista no regulamento desta Lei
Complementar.

Subsecao I
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 9° Nos loteamentos classificados nas categorias A e B é permitida a modalidade
de loteamentode acesso controlado, na forma desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. No loteamento de acesso controlado deve ser garantido o acesso
ao cidadao:

I — aos lotes de uso comercial, industrial, institucional publico — Inst EP e de prestagaode
servigos;



I — as vias definidas na forma do art. 69, §29, inc. I, desta Lei Complementar; e

III — as areas que nao forem objeto de termo de concessdo de uso, na forma desta
LeiComplementar.

Art. 10. Para o loteamento de acesso controlado sdo aplicaveis as regras estabelecidas
pela entidade representativa dos moradores, para acesso aos nao residentes, pedestres
ou condutores de veiculos, as areas publicas ou lotes com uso diverso do residencial,
exceto os lotes Inst EP, observado o regulamento desta Lei Complementar.

Subsecao II
Do Loteamento Fechado

Art. 11. A modalidade de loteamento fechado é uma faculdade conferida a entidade
representativa dos moradores, sendo permitida na Categoria A, de que trata o art. 6°,
§19, desta Lei Complementar, desde que seja firmado termo de concessao de uso de
todas as areas publicas integrantes do loteamento.

Art. 12, Havendo no interior da poligonal de fechamento a interferéncia de vias que
se insiram na classificagao prevista no art. 69, §29, inc. I, desta Lei Complementar,
caso seja interesse da entidade representativa dos moradores, o loteamento pode vir
a ser incluido na modalidade de loteamento fechado, desde que a interessada realize
estudo de impacto de Vvizinhanga, incluindo eventuais medidas mitigadoras
necessarias para garantir a qualidade da circulacdo urbana no local.

§1° Nos casos previstos no caput até a finalizacdo dos estudos e aplicacao das
medidas mitigadoras e compensatorias necessarias para garantir a qualidade da
circulacao urbana no local, deve ser garantido o acesso ao cidadao para utilizagao das
vias publicas ndao objeto de concessao de uso.

§2° Apenas sera admitido o disposto no caput quando o loteamento for classificado
na categoria B, exclusivamente pela hipdtese do inciso I do § 2° do art. 6° desta Lei
Complementar.

CAPITULO III
DOS PARAMETROS

Art. 13. Para o fechamento do loteamento, em qualquer das modalidades previstas
nesta leicomplementar, devem ser observados os seguintes parametros:

I - altura maxima de 2,7 metros para as grades, alambrados, muros ou solugdes
mistas;

IT - transparéncia visual minima de 70% para as formas de fechamento das
divisas voltadasparalogradouros publicos.

§1° Nao se aplica o percentual minimo de transparéncia visual nos casos em que
o cercamento dolote coincidir com o cercamento do loteamento em que estiver
inserido.

§2° Em caso de divergéncia entre os parametros estabelecidos nesta Lei
Complementar e na norma urbanistica especifica, aplica-se aquela que melhor se



adequar a situacdo fatica, com base em andlisetécnica a ser realizada pelo 6rgao
gestor do desenvolvimento territoriale urbano do Distrito Federal.

Art. 14. E admitida a instalacdo de guarita e portaria em &rea pUblica, na forma desta
Lei Complementar, devendo ser observada a area maxima de 30 m2.

Paragrafo (nico. A quantidade de guaritas a serem instaladas depende do nimero de
acessos previstospara o loteamento, observado o parametro definido no caput deste
artigo.

CAPITULO IV
DA OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

Art. 15. O Poder Publico pode expedir a outorga da concessdo de uso onerosa em
favor da entidade representativa dos moradores do loteamento, referentes as:

| — vias locais e Elups existentes nos loteamentos;
Il - reas publicas destinadas a construcao de guaritas; e
Il — hipoteses previstas no art. 12 desta Lei Complementar.

§1° Na modalidade de acesso controlado, nao é obrigatoria a outorga de uso de todas
as areas publicasexistentes no loteamento, cabendo a entidade representativa indicar
as areas publicas que deverdo constar no contrato de concessao de uso.

§2° Deve ser garantido o acesso as areas publicas que nao forem objeto da outorga
de uso, na formadesta Lei Complementar.

Art. 16. A outorga da concessao de uso onerosa € realizada por meio de contrato,
firmado entre a entidade representativa dos moradores e o Distrito Federal, com base
no projeto urbanistico de fechamento aprovado e apds o registro do projeto
urbanistico de regularizagao fundiaria.

§1° A outorga de concessao de uso onerosa de que trata o caputtem o prazo maximo
de vigéncia de30 anos, podendo ser prorrogado.

§2° O contrato de concessao de uso sera firmado na forma do regulamento desta Lei
Complementar, esera celebrado exclusivamente no caso de loteamento fechado e
loteamento de acesso controlado que opte pelo uso exclusivo de areas publicas
internas, nao se aplicando aos loteamentos de acesso controlado sem exclusividade
de uso de areas publicas.

Art. 17. A onerosidade da concessao de uso se da pelo pagamento de preco publico
do valor correspondente a area publica objeto da concessao de uso, conforme definido
no regulamento destalLei Complementar, podendo-se considerar:

I — a analise dos valores despendidos na manutengao e conservacao das areas publicas
a serem objeto da outorga de uso;

IT — a proporcionalidade da area publica objeto de contrato de concessao de uso em
relagdo a area privada; e

III — a possibilidade de realizacdo de celebragdo de parceria com o Poder Publico, na
realizagdo de intervencgdes de interesse publico, sem fins lucrativos e de conveniéncia
comunitaria.



§1° O pagamento do preco publico de que trata o caput seré realizado por meio da
Outorga Onerosa de Concessao para Uso Exclusivo de Area Publica — OCEX,
anualmente, sendo permitido o pagamentoem parcelas sucessivas e periddicas.

§2° A aprovacao do projeto urbanistico de fechamento que pretenda restringir o
acesso as areas indicadas no art. 15 desta Lei Complementar esta condicionada ao
pagamento do valor do prego publico de que trata o §1° deste artigo, observado o seu
regulamento.

§3° O preco publico de que trata o §1° deste artigo nao se aplica a concessao de uso
de areas publicasinseridas em Reurb-S.

§4° Os valores arrecadados em razao do pagamento do preco publico de que trata o
inc. II do caput deste artigo integrardo em 50% (cinquenta por cento) o Fundo de
DesenvolvimentoUrbano do DistritoFederal — Fundurb e em 50% (cinquenta por cento)
o Fundo Distrital de Habitacdo de Interesse Social

— Fundhis.

§5° O inadimplemento acarretara inscrigao em divida ativa e cobranca judicial.

Art. 18. O Poder Executivo pode rescindir o contrato de concessao de uso, com
consequente retomadada area objeto da outorga de uso, em caso de inadimplemento
do pagamento do prego publico, de forma total ou parcial, permanente ou transitdria,
nos termos previstos na regulamentacao desta Lei Complementar, sempre observada
a constituicdo em mora, a prévia notificagdo, o contraditério e a ampla defesa do
concessionario.

§1° No caso previsto no caput, devem ser removidos, no prazo de 90 dias, os
seguintes elementos:

I — fechamento de area publica que confrontar com area publica externa ao
loteamento;

Il — guaritas, portdes, cancelas ou solugdes similares; e

Il — outros elementos de restricao e controle de acesso ao loteamento.

§2° Caso nao sejam removidos os elementos tratados no §1° deste artigo, o Poder
Publico realizard aremocdo, as expensas dos proprietarios dos lotes, daquele que
figurava como concessionario ou entidade representativa, na forma a ser definida no
regulamento desta Lei Complementar.

§3° Os valores dos servicos de demolicdao e da reconstituicdo da area publica
efetuados pelo orgaode fiscalizacdo sdo cobrados do infrator e, em caso de ndo
pagamento, os valores serao inscritos em divida ativa.

Art. 19. Até que seja finalizada a analise do projeto urbanistico de regularizacado
fundiaria, o Poder Publico pode expedir autorizagdo de uso em favor da entidade
representativa dos moradores do loteamento, referentes as areas previstas no art. 15,
na forma do regulamento desta Lei Complementar.

§1° Aplica-se, no que couber, os critérios, obrigacdes, parametros e penalidades
previstos para a celebracao de contrato de concessao de uso para o caso disciplinado
neste artigo, inclusive o dispostono Capitulo IV desta Lei Complementar.

§2° A autorizacdo de uso de que trata o caput é precdria, podendo ser revogada a
qualquer tempo, endo garante a regularizacao de areas com restricdes urbanisticas e
ambientais, sem que caiba ao interessado qualquer direito a indenizacdo.



Art. 20. Nos casos em que o loteamento em regularizagao esteja integralmente
localizado em darea particular, o Poder Publico pode expedir autorizagao de uso em
favor do proprietario do loteamento ou da entidade representativa dos moradores do
loteamento, desde que:

| - ja tenha sido apresentado o projeto urbanistico de regularizacdo, na forma do
regulamento desta Lei Complementar; e

Il - mediante contrapartida urbanistica calculada na forma do artigo 17 desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto neste artigo, devem ser consideradas as
areas previstas comopublicas no projeto de regularizacdo em aprovacao.

Art. 21. E inexigivel a licitacdo para as areas de que trata esta Lei Complementar,
para a celebracdo do contrato de Concessao de Uso, sempre que a utilizacao da area
publica estiver inserida no loteamento, o que caracteriza a inviabilidade de competicao.

Paragrafo (nico. Na hipdtese do caput deste artigo, cabe ao titular do érgao gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal atestar a inexigibilidade na
forma do art. 74 da Lei Federal n® 14.133, del© de abril de 2021.

CAPITULO V
DA ENTIDADE REPRESENTATIVA E DA CONTRIBUICAO DE MANUTENCAO

Art. 22, Para fins de aplicacao desta Lei Complementar, a entidade representativa dos
moradores € aquela legalmente constituida, sem fins lucrativos, pela maioria dos
moradores do loteamento, com o objetivo de administracdo, conservagao,
manutencao, disciplina de utilizacdo e convivéncia, das areascomuns que compoem o
empreendimento.

§1° A entidade representativa de que trata este artigo deve comprovar a adesao da
maioria dos moradores junto ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, a fim dedemonstrar sua legitimidade representativa.

§2° As disposicoes referentes a documentacdo necessaria para demonstracao de
legitimidade e deliberagOes da entidade representativa serao objeto de regulamento
do Poder Executivo, observado o disposto na legislacdo de regéncia.

Art. 23. A entidade representativa é responsavel pela administracao do loteamento na
forma prevista neste artigo e sujeita seus moradores a normatizagao e a disciplina
constante de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para suportar
a consecucao dos seus objetivos, conforme previsto no art. 36-A da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 24. A cotizacdo de que trata o artigo anterior se da pela contribuicao de
manutengao, que se configura como contraprestacao pelos servicos de manutengao
prestados pela entidade representativa em favor do loteamento.

§1° O morador sujeito a cotizacdo prevista nesta Secdao nao sera obrigado a associar-
se a entidade representativa, qualquer que seja sua modalidade, ndao se confundindo
a contribuicdo de manutencaocom a taxa associativa.

§2° O pagamento da contribuicdo de manutencao é devido a entidade representativa
que comprovara adesdao da maioria dos moradores, na forma do art. 23 desta Lei
Complementar.



§3° No caso de condominio de lote, legalmente constituido, a normatizacdo e forma
de contribuicdo deve observar a legislagdo especifica para esta modalidade de
fechamento.

Art. 25. O calculo do valor da contribuicao de manutencdo deve considerar os gastos
com as areas comuns e as areas publicas do loteamento.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 27. Em caso de inobservancia dos parametros estabelecidos nesta Lei
Complementar, bem comode fechamento do loteamento em desconformidade com as
disposigdes desta Lei Complementar e de

seu regulamento, fica o infrator sujeito a adverténcia, multa e, caso nao seja
providenciada a adequacdao no prazo regulamentar, remocdao do fechamento ou
guarita instalados.

§ 1° Caso haja necessidade de remogao do fechamento ou de guarita, deve o
responsavel pela estrutura, as suas expensas, providenciar a retirada no prazo
estabelecido na notificagdo, sem prejuizode que o poder publico proceda a retirada a
custa do responsavel, em caso de inércia.

§ 209 A especificacdo das infragdes para fins de aplicagdo das penalidades previstas no
caput, bem comoas respectivas correlagdes, sao as indicadas no regulamento desta
Lei Complementar.

Art. 28. Aplica-se as disposicoes deste Capitulo, no que couber, de forma subsidiaria,
o disposto na Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018, que institui o Cddigo de Obras e
Edificagdes do Distrito Federal, e naLei Complementar n°® 1.027, de 28 de novembro
de 2023.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 29. Fica garantida a manutencao do fechamento do loteamento em processo de
regularizacao, regularizado ou registrados, unicamente aos fechamentos existentes
até 13 de setembro de 2018, observados os procedimentos previstos no regulamento
desta Lei Complementar.

§1° Nao se aplicam aos loteamentos em processo de regularizacao com fechamento
ja existente na data indicada no caput, os parametros previstos no Capitulo III desta
Lei Complementar, devendo serobservada a situacao fatica constatada no marco
temporal previsto no caput.

§2° Para o fechamento dos parcelamentos do solo urbano registrados em data
posterior a indicada no caput, se aplica o disposto na Lei Complementar n° 1.027, de
28 de novembro de 2023.


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138.html

§3° Para a garantia de que trata o caput, o interessado deve apresentar o respectivo
requerimento, na forma e no prazo a serem previstos no regulamento desta Lei
Complementar, e formalizar, conforme o caso, a outorga de uso na forma do art. 15
e seguintes desta Lei Complementar.

§4° Devem ser observados os parametros fixados nesta Lei Complementar, aos
seguintes casos de fechamento:

| - para parcelamento em processo de regularizagao fundidria ndo realizada até a
data prevista no
caput deste artigo; e

Il — para parcelamento em processo de regularizagao que nao cumprir o disposto no §3°
deste artigo.

Art. 30. O fechamento em uma das modalidades previstas nesta Lei Complementar é
condicionado aoinicio e conducao do processo de regularizacao fundiaria do respectivo
loteamento, nos prazos estabelecidos em ato préprio do 6rgdo gestor de
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Paragrafo unico. A inércia do interessado na conducdo do processo administrativo
de regularizacdo fundidria, de forma injustificada, acarretarda a cassacao da
autorizacdo de uso de area publica porventura concedida.

Art. 31. Atendidas as condi¢Oes dispostas nesta Lei Complementar, o 6rgao gestor de
desenvolvimentourbano e territorial comunicara ao 6rgao de fiscalizagdo do Distrito
Federal que esta assegurada a manutencao do controle de acesso.

Art. 32. Fica autorizada a concessao de uso de bens imdveis do Distrito Federal, na
forma e nos casosprevistos nesta Lei Complementar, em atendimento ao disposto no
art. 47, §19, art.48 e art. 49 da LeiOrganica do Distrito Federal.

Art. 33. As obras e elementos de edificacao previstos nesta Lei Complementar devem
seguir asdisposicdes do Codigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal — COE.

§1° Fica garantida a manutencao da altura, transparéncia visual e da dimensao das
edificagdes em quea implantagao do fechamento ocorreu em data anterior ao marco
temporal previsto no art. 28 desta Lei Complementar.

§2° No caso do interessado apresentar, perante o 0Orgao publico competente,
laudo técnico, devidamente assinado por engenheiro civilLb com Anotagdao de
Responsabilidade Técnica - ART, atestando a solidez e a seguranca da construcao, fica
dispensado, inclusive para reparo, o licenciamento para manutencao das portarias e
guaritas do loteamento urbano, instaladas em data anterior ao marco temporal previsto
no art. 28 desta Lei Complementar.

Art. 34. O d6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
deve manter bancode dados com a localizagao dos loteamentos de acesso controlado
e loteamentos fechados, e disponibilizar as informacdes no Sistema de Informacoes
Territoriais e Urbanas do Distrito Federal - Siturb.

Art. 35. Compete ao 6rgao responsavel pela fiscalizagdo do Distrito Federal exercer o
poder de policiapara que os dispositivos constantes nesta Lei Complementar sejam
obedecidos em sua totalidade.

§1° 0 drgao de fiscalizacdo do Distrito Federal devera implementar plano de fiscalizagdo,
como objetivo de garantir o cumprimento das disposicoes desta Lei Complementar.



§2° Em todas as modalidades de loteamentos deve ser garantido o acesso aos
agentes publicos para fiscalizagao das condicdes das areas publicas objeto do termo de
concessao de uso de que trata esta LeiComplementar, bem como para manutengao
das areas publicas nao concedidas.

§3° A inobservancia do disposto no paragrafo anterior sujeita o infrator as penalidades
previstas no regulamento desta Lei Complementar.

Art. 36. O Poder Executivo deve regulamentar esta Lei Complementar no prazo de
cento e oitenta dias, contados da data de sua publicacao.

Art. 37. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Brasilia, de setembro de 2024.

1359 da Republica e 65° de Brasilia

IBANEIS ROCHA



ANEXO I
GLOSSARIO

| — dreas comuns: areas de acesso e uso coletivo no interior do lote, da projecao ou da
edificacao.

II- dreas de influéncia do Conjunto Urbanistico de Brasilia: limite da poligonal de
entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, definida na Portaria n® 68, de 15 de
fevereiro de 2012;

IT - Conjunto Urbanistico de Brasilia: Zona Urbana do Conjunto Tombado, conforme
previsao contida no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;

III- controle de acesso: limitacdo de transito de veiculos e pedestres por meio de
guaritas, portarias, portdes, cancelas, circuito interno de TV ou solugdes similares,
mediante autorizacao do Poder Executivo, na forma desta Lei Complementar e de seu
regulamento;

IV — espaco livres de uso publico - Elup: areas destinadas a pragas, jardins, parques,
areas de recreacdo e outras areas verdes;

V — fechamento do loteamento: instalacdo de grades, alambrados, muros ou solugdes
mistasnolimite do loteamento, nos termos desta Lei Complementar;

VI — guarita: edificacdo construida como abrigo para sentinelas, para controlar o acesso
de pedestres e veiculos ao loteamento, podendo ser integrada por banheiro, copa,
sala de descanso e almoxarifado;

VII - loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura
de novasvias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao
ou ampliagao das vias existentes, em qualquer das modalidades previstas nesta Lei
Complementar;

VIII — norma urbanistica: leis, decretos, portarias, diretrizes urbanisticas, memoriais
descritivos, normas de edificacdo, uso e gabarito, pardmetros urbanisticos, orientacdes
e principios juridicos que disciplinam a atuagdo da Administracdo e dos particulares
com vista ao correto ordenamento do solopara fins urbanisticos;

IX — uso residencial exclusivo: onde é permitido o uso exclusivamente residencial, nas
categoriashabitacao unifamiliar e multifamiliar;

X —uso nao residencial: uso comercial, prestacao de servigos, institucional e industrial.

XI — transparéncia visual: somatoria das areas das aberturas de grades, cercas e muros
e dos elementos vazados permanentemente;

XII - via arterial: aquela caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias
e locais, possibilitandoo transitoentre as regides da cidade;

XIII - via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade;

XIV - via de atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade
ao bairroem areas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura,
Servicos, € ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e
de ciclistas, e se configura como uma area deconfluéncia das pessoas que pode estar
associada, em seu percurso, a via de circulacao;



XV—via de circulacdo: sistema viario estruturante que visa a articulagdo intraurbana
de setoresou bairros, para conferir, inclusive, conectividade as centralidades, e
que pode se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho
distinto, adaptado ascaracteristicas do uso do solo lindeiro;

XVI - via de circulacdo expressa: sistema viario estruturante associado a eixos e
corredores detransporte publico coletivo, exclusivos ou ndo;

XVII - via de circulagdo de vizinhanga: sistema viario complementar que visa
distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanca, comportando
vias de menor porte, voltadas a conectividade interna das areas predominantemente
residenciais;

XVIII - via local: via caracterizada por intersecoes em nivel nao semaforizadas,
destinada apenasao acesso local ou a areas restritas;

XIX — via parque: sistema viario de contorno de espacos livres de uso publico, parques
urbanos e areasprotegidas, constituindo acesso e elemento de delimitacdo desses
espacos e de sua integragao ao contexto urbano.



