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RELATORIO EVOTO
Processo n2 00390-00010464/2017-16
interessado: SEGETH/SUPLAN/COPRO)
Assunto: Alteracdo de parcelamento do solo, relativa a locag3o dos lotes1a4e 6a 8 do
SRIAIl  Centro Comunal Il Guara Il (RA X), criados pela PR 204/1.

Conselheira Relatora: Sénia Rodrigues de Miranda Silva

INTRODUCAO

O presente processo, que foi encaminhado ao Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal CONPLAN, trata da alteragdo de parcelamento do solo,
relativa a locagdo dos lotes 1ad4 e 6a 8 do SRIAIl Centro Comunal Il - Guar3 Il (RA X).
O projeto foi desenvolvido pela Diretoria de Parcelamento do Solo — DISOLO e pela
Diretoria de Espagos Livres Publicos e Parques DIEP, estando consubstanciado no

Projeto Urbanistico URB 037/2018 e no Memorial Descritivo MDE 037/2018.

RELATO

O projeto promove o ajuste de parcelamento relativo 3 locag3o dos lotes 1ad4 e 62 8
do SRIA Il Centro Comunai Il Guara Il (RA X), criados pela PR 204/1. A alteragio é
necessaria para a plena implantacdo do Projeto Especial PEl 2, do Plano Diretor do
Guard, Lei Complementar n® 733, de 13 de dezembro de 2006 que abarca a
implementacdo do Projeto do Centro Comunal Il, em razio da interferéncia das
unidades imobilidrias com o sistema vidrio implantado, constatada durante a elaboracdo
do projeto de Paisagismo da Praga Comunal Il.

A alteragdo estd amparada pela Lei 4.164, de 26 de junho de 2008, que dispGe sobre a
adequacdo de projetos de parcelamento, quando a implantagio dos lotes registrados
em cartorio estd prejudicada pela implantacdo de via de circulagdo, caso em que se
enquadra a EQ 31/33. Destaca-se que algumas unidades n3o possuiam, no Projeto
urbanistico PR 204/1, acesso vidrio, o que prejudicaria o funcionamento do

TN

empreendimento futuro.
/
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Destaca-se ainda que a alteragdo do parcelamento ndo interfere com a drea de praca
definida na PR 204/1, que esta sendo mantida com a mesma funcao.

Ficam também mantidos os usos e demais parametros urbanisticos definidos para os
lotes no Plano Diretor do Guar3, Lel Complementar n? 733, de 13 de dezembro de 2006,
assim como os coeficientes de aproveitamento basico e maximo definidos no Anexo V
dateiCo mpfementarn‘-’-g_oafz_;(_)ﬂs, Plano-Diretor de-Ordenamento Territorial; de-25-de

abril de 2009 i

A drea total da Poligonal de projeto dd Centro Comunal do Guara |l & 33.661,60m2 ou

3,36 ha.

“pl——

51
Figural Localizagdo

Os lotes a serem relocados sdo de propriedade da TERRACAP, estando em condigdo de
ALTERACAO DE PARCELAMENTO. Conforme previsto no artigo 28 da Lei 6.766/79, a
alteracdo do loteamento registrado pode ser realizada em comum acordo entre o
loteador e os adquirentes do lote atingidos pela alteragdo. Foi entdo encaminhado 3
TERRACAP o Oficio SEIGDF n.2 39/2017 - SEGETH/SUPLAN, objeto do Processo SEI
00390- 00011100/2017-53. Em resposta, a TERRACAP por meio do Despacho SEI-GDF
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TERRACAP/PRESI/DITEC/GEPRO, de 10 de janeiro de 2018, informou que nio vé
impedimentos técnicos para que a SEGETH promova a alteragdo do projeto para

posterior registro das unidades modificadas.

Também foram realizadas consuitas 3s concessiondrias de servicos publicos, no escopo
do Processo SEl 00390-00011158/2017-05, quanto a interferéncias com redes
existentes ou projetadas, faixas de servidio destas redese seu custo de remanejamento,
se for o caso.

O PDL do Guara Plano Diretor Local, Lei Complementar n? 733, de 13 de dezembro de
2006, definiu dreas de Projetos Especiais Integradores, que inclui a implementagio do
Projeto do Centro Comunal !l como elemento integrador, e define suas diretrizes.

Além das diretrizes definidas no PDL, h4 que se considerar a Implantag3o ocorrida de
fato, que apresenta divergéncia com a Planta Registrada PR 204/1, onde foi implantada
uma via sobre alguns lotes (figura 2).

O Lote 5 ja possui edificagio construida, o Edificio CONSEL

A via no perimetro da drea é caracterizada como Avenida de Atividades (figura 3).
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Figura2 Lotes PR 204/1 x Sistema Viario Implantado
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Figura3 Hierarquia de Vias

O projeto proposto considera a edificacdo do Lote 5, Edificio CONSEL, que integra a PR

204/1, e foi mantida como ja implantada, sua locagdo nao foi objeto de intervengao.

O Lote 6, conforme a PR 204/01, n3o tem acesso a via Dessa forma, os lotes foram

redistribuidos para se adequarem ao sistema viario implantado e possibilitar o acesso

de veiculos a todos (figura 4).
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Figura4 Lotes criados pela PR 204/1 (cor roxa) e proposta de Remanejamento (cor cinza)

O sistema vidrio existente ndo foi alterado. O estacionamento publico existente em
frente ao Lote 5 serd mantido, entretanto, foi reorganizado. Serdo criadas vagas de
estacionamento no perimetro da poligonal e em areas proximas aos lotes relocados. A
via ja existente fara a ligagdo entre a via perimetral e as vias internas. Essa via sera
mantida como bidirecional e ndo sofrerd nenhuma alteragao em suas dimensdes. As
ruas locais ddo acesso direto aos lotes e serdo unidirecionais (figuras 5 e 6).

Foi ainda realizada consulta pela COPROJ/SUPLAN para subsidiar o projeto de
Paisagismo do Centro Comunal Il, por meio de ferramenta livre na plataforma Google
Docs/Formulérios, onde a enquete foi disponibilizada no sitio da SEGETH e no seu perfil
no Facebook entre o periodo de 26/10/2018 4 01/04/2018. O objetivo da consulta foi
receber, nas fases iniciais dos estudos, as contribuigbes de interessados e da
comunidade local onde ocorrerdo as intervencdes. Os resultados obtidos subsidiaram

as tomadas de decisdo no desenvolvimento da proposta de ajuste do parcelamento.
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FiguraS Projeto Planta Geral URB 037/2018

Figura 6 Volumetria Projeto URB 037/2018

As calgadas foram dimensionadas de maneira a atender as larguras minimas, de acordo

com sua hierarquia vidria e porte das edificagdes, inclusive, ha calgadas compartilhadas
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118  para atender pedestres e ciclistas. O enderegcamento segue o determinado pelo PDL
119  Centro Comunal Il, sendo acrescentada a nomenclatura das quadras préximas, para
120  melhor identificagdo: Centro Comunal |l - EQ 31/33.

121

122 EQUIPE TECNICA:

PROJETO: URB, MDE

Nome/ Forma e participagdo Categgna CREA o4 matricula
Profissional
Supervisdo:
Vicente Correia Lima Neto
Subsecretario de Politicas e Arquiteto e CAU/DF: A163250-7
Planejamento Urbano Urbanista
Coordenacgao:
Anamaria de Aragdo Costa Martins Arquiteta e CAU/DF: A23937-2
Coordenadora de Projetos Urbanista
Revisdo:
Eliane P. Victor Ribeira Monteirg - Arquiteto e CAU/DF: A23568-7
Diretora de Parcelamento do Solo Urbanista
Projeto:
Hadalia Katarini de Oliveira e Sousa Arquiteta e CAU/DF: A119127-6
Urbanista
Ciécio Nonato Rezende Arquiteto e CAU/DF: A23816-0
Urbanista
123
124 _
125 CONCLUSAO EVOTO
126
127 Considerando que:

128 1. a EQ 31/33 abrange a Praga Comunal |l do Guar4 II, objeto do Projeto Especial PEI 2,
129  do Plano Diretor do Guara, Lei Complementar n? 733, de 13 de dezembro de 2006, cuja
130 implantagdo depende do ajuste de parcelamento realizado pelo presente projeto.

131 2. aalteragdo esta amparada pela Lei 4.164, de 26 de junho de 2008, que disp&e sobre
132  a adequagdo de projetos de parcelamento quando a implantag3o dos lotes registrados
133 em cartorio esta prejudicada pela implanta¢do de via de circuiacdo, caso em que se

134  enquadra a praca da EQ31/33.
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135 3. ficam mantidos os usos e demais parametros urbanisticos definidos para os lotes no
136 Plano Diretor do Guara, Lei Complementar n2 733, de 13 de dezembro de 2006, assim
137  como os coeficientes de aproveitamento basico e méximo definidos no Anexg V da Lei .
138  Complementar n® 803/2009, Plano Diretor de Ordenamento Territorial, de 25 de abril
139  de 2009.

08 a5 consultas ¥S concessiontias foramconsideradaswaelaboraciodoprof .
141 5. o projeto urbanistico foi elaborado com base nas normas para apresentacdo de
142 projetos definidas pelo Decreto n? 38.247, de 12 de junho 2017.
143 O Projeto Urbanistico apresenta todos os elementos para apreciagdo no CONPLAN, nos

144  termos do nos termos do inciso VHI do art. 219 da Lei Complementar n2 803, de 25 de

- -
s -

145  abrii de 2009.

146

147  Encaminho VOTO FAVORAVEL 3 aprovacdo do projeto de Alteracdo de parcelamento do
148  solo, relativa a locacdo dos lotes 1ad4 e 6a8doSRIAIL Centro Comunalii - Guara }l
149 (RA X), consubstanciado no Projeto Urbanistico URB 037/2018 e no Memorial
150  Descritivo — MDE 037/2018.

151

152 Brasilia, 19 de abrif de 2018

153 3 ¢

154 Sonia Rodrigues de Miranda Silva

155 Conselheira Titular

156 OCDF - Sindicato e Organizagdo das Cooperativas do Distrito Federal
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