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Paradmetros para o SRPN

» Contexto:

Ndo existe norma vigente para o lote no SRPN e enconfram-se em curso estudos
para celebracdo de Parceria Publico-Privada — PPP.

Existéncia para o SRPS o Plano de Uso e Ocupacdo do Parque da Cidade
(Decreto N° 38.688, de 07 de dezembro de 2017).

» Objetivo:

Definir critérios de uso e ocupacdo para o setor, bem como diretrizes para a
definicdo de fluxos de circulacdo e conformacado de espacos livres, dinamizacado
do setor e infegracdo com os setores adjacentes, respeitando os principios que
fundamentaram a inscricdo do Plano Piloto de Brasilia na lista dos bens tombados.

Desenvolvimento do Plano de Uso e Ocupacdo — PUOC do Setor de
Recreacdo Publica Norte — SRPN .
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Situacdo antes da ampliacdao do Estdadio




Situacao Atual




Pressupostos legais:

» Uso de Esportivo e de Recreacdo — Decreto “N” 596/67 art. 51 e 53
IPHAN.

» Taxa de Ocupacado do Setor de 15% — Portaria 166/2016 — IPHAN.
» Alfura mdaxima de 12 metros (com excecoes) — Portaria 166/2016.

» Estruturacdo do Setor como pulmdo verde (Relatdério do Plano
Piloto de Brasilia e Portaria 166/2018 — IPHAN).

» Criacdo de faixa verde para emolduramento do setor e para
funcionar como corredor ecologico entre o Parque da Cidade e o
Parque Burle Marx (Brasilia 57/85 e MDE 128/10).

» Arborizacdo de estacionamentos e€ do entorno do Centro
Esportivo (Brasilia 57/85).



Diretrizes da Minuta do PPCUB

» Instituicdo de instrumentos economicos € de incenfivos fiscais
destinados a promocao, preservacado, conservacao,
complementacdo, restauro e revitalizacdo do CUB.

» Requadlificacdo de dreas de interesse cultural e arquitetdnico
degradadas no Conjunto Urbanistico de Brasilia.

» Estimulo ao gproveitamento de dreas ociosas e obsoletas j&
destinadas a ocupacdo.

» Flexibilizacdo de usos, respeitadas as  caracteristicas
fundamentais do CUB.

» Aplicacdo dos instrumentos juridicos, econdmicos, tributdrios e
financeiros como mecanismos de viabilizacdo da preservacdo
do Conjunto Urbanistico de Brasilia.



O Setor Hoje

» O Complexo Aqudtico oferece servicos a populacdo (ponto
POositivo).

» A poligonal definida pela URB 89/89 hoje possui apenas um
poligono, que & fomado pelo lote criado pela PR 64/1.

» Existe via que divide o lote em duas partes (Autddromo e Centro
Esportivo).

» A drea estd degrada e os grandes equipamentos possuem graves
problemas de manutencado.

» Existem grandes superficies pavimentadas, sem a arborizacdo
idealizada.

» O setfor € arido, ndo atendendo as premissas da escala bucadlica.



O Setor Hoje

» Existe predomindncia dos espacos fechados sobre os abertos na Parte do
lote onde se situa o autddromo em funcdo do muro e dos taludes
implantados, fato que contraria os pressupostos da escala bucodlica.

» Existe rede aérea cortando o lote.

» NAo existem elementos de orientacdo aos usudrios nem espacos
convidativos.

» Existe grade em volta do Estaddio e muro em volta do Autédromo.
» O estacionamento em frente ao Eixo Monumental € utilizado por énibus.

» O estacionamento em frente ao TCDF & utilizado como drive-thru de
Processos e estacionamento remoto.

» Foiinstalada Subestacdo da CEB na drea do Centro Esportivo.
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Poligonal proposta para o Setor

Poligonal do lote (calculada com
base na PR 64/1) 1.346.278,93 m?

Poligonal proposta para o SRPN
1.632.400,11 m?




Permeabilidade - Atual

Poligonal do SRPN




Espacos abertos e fechados - existente

Parte A Parte B
Espacos Abertos:  88.144,11m? (11,10 %) Espacos Abertos:  736.500,71 m? (87,92 %)
Espacos Fechados: 706.551,07 m? (88,90%) Espacos Fechados: 101.204,22 m? (12,08 %)



Resumo do Plano de Uso e Ocupacao

» Criacdo de faixa verde de 35 metros ao longo das vias N1 e N2, e
20 metros ao longo das demais vias do Setor.

» Criacdo de conector ambiental interligando os dois Parques.
» Arborizacdo do entorno do setor e dos estacionamentos existentes
» Restricdo de edificacdo na faixa entre o estadio e o gindsio.

» Definicdo de usos complementares (no mdaximo 22% da drea
construida) de modo a dinamizar e viabilizar financeiramente os
equipamentos existentes

» Definicdo de um minimo de 1/3 de atividades Complementares
Recreativas

» Definicdo de taxa de Area Verde Estruturante da Escala Bucdlica -
AVEB (minimo de 40%)



Resumo do Plano de Uso e Ocupacao

» Indicacdo de rotas internas no setor garantindo a circulacdo de
pedestres, ciclistas e veiculos e conectando-se com o entorno

» Redesenho da via existente entre o Centro Esportivo e o
Autddromo de modo a reduzir a velocidade e facilitar a travessia
de pedestres, bem como a instalacdo de ciclovias

» Direfrizes para orientabilidade dos usudrios

» Diretrizes para sistema vidrio com prioridade para pedestres e
ciclistas

» Proibicdo de cercamento dos lotes e edificacoes

» Exigéncia de complementacdo deste PUOC no caso de
desconstifuicdo ou reducdo do autddromo

» Definicdo de “drea lotedvel” para orientar futuro reparcelamento
ou definicdo da poligonal do lote



Proposicoes do Projeto de Lei Complementar

» Usos e atividades Predominantes (P): no minimo
/8% da drea efetivamente edificada dos lotes do setor.

» Usos e atividades Complementares (C): no
maximo 22% da drea efetivamente edificada dos lotes
do seftor.
Cr
/%

» No minimo 1/3 dos Usos e Atividades Complementares deve
ser de uso e atividade Complementar Recreativo - Cr.

» Referéncia: Tabela de Classificacdo de Usos e Afividades 787%

Urbanas e Rurais do Distrito Federal, aprovada pelo Decreto n°
37.966, de 20 de janeiro de 2017.

» O orgdo licenciador de atividades deve monitorar e controlar
0s percentuais de usos estabelecidos neste artigo.



Usos e atividades

» Uso e atividade Predominante (P):

5914-6/00-A Atividades de exibicdo cinematogréfica - drive in
8591-1/00 Ensino de esportes

01/09/8592 Ensino de danca
9311-5/00 Gestéao de instalacdes de esportes (estadios, arenas, hipédromos, ginasios, quadras, ...)

» Uso e atividade Complementar Recreativo (Cr):

5914-6/00-B Atividades de exibicdo cinematografica (salas de cinema, cineclubes, ao ar livre, exceto drive-in)

02/09/9001 Producao musical (producdo e promoc¢ao de grupos musicais)
03/09/9001 Producéo de espetaculos de danca (producdo e promocao de grupos de danca)

9001-9/99 Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares néo especificados anteriormente.

» Uso e atividade Complementar sem Vinculo (Cc):

4713-0/01 Lojas de departamentos ou magazines
4713-0/02 Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines

01/02/5611 Restaurantes e similares
02/02/5611 Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas




Parametros Urbanisticos propostos no PLC

» Altura maxima: 9 metros, excluidas caixa d'dgua e casa de
Mmaquinas, que podem alcancar a altura maxima de 12 meftros,
exceto estadios, gindsios, pavilhdes e quadras cobertas (com laudo
técnico e anuéncia).

» Taxa maxima de Ocupacdo: 12,5%, a ser detalhado conforme
regulamento a ser elaborado pelo Poder Executivo.

» Coeficiente de Aproveitamento madximo: 0,26, o ser detalhado
conforme regulamento a ser elaborado pelo Poder Executivo.

» Taxa minima de Area Verde Estruturante da Escala Bucdlica — AVEB:
40% da area do lote.



Ocupacao do Setor - Proposta
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Parametros Urbanisticos propostos no PLC

Area do Setor total: 1.632.400,11 m?
Area Ocupdvel (15%): 244.860,02 m? Existente: 105.577,45 m?
Taxa de Ocupacdo — 12,50%: 204.050,01 m? smmmp Proposta: 98.472,56 m?

Potencial Construtivo — 0,26: 424.424,03 m? ) P 78% - 331.050,74 m?

AVEB: 652.960,04 m? $ . 22% - 93.373,29 m?

Existente Proposta
B 12005

259.962,47 m* 164.461,56 m?



Constituicao da AVEB

A AVEB é constituida por:

>

no max. 50% de estacionamentos (com 1 drvore / 75 m?, ndo consideradas
palmeiras e similares)

no min. 25% de dreas arborizadas com drvores de médio e grande porte;

o restante: dreas gramadas ou tratadas paisagisticamente, sem pavimentacdo
de qualguer especie.

Vedacgcao de construgao em subsolo ou qualguer ocupacdo que possa dificultar
o plantio de arvores com raizes profundas.

Uso maijoritdrio de drvores do cerrado, heterogeneidade das espécies e drvores
de raizes pivotantes nos estacionamentos.



Diretrizes de Parcelamento e Ocupacao

» Faixa de drea verde arborizada com de 35 metros nas margens da vias N1 E
N2 e de 20 metros nas margens das demais vias;

» Constituicdo de massa vegetal no SRPN para de emolduramento da drea
do projeto original do Plano Piloto.

» Transformacdo da via existente entre o Autddromo e o Centro Esportivo em
Area publica;

» Garantia da acessibilidade universal e conectividade dos caminhos de
pedesires e ciclistas aos setores adjacentes;

» Passeio de dois metros em volta do SRPN;

» Priorizacdo da circulacdo de pedestres e ciclistas nas vias internas do SRPN;



Diretrizes de Parcelamento e Ocupacao

» Proibicdo de cercamento de lotes ou edificacdes (exceto autddromo,
cujo cercamento deve possuir /0% de permeabilidade visual);

» Preservacdo dos eixos de circulacdo existentes e a criacdo de novos;
» Garantia de franca circulacdo da populacdo nos espacos abertos;
» Criacdo de espacos de convivio atrativos nos espacos ndo edificados;

» Proibicdo de publicidade de produtos, marcas e servicos visiveis a partir
do Eixo Monumental;

» Incentivo a adocdo de configuracdoes edilicias que voltem o acesso as
atividades para as dreas abertas, de modo a propiciar maior animacdo
urbana.



Diretrizes de Parcelamento e Ocupacao

» Vedacdo de de redes aéreas de energia elétrica em todo o SRPN.
» Prazo de dois anos para enterramento da rede existente.

» Dispensa da elaboracdo do Estudo de Prévio de Impacto de
Vizinhanca - EIV para a aprovacdo do projeto de urbanismo de
altferacdo de parcelamento do setor, excluidos os casos de
Implantacdo de edificacoes.



Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitacdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacao de Preservacdo

3214-4176 3214-4123
www.segeth.df.gov.br




