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1 CONSELHD DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL CONPLAN

2

3 Brasilia, 26 de julho de 2018, -

4 L ‘“ = ! !

5 PROCESSO N°: 00390-000126/2013 '

6 INTERESSADO: Construtora Adonis Rodopoulos Ltda L

7 ASSUNTO: Alteragéo da locagéo da Projecéo B da Qd. 2 do Setor Hoteleiro Sul -

8 ’ =

9 PREAMBULO  *
10 S M )
11 Com Fulcro no disposto nos artigos 218 e 219 do PDOT - Lei Complementar n.”
12 803, de 25 de abril de 2009, atuahzada pela Lei Complementar n.° 854, de-15 de outubro,
13 de 2012— e nas atribuigfes e competéncuas contidas na Portaria n® 75 de 14 de outubro
14  de 2014, que publica o regimento infemo do Conselho de Planejamento Tenitorial e
15  Urbano do Distrito Federal — 1! CONPLAN o presente processo distribuido ao consetho
16  para devida analise, apreciagao, manlfestat;ao e relatoria. -4
17 ‘
18 : ‘RELATO e
19 " _ t “ . ¥ : .
20 Trata o presente processo SEI-GDF n® 00390-000126/2013, instaurado visando
21  a elaboragdo de projeto de urbanismo cujo objeto € a retificagio da Projegdo B da
22  Quadra 2 do Setor Hoteleiro Sul. O interessado apresentou as folhas 2a 81 um memorial
23 contendo o histérico dos fatos relativos & projegdo, cuja locagao na forma como foi
24 originalmente definida pela planta SHS 1-6 ficou comprometida apés a elaboragéo e
25 aprovagao da planta SHS PR-2/6, cdpias ro referido processo. Registre-se que
26 ocorreram marifestagbes da antiga Subsecretaria de Urbanismo e Preservagdo —
27 SUDUR, sucedida pela Secretaria de Estado de Gestdo d6 Temitério e Habitagdo, as
28 folhas 71 a 76, que em 2003 apontaram para a elaboragio de nova planta de locagao
29  da projecdo em questdo, como forma de solucionar o problema e permitir a edificagéo
30 da projegdo.
31 Em 23/12/2015 a interessada protocolou rovo requenmenlo anexo as folhas 82
32 a 98, com a manifestagdo do Instituto de Patriménio Histérico e Artistico Nacional —
33  |PHAN datada de setembro de 2013 nos termos do Parecer Técnico n® 97/2013, que
34  aprova a proposta de intervengio, entretanto, com exigéncias em relagdo a implantagao
35 dos acessos de garagem em superficie. Em 6/5/2016 a Coordenacgéo do Sistema de
36 Informagéo Territorial € Urbana da SEGETH encaminhou o levantamento topogréafico
37 elaborado a pedido da Diretoria de Gestdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia, que
38 consta a folha 103 deste processo. Consta as folhas 119 a 136 as respostas das
39 consultas formuladas & Novacap, CEB, Oi e CAESB para a area objeto da eiaboragao
40  do projeto de urbanismo.
41 Diante do contexto apresentado, a Diretoria de Gestdo do Conjunto Urbanistico
42  de Brasilia, por meio da Coordenagdo de Preservagio considerou que 0 processo reunia
43 todas as informagdes necessarias para subsidiar a elaboragdo de proposta de nova
44  locagdo do referido lote e aprovagdo de Projeto de Urbanismo adequado e sugeriu 0
45 envio dos autos & Coordenacdo de Projetos da SEGETH, para avaliagdo das
a6 informagdes acerca da possibilidade de elaboragdo de Projeto de Urbanismo e
47  respectivo Memorial Descritivo com vistas ao remanejamento da Projegao B da Quadra
48 2 do Setor Hoteleiro Sul.
49
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DAS ANALISES TECNICAS

Por meio do Despacho SEGETH/COPROJ/DISOLO (Doc. SEI n® 8136243}, a
llustre Diretora de Parcelamento-do Solo, Dra. Eliane Pereira:Victor Ribeiro Monteiro, -

manifestou-se,

informando que foram mantidos 0s usos e demais pardmetros

urbanisticos definidos para os Lotes 2 e 4 na Norma de Gabarito — GB 000311,
aprovada pelo Decreto n® 7.317, de 21/12/1982, senéo vejamos:

i3

O presente processo foi instaurado visando a elaboragdo de projeto de
urbanismo cujo objeto é a retificagio da Projecio B (atual Lote 4) da Quadra 2
do Setor Hoteleiro Sul, cuja locagéio na farma cama foi originalmente definida
pela planta PR-1/6 ficou comprometida apds a” elaboragdo e aprovagao da
planta PR-2/6. r

Embora canstem nas PR-2/6 e PR-2.0/2 que estas substituem a PR-1/6, nesta
ndo consta nenhuma nota que demonstre sua anulagdo, o que pode ter
acarretado © erro na demarcacao da Projecdo D (atual Lote 2), onde foi
construido o Hotel SaintPeter, e que resultou na impossibilidade de
implantagao da Projecio B (atual Lote 4) da Quadra 2] desde
2003, geranda inimeras tentativas do proprietaric de relocacgéo do late no
espago e de aprovacao do projeto da edificagdo. - £

Em 2013, o projeto arquitetbnico para o Lote 4 foi objeto de andlise pelo.IPHAN,
que ¢ aprovau {7854100). O ajuste de locagio, porém, s foi possivel com a
aprovagao da Lei 6.134/2018, que altera a Lei 4.164/2008, que dispde sobre a
adequagéo de projetos de parcelamanto, quando, por erro de locagio do
Govemo, houver deslocamento de lotes ou conjuntos de lotes com relagao ao
projeto urbanistico registrado (art. 1°, inciso-1V} & quando n&o for possivel
imptantar o lote conforme projeto urbanistico registrado, por erro de locagéo de
Iotes vizinhos (art. 1°, inciso V).

Faram realizadas consultas 4s concessionarias de servi¢os publicos, quanto a
interferéncias com redes existentes ou projetadas, faixas de servidio destas
redes e seu custo de remanejamento (7854773), cujas respostas constam no
Memorial Descritivo.

QO Projete  Urbanistico foi consolidado na WURB-MDE 060/2018,
(8126471 e 8136035) que faz o ajuste de locagdo dos Lotes 2 e 4 da Quadra 2
do Setor Hoteleiro Sul. Foram mantidos os usos e demais pardmetros
urbanisticos definidos para os Lotes 2 e 4 na Norma de Gabarito — GB 0003/1,
aprovada pelo Decreto n® 7.317, de 21/12/1982.

Concluidas os procedimentos de ordem técnica, sugerimos o
encaminhamento ao Conselho de Plangjamento Territorial & Urhano do Distrito
Federal — CONPLAN, visantdo os pracedimentos cabiveis, nos termos do art.
219, inciso VI, da Lei Complementar n® 803/2009 — PDOT.

Por meio do Despacho SEGETH/SUPLA (Doc. SEI n® 8279728), o llustre
Subsecretario de Politicas e Planejamento Urbano, Dr. Vicente Correia Lima Neto,
manifestou-se favoravelmente as adequagdes propostas, conforme transcrigdo abaixo:

Encaminhe-se 4 Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados (ASCOL), com
vistas ao Conselho de Planejamento Teritorial @ Urbano do Distrito Federal
(CONPLAN), para apreciagdo,nos termos do art. 219, VIll, da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abrit de 2009, do Projeto de Parcelamento do
Solo ~ URB 060/18 (8136035) e Memorial Descritivo MDE 060/18 (8126471),
relativos aos ajustes de locagdo dos Lotes 2 e 4, da Quadra 2, do Setar
Hoteleiro Sul (SHS), na Regido Administrativa do Plano Piloto — RA I

Tais ajustes de jocagio estdo de acordo com o disposto no art. 1°, 1Ve V, da
Lei n® 6.134, de 16 de abril de 2018, que altera a Lei n® 4.164, de 26 de junho
de 2008, que dispbe sobre a adequacio de projefos de parcelamento nos
casos que especifica; e os usos e demais pardmetros urbanisticos
estabelecidos para os supracitados Lotes estdo sendo mantidos, de acordo
com a contido na GB 0003/1, aprovada pelo Decreto n® 7.317, de 21 de
dezembro de 1982, conforme as manifestagdes da Diretoria de Parcelamento
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do Solo (DISCLC) e Coordenagdo de Projetos (COPRQJ), por meio dos
Documentos SEI-GDF 8136243 e 8169705, respectivaments.

Apés a apreciagdo do CONPLAN, solicitamos ainda o retorno do presente
processo, para prosseguimento dos trdmites de aprovacgio de projeto de
urbanismo.

DA MANIFESTAGAO JURIDICA DA SEGETH

Por meio do despacho SEGETH/GAB/AJL (Doc. SEI n® 9946392), o llustre Dr.
Hélio Rodrigues da Silva, Assessor Especial/AJLUSEGETH, manifestou-se
favoravelmente em relagao aos ajustes de locagéo propostos, sendo vejamos:

Consoante disposigfes contidas na Lei 4.164, de 26 de junho de 2008, e de
acordo com informagdes advindas das areas técnicas, in verbis: ‘tais ajustes
de locagdo estdo de acordo com o disposte no art. 1°, 1V e V, da Lei n° 6.134,
de 16 de abril de 2018, que altera a Lei n® 4.164, de 26 de junho de 2008, que
dispbe sobre a adequagio de projetos de parcelamento nos casos que
especifica; @ 0s usos ¢ demais pardmetros urbanisticos estabelecidos para os
supracitados Lotes estdo sendo mantidos, de acordo com o contido na GB
0003/1, aprovada pelo Decreton®7.317, de 21 de dezembro de 1982, conforme
as manifestagbes da Diretoria de Parcelamento do Solo (DISOLO) e
’ Coordenagdo de Projetos (COPROJ), por meio dos Decumentos SEI-
GDF 8136243 e 8169705, respectivamente.”
{11 Tendo em vista o teor do arts. 5° e 6° da Lei 6.134/2018[1], encaminhe-se
A ASCOLISEGETH, com vistas ac CONPLAN conforme ja sugerido pela
SUPLAN no despacho de n® 81279728.

DA CONCORDANCIA DO {PHAN - Ja concedida

Tendo em vista que a época da aprovagao do projeto de arquitetura foi levantada
a necessidade de manifestagao do {PHAN, uma vez que se tratar de intervengéo na
Zona Central do Plano Piloto, a Requerente apresentou ac {PHAN, em 01/02/2013, a
consulta prévia quanto as diretrizes para a implantagéo da edificagdo na citada projecéo,
com base no projeto de arquitetura ja aprovado e alvara de construgéio ja expedido,
conforme copia anexa (doc. 1). Em resposta a consulta formulada pela Requerente, o
{IPHAN, atraves do Oficio n® 447/2013 da Superintendé&ncia do Instituto do Patrimdnio
Histérico & Artisitico Nacional — IPHAN no Distrito Federal APROVQU a proposta de
correcéio das cotas de afastamento na forma requerida a esta SEGETH atestando que:
*As alternativas propostas de reinsergédo do lote tal como constam nos autos foram
aprovadas conforme indicagdo da SEDHAB-GDF, mesmo resultando em redugéo do
afastamento original do lote B, projecéo 04, em relacdo ao edificio dos correios e ao
Hote! Saint Peter. A irregularidade foi gerada no &mbito da prépria Administragdo
Publica, ao informar a localizagido do novo hotel, tomando quaisquer compensacgdes de
impactos negativos sobre as edificagdes existentes e oS espagos publicos
responsabilidade exclusiva do Poder Publico”. Desta forma, o Parecer Técnico do
IPHAN, apts as devidas analises técnicas e legais, concluiu ndo haver dbices a
realizacdo correcdo dos afastamentos ora requerida, nos moldes do projeto de
arquitetura ja aprovado e aivara de construgéo ja expedido, dando total respaido ao
pedido da Requerente.

Consta ainda dos autos:

- Memorial descritive MDE 060/2018 (Doc. SEI n® 8126471);

- Projeto URB 060/2018 (Doc. SEI n°8136035);
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- Despacho SEGETH/GAB (Doc. SE! n° 8986983) — pedido de parecer para
Assessoria Juridico Legislativa;
- Fotocépia oficio n® 447/2013 - Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal;

L
H

VOTO

« Considerando que a Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano manifestou-se
favoravelmente acerca dos ajustes de locacgdio, informando que os mesmo estio de
acordo com o disposto no art. 1°, IV e V, da Lei n® 6.134, de 16 de abril de 2018, que
altera a Lei n® 4.164, de 26 de junho de 2008, que dispte sobre a adequagéo de projetos
de parcelamento nos casos que especifica;

« Considerando que a Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano manifestou-se
favoravelmente ainda sobre os usos e demais pardmetros urbanisticos estabelecidos
para os supracitados Lotes estdo sendo mantidos, de acordo com o contido na GB
0003/1, aprovada pelo Decreto n® 7.317, de 21 de dezembro de 1982, conforme as
manifestagGes da Diretoria de Parcelamento do Solo (DISOLO) e Coordenagéo de
Projetos (COPROJ), por meio dos Documentos SE!I-GDF 8136243 e 8169705,
respectivamente;

» Considerando concorddncia‘do IPHAN, por meio do oficio n° 447/2013 -
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal, anexado aos autos;

« Considerando mariifestagdo favordvel da Assessoria Juridica Legislativa, por meio do
despacho SEGETH/GAB/AJL (Doc. SE!| n® 9946392), da lavra do llustre Dr. Hélio
Rodrigues da Silva, Assessor Especial/AJL/ISEGETH,;

» Considerando que ertendemos que ndo ha qualguer prejuizo do ponto de vista
urbanistico, entendimento advindo dos documeritos e notas técnicas acostados aos
autos;

* Considerando que, s.m.j, ndo ha qualquer indicio de vantagem indevida do interessado
em promover os ajustes propostos; )

» Considerando que a deliberagdo sera feita no a&mbito da competéncia do Poder
Executivo;

VOTO favoravelmente & aprovagao do projeto de urbanismo cujo objeto € a retificagdo
da Projecéo B da Quadra 2 do Setor Hoteleir Sul:
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