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SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
QUADRA 10 (URB-001)
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= Localiza-se, em sua maior parte, na

Regido Administrativa de Taguatinga —

RA lll, com uma pequena parte inserida

na Regido Administrativa do Nducleo

Bandeirante — RA VIII, entre o Corrego

Vicente Pires, o Trecho 3 do SMPW, a

Area de Desenvolvimento Econdémico —

ADE Aguas Claras, o Setor Areal e a

futura Via Transbrasilia.
= O Setor foi criado pela Lei

Complementar n° 511/2002; teve sua

poligonal e parametros urbanisticos §

modificados pelo PDOT, aprovado pela

Lei Complementar n° 803/2009 e

atualizado pela Lei Complementar n°

854/2012, que também criou, na

Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, a

Area de Regularizacdo de Interesse

Especifico Arniqueira - ARINE N

Arniqueira, com area coincidente com a P =

do Setor. LEGENDA
SETORES HABITACIONAIS
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= O presente projeto,
correspondente a Quadra
10, westé localizado  na ; 3 _ , LOCALIZAGAO DO
Regido Administrativa de SHAr NO DF
Taguatinga — RA lll, com : yareta & E URB 001-17
area total de 120,18ha, ‘ ST AN
ficando limitado a norte
pela futura Transbrasilia, e
a sul, pelo Cérrego Vereda
da Cruz.
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= Nova divisdéo do projeto com ped (i NE¥ WS RE  URG 00417
. . . apr ™ e = % ? . A \ URB 005-17
objetivo de simplificar e agilizar as e Lt T 8 T ‘ P s 00617
etapas de licenciamento e registro : TN kel et " e
cartorial : : 5§ g U0

DIVISAO DO SETOR EM URBs
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SITUAGAO FUNDIARIA URB 001-17

SITUACAO FUNDIARIA
URB 001-17

3 urB 001-17
IMOVEL DESAPROPRIADA AREA URBANA
IMOVEL INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP
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\\ /
/ Tabela 1 - ParAmetros urbanisticos basicos definidos pelo PDOT
Usos
A B Area de Tamanho dos Coeficiente
do solo para as Areas de o residenciais (m?) basico Aproveitamen
Regularizacédo de Interesse _ to maximo
Especifico — ARINEs estdo Area de . . Rs R>
q ]P id PDOT A Regularizagdo | Maximo | Minimo 400 400 C| I |Ind C M R
eriniaos no em Seu Anexo de Interesse mz mz
VI. Especifico —
ARINE
Arniqueira 2.500 125 1 0,8 1 1 1 2 4 2
(4.E-1)
Legenda: R — Residencial unifamiliar; C — Comercial; | — Institucional; Ind — Industrial; M — Misto.

N° DE
N° DE N° DE . 5
uso ’ DOMICILIOS POPULACAO
LOTES DOMICILIOS C/ ONALT
O projeto encontra-se, em sua Residencial 1 830 830 830 2739,00
maior parte, inserido em zona de Residencial 2 104 104 832 2745,60
baixa densidade, com uma faixa a Misto 36 288 288 950,40
norte inserida em zona de alta TOTAL 970 1222 1950 6435,00
densidade. Populagéo = n° de domicilios x 3,3
Densidade = 6.435hab / 120,18ha = 53,54 hab/ha

PARAMETROS - PDOT
\

Obs. Lotes destinados a producéo agricola podem ter sua area superior a 2.500 m2 com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

Tabela 1 - Célculo de densidade para a URB 001/17

(*) Média de area dos lotes Residencial 2 = 850,00m2.

Considerou-se 8 unidades residenciais / lote, com area média de 63,00m2 cada

(*) Média de area dos lotes Misto = 700,00mz2.

Considerou-se 8 unidades residenciais / lote, com area média de 60,00m2 cada
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DENSIDADE PDOT
URB 001-17

CJUuRrRB 001-17

) SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
ALTA
BAIXA

DENSIDADE POPULACIONAL - PDOT
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* A area, objeto do projeto, tem uso
predominantemente residencial.

O reforco das atividades, de uso
misto e comercial, especialmente
em funcéo da hierarquia viaria, visa
proporcionar diversificacdo de usos
e a dinamizacado do espaco urbano,
tendo em vista o0 intenso
adensamento residencial instalado
na area.

Ao todo, o loteamento apresenta
934 lotes residenciais unifamiliares,
com dimensGes variando entre
133m2 e 2.500m?;, 36 lotes de uso
misto, 7 lotes de uso comercial, 7
lotes de uso institucional e 6 lotes
destinados a EPC.

UNIDADES IMOBILIARIAS E AREA PUBLICA

\,

/

_—
Tabela 1 - Quadro-de Unidades Imobiliarias _
USOS YoE | AREA | poiGonaL POGE%?‘A"
LOTES (ha) (%) PAR('Z‘;I).;AVEL
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial 1 830 46,82 38,96 48,31
Residencial 2 104 8,51 7,08 8,78
Misto 36 2,57 2,14 2,65
Comercial 7 0,79 0,66 0,82
Institucional ou Coletivo 7 0,72 0,60 0,74
SUBTOTAL1 984 59,41 49,44 61,30
EPC 12,45 10,36 12,85
EPU 0,00 0,00 0,00
ELUP 9,60 7,99 9,91
SUBTOTAL 2 6 22,05 18,35 22,76
Sistema de Circulagao 15,45 12,865 15,94
APP (Area de Preservagdo Permanente) 6,01 5,00 S
P Bt e e
TOTAL 990 120,18 100,02 100,00

(*) Conforme determinacéo das Diretrizes Urbanisticas, o calculo do percentual minimo destinado ao uso
publico deve ser previsto dentro da area passivel de parcelamento da gleba; ou seja, subtraiu-se da
poligonal de projeto a area de APP e a area de APC (Area passivel de parcelamento = 120,18 — (6,01 +

17,26) = 96,91ha).

(**) Item desconsiderado para o célculo da poligonal parcelavel.
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USO DO SOLO
URB 001-17 DO SHAr

URB 001-17

USOS -

=

|R1

. R2

B INSTITUCIONAL

I EPC

I MIsTO
COMERCIO

- PARQUE AREAL

I EPC

[_JELUP

Bl APC

== APP - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

= uRB 00117

) SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA

USO DO SOLO
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* Nos trechos onde a caixa de via proposta € maior do
gque a largura disponivel entre os limites das
ocupacoes existentes, o projeto de parcelamento de
regularizacdo propde que os lotes sejam registrados
com suas dimensfes e area ja ajustados a caixa da
via proposta.

« Os ocupantes, a medida que regularizam sua
ocupacao, obtendo alvara de construcao para reforma
ou construgédo, terdo que adaptar a construcao
existente a unidade imobiliaria adquirida

Tabela 1 - Hierarquia Viaria

CAIXA
HIERQUIA VIARIA | DEVIA | FAIXA DE ROLAMENTO (m) CAL(%‘DA C'C(Lmo)V'A
(m)
Via de Atividades 700
(marginal 13,00 . ! . 2,50 3,50
Transbrasflia) (c/ 1 faixa de 3,50 por sentido)
9,00 2,00
Via de Atividades a 7,00 a -
16.00 (c/ 1 faixa de 3,50 por sentido) 9.00
7,00 6,00 a 7,00 1,00
Via de Circulacéo a (c/ 1 faixa de 3,00 a 3,5 por a -
14,00 sentido) 7,00
6,80 6,00 a 7,00 0,80
Via Local a (c/ 1 faixa de 3,00 a 3,5 por a -
14,00 sentido) 7,00
Via Local 5’:0 ) ) )
(compartilhada) 12,00

HIERARQUIA VIARIA

\

= \IA DE ATIVIDADES
| A DE CIRCULAGAD
VIA LOCAL
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ESTUDOS E PROJETOS ELABORADOS PARA O SETOR:

= Estudo Urbanistico estudo urbanistico para a area ocupada pelas Areas Rurais Remanescentes — ARRs Vicente
Pires, Sao José, Samambaia, Vereda da Cruz, Arniqueira, Vereda Grande, Governador, Aguas Claras e
Bernardo Sayao, que estavam parceladas irregularmente para fins urbanos (TERRACAP) — elaborado em 2000.

= Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta — TAC n° 002/2007 - referente a regularizagdo de
parcelamentos urbanos (GDF/MPDFT) — firmado em 2007 — solicita ao IBAMA Termo de Referéncia para
elaboracao de Estudo Ambiental.

= Contrato NUPRA/PROJU n° 208/2010 — com a finalidade de obter os estudos e projetos técnicos necessarios a
regularizacao das ocupacoes irregulares existentes. (TOPOCART / TERRACAP)

= Estudo e Relatério de Impacto Ambiental — encaminhado em 2012.

= DIUR 03/15 - Diretrizes Urbanisticas do Setor emitidas pela SEGETH.

=  DIUR 03/2018 — Transbrasilia

= Levantamento Aerofotogramétrico (TERRACAP) — realizado em 2016, levantamento das areas urbanas do DF
subsidiando revisdes no projeto de urbanismo.

= Nova Proposta de Uso e Ocupacdo — PUO — Aceita pela SEGETH por meio do Parecer Técnico SEI-GDF n°
10/2018 considerando que o Setor Habitacional Arniqueira possui 0S requisitos necessarios para 0
prosseguimento do processo de regularizagao.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL E URBANISTICO

\
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LICENCAS AMBIENTAIS EMITIDAS PARA O SETOR:

= Licenca Prévia — LP n° 004/2014 para a implantacdo das obras de infraestrutura para os
Setores Habitacionais Arniqueira e Bernardo Sayéo.

= Autorizacdo para Licenciamento Ambiental — Autorizacdo n° 6/2018-CR11 no ambito da
Unidade de Conservacdo afetada pelo projeto (APA do Planalto Central, criada pelo
Decreto Federal s/n, de 10 de janeiro de 2002) — emitida em 2018.

= Licenca de Instalacdo Corretiva — LI n° 07/2018 autorizando a regularizacdo do
empreendimento, seguindo as condicionantes do ICMBIo para as ocupacdes inseridas na
APA do Planalto Central.

« Para a URB-RP 001/2017, foram identificados 22 casos de desconstituicdo total de
ocupacoes, inseridas em APP; nesses casos, nao foi possivel a constituicdo da unidade
imobiliaria.

« Para a URB-RP 001/2017, foram identificadas 225 ocupacdes inseridas totalmente em
APC, que nao foram constituidas como unidade imobiliaria.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

\




mp
vi Terracap

RESTRICOES AMBIENTAIS:

= APPs (Areas de Preservacio Permanente) — nascentes (50m), veredas (50m), curso
d’agua (30m — corregos situados em ARINE) e areas com declividade igual ou superior a
45°;

= APC (Area de Parcelamento Condicionado) — areas de monitoramento definidas pelo
Estudo Ambiental, areas com declividade igual ou superior a 30%, areas categorizadas
como alto risco a erosao e areas abrangidas por APP de curso d’agua apos a faixa nao
edificavel de cada lado do corrego.

= Areas de Risco — regides onde ndo é recomendada a ocupacdo, a ndo ser que se
tomem medidas corretivas (intervencdes com obras de engenharia, por exemplo),
pois sao areas propensas a desastres naturais, como desabamentos e inundacoes.

RESTRICOES AMBIENTAIS

\
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RESTRICOES
AMBIENTAIS

[CJURB 001-17
URB 001-17
I APC - AREA DE PARCELAMENTO CONDICIONADO
«— APP - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
[ ]1PARQUE AREAL - MODULO 1
1 PARQUE AREAL - MODULO 2
[ PARQUE AREAL - MODULO 3
[ PARQUE AREAL - MODULO 4
APA DO PLANALTO CENTRAL
) SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA

RESTRICOES AMBIENTAIS

\
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] uRB 001-17
=) SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
[ PARQUE AREAL - MODULO 1

= Lei Complementar n° 90/1998 (PDL e e i
Taguatinga) — lista o Parque Areal como (5 PARQUE AREAL - MODULO 4
Unidade de Conservacéo;

= Plano Diretor do Parque Areal — poligonal
ajustada as ocupacOes existentes e
divergente da apresentada pela LC n°
90/1998 (decreto de aprovagao do Plano nao
sancionado);

= PDOT/2012 - Sinaliza retificagdo nos limites
do Parque Areal;

= EIA/RIMA do SHAr — recomenda a efetiva
implantagcéo do Parque Areal;

= Novos limites do Parque Areal aprovado pelo
IBRAM. Abrange area de 49,71ha estando
11,49ha localizados no presente projeto.

PARQUE AREAL

\,
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS E ORGAOS:

/

= ADASA - Em 17 de marco de 2016, a Outorga Prévia para os lancamentos de aguas
pluviais foi emitida, com publicacdo no DODF n°® 51/2016.

= CAESB - Carta n°® 7146/2018-DE/CAESB, ¢ informado que a Caesb possui na area, redes
de abastecimento de agua e tubulacbes coletoras de esgoto nas vias publicas, néo
comprometendo, de maneira geral, o empreendimento. Em relacdo ao Sistema de
Abastecimento de Agua, foi informada a viabilidade de atendimento apds as devidas
liberacbes fundiarias. Ja em relacdo ao Sistema de Esgotamento Sanitario, foi esclarecido
gue o atendimento sera possivel apos a conclusdo das obras de implantacdo de estagcOes
elevatodrias de esgoto no SMPW, ja possuindo recursos alocados e em fase de implantagao

= CEB - Carta n° 146/2018-DC — A Companhia informou que podera fornecer energia elétrica
ao empreendimento desde que as condicdes de fornecimento sejam atendidas. Tais
condicdes serdo definidas por meio de estudo técnico que sera elaborado apos a
formalizacdo do pedido por parte do interessado.

= NOVACAP - Em resposta ao Ofico SEI -GDF n° 10/2018 -
TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81) a
NOVACAP informou que existe um projeto de drenagem pluvial e pavimentacdo que atende

a area em questéo

IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA

\
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CONCESSIONARIAS E IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA:

» DER — Despacho SEI n° 5592571 (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81), — informou
gue ndo existem estudos ou projetos que interferem diretamente na poligonal do projeto
apresentada.

» SLU - Despacho SEI-GDF SLU/DIGER/DILUR (SEI/GDF — 4562172 — 01/2018) - informou
gue ja realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais na area do Setor
Habitacional Arniqueira, ndo havendo, portanto, impacto significativo quanto a capacidade
de realizacdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
domiciliares gerados.

= |PHAN — Parecer Técnico n° 02/2018/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF - informou ndo haver
Obice para que os empreendimentos recebessem Licenca de Instalacdo. Manteve a
condicionante para a realizacdo do Programa de Prospecc¢des Arqueoldgicas e dispensou o
monitoramento arqueoldgico durante as obras.

» FURNAS - Carta Consulta n° 012/2011 —informou que a linha de alta tens&o, localizada
junto & metrovia no trecho Guara — Aguas Claras, seria enterrada e sua faixa de dominio
ficard dentro da caixa da futura Via Interbairros

IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA
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ODIR E ONALT:

= Conforme ja estabelecido na DIUR 03/2015, poderdo ser adotados os instrumentos de
politica urbana previstos no PDOT, em especial as Outorgas Onerosas do Direito de
Construir — ODIR, e de Alteragcao de Uso — ONALT;

= Para o0 presente projeto, a ONALT podera ser aplicada para as unidades com uso
residencial: R1 para Misto e R2 para Misto; Misto para Comercial (ONALT especifica); R2
para Comercial (ONALT especifica).

Residencial 1 (R1) — E obrigat6rio o uso residencial, na categoria habita¢&o unifamiliar. Caso seja
mantido o uso residencial e haja baixa incomodidade, serdo permitidas atividades
complementares, conforme Tabela 9.

Mediante pagamento de ONALT, serdo acrescidas as atividades constantes da Tabela 10, com o
uso residencial permitido;

Residencial 2 (R2) — E obrigatério o uso residencial, na categoria habitag&o unifamiliar. Caso seja
mantido o uso residencial e haja baixa incomodidade, serdo permitidas atividades
complementares, conforme Tabela 9.

Mediante pagamento de ONALT, serdo acrescidas as atividades constantes da Tabela 11, com o
uso residencial permitido;

Misto — Serdo permitidas todas as atividades previstas nas Tabelas 10, 11 e 12.
Mediante pagamento de ONALT, serdo acrescidas as atividades constantes da Tabela 12;

ODIR E ONALT
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