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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO
DISTRITO FEDERAL — CONPLAN

PROCESSO: n° 0030-011463/1990
INTERESSADO: Condominio Belvedere Green
ASSUNTO: Projeto de Regularizacao de Parcelamento do Solo

Conselheira Relatora: Cintia Beatriz de Freitas Alves

Senhores Conselheiros do CONPLAN,

O presente processo vem a este Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN, em cumprimento ao previsto no art.117 do Plano de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT/2009, atualizado pela Lei
Complementar n® 854/2012, para a apreciagao do Projeto de Regularizagao Fundiaria do
Parcelamento de Solo Urbano denominado: Condominio Belvedere Green, localizado,
no Setor Habitacional Estrada do Sol, na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA
XXVII, conforme o Parecer Técnico SEI - GDF n° 97/2018 -
SEGETH/CAP/COURB/DIREP, de 29 de novembro de 2018.

Relatorio

O Projeto em pauta se refere ao Parcelamento Residencial Belvedere Green inserido no
Setor Habitacional Estrada do Sol, na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA

XXVII, e categorizado como area de Regularizagéo de Interesse Especifico — ARINE.

Prevé o Artigo n°117 do PDOT/2009, atualizado pela Lei Complementar n® 854/2012

que:

“A estratégia de regularizagao fundiaria, nos termos da Lei federal n° 11.977, de 7 de
julho de 2009, visa a adequagédo de assentamentos informais consolidados, por meio de
acbes prioritarias nas Areas de Regularizagéo indicadas no Anexo I, Mapa 2 e Tabelas
2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno

desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado.




Paragrafo Unico. A regularizagdo fundiaria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razbes de interesse social ou de

interesse especifico.”

Na sequéncia, o Artigo 118 assim dispoe:
“Para os fins de regularizagdo previstos nesta Lei Complementar, ficam estabelecidas trés

categorias de assentamentos, para as quais devera ser elaborado projeto de

regularizagdo fundiaria nos termos do art. 51 da Lei federal n® 11.977, de 2009: (...)

Il — Setores Habitacionais de Regularizagdo: correspondem & agregagao de Areas de
Regularizagdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogao do
ordenamento territorial e o processo de regularizagéo a partir da definigdo de diretrizes

mais abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturagao viaria e de enderegcamento

..y

Relatorio

Este Projeto encontra previsédo na estratégia de regularizagao fundiaria para areas
urbanas, nos moldes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT/2009 — Lei Complementar n.° 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela LC n°
854, de 15 de outubro de 2012 e conforme diretrizes emitidas pela antiga Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano Habitagdo — SEDHAB, atual Secretaria de
Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH — Diretrizes Urbanisticas da
Regido Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e S&o Sebastido, doravante “DIUR
06/2014”.

Apods andlise do Plano de Ocupacgio pela Coordenac&o Especial de Urbanismo -
COURB, foi emitido o PARECER TECNICO N°279.000.838/2017 — COURB, no
volume 5, pag. 1175 a 1179 (14730476), informando que, o parcelamento denominado
"Belvedere Green" possui 0s requisitos urbanisticos necessarios para o
prosseguimento de seu processo de regularizagdo visando a obtencdo da licenga

ambiental prosseguir na aprovagao do Projeto Urbanistico.

O projeto tem por objetivo viabilizar a regularizagcdo das ocupacdes ja existentes,

ordenando-as e contribuindo positivamente para reparar os danos ambientais do Setor,
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bem como proteger os recursos naturais ali existentes. Para isso, sdo fixados padroes de

ocupagdo do solo compativeis, em termos de localizagdo e densidade, com a
sensibilidade fisico-ambiental de todo o Setor, de modo a proporcionar a seus habitantes

uma elevacao do padrao de qualidade de vida

Conforme o parecer técnico e documento de titularidade constantes no processo,
verificou-se que a area esta localizada no Setor Habitacional Estrada do Sol, na
Regido Administrava do Jardim Botanico e tem como limite ao norte com o Ribeirao
Taboca e parcelamento denominado "Solar da Serra", ao oeste com o parcelamento
denominado "Maximo Garden", a leste com o Ribeirao Taboca e ao sul com o Cdrrego

da Cerca e parcelamento denominado "Condominio Verde".

Verifica-se que, dentro da area parcelavel que o uso € prioritariamente residencial e estao
distribuidos em 570 lotes para residéncia unifamiliar, 11 lotes para o uso misto, 2 lotes
para Equipamento Publico Urbano - EPU, 1 lote para Equipamento Publico Comunitario -
EPC, 1 lote de uso Institucional e areas destinadas para Espacos Livres de Uso Publico -
ELUP, de acordo com Figura 11. As areas citadas como EPU, EPC e ELUP
correspondente a 10,01% da area total parcelavel, atendendo ao percentual minimo
estabelecido pelo PDOT.

A poligonal perfaz 96,83 ha (noventa e seis hectares e oitenta e trés centiares), sendo
880.300,00 m? correspondente a area parcelavel, descontadas da gleba as Areas de
Protecdo Permanente — APPs. O Projeto foi elaborado considerando o tragado viario,
usos e ocupacao existentes, adequando-os a legislagao vigente, visando minimizar as

interferéncias na ocupagao consolidada.

A populagdo do parcelamento, utilizando-se o indice de 3,3 habitantes por unidade
residencial (indice indicado na DIUR 06/2014, que tem como referéncia o Censo de 2010
do IBGE), verifica-se que a populacao total estimada para o parcelamento é de 1.881
habitantes, o que corresponde a aproximadamente 19,42 habitantes por hectare, abaixo

daquela estabelecida no PDOT, portanto, atendendo ao parametro.

Situacgao fundiaria




Com relagdo a situagdo fundiaria, foi apresentada através do Despacho n°
109 0345/2004NUTOP/TERRACAP - paginas 343 e 344 no documento (14725091) que a

110 area denominada “Condominio Rural Mansoes Belvedere Green”, localiza-se no

111  imovel Taboquinha, desmembrado do municipio de Luziania-GO e incorporado ao

112 territorio do Distrito Federal, em terras ndo desapropriadas. A poligonal de

113 georreferenciamento da gleba € composta pela matricula 10.144 (15580362), de

propriedade da Interlagos Agropecuaria e Comeércio Ltda, com area de 96,8394 ha.

CONDICIONANTES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

De acordo com o ANEXO Il, Mapa 1A do Planc Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/

119 2009 - Lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar

120 no 854 de 15 de outubro de 2012 a poligonal do Parcelamento denominado "Belvedere

Green" esta inserida em Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC 1), conforme Figurai:

T
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123 - Macrozoneamento PDOT - Belvedere Green - Fonte: DIUR 06/2014

124

125 A Zona Urbana de Uso Controlado Il € tratada nos artigos 70 e 71 do PDOT/2009:

126 “Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il € composta por areas predominantemente
127 habitacionais de baixa e media densidade demografica, com enclaves de alta densidade,
128 conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a restricbes impostas pela
129 sua sensibilidade ambiental e pela protegao dos mananciais destinados ao abastecimento
130 de agua.”

131
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“Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado |l devera compatibilizar o uso urbano com a
conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protegdo dos
recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes: | — permitir o uso
predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica, com comércio,
prestagcao de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios
inerentes a ocupacao urbana, respeitadas as restricoes de uso determinadas para o Setor
Militar Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte; Il — respeitar o plano de
manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservacao englobadas por essa zona
e demais legislacdo pertinente; Ill — regularizar o uso e a ocupacdo do solo dos
assentamentos informais inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de
Regularizagdo Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV, Segao IV, considerando-se a questao
urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; IV — qualificar e
recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a minimizar
danos ambientais; V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno
imediato das Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecologico inseridas nessa zona, visando a manutencao de sua integridade
ecologica; VI — adotar medidas de controle da propagac¢ao de doengas de veiculagédo por

fatores ambientais.”

Conforme Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, que dispde sobre as densidades demograficas, a
area de regularizacdo em questao esta inserida em zona de baixa densidade populacional -

15 a 50 hab/ha, de acordo com a Figura 2.
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Figura 2 - Densidade Demografica - Belvedere Green - Fonte: CAP/SEGETH/COURB.

O PDOT estabelece para o Setor Habitacional Estrada do Sol nas Estratégias de
Ordenamento Territorial, Anexo Il da lei, o percentual minimo de 10% (dez por cento) da
area parcelavel para Espagos Livres de Uso Publico - ELUP , Equipamentos Publicos
Urbanos - EPU e Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC. Quanto aos Paradmetros
Urbaniscos das Areas de Regularizacdo, no anexo VI - 01 do referido instrumento legal,

determina-se para as areas inseridas em Setores Habitacionais o seguinte:

TORTOQ, PRIMAVERA, TTAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tzmanho dos lotes o
' residenciais Coeficients de
Area de Regularizacao (me) Coeficients de aproveitamento basico aproveitamento

maximo

Maximo Minimo | R<450m= | R>450m< | C | I | Ind [ M £ M R

Area de Reg. Interesse Especifico -
ARINE {1.E-1; 1.E-2; 1.E-3; 5.E-1; 6.E-
1; 10.E-1; 10.E-2; 11.E-1; 27.E-1;
27.E-2, 27.E-3)

1.000 125 1 0.8 111 1 1 2 4 2

R<300m-< | R»>300m-

Arez de Req. Interesse Secial — ARIS

(1.5-1; 5.5-1; 6.5-1; 11.5-1; 11.5-2; 550 88 1 0.3 t [ o Z 2 2 2
27.5-1)
OBS:
01 - Lotes destinados & preducdo agricola poderdc ter drea superior 2 2.500m?2, ccm coeficiente de aproveitamento basice de 0,3.
02 - Poderfo ser regularizades os lotes residenciais unifamiliares ocupades até @ data de publicacdc desta Le: que possuam @rea
a

nfericr a estzbelecida para ¢ lote minimo, desde que ndc sejz inferior a 85m?2 e com testada minima de Sm.

(5]

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucienal; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano;
£C - Eguipamento Comunitario; ELUP - Espago Livre de Uso Publice
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Figura 2 - Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizagdo - Belvedere Green -
Fonte: PDOT.

Para o Setor, além dos parametros constantes no PDOT, foram definidas as Diretrizes
Urbanisticas como ferramenta de planejamento e ordenamento territorial em
complementacao ao PDOT, fundamentadas nos aspectos ambientais e dindmica urbana

locais, estabelecendo critérios a serem observados pelos empreendedores do setor.

A SEGETH, dérgao responsavel pelo Planejamento Urbano e Territorial do Distrito Federal,
emitiu as Diretrizes Urbanisticas - DIUR 06/2014 para a Regiao do Sao Bartolomeu,
Jardim Boténico e Sdo Sebastido, onde esta inserido o Setor Habitacional Estrada do Sol,
estabelecendo os parametros especificos para o Parcelamento denominado "Belvedere
Green", conforme dispositivos constantes das Figuras 6 e 7 e o Zoneamento de Usos

conforme demonstrado na Figura 3, a sequir:

U.SOS:IATI.VIDADES ADMITIDOS . :  DIRETRIZES ESPECIFICAS

Residencial - habitacdo unifamiliar

+ Destinar prioritariamente ao uso residencial.
Residencial - habitacdo coletiva (casas e

apartamentos) ¢ Implementar Estratégia de Regularizacao Fundiaria Urbana do PDOT.
Comércio de bens e prestagio de + Implementar Estrategia de Oferta de areas habitacionais do PDOT,
Servicos. referente ao Setor Nacional, Setor Crixa e areas livres no interior do

Setor Habitacional Sdo Bartolomeu,
Industrial conforme manifestacdo do
6rgdo ambiental (observado o art. 52 da s Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do

Lei n® 5.344/2014). Nacional, Crixa e ARIS Estrada do Sol e ntcleo urbano de Sdo
Sebastido.
Institucional.

: . Adotar medidas de protecao do solo, de modo a impedir processos
Misto (demais usos com o uso eroslvos e assoreamento de nascentes e cursos d'dgua.
residencial).

; e . Remeter ao Orgdo ambiental para andlise e posicionamento uso
Equipamentos publicos comunitarios e industrial, quando previsto, devendo ser observado as disposigoes
urbanos {EPC e EPU) e Espacos livres de da Lei n? 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

uso publico (ELUP).

Figura 3 - Diretrizes Especificas para a ARINE Estrada do Sol | - Belvedere Green - Fonte:
DIUR 06/2014

=7



= Destinar prioritariamente a0 uso residencial.

= Destinar, ®m porgdes inseridas nos  Setores
Habitaclonais e Regularizacho, dreas para
equipamentos comunitirios, _com o intuito de umbim
atender & populacio te nos  par
informais;

o - Manter ndo impermeabilizads 50% da gleba parcelada,
e e e sendo que: BO% da frea ndo impermeabilizads deverdo

ser de vegetacho de cerrado, existente ou ¥
! destinados & conservacho e acBo: e o3 20%
i restantes de areas verdes pablicas permedveis, sendo
] que poderdo ser com) das em espacos pablicos
. i : 1 no parcelamento do solo (inciso VI e VII, do art. 13, da
. Residencial - habitacdo unifamiliar i Lei n® 5. 344/2014).
Residencial - habitacho coletiva (casos e « Apresentar o Inventiric florestal da aaeba o ser
(e f S, P, e o2 spicate, s Benas
y - Scom & - ~ ~—
,mum-mdod-mw suhsldhrammﬂ&d-sm;mmozfl’n
cobertura vegetal nativa, em stendiments ao Inciso
I""“"'m"" m“:m"mmm"“'&'%: e L Lai o do art. 13, da Led n® 5.344/2014, na forma
mo: 3 pelo Grgdo pely gestho da APA da bacia do
rie Sdo Bartolomeu.

W’ Observar, no estabelecimento das m naoc
Hw (lhm.lsu-ummnnao residencial). impermeabilizadas, a mumu Hos remanescantes
t’ln mm& ’;ﬁmhts ): :’-M 'pou;:sn&: o da gieba

ulo ico (ELUP o s impermeabifizadas L+
pwhdoummmmwmmuom
declividade superior a 30%.,

= Remeter nomémio ambiinul para  andlise

- xmpurmmt-r medidas de proteclo ao meio ambiente —
m“aamtfmd‘mpcimnmmwum
 maior de 30%.

188
189
190  Figura 4 - Diretrizes Especificas para a ARINE Estrada do Sol | - Belvedere Green - Fonte:
191 DIUR 06/2014
192
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194  Figura 4 - Diretrizes Especificas para a ARINE Estrada do Sol | - Belvedere Green - Fonte:
8
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DIUR 06/2014

A area do parcelamento em comento esté inserida na Area de Protecdo Ambiental da
Bacia do Rio Sao Bartolomeu cujo o Zoneamento Ambiental e o Plano de Manejo sao
formalizados pela Lei Distrital n® 5.344 de 19 de maio de 2014. O zoneamento observa as

seguintes diretrizes:

"Art. 7° O zoneamento ambiental da APA da BRSB é composto por quatro zonas de
manejo: | — Zona de Preservacao da Vida Silvestre — ZPVS; Il — Zona de Conservagéao da
Vida Silvestre — ZCVS; Il — Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA;
IV — Zona de Ocupacgao Especial de Qualificagédo — ZOEQ. § 1° As zonas de manejo estao
configuradas no mapa de zoneamento ambiental da APA da BRSB, que constitui o Anexo
1 desta Lei. § 2° As zonas de manejo tém a poligonal definida de acordo com os mapas
constantes do Anexo 2, em sistema de projecao UTM 23S — SIRGAS, e os arquivos

vetoriais disponiveis no site do IBRAM."

"Art. 14. A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupagbes residenciais irregulares
existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a
conservacao dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protegéo dos

recursos hidricos."

"Art. 15. Sdo normas para a ZOEQ: | — é permitido o uso predominantemente habitacional
de baixa e média densidade demografica, com comeércio, prestacdo de servigos,
atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacéo
urbana; Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser
qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais; Ill — devem ser
adotadas medidas de: a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades
de conservagdo, visando a manutengdo de sua integridade ecologica; b) controle da
propagacdo de doengas de veiculagdo por fatores ambientais; IV — para o licenciamento
ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a solicitagdo de exigéncias adicionais
de mitigagdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades especificas
da area de interesse; V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecao
do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos

d’agua."

élvl’
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231  Figura 5 - Zoneamento da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu - Belvedere Green -

232 Fonte: SEGETH/CAP/COURB.

23%

234

235 No intuito de proceder com a regularizacao e o licenciamento ambiental, referente ao

236  Parcelamento de Solo Urbano denominado "Belvedere Green", realizou-se o Relatorio
237  Ambiental baseado nas prerrogativas do Decreto Legislativo n° 30.315/2009, publicado no
238 DODF de 30/04/2009, que regulamenta o artigo 9° da Lei n° 41, de 13 de setembro de
239 1989, que determinou a apresentacdo de Relatério Ambiental com o fim de distinguir
240  curso d’agua intermitente e canal natural de escoamento superficial e de definir a faixa
241  marginal de protegao (nao edificavel)”.

242

243 O estudo tecnico especifico, elaborado pelo interessado conforme area de estudos
244 demonstrada na Figura 10 (15580945), foi submetido ao IBRAM para andlise e
245  aprovagao.

246

247 O desenvolvimento do Relatorio Ambiental estd fundamentado nas diretrizes
248  estabelecidas pelo Decreto n® 30.315/2009, portanto, os objetivos do estudo em epigrafe
249  sao:

e



a) distinguir curso d’agua intermitente e canal natural de escoamento superficial por

intermédio de estudos de campo para verificagéo in loco do canal natural de drenagem,
constatando se 0 escoamento esta relacionado a uma nascente intermitente ou se a agua
que escoa temporariamente no canal € apenas uma resposta direta a precipitagao
pluviométrica; b) definir as faixas marginais de protecdo (areas nao edificaveis), depois de
confirmada a fungao do canal em escoar apenas agua da precipitagdo pluviométrica direta

sem a contribuigdo da agua subterranea (agua de nascentes ou olhos d'agua).

Em preocupacao com os canais naturais de escoamento superficial no parcelamento em
questdo, foi entao contratado pelo interessado e elaborado pela empresa ARIA
Empreendimentos Sustentaveis, o Relatério Ambiental - Decreto n° 30.315/2009
(15580830), referente as faixas de protecdao ndo edificantes dos referidos canais e
encaminhado ao IBRAM para analise, onde obteve aprovagao através do Parecer Técnico
n° 1/2017-IBRAM/PRESI/SULAM/COINF/GERPAS enviado pelo Oficio SEI-GDF n°
87/2017-IBRAM/PRESI/SULAM (15581131) , na qual a definicdo das grotas pelo plano
seguiram critérios que se seguem: “os lotes com sobreposi¢cdo de canais superficiais de
escoamento de agua pluvial, com faixas de protecédo definidas pelo Relatdério Ambiental,
com area remanescente (fora da faixa de protegdo) superior a 125m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e frente de 5m (cinco metros), as faixas de prote¢cao poderao ser
incorporadas ao registro dos lotes, desde que conste no memorial descritivo de

parcelamento, como area non aedificandr”
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FIGURA 6

Plano de uso e ocupacao

Com relagdo a situagcdo fundiaria, foi apresentada através do Despacho n°
0345/2004NUTOP/TERRACAP - paginas 343 e 344 no documento (14725091) que a area
denominada “Condominio Rural Mansdes Belvedere Green”, localiza-se no imovel
Taboquinha, desmembrado do municipio de Luzidnia-GO e incorporado ao territorio do

Distrito Federal, em terras ndo desapropriadas.

A poligonal de georreferenciamento da gleba € composta pela matricula 10.144
(15580362), de propriedade da Interlagos Agropecuaria e Comércio Ltda, com area de
96,8394 ha. A poligonal do parcelamento perfaz 96,83 ha (noventa e seis hectares e
oitenta e trés cenares), sendo 880.300,00 m? correspondente a area parcelavel,

descontadas da gleba as Areas de Protegdo Permanente — APPs.

O Projeto foi elaborado considerando o tragado viario, usos e ocupagao existentes,
adequando-os a legislagdo vigente, visando minimizar as interferéncias na ocupacéo
consolidada. A populagdo do parcelamento, utilizando-se o indice de 3,3 habitantes por
unidade residencial (indice indicado na DIUR 06/2014, que tem como referéncia o Censo

de 2010 do IBGE), verifica-se que a populagao total esmada para o parcelamento € de

ﬁ%u
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1.881 habitantes, o que corresponde a aproximadamente 19,42 habitantes por hectare,

abaixo daquela estabelecida no PDOT, portanto, atendendo ao pardmetro.

Dentro da area parcelavel, o uso € prioritariamente Residencial e estdo distribuidos em
570 lotes para residéncia unifamiliar, 11 lotes para o uso misto, 2 lotes para Equipamento
Publico Urbano - EPU, 1 lote para Equipamento Publico Comunitario - EPC, 1 lote de uso
Institucional e areas destinadas para Espacgos Livres de Uso Publico - ELUP , de acordo
com Figura 11. As areas citadas como EPU, EPC e ELUP correspondente a 10,01% da

area total parcelavel, atendendo ao percentual minimo estabelecido pelo PDOT.

Figura 7

Condominio Verde

O sistema viario estruturante presente na DIUR 06/2014, indicado na Figura 7,
estabelece a Estrada do Sol como uma via de circulagdo cuja fungdo é conectar os
parcelamentos situados no Setor Habitacional da Estrada do Sol com a via DF-001, situada
na extremidade oeste da poligonal de planejamento.

G 13



315

316
317

318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336

G = W T R L
PARCELAMENTO BELVEDERE GREEN

| D adr ipns Urbanistioss - GIUR
— e e AlvSdee - Arel te Awasses [ Drum cadoe

W oe Crudaile Bipreven i
— i e Cowiecle

Figura 8 - Sistema Viario Estruturante - Belvedere Green - Fonte:
SEGETH/CAP/COURB.

Internamente ao parcelamento, o sistema viario esta estruturado tendo por base a via
principal de acesso a poligonal, que esta diretamente conectada a via Estrada do Sol, e que
é classificada como uma via coletora. As demais vias internas tém fei¢coes de vias locais e

tém por fungéo principal dar acesso aos lotes presentes no parcelamento.
CONSULTAS

Com relacao as Concessionarias de Servigos Publicos, as informacgdes, prestadas pelas
concessionarias foram feitas para area do parcelamento em questao. Para atendimento das
demandas apresentadas pelas concessionarias, o empreendedor arcara com os custos
relativos aos projetos complementares necessérios e a implantacdo das obras. A seguir,

foram resumidas as informagdes mais relevantes para a area do presente projeto:

a) NOVACAP: Através das informagbes prestadas pela SEAU/DIPROJ por meio do
Despacho, Codigo Disprot 358.643, de 20 de outubro de 2017 (15581748), informou que,
“apos analise do projeto Executivo do Sistema de Drenagem Pluvial do Condominio
Belvedere Green (...), os procedimentos e normas utilizadas para calculo de vazdes para

dimensionamento das redes de drenagem estdo de acordo com o constante no Termo de

Referéncia (outubro de 2012) da NOVACAP usado para elaboragéo de projeto de
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drenagem de aguas pluviais”. E concluido que “o projeto apresentado atende ao previsto”

no Termo de Referéncia citado.

Com relagao a pavimentagdo a NOVACAP envia as informacdes prestadas pela Diretoria
de Urbanizag¢ao por meio da Carta n°75/2017 — GAB/DU, Caddigo Disprot 390.887, de 20 de
junho de 2017 (15581592), cuja informagéo € que “os procedimentos e normas utilizadas

no dimensionamento do pavimento elaborado pela projetista sdo satisfatorios”.

O projeto e a analise da proposta apresentada, foi aprovado pela COURB, de acordo com
o Parecer Técnico n° 279.000.838/2017 — COURB pagina 1175 do documento (14730476)
para instrugdo do processo de Licenciamento Ambiental junto ao IBRAM, conforme
solicitacdo através do Oficio n° 87/2017 — IBRAM/PRESI/SULAM - péagina 1047 do
documento (14728829).

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O Projeto aprovado pela COURB/CAP foi base para analise ambiental visando dar

continuidade ao licenciamento ambiental.

O Processo Ambiental SEI n° 0039100014599/2017-22, que trata do licenciamento
ambiental do Parcelamento denominado "Belvedere Green", foi submetido ao Conselho do
Meio Ambiente do Distrito Federal — CONAM, aprovado conforme 692 Reunido
Extraordinaria, a Decisao 06/2018 — CONAM/DF , de 13 de abril de 2018, publicada no
DODF n° 76, de 20 de abril de 2018 (15582136).

O empreendimento recebeu do Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do
Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM/DF, a Licenga de Instalagdo — Corretiva SEI-
GDF n° 03/2018 (14851136), para a atividade Parcelamento de Solo Urbano denominado
“Belvedere Green”, com validade de 5 (cinco) anos, publicada no DODF n° 95, de 18 de
maio de 2018 (15582670).

No item “lll — Das condicionantes, exigéncias e restricdes” da licenga, alem de 24 itens
de condicionantes e exigéncias, foi determinado restrigbes como: “Os lotes a seguir, que
apresentam edificacdes nas faixas de protecdo, encontram-se com restrigbes nesta Licenga

de instalagdo Corretiva, ficando como Area de Parcelamento Condicionado, devendo ser
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objeto de estudos especificos para verificar a possibilidade de sua permanéncia ou
adequagdo conforme preconiza o Art. 65 da Le/ 12.651/2012.
Os Lotes com Restrigdes da Licenga de Instalagdo Corretiva, condicionados a estudos

especificos estdo descritos na Tabela 1 que se segue:

Corgfeerniro 10 - Lore m° 10

Coriyfuunto [0 - Lore nm° IS

Corgurito I 1 - Lore »2° 335

Coryjurniro I 1 - Lore »° 36

Corgjurnte I2 - Lote »2° 05

Corgjunro 12 - Lore n° 0OF

Coripfunto I2 - Lore m© OC

Corgjurto I2 - Lore »2° 19

Corgjeento 15 - Lote m© 15

Tabela 1 - Lotes com restricdo - Area de Parcelamento Condicionado - Fonte: Licenga
IBRAM.

Tabela 2: Apresenta as areas dos lotes que causam interferéncia nas faixas marginais de
protegca@o dos canais naturais de escoamento da dgua da chuva, devendo ser consideradas

como areas nao edificantes no interior de cada lote.

Quantitativo de areas nao edificantes nos lotes:




396

597

398
399
400

401

402
403
404
405
406
407
408

Arec nco Arec mco
Coriusns L ora wdif e e Cormiusmos Lo edifTearnres
LE o Foee =P
os S Tz I2 gz JEF
Iy od a5 M i, 0= ITilg
52 =0 F | Is 37 =¥}
i 27 =0 I3 | I8 ]
—5==% 7 I E— K — T 55
0~ i3 TF5 Ty i I5 23
e F7 T&5 IS Fik3 r43
Iro I& g I a3 <
I'o Ie JT&63 £ o =23
Iro is & Ic B =0
Io 24 e L& ol S30
i B C;q:‘i & [ Io4
¥ . B ‘."éﬂ el ai 24
I 3¢ 323 =g g &3 EFCT=
Iz Ie gLS S 20 r2e
2 = gl | el 4 as PF3
rz I= 3F3 i aF b g B
I iz i IG5 74 1 -2 X
T T TiA | 782 32 g | &3 T506
Iz Iz LET 42 o7 T
Ira e dES

Tabela 2 - Lotes areas non aedificantes - Fonte: Licenga IBRAM.

Sendo entdo, necessario no desenvolvimento do projeto urbanistico, obedecer as
condicionantes, exigéncias e restricdes da Licenca de Instalagdo Corretiva emitida pelo

orgéo licenciador competente para o parcelamento denominado "Belvedere Green".

CONCLUSAO:

Diante do exposto, verificou-se que o Projeto Urbanistico do parcelamento denominado
"Belvedere Green", localizado na Area de Regularizagdo de Interesse Especifico — ARINE
Estrada do Sol |, do Setor Habitacional Estrada do Sol, da Regidao Administrava do Jardim
Botanico — RA XXVII, atendeu aos parametros estabelecidos no PDOT/2009 e nas
Diretrizes Urbanisticas DIUR 06/2014. Ressaltamos que, no desenvolvimento do projeto
urbanistico deverdo ser obedecidas as restricbes e demais dispositivos constantes da

Licenca de Instalagdo Corretiva. O interessado apresentou solugdes para a infraestrutura
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urbana necessaria e a viabilidade do empreendimento, o percentual de sera atendido no
Setor Habitacional ou propostas de Compensagées Urbanisticas em conformidade com a
legislagdo em vigor. Foram atendidos também os Pardmetros de Uso e Ocupagéo do

Solo.

CONSIDERAGOES FINAIS

Face aos argumentos e documentagao técnica apresentada pela SEGETH — Secretaria
de Gestdo do Territorio e Habitacdo, além da descricdo contida no MDE-RP 154/2018, e
considerando que:

1. O projeto em comento, segundo o PDOT, se insere em Zona Urbana de Expanséo e
Qualificagdo - ZUEQ, composta por areas propensas a ocupagao urbana;

2. A proposta vem ao encontro dos preceitos do PDOT, no que tange a Estratégia de
Regularizagdo Fundiaria, por meio da promocdo do ordenamento territorial das areas
ocupadas dentro de setores habitacionais;

3. A situagao fundiaria descrita comprova a regularidade das matriculas que compdem a
gleba, definindo-as como de dominio particular, e dando legitimidade a sua regularizagao;
4. As concessionarias de servicos publicos se manifestaram quanto a existéncia,
interferéncia ou previsdo de redes ou servicos, bem como quanto a possibilidade de
atendimento, atestando a viabilidade da regularizagao da ocupacao;

5. Que a propositura atende aos Condicionantes Ambientais, no que diz respeito ao EIA/
RIMA e Licenciamento ambiental, a incidéncia do parcelamento em Unidades de
Conservacgao / Areas de Protegdo Permanente, e aos Aspectos Ambientais Restritivos aa
Ocupagéo, e

6. Que as diretrizes urbanisticas definidas para o Setor Habitacional Estrada do Sol foram
incorporadas ao parcelamento em analise, atendendo aos pardmetros de uso e ocupagao
do solo, incluindo os conceitos de centralidades, sistema viario, transporte publico,
ciclovias, etc, elencados no processo.

Voto:

Pelas Razdes expedidas neste parecer, voto no sentido de que seja aprovado o Projeto
Urbanistico do parcelamento denominado "Belvedere Green PROCESSO: N°

0030.011463/1990 por atender as normas vigentes e aos estudos realizados.

Brasilia, 3 de dezembro de 2018.
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