Processo n.*: 00111-00004964/2018-52

Interessado: TERRACAP/UNIAO FEDERAL
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Assunto: Plano de Uso e Ocupagiio do Solo — PUOS, do Vicente Pires - Trechos

2 ¢ 4 para fins de regularizagfio da drea no Setor Habitacional Vicente
Pires, na Regido Administrativa de Vicente Pires — RA XXX.

INTRODUCAO:

O processo vem a esse Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN - tendo em vista a competéncia estabelecida no inciso
VIII do art. 219 da L.C 803/2009 e no inciso V do art. 2° do Decreto n.° 27.978 de 28
de maio de 2007, de deliberar acerca da proposta de parcelamento do solo urbano.

A Unifdo Federal € a proprietdria dos Trechos 2 e 4 de Vicente Pires e a
Terracap a executora do processo de regularizacio, por for¢a do Acordo de Cooperacdo
Técnica, assinado em 2016.

O Setor Habitacional Vicente Pires teve sua poligonal definida no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, definindo também os
parametros Urbanisticos para a regido. O PDOT 2009/2012 criou, em sua Estratégia de
Regularizagio Fundidria, para o Setor, Areas de Regularizaciio de Interesse Especifico
{ARINE) ¢ uma de Interesse Social (ARIS).

Em complementaciao ao PDOT, foram emitidas Diretrizes Urbanisticas pela
entdo Secretaria de Gestdo do Territério e Habitacio-SEGETH. O enfoque dos
documentos foi o ordenamento da ocupacgfio urbana que ocorreu de forma irregular,
bem como a necessidade de estruturago vidria, de definicdo de dreas para implantagdo
de equipamentos puiblicos urbanos e comunitérios, € realocagio de moradias que estdo
em dreas de risco e em dreas de preservacio permanente, quando for o caso, observadas
as disposicdes do Novo Cédigo Florestal.

As Diretrizes objetivaram a transformacéo dos espagos, de forma a configurar
um miicleo urbano completo, com oferta de comércio e servigos para a populacio
residente. Nessa perspectiva, considerou-se nas diretrizes a possibilidade de
diversificacdo do usos e maior intensidade ocupagio em dreas do Vicente Pires que
apresentam potencial para constituicdo de centralidade urbana.

A elaboragio do Plano de Uso e Ocupagio do Solo-PUOS, do Vicente Pires
trechos 2 e 4 com objetivo de regularizar a drea do Setor Habitacional em questéo, fot
um desafio técnico e social ao projetar a realidade de uma cidade completamente
consolidada, com os problemas oriundos da ocupacéo irregular, de modo a organizi-la
e planeja-la para o futuro, respeitando as disposi¢des legais, minimizando os impactos

sociais gerados pela regularizagio.
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I - HISTORICO DO PROCESSO

O processo de regularizagio de Vicente Pires foi iniciado em 2005, pelos
moradores, representados pela Associagio Comunitiria de Vicente Pires-ARVIPS.
Naquele ano foi assinado um Convénio de Parceira Técnica entre Unido com a instituicZo,
0 GDF e IBAMA no objetivo de viabilizar a regularizaciio da regido, o documento
atribuiu obrigacSes para todos os convenentes. Com o passar dos anos, os moradores
arcaram com os custos de uma série de estudos e projetos, dando andamento aos
procedimentos de regularizagio. Com a complexidade do processo e a morosidade nas
andlises, apesar da renovagiio do Convénio em 2010 com validade até 2015, o processo
de regularizacdo niio chegou a ser concluido.

Em 2016, a Unifio Federal assinou o Acordo de Parceria Técnica com o
Distrito Federal, visando ao desenvolvimento de ag¢Ges conjuntas para a regularizacio
fundidria, urbanistica ¢ ambiental de 4reas situadas no Distrito Federal, em imdveis de
propriedade da Unido, ocupadas para fins urbanos e rurais, bem assim identificar politicas
habitacionais de interesse da Unido e do Distrito Federal.

Nesse sentido, foram estabelecidas algumas 4reas que serdo objeto de
regularizagdo, podendo, 4 medida do interesse das partes, outras serem incluidas. Entre
elas o Setor Habitacional Vicente Pires - Imével denominado Gleba de Terras da
Fazenda Breio ou Torto.

Foi estabelecido por meic deum Plano de Trabalho, devidamente
formalizado, a definicdo da execugfio das agGes necessdrias a regularizagio, observados
o perfil socioecondmico da populagdo residente, os aspectos fundidrios, urbanisticos e
ambientais.

Nessa perspectiva, a Secrctaria de Patrimbnio da Unido e a
Terracap, firmaram o primeiro Plano de Trabalho, visando ao desenvolvimento das acoes
conjuntas de regularizacéo fundidria para fins urbanos do Setor Habitacional Vicente
Pires - Trecho I1. No plano mencionado, restou estabelecido as agbes de incumbéncia de
cada participe.

O presente processo n°® 00111-00004964/2018-52 foi iniciado com o Termo
de Cooperaciio Técnica que celebram a Agéncia de Desenvolvimento do Distrito
Federal — Terracap, e a Associagdo Comunitdria do Setor Habitacional Vicente Pires -
ARVPS, com o objetivo de estabelecer o compromisso da Terracap em aproveitar todos
os trabalhos e estudos técnicos realizados ¢ desenvolvidos pela ARVIPS que subsidiaram
a aprovagio do licenciamento urbanistico ¢ ambiental do Setor Habitacional Vicente
Pires, bem como aqueles que vierem a ser solicitados para atender 2s exigéncias e
condi¢des urbanisticas e ambientais necessdrios s demais etapas do processo de
regularizacio fundiaria.
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A poligonal do Plano de Uso ¢ Ocupagio do Solo, com frea de 1.596,67
hectares, abrange os Trechos 2 € 4 do Sctor Habitacional Vicente Pircs, classificado o
Trecho 2 como Area de Regularizagdo de Interesse Especifico - ARINE Vicente Pires €
o Trecho 4 como Area de Regularizagdo de Interesse Social — ARIS Vicente Pircs.

Apo6s andlises € exigéncias efctuadas por esta Unidade de Regularizagdo
Fundidria - UREG, o Plano de Uso ¢ Ocupagio do Solo, claborado pela empresa Nimero
1 Projetos ¢ Resultados, contratado pela Associagio Comunitdria de Vicente Pires -
ARVIPS, foi considerado apto a ser submetido A apreciagio do CONPLAN.

11 - RELATORIO

I1.1- LOCALIZACAQ

A 4rea estd localizada no Setor Habitacional Vicente Pires, na Regifio
Administrativa de Vicente Pires. Tem como limite a oeste a rodovia DF - 001, a sul o
cérrego Samambaia, a sudeste a rodovia DF-085. a leste o cérrego Vicente Pires ¢ a norte
a rodovia DF-095.

it TR0 KA OO0 - VIOERTL S =] RA KXY - SCWEITRITURAL TR ASNEA 0 AROULANTACAD
FIGURA 1 - Localizacio do Setor Habitacional Vicente Pires

Fonte: NGmero 1 Projeto ¢ Resultados
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I1.2- CONDICIONANTES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

O Setor Habitacional Vicente Pires abrange duas Areas de Regularizagio de
Interesse Especifico: a AR|INE VICENTE PIRES 1, composta pelos trechos 1 e 2 e a
ARINE VICENTE PIRES II, composta pelo Trecho 3; e uma Area de Regularizacfio de
Interesse Social: a ARIS VICENTE PIRES, composta pelo Trecho 4.

A Estratégia de Regularizagdo Fundiéria € tratada nos artigos 117 e 118 do
PDOT/2009:

“Art. 117. A estratégia de regularizagdo fundidria, nos termos da Lei federal n° 11.977, de
7 de julho de 2009,I visa & adeguagdo de assentamentos informais consolidados. por meio de
agdes prioritdrias nas Areas de Regularizacio indicadas no Anexo II, Mapa 2 e Tabelas 2A,
2B ¢ 2C, desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito @ moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente

ecologicamente equilibrado.

Pardgrafo dnico. A regularizagdo fundidria compreende as medidas jurtdicas, urbanisticas,

ambientais e sociais promovidas por razdes de interesse social ou de interesse especifico

Art. 118. Para os fins de regularizacdo previstos nesta Lei Complementar, ficam
estabelecidas trés categorias de assentamentos, para as quais deverd ser elaborado projeto

de regularizacdo fundidria nos termos do art. 51 da Lei federal n® 11.977, de 2009:

I-Areasde Reguia}rizag&o: correspondem a unidades territoriais que relinem assentamentos
irregulares com caracteristicas urbanas, definidos nos termos do art. 47, VI, da Lei federal
n’ 11.977, de 2009, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e
similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o
tratamento integrado no processo de regularizacdo, conforme Anexo H, Mapa 2, e

pardmetros urbanisticos descritos no Anexo VI desta Lei Complementar;

I — Setores Habitacionais de Regularizagcdo: correspondem a agregagio de Areas de
Regularizagdo e dreas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogcdo do
ordenamento territorial e o processo de regularizacdo a partir da definicdo de diretrizes

mais abrangentes e pardmetros urbanisticos, de estruturagdo vidria e de enderecamento;

Il ~ Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas implantado
originalmente em zona rural, classificado como Zona de Urbanizacdo Especifica, nos termos

do art. 3°da Lef federal n® 6.766, de 19 de dezembro del979.”
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A #rea de projeto encontra-se na Area de Regularizagio de Interesse Social —

ARIS Vicente Pires e na Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE Vicente

Pires 1.

O Art. 130 do PDOT estabelece:

{...] as Areas de Regularizacdo de Interesse Espectfico, indicadas no Anexo ll/Tabela 2B,
desta Lei Complementiar, 1ém como objetivo a regularizacdo fundidria de ussentamentos irregulares
ocupados predominantemenie por populagdo de média e alta renda.

J4 0 Art. 131 do PDOT determina que:

[...] na fixagdo dos indices urbanisticos das Areas de Regulurizuclo. é consideruda a
sttwagdo fdticy da ocnpagdo, assim como suas especificidades wrbanisticas. ambientais e sociais, devendo
ser considerado o seguinte:

I — Os usos permitidos, tamanho mdximo ¢ minimo dos lotes residenciais, assim como os
coeficientes de aproveitamento bdsico e mdximo dos lotes de cada Area de Regularizagio, fixados no Anexo
VI da Lei Complementar;

i1 — O percentual minimo de dreas destinadas & implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios, bem como de espacos livres de wuso publico, incluidas as dreas verdes, e a densidade
demogrdfica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizacdo e fixados no Anexo VI desta Lei
Complementar;

Il — Os pardmetros urbanisticos para as Areas de Regularizacio ndo inseridas em Setor
Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar:

IV — O dimensionamento do sistema vidrio deverd considerar a configuragdo das vias e
edificacdes existentes, de modo a minimizar as realocacdes. desde que garantida a acessibilidade aos
servigos piiblicos indispensdveis 4 qualidade de vida da popriagdo:

V — {Incise revogado pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)
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FIGURA 2 — Estratégia de regularizagfio

De acordo com 0 ANEXO II, Mapa 1A do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT/ 2009/2012 - Lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar no 854 de 15 de outubro de 2012 - a poligonal do
projeto estd inserida em Zona Urbana de Expansdo e Qualificagiio, que é composta por
dreas propensas a4 ocupagio urbana predominantemente habitacional e que possuem
relacdo direta com dreas Jé implantada e assentamentos informais que necessitam de

intervengdo visando sua qualifica¢io, conforme a Figura 3.
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FIGURA 3 ~ Zoneamento do PDOT

A Zona Urbana de Expansao e Qualificag@io € tratada nos artigos 74 € 75 do
PDQT 2009/2012:

“Art. 74 - A Zona Urbana de Expansiio e Qualificacdo & compostd por dreds propensas a I

ocupagio urbana. predominantemente habitacional. e gue possuem relacio divela com dreas
Jjd implantadas. [...]. sendn rambém integrada por assentamentos informais que necessitam

de imtervengoes visando a sun qualificagéio.

Art. 75 = Esta Zona deve ser planejada ¢ ordenada para o desenvolvitmento equilibrado das

Jungées sociais da cidade e da propriedade wrbana. de acorde com as seguintes diretrizes:

i = Estruturar ¢ articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades

cxistentes;

1 — Aplicar o conjunto de instrumentos de politica wrbana adequado para qualificagdo.

ocupagdo ¢ regularizagdo do solo;

I = qualificar as dreas ocupadas para reversio dos danos ambientais e recuperagdo das

dreas degradadas;

IV - Constitir dreas para atender ds demandas habitacionais:

V = {Inciso revogado pela Lei Complememar n® 854, de 2012.)

VI — (inciso revogado pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)
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Vif — planejar previamente a infraestrutura de sancamento ambiental para a ockpagdo,
considerando-se a capacidade de suporte socinambiental da bacia hidrogrdfica de

contribuicdo do Paranod™

Conforme Anexo III, Mapa 5, do PDOT, a 4rea de regularizacio em estudo
estd inserida em zona de média densidade populacional — 50 (cinquenta) a 150 (cento e
cinquenta) hab/ha.
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FIGURA 4 — Mapa de Densidade

Na tabela 1, as Diretrizes Urbanisticas —- DIUR 02/2015 apontam a populagio
méxima admitida e 0 méximo de unidades habitacionais, tendo como referéncia a média
de 3,3 moradores por domicilio apurada para o Distrito Federal (IBGE, Censo 2010), que
foi complementada determinando os valores exclusivos para os trechos 2 e 4.

Porgtes Faixa de Populagio Unidades
. itacionai
Territoriais Area (hd) densidade PDOT | mdxima admitida t?abl acionais
maximas(3,3hab/ha)
Area da DIUR
SHVP 2.770,33 50 a 150} hab/ha 415.549.00 125.924 01
Trecho 2 e 4 1.596,67 50 a 150 hab/ha 239.449,50 72.560,45

TABELA 1 — Populacgio

Quanto aos condicionantes ambientais, o Trecho 2 e 4 encontra-se inserida na
Area de Protegio Ambiental - APA do Planalto Central, criada a partir do Decreto s/n° de
29 de abril de 2009. A sua finalidade € a de proteger 0s mananciais, regular o uso dos
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recursos hidricos ¢ o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos
naturais e protegendo o patrimdnio ambicntal e cultural da regiio.
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FIGURA 5 - Apa do Planalio Central

A poligonal do Plano de Uso e Ocupagiio apresenta Areas de Preservagio
Permanente - APPs, basicamente dc reas circulares com raio de 50 (cinquenta) metros
em torno de nascentes ¢ mananciais, e faixas de 30 (trinta) metros ao longo dos cursos de
dgua para dreas em processo de regularizagdo fundidiria localizadas em zonas urbanas ja
consolidadas.

De acordo com o que estabelece a Instrugio Normativa N° 05, de 02 de
setembro de 2009, do Instituto Chico Mcndes de Conservagio da Biodiversidade
(ICMBio), o licenciamento ambicntal de atividades ou empreendimentos que afetem as
unidades de conservagio federais, suas zonas de amortecimento ou dreas circundantes,
dependem de prévia autorizagio daquele 6rgio, sem prejuizo das demais anélises e
avaliagdes de competéncia do 6rgio ambiental licenciador.

Com relagiio aos procedimentos de licenciamento ambiental foi desenvolvido
o Estudo de Impacto Ambiental ¢ respectivo Relatéric de Impacto Ambicntal
(EIA/RIMAY), para as drcas consolidadas do Sctor Habitacional Vicente Pircs, ¢ elaborado
um diagnéstico exaustive das condicionantes ambientais da drea que ofereceu um
progndstico a partir de cendrios de referéncia,

Dessa forma, o EIA apontou as principais fragilidades, condicionante ¢
diretrizes ambientais para o projeto de urbanismo, com o objetivo de orientar sua
elaboragiio, de forma a minimizar os danos ocorridos pelo fracionamento irregular e inibir

novos prejuizos socicambientais na drea.
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O processo de licenciamento ambiental para o Setor Habitacional do Vicente
Pires vem desde junho de 2005, quando foi assinado Convénio de Cooperagéo Técnica
entre a Unido, por intermédio da Secretaria de Patrimo6nio da Unido (SPU), o IBAMA/DF
e a Associagio Comunitdria de Vicente Pires (ARVIPS) para o desenvolvimento de agdes
conjuntas visando & regularizacfio fundidria. Por meio desse convénio, a ARVIPS
assumiu a incumbéncia de contratar uma empresa de consultoria para elaborar o Estudo
de Impacto Ambiental — EIA/Rima, de acordo com o Termo de Referéncia emitido pelo
IBAMA. Com o passar do tempo e o Decreto s/n° de 29 de abril de 2009, que criou a
APA do Planalto Central, o processo de licenciamento do Setor Habitacional Vicente
Pires foi transferide ao IBRAM — Instituto Brasilia Ambiental, que, apds andlise do
EIA/RIMA, convocou audiéncia puiblica para apresentaciio e discussdo do estudo (em 17
de setembro de 2009).

Em 29 de junho de 2012, o Instituto Chico Mendes de Conservagio da
Biodiversidade — Imbuo emitiu a Autorizagio para Licenciamento Ambiental n°
05/2012/APAPC, referente ao empreendimento Setor Habitacional Vicente Pires, tendo
a Companhia Imobilidria de Brasilia — Terra¢io como empreendedora.

Ainda em 2013 foi emitida a Licenca Prévia n® 014/2013, com validade de 4
(quatro) anos e, posteriormente, a Licenca de Instalacio Corretiva n° 021/2016, com
validade de 4 (quatro) anos, espeficamente para a ARIS da gleba 4 ¢ ARINE da gleba 2
do Setor Habitacional Vicente Pires — SHVP.

A Licenga de instalacdo n® 021/2016, referente ao projeto urbanistico da drea
leva em consideragio as medidas mitigadoras propostas, principalmente nos itens que se
seguem:

* Preservar as matas remanescentes ao longo dos c6rregos, e recompor
dreas degradadas de maneira a induzir a formacio dos chamados
corredores ecoldgicos.

® Ao redor das bacias de detengdo devem ser instaladas placas de
adverténcia e cerca de protegdo, com objetivo de isolar a 4rea e alertar
os moradores ¢/ou transeuntes acerca de possiveis acidentes, as bacias
poderdo ser substituidas por outras solugdes de infraestrutura de
drenagem que atendam as diretrizes ambientais ampliem a recarga de
aquifero e respeitem o ponto de langamento outorgado.

¢ Como medida mitigadora dos impactos provenientes da
impermeabilizagdo tipica da ocupac¢fio urbana é recomendédvel a
reserva de dreas permedveis dentro dos limites dos lotes para
favorecer a infiltragio das dguas pluviais no solo/subsolo. A taxa de
permeabilidade recomendada ¢ de no minimo 20%.

* Para atendimento ao item anterior em caso de permeabilidade inferior
a 20% o lote deverd executar caixa de infiltraciio ou equivalente
técnico que permita a recarga do sistema poroso em uma taxa de 1m3

5



266
267

268
269

270
271
272

273
274
275
276
277
278

279
280
281
282

283
284

285
286
287
288
289

290
291
292
293

294
295
296
297
298
299

por 100 m? de drea impermeabilizada, seu descumprimento sujeita a
sangbes administrativas, ambientais e civis.

Adotar os programas/medidas de mitigagdo de impactos que constam
no Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

Adotar Programa de Monitoramento de Agua (superficial e
subterrdnea) com o objetivo de avaliar os aspectos de qualidade dos
recursos hidricos.

Adotar Programas de Educagfio Ambiental, de cardter continuo e com
participagio de entidades e associagbes, voltado para a
conscientizacio da comunidade quanto ao uso dos recursos naturais,
a conservagdo das espécies nativas remanescentes, o combate 3
polui¢do, a necessidade de preservagio das matas de galeria e
nascentes, etc.

O programa apresentado no item anterior devera ser executado uma
vez a0 ano em cada escola de Vicente Pires, até a obtencfo da LO.
Seu cumprimento deverd ser comprovado por meio de relatério e
assinatura de ateste da representacio escolar.

E vedada a ocupagio urbana em 4reas sujeitas a inundacéo e nas dreas
de risco geotécnico.

Quando se trata de lotes a serem ocupados, com declividade entre 25-
30% deverdo ser observadas as seguintes recomendacdes técnicas: 1)
menor coeficiente de aproveitamento dos lotes; ii) maior destinacdo
de 4reas ndo impermeabilizadas; e iii) projetos arquitetfnicos ¢ de
engenharia elaborados com respeito a topografia do terreno.

De acordo com o EIA/RIMA, que contempla o Setor Habitacional Vicente
Pires, existe ocupagbes com interferéncia em Areas de Protegio Permanente APPs, dreas
com declividade superior a 30% (trinta por cento) e outras dreas com restri¢des fisico-
ambientais a ocupagiio urbana.

Todas as APPs consideradas no estudo estio devidamente mapeadas e
indicadas no Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatério de Impacto Ambiental —
RIMA previamente desenvolvidos. Destarte este projeto alcanga as necessidades de
preservacido das dreas citadas nos termos das leis ambientais, adequando a ocupacéo e
propiciando o ordenamento territorial de forma a manter uma perfeita integraciio da rede
vidria planejada ¢ da conformacio dos lotes.
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Figura 1; Mapa de Pressrvacio Permanants « Riacos Amblentais.
Fonts; Geoldgica Conuttorta Amblentat Ltds.

FIGURA 6 - Mapa de APPs ¢ Riscos Ambientais

Quanto aos condicionantes ambientais, destacam-se as APPs — Areas de
Prescrvagio Permanente, protegidas por lei, conforme artigos scguintes do Cédigo
Florestal — Lei Federal n® 12.651/2012;

Art. 4 - Considera-se Area de Preservagdo Permanente. em zonas rurais ou urbanas.

! - as faixas marginais de qualquer curse d dgua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do teito regidar, em largura minima de:

30 (1rimta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez) metros de largura; (...):

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°. equivalente a 100% (cemn
por cento) na linha de maior declive:

1V - as dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'dgua perenes, qualquer que seja sua
situagdo ropogrdfica. ne raio minimo de 50 (cingquenta) metros: (...);

X1 - em veredas, a faixa marginal, em projecdn horizontal. com largura minima de 50
{cinquenta) metros. a partir do espago permanentemente brejoso e encharcado.

A partir dessa prerrogativa, o Plano de Uso ¢ Ocupagio do Trecho 2 e 4
delimitou 4reas denominada de Area de Parcelamento Condicionado — APC, abrangendo

B



319
320

321

322

323

324
325
326

327
328
329
330

331
332
333
334

335
336
337
338

339

340

as APPs identificadas pelo EIA/RIMA do Setor ¢ a drea do antigo lixdo, que serdo objeto
de estudo especifico, de acordo com a LI Corretiva.

AREAS DR DARCILANENTOS CONICIONADDS

worwon  TERDRENENP
AFIEA DO FLANO DE USG: ARTA DE PAREEL AT y

 —— Ly f — AN Ok PASCHL AR | i}

Lo AR T PRENEIEACED FIRMMIEILE . MY i 1 inzane - APC (ANTHO LIXAD)

FIGURA 7 - Arcas de Parcelamento Condicionado

Foram incluidas na poligonal dessas APC’s, as APPs de Nascente, de Vereda,
de Cérrego (margem entre 15m e 30m), dreas passiveis de risco geotécnico ou de
inundacdo, bem como os lotes integralmente inseridos ou com interferéncia nessa
poligonal.

A APC serd objeto de estudo especifico para submissdo ao érgdo de
licenciamento ambiental e discussdo da possibilidade de regularizacao. Caso haja parecer
favordvel a regulariza¢fo de alguma ocupagio, elas farfio parte de projeto especifico de
regularizacio.

O PDOT, em seu ANEXO VI, estabelece os parAmetros de uso € ocupacgio
do solo para as areas de regularizagdo do Setor Habitacional Vicente Pires para ARINE
— Area de Regularizagdo de Interesse Especifico e ARIS — Area de Regularizago de
Interesse Social — ARIS, conforme tabela 2:
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VICENTE PIRES E BOA VISTA
- ] USOS_
| Tamanh Coefici
1 odos ente de
5 lotes - aprovei
E : Coeficiente de
Fli?;?sen aproveitamento basico tan;ent
Area de Regularizagéo (m2) méxim
0
Mi
.1 R= R>
Max | ni in
imo | m 10020 10020m ol d MIGM| R
m
. 0
Area de Reg. Interesse Especifico —
ARINE 250|112
(BE-1,3.E-28E1,8E-2.8638E [ 0 |5 1 | 8 [T 1 {1]4]4]2
4)
Rs AR> -
' 400m2 | 400m=2
Area de Reg. Interesse Social -
ARIS (3.5-1) 800 | 88 1 08 [1(1]1(2]|2/2]|2
OBS:

01 - Lotes destinados & produgfio agricota e a candominios urbanlsticos poderio ter drea superior a 2.500m?, com
coeficlente de aproveltamento basico de 0,3. O tamanho méxime de lote para condominlo urban(stico serd de
15.000m?.

02 - Poderfio ser regularzades os lotes reskdencials unitamiliares ocupados até a data de publicaglio desta Lel que

possuam drea inferior A estabelecida para o lote minimo, desde que n3o seja inferior a 88m? e com testada minma
de 5m.

L.egenda
R-Residencial C-Comerclal [|-Insthucional M-Mista CH-Chécara Ind-Industrial EU-Equipamento Urbano
EC-Equipamento Comunftdrio ELUP-Espago Livre de Uso Publico

TABELA 2 - Parimetros PDOT

I1.3- DIRETRIZES URBANISTICAS PARA SETOR

Em complementagio ao disposto no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, também se aplicam 2 4rea as Diretrizes Urbanisticas para o Setor Habitacional
Vicente Pires — DIUR 02/2015, claboradas pela antiga SEGETH atual SEDUH.

Dentre outros condicionantes urbanisticos, a DIUR 02/2015 cstabeleceu o
Zoneamento dos Usos do Solo, pardmetros de ocupagio do solo para os lotes, bem como
0 sistema vidrio para a Regido, conforme figura 8.

-
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353 FIGURA 8: Zoneamento - DIUR 02/2015
354
355 De acordo com o Zoneamento definido pelas DIUR 02/2015, os usos

356 admitidos no Setor Habitacional Vicente Pires foram indicados de acordo com o
357  zoneamento proposto na figura acima e estdo apresentados na Tabela 3 ¢ 4:

358
359
360

361 TABELA 3 - Usos Admitidos - ARIS e ARINE do Setor Habitacional Vicente Pires

AREA DO VICENTE PIRES

US0S/ ATIVIDADES R
m somrtioos | - CARACTERIZAGAO

-Restderitial - habitacie | Parglo do Setor que corresponde As Areas de Reguiarizagho
unifamil-ar de Interesse Especifico — ARINE Vicente Plres I e II, onde ‘

: predomina a ocupagdo com habltagdo unlfamiliar de média renda.

, - comérgio de beng e No processo de regulanzagBo fundidna, a destinacio da frea |
prestacio de servigos de deve ser mantida, preferencialmente, para uso residencial |
pequens pote, unifamiliar. S30 admitides uses compativels com a escata residencial, |

Residencial 1 compativel com o uso comg equipamentos pGblicos, coméroie de bens e servicos de baixo '
PRYYVONRRRN | residenclal. (*) nivel de iIncomodidads,

Pires {ver excegbes) E necessdrio considerar as IndicagSes do EIA/RIMA do Setor ‘

Habltaclonal Vicente Pires relativamente a remoglio das habRagles |

- Misto {Resldencial - localizadas em Area de APP, observadas as disposigBes do novo Cédigo |

habkaglo coletiva Florestal am relacdo & regularizacdo de Interesse especifico, art. 65 da ‘

| Jeormndrelo & servicas) - Lel Federal n® 12,651, de 26 de maio de 2012, ,
admitido | O uso Misto (Resldenclal multifamllsar/comércio de bens e |
excepcionalmenta para /| servigos) é admitido de forma excepcional para ¢$ casos em que o |
situacdes de fato i projeto de regularizaglo fundidrla ldentHicar como situacio

Jb fética., — .

i



- Instituclonal ou
Comunitario

unifamillar

- comércic de bens e
prestaclo de servigos de
pequeno porte,
compativel com 0 uso
resigencial (*)

{ver excecies)

Residenclal 2
- Vicente
Pires

- Misto {Residenclal -
habitagso
coletiva/comérecio @
servigos} - admhido
excepclonalmente para
situaglies de fato ou
longo da via de circulaglo

- Industrial de pequenc
porte,

- Institucional ou Com-
unitZro

- [ -

I "no¢ Iotes oo longo das Vias 06 Circulng®o Pode ser adMIAC o

comérclo, servigos e uso instituclonal e misto, desde que compativel
com o uso resldenclel,

Nas ocupagles informals, localizadas ao sul da vertente do
Corrego Samambala, sS0 admitldes os usos Instituclonal, & de
comércio de bens e servicas, nos locais a serem Indicados pelo projeto
L urbanistico

-

Porc¥o do Setor que corresponde & Area de RegulaHzacSo de
Interesse Soclal Vicente Pires - vila Sio José, onde predomina a
ocupagio com habkitagio unifamiliar de balxe renda.

Nc processo de regulanzagle fundidria, a destinagfio da 4rea
deve ser mantida, preferencialmente, pars uso residenclal
unifamillar, S& admitidos usos tompativels com a escala
residencial, como eguipamentos pablices, comérclo de bens =
servigos de balxe nivel de incomodidade.

0 EIA/RIMA do Setor Habitaclonal vicente Plres indica a
necessidade de realocagSo de habitacbes situadas em érea de
risco - declividade entre 30% & 50%.

0O uso Misto (Resldenclal meltifamillar/comércio de bens &

servicas) é admitldo de forma excepcional para os casos em que ©
L projeto de regutarizagdo fundidria Identificar como situacho fética,
Nos lates ao longo das Vias de Circulagho pode ser admitido o
comércto, servicos ¢ uso Institucional & misto, desde que compativel
com o uso restdenclal,

3

- Comérclo de bens e
prestacdo de servigos (*)
{ver axceches).

-Mista (Residenclal -
habitagla
coletiva/comérclo de
bens e servicos)
Comércio no pavimento
térreo e habitagdo
Centralidade ??;rlmentos superfores
B ‘g;:r':;m {var excecles)

md"i;::s vins - Industrial de pequeno

Atividades porte.

- Institucional ou
Comunitarin.

- Resldenclal — habitac®o
unifamillar.

- Restdenclal - habitac3o
coletiva {n3a & admitido
nas vias de atividades).

J " COfrespOnGe 5 BOTCES dC Setor, pertencente & ARINE Vicente
Pires 1, que apresenta vocacko para centralidade urbang, em
decorrdncla de sua malor acessibilidade, assoclada a sua locatizagio
nas proximidades da EPTG e de confluéncia do sistema viério
principal do Vicente Pires. A Zona Inclut também os lotes lindeiros
ds Avenldas de Atividades deo Vicente Plres. S&%o Areas de maior
acessibllidade, associadas ao sistema viario principat do Setor,
onde o desenvolvimento de atividades econdmicas & desejdvel.

Deve-se, portanto, facultar o uso misto, de farma a promover a
atraglo de pessons e o encontro social. Essas atividades s3o, em
geral, relaclonadas sos usos comercials {lojas, centros comerclals,
serviges, restaurantes, tancheonetes) e instituclonals ou comunltarios
h (especlalmente atlvidades refaclonadas a cultura, come centros

culturais, casas de cultura, cinemas, teatros, museus, bibllotecas).

O projeto urbanistico deverd Indicar, na Zona de Centralidade, as
dreas onde poderd ocorrer ¢ use misto, considerando a disponibliidade
de drea para estaclonamento piblico ¢ no Interior dos lotes, bam como
conditSes para iluminagio e vantilaclo das edificacBes. A alteragdo de
uso resldencl2l para outres usos urbancs, nests zona, deve ser
mediante pagamento de outorga cnerosa de alteracio de uso. O uso
misto (comercial/servigos &/ou Instituclonal assoclado 20 uso
residencial) & desefivel, uma vez que promove a vitalldade da 3rea
em diversas horas do dla. Nesses casos, o uso residenclal deve ser
permitido apenas nos pavimentos superiores da edlficaclo,
garantindo comércio e atlvidades Institucionals no pavimento
térreo, em contato com ¢ espago piblico rberto.

Nos lotes &0 longo das Vins de Atlvidades deve ser admitido o
comércio, servigos & uso instituclonal, compativeis com a fun¢do da
via de possiblitar a acessibilidade &s atividades lindelras. O use misto
(comerclal/sesvigos efou instituclonal associado ao uso residenclat) é
permitido. Nesses casos, o uso residencial deve ser admitido
apenas nos pavimentos superlores da edificaglo, garantindo
comérclo & atividades institucionais no pavimento térreo, em
contato com o espaco pfiblico nberto.

Nos lotes no longo das Vias de Clrculaglio pode ser admitido o
comérclo, servigos ¢ uso Institucionat e misto, desde gque compativel
com o usa residenciat,

= Coméfclo de benS e
prestacdo de servicos ()
{ver excegles)

- Instituclonal ou

Area Comunitario

Econdmica

LT LIS RTE  - Misto (Comércio no
pavimento térrec & -
habitag3o coletiva
pavimentos superiores)
")
i

I Corresponde a8 Taixas ao 10ngo da Eftrada Parque Cellandla —
EPCL e b oeste da Vila 560 José. 580 dreas de malor acessibilldade,
onde o desenvalvimente de atividades econdmicas & desejivel,

Ha &rea ao longo da EPCL podem ser admitidas atlvidades de
comérelo e servigos de médio porte, & atividades Industrials de baixa
¢ médla Incomedidades. A zona visa cumprir papel de descentralizacho
das atividades econ8micas ¢ geraclio de emprego & renda no Setor. A
destinagho dessas drens a atividades econdmicas & compativel
com os diretrizes do FDOT/ 2009, que prevé 3 implantagio de
Area de Desenvolvimento Econémico — ADE Estrutural ao longo
da EPCL

A zona poderd comportar ¢ uso residencial unifamillar decorrente

Ldo.processo de cequlartzacdo fundidria
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368
369
370
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Instituclonal
ou
Comunitério

LeL SR TREL IF JEN
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- Resldenclal- habltagio
unifarniliar

- Industrial de balxa e
média Incomodidade {*}

- Instituclonal ou
Comunitério (Entidades
Recreativas, Culturais &
Desportivas,-Servigos
assistenciais) e EPC

-Parque/pracafireas
verdes

Ares Indicada ™ para " a  implantaclo " de  Equipamentes
Plblicos Comunitéries - EPC, com 0 objetivo de atender as
demandas da populagfio residente nas sreas de parcelamento
Irregular do solo da ARINE & ARIS Vicente Pires.

A zona inclul a &res do Taguaparque, cujo usc deve ser
potencializade como polo de diversBes para a reglao do Vicente Pires
& Taguatinga, de foerma a atender diretriz do PDOT/2009 de
dinamizaclo do Eixo Tagustinga.

O Taguaparque fol incorporadeo ao Setor Habitaclonal Vicente

Vicente Pires Plres com o Intutto de se obter o percentual minlmo de 10% de

Areas plblicas no Setor, conforme estabelecido pela POOT/2009 para
fins de regularizagdo fundldria. Deve ser assegurado acesso Ao
Taguaparque, a partir do SHVP,

Os usos comercinl & de servicos s5a admitidos desde que
assoclados ds ntividades institucionais € do Taguaparque.

- Comércio de bens e
prestacSo de servigos {*)
{ver excecles)

T Area sob regime jurdico especlico, Lel Federal n® 12.651 = Hovo ')

- Sdo admitides, | | Cédigo Florestal, de 25 de mala de 20012, destinada a protecdo da
somente, =1 usos j| vegetac3o nativa. Na Zona de APP a supressfo de vegetacho
conforme  estabelecidos || nativa somente poderd ocorrer nas hipiteses de utilidade
'nd Lel Federal n@ ]} piblica, de interesse social ou de baixe impacto ambiental,
12.651/2012 - Novo |{ previstas no Novo Codigo Florestal (art. 8°) e nos termos
Cédigo Florastal ndmitido para efeitos de regularizagho fundidria previstos nos

arts. 64 e 65.

{*) A implantagdo de uso misto, Comércio de bens e prestacio de serviges e industrial em lotes
regularizades cem o uso resldencial, somente serd admitide mediante projeto urbanistico elaborado para
o Setor, que deflna os afastamentos, parA@metros para estacionamento e calgadas, compativeis com esses
usos, de forma a propiclar a quallficagado do espago urbano.

Essa alteragio de use admitlda estard sujelta a Outorga Onerosa de Alteragio de Uso - ONALT.

{** )0 Estudo de Impacto Ambiental elaborado para o Setor Habltaclonal Vicente Pires em 2007, com
vistas & regularizag8io fundidria, indica a necessidade de remog&c das habitacdes sltuadas em dreas de
risco e em Areas de Preserva¢8o Permanente - APPs. Em relagdo as APPs, as recomendagdes devem ser
cotejadas com as disposi¢gBes do novo Cédigo Florestal, Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
em especial os arts. 64 e 65. Ressalta-se a necessldade de Identificagio das situa¢des de moradias em
&rea de risco, conforme apontadas pelo EIA do Setor na ARIS do Vicente Plres.

TABELA 4 — Usos Admitidos - Czna do Reinno

AREA DO CANA DO REINO

UsSOS/ ATIVIDADES -
“ ADMITIDOS CARACTERIZACAO

e Zona composta pela via de Atividades, vin principal, que
deve cortar o parcelamanto no sentido Leste-Oeste, ¢ pela
por¢ko sudoeste, na confluéncis da EPCT & EPCL. Correspondem
as dreas de malor acessibilidade do nove parcelamento, assocladas ag
slstema vlario estrutural, onde o desenvolvimento de atividades
diversiflcadas é desejdvel,

Np Area ao longo da via de atividades deve ser admitido e
mesmo Incentivade atlvidades que promowvam s atraglc de
pessoas ¢ o encontro social, compativels com a funglo da via
de possibilitar a acessibilidade s atividades lindeiras. Estas
atividades sd¥o, em geral, relacionadas #0s usos comercials e de
servicos (lojas, centros comercials, restaurantes, lanchonetes,
escritérios), bem como Institucionals ou comunitdrios (especlalmente
atividades relacionadas a cultura, comg centros cufturais, casas de
cultura, cinemas, teatros, museus, bibllotecas).

O uso misto (comercial ¢/ou Institucionat associado ao uso
residencial) & dese]avel, uma vez que promave a vitalldade da
érea em diversas horas do dia. Nesse caso, o uso residencial deve
ser permitido apenas nos pavimentos superiores da ediflcaclio,
garantindo comér¢lo ¢ atividades institucionals no pavimento térree,
em contate com o &spago pGblico aberto e no primeiro pavimento
{sobreloja).

Na conflufncin da EPCT e EPCL, deve ser planejada a

- Camércio de bens &
prestacko de servicos

- Institucional ou

Centralldade Comunltiro

Cana do
Reino (ver
excecdns)

-1 Misto {Coméreio no
pavimento térrec e
habitacio nos
pavimentos superiores)

.- Industrial de batxa
incomodidade

L implantagfo de polo_multifunclonal_associade_a terminnl de |

R Pragees, —— .




376

n
378
379
380
381
382
383
384
385

386
387

Area
Econdmica
Cana do
Relno

Residencial
Cana do
Reina
{ver
excegbes)

Praga/férea
verde/parque
lincar
Cana do
Reino

Como pardmctros de ocupagdo complementares para as Areas de
Regularizagfio, as diretrizes indicam o nimero méximo de pavimentos e altura méxima
das cdificagbes para cada zona de uso estabelecida, conforme Tabela 5 abaixo. No
entanto, de acordo com as disposigdes do PDOT, Lei Complementar n® 803/2009/2012,
relativamente 2 fixagéo dos indices urbanisticos das Areas dc Regularizagio, que deve
considerar a situagfio fética da ocupag3o, assim como suas especificidades urbanfsticas,
ambientais ¢ sociais (art. 131), os Projetos de Regularizagfio Fundi4ria poderdo adotar
parimetros diferentes daqueles definidos na Tabela 3, desde que comprovadamentc visem

- Institucional ou

[integraclc —da = Rede = Estriturl - de T Transporte ~ CoIetive,
conforme prevlsto ho PDOT/2009.
— = Correspond® @ 1a1%3 B0 longo da Esirada Parque Celldndia =)

- Comércio de bens e
prestagSo de serviges
Comunitirio

- Industrial de balxa e
média Incomodidade.

- Resldencial - habitagso
untfamillar

- misto {Comérele no
pavimento térreo e
hablta¢8o nos
pavimentos superiores)

- comércip de bens e
prestacio de services de
pequeno porte,
compativel com o uso
residencial

- Industral de balxa
incomodidade

- Instituclonal ou
Comunitiro.

EPCL, cuja bcalizacio junto & importante eixo de clrculacio do
Dlstrlto Federal e de articulaglio de cardter regional, confere a
drea potenclal para Implantaclo de atividades econémicas de
médio e grande porte. Atende 3s diretrizes do PDOT/2009 de
descentrallra¢ko das atividades econdmicas ¢ gsracSo de emprego
préximo a moradia, bem came é compativel com a IndicacSo de Area
de Desenvolvimento Econdmice - ADE Estrutural.

Nessa zona € necessdrio raforcar s sua articulagBo com a drea
do Vicente Pires, prevendo acessos francos para veiculos &
pedestres e equipamentos pOblicos que visam atender a
populacio do Seter como um todo, Inclulnde a j3 residente nos
parcelamentos Informals do Vicente Pires.

As ligagBes com o sistema de transporte coletivo devem ser bem
plane}adas, de forma a propklar a criagio de espages multifunclonais,
que.rednam servigos, comérclo & equipamentos de.cultura.e{azer.

Corresponde & porgfo do Setor & ser destinada,
preferencialmente, a0 uso resldenclal multifamiliar {embora
admita-se a possibilidade de que ocorra uso residenclal unifamiliar).
Desta forma, busca-se natender aos objetivos de ofertn de
habitacio, observando-se as premissas definldas ne
PDOT/2009 {Art. 136):

I ~ mesda de tipdloglas residendals, com Enfase na habltacko coletive e

no usd misto;

1l - pferta de unidades Imobilifrias voiladas a giferentas faixas de rends;

HI - articulacko com broas consoiidadas;

v - estmturac!o ae sistema de espacos livres no que se refere A

co, biidric urbano, #05 eSpECOS de drwfa;la de pedstres

e dictistas, o0 s!stema vidrfo & ao0s og
~ adocho de pardmetros urbanisticos mmplrfvds o©om a ol'nrm de

s.*stem de transporte coletivo efidiente.

SHo admitides usos compativels com 2 escala resldencial, como
institucional, comércio de bens e servigos & Industral de balxo nivel
de Incomodidade,

Admitide o parcelamento na formato de condominto urbanistico
com 4rea de [ote atd 60.000 m? {6ha).

= Institucional ou
Comunitério

-Entidades Recreativas
Cutturals & Desportivas

-lazer: palsaglsmo,
arbarizaclo,
equipamentos de esporte
& lazer e pragas.

- praga, pargue urbang,

chécaras. Apresents vocacSo para a implantacfo de praca
linear/parque urbano/béreas verdes/jardins. Essas  dreas

F também estSo nas proximidades com a Floresta Nacienal de

Brasilia - FLONA e parte encontra-se ne zona da
amortecimento (tampfio) do Parque Naclonal de Brasilia, zona
niclec da Reserva da Blosfern do Cerrado.

Objetiva a disponibilizacic de espago para o Inzer ative e
passivo, & para integragSo soclal dos futuros maoradores da
nova dres hobitacional e das dreas lindelras.

G projeto urbanistico deverd valorizar esta zona como elementa
da palsagem urbana e qualificar draas verdes com atividades de lazer,
jardins, playgrounds, quiosques que garantam para esta &rea
vitalidade ¢ estimulem sentimento de fdentidade da populacio

Lresidente relaclonada 3 configuracc do_parcelamento.

contemplar a situagdo de fato ja implementada.

W Configura 4re2 de transighc oM b zona rural, no Nmite com’
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389
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392
393
394

395
396
397
398
399
400
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TABELA 5 - Parlimetros

AREA DO VICENTE PIRES

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

] Usos ] N° de Altura méxima (*}_]

.. pavimentos {metros)
IRes[denclal unifarnitiar i 2 | 9,00
WL [ Comérclo de bens e prestagio de: i
tecidem s Servicos e  Industrial de  balxa . 2 9,00
i incomodidade J
"Instituclonal ou Comunitario [ 2 1 9,00

Misto - Residenclal/comérclo e servicos e
Industral de baixa Incomodidade Nas
vias de atlvidades & obrigatorio [ 21,5
comércio no pav. térreo, nos lotes
lindeiros As vias

Comércic de bens e prestacio de

Servicos e industrial de baixa 6 21,5
incomodidade na centralidade ]
| Institucional ou Comunitério ] 5 ] 21,5
 Resldenclal unifamiliar 1 2 _][ 9,00
Misto - Residencial/comarcio e servicos €
Industrial (obrigatério comérclo no pav. 4 14,5
LTérreo) . L e
i 'Comércio de bens e prestecao de 1
Area Econdmica | ERSITN P ¢ 4 L 14,5 J
L Institucional ou_Comunitana i 4 | 4 45 ]
LResldencial unifamiliar b d 2 J_ _ 9S00 ]
pIndustral_ __ | S | | 14,5 i

m Institucional ou comunitario 4 14,5

(") A altura maxima das edificacdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo exctuldos do cdmputo da
altura os seguintes efementos: calxas d'dgua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campandrios e para-ralos.

Para a drca do Vicente Pires deverdio ser definidas taxas de permeabilidade
minima de 20% para as unidades imobilidrias, conforme indicado no Estudo de Impacto
Ambiental do Setor.

As DIUR 02/2015 propdem para o Setor Habitacional Vicente Pires um
tragado vidrio estruturador da 4rea urbana, a partir das principais vias de conexdo s quais
os parcelamentos do solo urbanos deverio estar articulados, incidem no parcelamento de
rcgularizagdo as Vias de Atividades que tem como fungio predominante a acessibilidade
as atividades lindciras, prioriza o transporte coletivo ou de massa e a circulagio de
pedestres € ndo propicia o desenvolvimento de velocidade ¢ as Vias de Circulagiio que
estrutura a malha urbana, onde possibilita o trinsito interno da cidade; concilia a fluidez
do trifcgo, o transporte coletivo, a acessibilidade as atividades lindeiras e s vias
secunddrias.

JR S ——
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408  TII-PLANO DE USO E OCUPACAQ

409 |

410 A poligonal do Plano de Uso e Ocupagio do Solo, com drea de 1.596,67
411 hectares, abrange os Trechos 2 e 4 do Setor Habitacional Vicente Pires, classificado o
412 Trecho 2 (Gleba 2) como Area de Regularizacio de Interesse Especifico — ARINE
413 Vicente Pires ¢ o Trecho 4(Gleba 4) como Area de Regularizagdo de Interesse Social —
414  ARIS Vicente Pires, de propriedade da Unigo.
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417 FIGURA 9: Divisdo do Setor Habitacional Vicente Pires

418

419 Para a estruturagio dos projetos urbanisticos foi proposto a divisio das 4reas
420  em 12 URB-RPs constante da figura 9, respeitando os condicionantes ambientais e
421  agrupamento fisico de quadras.
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FIGURA 10: Divisio das URB-RPs

E proposto para o Setor Habitacional Vicente Pires o tracado vidrio
estruturador da drea urbana, a partir das principais vias de conexfio as quais os
parcelamentos do solo urbanos deveriio estar articulados. Ao tracado proposto, buscou-se
adequar necessidades técnicas tais como: implantagio de um sistema de transporte
coletivo ou exigéncias do processo de licenciamento ambiental.

FIGURA 11: Estrutura¢io do Sistema Viario macro
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O Plano de regularizagfo foi elaborado considerando o tragado viario, usos ¢
ocupacdo existentes, adequando-os 2a legislacio vigente, visando minimizar as
interferéncias na ocupagdo consolidada. Neste sentido foram mantidos os principais eixos

de circulagfo vidria e propostas complementagdes, com o intuito de integrar todo Setor.
b
Para tanto, objetivando minimizar o nimero de desconstitui¢des, foram feitas

algumas adequagOes de rotas, porém mantendo o conceito bésico dos eixos e
prolongamentos propostos na DIUR 02/2015.

As vias principais propostas sdo classificadas, de acordo com o contexto
urbano, em Vias de Circulacdo, Vias de Atividades:

Via de Atividades — via que tem como fungio predominante a acessibilidade
as atividades lindeiras, prioriza o transporte coletivo ou de massa e a circulagio de
pedestres € nfio propicia o desenvolvimento de velocidade.

Via de Circulagfio - via de grande abrangéncia que estrutura a malha urbana;
possibilita o transito interno da cidade; concilia a fluidez do trafego, o transporte coletivo,
a acessibilidade as atividades lindeiras e &s vias secunddrias e € caracterizada por
intersecGes em nivel. Neste Plano de Uso e Ocupaglio foram propostas novas vias
coletoras e locais conforme demandas observadas. As vias coletoras, de abrangéncia
intermedidria destinadas a coletar e o trinsito entre as ruas principais, juntamente com as
vias locais foram planejadas de forma a conferir permeabilidade vidria ao tecido urbano

da regifio, de forma a garantir circulagéo e mobilidade para a populacio.

Caixa de via: seciio transversal de via urbana, compreendida entre as divisas
defrontantes do lote, incluindo pista de rolamento, calgcada, canteiro central ou divisor
fisico, 4rea verde e acostamento, quando for o caso;

Cal¢ada: parte da via reservada a circulagfio de pedestres, & implantacio de
mobilidrio urbano, sinalizagio, vegetagio e outros, normalmente segregada em nivel
diferente, composta por no minimo passeio ¢ faixa de servigo;
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Figura 12: Hierarquia Vidria e Acessos do Sistema Vidrio,

Sempre que possivel, foram propostas calgadas com largura minima de 1,20
metros em vias locais com dimensées de, no minimo, 6,00 metros. No entanto, em vias
locais possuem ambas calcadas com dimens8o inferior a 1,20m e vias com dimensdes
inferiores que & metros, serfo classificadas como rua compartilhadas conforme Decreto
n°® 38.047 de (09 de margo de 2017.

Segundo Decreto acima, as ruas compartilhadas sdo dreas prioritarias para
pedestres e ciclistas, onde é admitido o trinsito de veiculos para acesso a lotes ¢
edifica¢Ges, configurada como espago urbano sem segregacio entre as faixas de
rolamento, passeio e faixa de servigo.

Ao longo dessas vias estdo localizados os lotes destinados ao uso Misto, uso
Comercial, ELUPs e Equipamentos Piiblicos fazendo a integragfio entres elas. Os acessos
ao projeto estdo sendo dadas pela Via Marginal da DF — 095, pela Via Parque no
Taguaparque ¢ a Via Marginal da DF — 085.

&
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Figura 13: Estrutura vidria e zoneamento de usos

Os pertis vidrios adotados na area em regularizacio foi considerada a situaciio
consolidada da ocupagfio, para minimizar os impactos sociais e ambientais da
intervencio, resultando no dimensionamento constante da Figura 11.

Foram projetadas ciclofaixas de forma a criar eixos de circulagio entre Via
Estrutural, EPTG e Taguaparque. Para isso foram propostas 5.984 metros de faixa de
ciclofaixa exclusiva e 17.168 metros de ciclofaixa compartilhada.
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Figura 14: Sistema Ciclovidrio

A drea de regularizagio, em avangado estigio de consolidagio. € ocupada em
sua maioria por habitagiio unifamiliar, porém algumas 4rcas apresentam uso residencial
coletivo, misto (residencial e comercial) e comercial,

Os lotes residenciais a serem regularizados terdo dimensdes entre 2.500m? e
125m? para drea de ARINE e 800m? e 88m? para 4rea de ARIS. conforme ANEXO VI do
PDOT/2009 ¢ em conformidade com a Lei de Uso ¢ Ocupagio do DF — LUOS,
correspondendo RO1, RO2 e RO3. Os lotes de uso comerciais apresentardo CSII 1,2 ¢ 3.
Os lotes de uso misto aprescntario duas configuragdes: CSIIR2 NO (definido na tabela a
altura 4 pavimentos) e CSIIR2 NO (Via dc Atividades - definido na tabela a altura de 6
pavimentos). Em ambos os casos o uso residencial € obrigatério.

Foi proposto no PUOS apresentado, a criagio de mais scis lotes destinados a
posto de abastecimento de combustivel — PLL, além daquele tnico existentc na regidio a
pedido da comunidade junto 3 4rca técnica da TERRACAP e repassada para a equipe que
estéd desenvolvendo o referido Plano de Uso.

Algumas dreas desocupadas na frea de regularizagio foram destinadas a
Equipamentos Publicos (EPC e EPU) ¢ Espagos Livres de Uso Piblico (ELUP).
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504 Figura 15: Uso do Solo proposto

505

506 Para os projetos de regularizacdo do o Setor Habitacional Vicente Pires é

507  exigido um percentual minimo de dreas ptiblicas (ELUP+EPC+EPU) de 10%, conforme
508  Anexo II, Tabela 2A do PDOT.

509 Conforme informado no Memorial Justificativo, a distribui¢fio dessas 4reas
510 pablicas foi desenvolvida para a totalidade do Plano de Uso e Ocupacio do Solo, pois,
511 caso o calculo fosse desenvolvido individualmente para cada URB-RPs, algumas delas
512 apresentariam déficit e outras excesso de equipamentos, uma vez que, na 4rea de
513 regularizacdo, a locagio desses foi determinada em funcfio da disponibilidade de dreas
514  ndo ocupadas.

515 Para efeito de cdlculo, foi considerada a drea total da poligonal dos dois
516  Trechos excluidas as Areas de Preservagio Permanente, faixas de dominio etc, conforme
517 preconizado nas Diretrizes, chegando a um valor de 4rea parceldvel de 1.333,4849 ha.

518 Segundo 0 PDOT, a drea piblica minima necessdria é de 133,7545ha, ou seja,
519 10% dos Trechos, ¢ conforme levantado em projeto, verifica-se o somatério da
520 quantidade de EP, ELUP e Taguaparque € de 139,7545 ha, equivalendo a 11,6478% da -
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drea do Setor, com isso, € possivel afirmar que h4 condigdes de atendimento aos
percentuais legais de dreas piblicas.

Tabela 6: Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias

£rea da Glaba 1.596,6775 008
Area Passtvel de Pareotaments tirhano®

1.233,4849

83,5162

Linidades tmobitirias Lotes Area (v} Percentul

4. £01 #5386 6194567 46,4539
3 RO2 143} 137 8767 80898
€. osua . 73 10716 12052
d. inst 81 16,9390 1,2703
e. CSHR 2 NG -~ vias de cirrolaciio 452 #7362 55796
£ CSHR 2 NG - centrafidade ¢ vias de stividades 343 £6,4581 45839
& PAC3 7 0,586 {0450
E:;ea o ::r:a para reatocaglio de moradores aoupantas de y 10961 00822
i. EP 54 13%,1301 58339
ELLUP - Espagos Livres de tiso Piblica {raio » 10m} v 214100 16058
e | ;o | doagess: | s

v Ares Pdblics toraft £52 3301 11,4385

Os Parmetros de Uso e Ocupagio para os lotes da 4rea de regularizagio
foram propostos em conformidade do ANEXO VI do PDOT, complementados por
aqueles definidos pelas Diretrizes Urbanisticas — DIUR 02/2015.

Para o cilculo da densidade populacional, foi utilizado o indice de 3,3
habitantes por unidade habitacional (CENSO. 2010), apresentado na tabela 7 e partiu das
seguintes diretrizes:
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O coeficiente de aproveitamento mdximo para uso Misto na Arine, de acordo
com ¢ PDOT2009/2012 ¢ 4; Na ARIS o referido coeficiente maximo é de 2;

Ao longo das vias de atividades e centralidades, foram consideradas unidades
habitacionais de 90m? (fragfio ideal de 112,50m?) e ao longo das vias de circulacdo, foram
consideradas unidades habitacionais de 60m? (fragfo ideal 81,25m?), sendo a fragfio ideal
da unidade acrescida de 25% do valor para fins de computar dreas comuns e de circulacao,
aqui denominada de fracfio ideal.

De todo o ﬁlontante de potencial construtivo calculado para os usos mistos,
estimou-se que 60% seriam usados por unidades habitacionais. Deste modo a densidade
populacional encontrada para o projeto proposto é de 95,55 habitantes por hectares.
Estando, portanto, de acordo com as determinagdes legais.

/ Poligonal
Residencial | ‘thab) ha) | (heb/ha)

TABELA 7 — Populagiic

IV -~ PARTICIPACAOQO DA SOCIEDADE
|

Os impactos socias causados por um processo de regualarizaciio sdo enormes,
principalmente em dreas com dimesdes de cidades. Vicente Pires com sua diversidade e
tamanho apresenta-se com um dos casos mais desafiadores do processo de regularizacio
no Distrito Federal. A necessidade de criar dreas para os equipamentos priblicos, adequar
¢ criar vias de circulagfo, identificar os imdveis em 4reas de risco ou APPs, para realocar
a populacdo atingida, requereu alguns sacrificios. Partes das chacaras ndo parceladas
foram ultilizadas para suprir os percentuais de equipamentos piiblicos exigidos por lei,
além de criagao e alargamentos de vias e bacias de contegdo para dguas pluvias.

Diversos ocupantes e chacareiros apresentaram sugestdes no desenho proposto
e a maioria delas foram acatadas, em média foram ultilizados 50% da dreas das chéicaras
para equipamentos e outros, no remanescente buscou-se a criacio de unidades que
poderdo ser adquiridas'pelos chacareiros. Tais unidades possuem potencial construtivo
definido para drea, admitindo uso institucional, misto e residencial unifamiliar,
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V - CONSULTAS AOS ORGAOS GOVERNAMENTAIS

DER

No Oficio n® 1283/2012 — GDG/DER-DF, de 29 de agosto de 2012, o Departamento
informou que as faixas de dominio pertencentes ao Sistema Rodovidrio do Distrito
Federal sio de administracio exclusiva do DER-DF, destinam-se as futuras ampliagdes
das rodovias, facilitam a manutengfio das estradas ¢ sfio reservas de seguranga de trinsito
aos usudrios e ocupantes de suas laterais. Aquele Departamento ainda se manifestou
quanto a permanéncia das ocupagfes residenciais consolidadas, mas solicitou que nos
locais onde houvesse apenas ocupagdo com muros, estabelecimentos comerciais e
estacionamentos, fossem desocupadas para preservagdo das faixas de dominio das
rodovias.

CEB

De acordo com a Carta SEI-GDF n.° 556/2019 - CEB-D/DD/DC/GCAC
(22184617), de 22 de abril de 2019, a Companhia informa:

Ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento, objeto da consulta, desde que o responsdvel pelo
empreendimento satisfaca as condigbes regulatérias abaixo transcritas:
1. Submeter projeto elétrico para aprova¢do da distribuidora;
2. Implantar a infraestrutura bdsica das redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminacdo piiblica, destacando que os investimentos relacionados
5o de responsabilidade do empreendedor;
3. Atender as distdncias minimas de seguranca entre edificacdes e redes
elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5
metros a contar do tltimo condutor da rede) e ainda observar espagos
suficientes que permitam a implantacéo das redes em obediéncia a Lei de
Acessibilidade.

Em tempo, encaminham o laudo técnico n° 730 SEI-GDF - CEB-
D/DD/DR/SGB (22184617) onde constam interferéncias da drea do projeto com linhas
de distribuicéo existente, redes aéreas existentes e com redes subterrdneas existentes.

Ainda orienta que para redes aéreas de média ¢ baixa tensao é necessario
manter uma distdncia de 0,2 m entre o inicio da calgada (meio-fio) e a face do
poste. “Qualquer poste que ndo respeite tais pardmetros deve ser alvo de
remanejamento”; outra recomendacio & com relagio aos cuidados necessdrios durante
a execugio de obras nos locais, em caso de escavagiio com profundidade maior que 0,5
m, deve-se manter um afastamento horizontal de 2,0m dos postes para garantir a
estabilidade dos mesmaos.

Com reaciio aos cabos e redes aéreas deve ser adotado um afastamento
minimo horizontal de 1,5 m em relagéio a qualquer elemento energizado e a parede da
edificagdo, sendo essa distancia reduzida para 1,0m nos casos de baixa tensgo.

Nos trechos de rede subterrinea, ndo se deve vedar ou impedir o acesso
de funcionarios da CEB &s caixas existentes em campo. Devendo também evitar
perfurar ou remover solo na linha que une duas caixas subterraneas adjacentes.

@
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CAESB

Carta n® 18.052/2019 — CAESB/DE, de 21 de maio de 2019, em resposta ao Oficio
112/2019,

Informa que a CAESB possui redes de abastecimento de dgua e coleta de esgotos em
todo o Setor Habitacional Vicente Pires, atendendo de maneira geral as Glebas 1, 2 e 3.

Acrescenta que as redes atendem a cerca de 17.000 lotes, nessas glebas, abrangendo as
areas de regularizagiio de interesse social e especifico.

NOVACAP

Em resposta encaminhada pela Carta SEI - GDF N.° 137/2019 - NOVACAP/ PRES/DU
DE 03 de maio de 2019, que encaminha o Despacho SEI - GDF NOVACAP / DU /
DEINFRA / DIPROJ / SEAU (22184829), a Companhia Urbanizadora da Nova Capital
do Brasil informa que a poligonal do projeto interfere com sistema de drenagem pluvial
projetado, contudo ndo prejudica o projeto licitado, que passou por readequagdes nas
redes, langamentos e bacias em face da ocupacio atual.

SLU

Em resposta, o Oficio SEI-GDF N° 755/2019 - SLU/PRESI encaminha os Despachos
SEI-GDF SLU/PRESI/DILUR (22186006) e através do Despacho SEI-GDF
SLU/PRESYIDITEC (22186006) em 26 de abril de 2019.

A DILUR informa que a empresa realiza coleta comum dos residuos domiciliares e
comerciais nas proximidades do parcelamento do Setor Habitacional Vicente Pires -
Gleba 2. Afirmando, portanto, que nfio haverd impacto significativo quanto &
capacidade de realizagio dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinacio
final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU se encontra equipado ¢
preparado para executar a coleta na drea de ocupagio prevista, desde que o volume dos
residuos categorizados como domiciliares sejam no limite de 120 litros/dia.

Alerta que o gerador deve observar as classificagGes do tipo de residuo e saco pléstico
para acondicionamento nas normas técnicas ABNT NBR 11174:1990 ¢ NBR
9191:2008 respectivamente.

Em pronunciamento, a DITEC, informa que, a coleta e transporte dos resfduos sélidos
urbanos, gerados nas edificagdes do novo setor habitacional, deverio se limitar ao
favorecimento da realizagdo continua das coletas convencional e seletiva em vias e
logradouros publicos (sistema vidrio pavimentado e nas dimensées adequadas), ndo
impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e observando as
normativas existentes.

Outros tipos de coleta, tais como: coleta de residuos dos servigos de salde, coleta de
entulho (CONAMA n° 307/2002), coletas em grandes fontes geradoras, etc.,nfdo estio
no escopo dos servigos oferecidos pelo SLU e sdo de responsabilidade do gerador de
residuos (Lei dos Crimes Ambientais).
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VI- CONCLUSAOQ

Diante do exposto, verificou-se que o Plano de Uso e Ocupacio do Solo do
projeto de regularizagio do Setor Habitacional Vicente Pires Trecho 2 e 4 atende aos
parametros estabelecidos no PDOT/2009 e nas Diretrizes Urbanisticas DIUR 02/2015.

Ressaltamos que nas 4reas de regularizaciio deverdo ser apresentadas os
Projetos de Urbanismo de Regulariza¢io Fundidria, URB-RP e MDE-RP para fins de
aprovacio por Decreto Governamental.

Os relatores observaram que existe um percentual de dreas destinadas aos
equipamentos publicos superior ao exigido por lei, aproximadamente (19) dezenove
hectares, também detectaram que haverd a necessidade de desconstituico de moradias e
remocio das familias que ocupam éreas de risco e dreas de preservagdo permanente
(antigo lixdo e APPs). Assim, sugerem os relatores, que apds atendidos os percentuais
determinados pela legislacdo para aprovagio do PUOS do Vicente Pires, Trechos 2 e 4,
sejam reservadas dreas para a realocacio das familias de baixa renda que sero retiradas
de areas com sensibilidade ambiental.

VII-VOTO

Pelas Razdes expedidas neste parecer, votamos no sentido de que seja
aprovado o Plano de Uso e Ocupacéio do Solo — PUOS, do Vicente Pires - Trechos 2
¢ 4 para fins de regularizacio da drea no Setor Habitacional Vicente Pires, na Regifio
Administrativa de Vicente Pires — RA XXX, processo: n® 00111-00004964/2018-52
por atender as normas vigentes s estudos realizados.

Ruth Stefane'Costa Leite

Conselheira Titular-ASMORAR

Ronildo Divino de

Conselheiro Titulay-FNE
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