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Assunto: Parcelamento urbano do solo denominado Vila Célia, localizado no Setor Habitacional Boa
Vista, na Regidao Administrativa de Sobradinho — RA V.

PREAMBULO

O presente processo trata da aprovag¢ao de Projeto de Urbanismo de Parcelamento do Solo Urbano
denominado Vila Célia, de interesse da empresa Agua Branca Empreendimentos Imobilidrios Ltda, em
uma gleba com area de 20.1924 ha, registrada sob a matricula n2 8125, no 72 Cartério de Oficio de
Imdveis (fls. 526 a 529 do processo fisico, conforme SEI 22884281), inserida no Setor Habitacional Boa
Vista, na Regiao Administrativa de Sobradinho —RA V.

Tendo sido precedidos pela apresentacao do Projeto pelo interessado, passamos a relatar a seguir a
situacdo atual do processo, a fim de subsidiar a analise e decisdao deste Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, nos termos da competéncia estabelecida no inciso
VIl do art. 219 da LC 803/2009 e no inciso V do art. 2° do Decreto n.2 27.978 de 28 de maio de 2007,
de deliberar acerca da proposta de parcelamento do solo urbano.

I.  HISTORICO:

Considerando a regularidade fundiaria, consta em relatério que o processo n° 260.034.532/2004 foi
iniciado conforme requerimento do entdao proprietario, Sr. Jair Augusto de Oliveira. Posteriormente, a
gleba foi vendida & empresa Direcional Agua Branca Empreendimentos Imobilidrios LTDA, conforme
Certiddo de Onus emitida pelo cartério do 7° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal (fls. 296
a 298 do processo fisico). O processo fisico com 4 volumes e 863 folhas teve sua tramitacdo
encerrada em 27/2/2018, passando ao Sistema Eletronico de Informagdes a partir dessa data.

Em 30 de maio de 2018, foi emitido o Parecer Técnico n2 97 (8593122), com a analise do Estudo
Preliminar, considerando este apto para continuidade dos procedimentos relativos ao parcelamento do
solo, no que se refere ao Licenciamento Ambiental no Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental - IBRAM.

O levantamento topografico, apresentado em 17/02/2019, por meio do Requerimento SEI (19373966)
em atendimento a exigéncias anteriores, foi analisado e conforme manifestacdo da DICAT/COSIT em
15/04/2019 (Nota Técnica 35 - 21012215) concluiu-se que o mesmo atende as exigéncias insculpidas
no Decreto n? 38.247, de 12 de junho de 2017 e normativas suplementares, assim sendo, o mesmo
podera ser utilizado como base topografica para desenvolvimento dos demais trabalhos a serem
executadas.

Para o Licenciamento ambiental foi autuado o Processo n2: 00391-00013230/2017-01 no Instituto do



Meio Ambiente e Recursos Hidricos do Distrito Federal — IBRAM, o qual emitiu a Licenga Prévia — LP
SEI-GDF n.2 5/2019 — IBRAM/PRESI para a atividade Parcelamento do Solo Urbano em 17/05/2019
(22790401).

Assim, foi apresentado, para analise, o projeto de urbanismo consubstanciado na seguinte
documentagado:
e Memorial Descritivo do Parcelamento Sitio Vila Célia — URB 151/18; (24247319)

e Plantas de Urbanismo do Parcelamento Sitio Vila Célia — URB 151/18; (22387887, 22388004,
22388086, 22388647, 22388726, 22388821)

e Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito — NGB 151/18. (24247478)

Il. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO:

A gleba estd localizada no Setor Habitacional Boa Vista, as margens da rodovia BR 020.

Figura 1: Mapa de Localizacdo (TOPOCART, 2015).

A area insere-se em Zona Urbana de Expansao e Qualificagdo — ZUEQ, de acordo com Mapa 1A do
Anexo | do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT, definida no Art. 74 como
“composta por dreas propensas a ocupagdo urbana, predominantemente habitacional, e que possuem
relagdo direta com dreas jd implantadas (...) sendo também integrada por assentamentos informais
que necessitam de qualificagdo”.



Figura 2: Classificacao da Gleba conforme Zoneamento do PDOT (Topocart, 2016).

O Art. 75 define as diretrizes para a Zona Urbana de Expansao e Qualificagao — ZUEQ:
“I - estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades existentes;

Il - aplicar o conjunto de instrumentos da politica urbana adequado para qualificacGo, ocupagdo e
regularizagéo do solo.

Il - qualificar as dreas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e recuperagdo das dreas
degradadas;

IV - constituir dreas para atender as demandas habitacionais;

VIl - planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a ocupa¢do, considerando-
se a capacidade de suporte socioambiental da bacia hidrogrdfica de contribui¢éo do lago Paranod.”

De acordo com o Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, a drea de estudo enquadra-se na categoria de média
densidade populacional - 50 a 150 hab/ha.

Em relagdo ao zoneamento ambiental, a poligonal de projeto esta inserida na Zona Urbana — ZU da
Area de Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central, cujo Plano de Manejo foi aprovado pela Portaria
n° 28, de 17 de abril de 2015 — ICMBIO. A Zona Urbana — ZU engloba as areas urbanas consolidadas e
em processo de regularizacdo e objetiva a promog¢dao do uso sustentavel da cidade e melhoria da
qualidade ambiental urbana. Ainda conforme o Plano de Manejo, a Zona Urbana é regida pelo Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal e demais normas de ordem urbanistica,
ambiental e fundidria, no que couber.
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Figura 3: Classificacdo da gleba conforme Zoneamento da APA do Planalto Central (Ecotech, 2017).

Também interfere com a poligonal de projeto um trecho da Area de Preservacio Permanente do
Cérrego Paranoazinho.

Em complementagao ao disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial, também se aplicam a
area as Diretrizes Urbanisticas para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado — DIUR 08/2018,
elaboradas pela entdao SEGETH - atual SEDUH (24661425).

Dentre outros condicionantes urbanisticos, a DIUR 08/2018 estabeleceu o Zoneamento dos Usos do
Solo, parametros de ocupacdo do solo para os lotes, bem como o sistema vidrio para a Regiao.
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Figura 4: Classificacdo da gleba conforme Zoneamento das DIUR 08/2018.

De acordo com o Zoneamento definido pelas DIUR 08/2018, o parcelamento estad inserido em sua
maior parte na Zona A. Um trecho as margens do Cérrego Paranoazinho encontra-se na Zona C e,
ainda, uma faixa no limite com a BR 020 incide na Zona D.

A Zona A consiste em espagos situados entre o nucleo consolidado e os parcelamentos informais e
tém importante papel na estrutura¢dao urbana da regidao. Para esta Zona sao permitidos os seguintes
usos:
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USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Residencial — habitagdo e Permitr o comércio local compativel com a escala
coletiva; residencial;
Residencial — habitagdo ¢ Mesclar oferta de dreas residenciais para diferentes
unifamiliar; faixas de renda;
Comércio de bens e e Admitir o parcelamento no formato de condominio
prestagdo de servigos; urbanistico; e
- miﬂﬂ?l L ¢ Garantr permeabilidade na malha urbana, tendo
i Comunitario; como referéncia uma dimensdo de quarteirio (*)
S Industrial de baixa no maxmo em tomo de 20.000n?. Na hipotese de
ncomodidade; mmplantagdo de parcelamento no formado de

condommio urbanistico (casas) a dmensdo de

ki referéncia para o quarteirio é de 60.000m?. Nio
Equpamentos piblicos sera exigida essa permeabilidade para os casos que
comunitarios e urbanos houver mpedimento decorrente das caracteristicas
(EPC e EPU) e Espacos fisicas do terreno, e para atividades de grande
Iivres de uso publico porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
(ELUP). Especificas ao Parcelamento do Solo - DIUPE.

{*) porcdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagio por meios motorizados ou nio.

Figura 5: Tabela de Usos e Atividades da Zona A (DIUR 08/2018).

A Zona C é composta por areas de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo, com risco de
erosdo e declividade acentuada. A tabela a seguir apresenta os Usos e Atividades permitidos para a
Zona C:

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

» Destinar, preferencialmente, aos usos

Comercio de bens e prestagdo de residencial ou nstitucional

servigos compativel com a escala , )

e s Associar 0s Us0s previstos para a zona a
menor densidade de ocupagio.

Institucional ou Comunitario.
Industrial de bamxa incomodidade e

Permitir o comércio e servigos locais,
compativel com a escala residencial e de

bt impacto. carater ndo poluente;
Z  Residencial - habitagio coketiva o Fortakecer Estratégia de  Cone
E (apartamentos). Ambientais (PDOT)com a criagio de areas
Misto com atividades compativeis verdes e outras ELUP, parques lneares ao
com a escala residencial. longo do conector Sobradinho/Paranocazinho;
e

Equipamentos publicos comunitarios
e urbanos (EPC e EPU) e Espagos » Delimitar, sempre que possivel. as areas de
livres de uso publico (ELUP). maior sensibilidade ambiental com vias

parques.

Figura 6: Tabela de Usos e Atividades da Zona C (DIUR 08/2018).

Para os espacos publicos inseridos na Zona C, aplicam-se as diretrizes definidas para o Sistema de



Espacgos Verdes.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Espagos livres de uso
publicos.
Estabelecimentos
comerciais e de servicos
de apoio as atividades
esportivas, recreativas,
culturais e gastrondmicas.
Institucionais ou -
comunitario

Atividades

administrativas dos "
parques ¢ unidades de
conservagio, quando for

0 Ccaso.

As areas verdes lineares, parques urbanos deverdo ser
delimitados por ciclovias e amplas calcadas bem
iliminadas, acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

Sempre que possivel, as areas ambientalmente protegidas
(APP) devem ser delimitadas por ciclovias e amplas
calcadas bem iluminadas, acessivel aos portadores de
mobilidade reduzida.

Os empreendimentos imobilidrios nas quadras
adjacentes as areas verdes deverio ter sua frente
preferencialmente voltada para esses espagos.

As edificacdes realizadas no interior de areas verdes,
Parques Urbanos e unidades de conservacio ndo poderio
ultrapassar 10m (dez metros) de altura e dois pavimentos.

Deve serobservado o potencial ecologico de preservacio
de algumas areas, devido a sensibilidade ambiental

Figura 7: Tabela de Usos e Atividades do Sistema de Espacos Verdes (DIUR 08/2018).

A Zona D deve ser destinada, preferencialmente, a atividades econdémicas — comércio, servicos,
industria e institucional ou comunitario — de médio e grande porte em lotes voltados para a BR 020.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

Comercio de bens e prestagio de
servigos de medio e grande
porte;

Institucional ou Comunitirio;

Industrial de média e baixa
incomodidade;

Misto — admitido com uso
residencial — habitagio coletiva
apenas ao longo da via de
ligagdo entre DF 150 e
Sobradinho 11.

Equipamentos publicos
comunitarios e urbanos (EPC e
EPU) e Espagos livres de uso
piiblico (ELUP).

=
-
r
=
b
~

DIRETRIZES ESPECIFICAS

» Destinar preferencialmente ao
comércio/servigos/mstituicdes de porte regional as
areas ao longo da BR-020;

» Admitir areas de servigos e comércio de apoio ao
trafego rodoviario regional ao longo da BR-020;

¢ Probir o uso residencial — habitagdo unifamiliar e
coletiva ao longo da BR-020;

» Proibir acesso direto dos lotes 4 BR-020;

» Permitir area econdmica para implantacio de
comércio, servicos de meédio e grande porte, e
indistrias de médio porte;

» Previsio de grandes lotes, igual ou superior a
10.000m* ao longo da BR 020, e igual ou superior a
5.000m? ao longo da via de ligagdo entre DF 150 e
Sobradinho 11:

» Restricio as fachadas cegas, voltados para os
espagos publicos.

Figura 8: Tabela de Usos e Atividades da Zona D (DIUR 08/2018).

Para os lotes situados nestas Zonas, as DIUR 08/2018 estabelecem os seguintes pardmetros de uso e



ocupacgao:

Comércio BensPrestagio de
Servigos
Institucional ou Comunitirio : 3 1o | 375
P =5 | =
FONA A 10(*)

Residencial — habitacio coletiva
Residencial — habitagio unifamiliar 1 L5 - {1}
Industrial de baica meomodidsde | L5 - 16

Figura 9: Tabela de Uso e Ocupacgédo do Solo (DIUR 08/2018).

As diretrizes também exigem um percentual minimo de 3% da area do parcelamento para
Equipamentos Publicos Comunitarios e uma taxa de permeabilidade minima de 15%. No computo total
das areas publicas, devera ser destinado o minimo de 10% de area com cobertura vegetal.

Quanto ao sistema vidario, as DIUR 08/2018 trazem um sistema viadrio estruturante para a regido.
Incidem no parcelamento a Via de Circulagdo Expressa representada pela BR-020, uma Via de
Circulagcao que promove a conexao do parcelamento com a BR-020 e com as propriedades vizinhas, e a
Via Parque que devera delimitar a area do Parque Linear lindeiro ao Cérrego Paranoazinho.
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Figura 10: Sistema Viario Estruturante (DIUR 08/2018).

ll. APRESENTAGAO DO PROJETO URBANISTICO

O projeto, ora descrito, esta consubstanciado nos seguintes documentos:

e Memorial Descritivo — MDE 151/18; (24247319)
e (Quadro Demonstrativo de Unidades Imobilidrias (24247047)



e Projeto de Urbanismo - URB 151/18, Planta Geral; (22387887)

e Projeto de Urbanismo - URB 151/18, Planta Parcial 02/06; (22388004)

e Projeto de Urbanismo - URB 151/18, Planta 03/06; (22388086)

e Projeto de Urbanismo - URB 151/18, Planta Parcial 04/06; (22388647)

e Projeto de Urbanismo - URB 151/18, Planta Parcial 05/06; (22388726)

e Projeto de Urbanismo - URB 151/18, Planta Parcial 06/06; (22388821)

e Normas de Edificagdo, Uso e Gabarito — NGB 151/18; (24247478)

e Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo Urbano. (24247628)
A proposta foi analisada com base na Lei Complementar n° 803/2009, atualizada pela Lei
Complementar n° 854/2012, Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, nas Diretrizes

Urbanisticas para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado - DIUR 08/2018 e demais legislacGes
urbanisticas pertinentes.

Concepg¢ao Urbanistica Geral

A proposta consiste em um parcelamento predominante residencial, composto por 7 lotes
condominiais multifamiliares, 1 lote de uso misto, 2 lotes para comércio e prestacao de servicos e 3
lotes destinados a Equipamentos Publicos. A populagao prevista é de 3.029 habitantes, considerando-
se a densidade populacional maxima permitida de 150 hab/ha.

Devido ao formato alongado da gleba e ao acesso unico a partir da BR 020, o parcelamento foi
estruturado a partir de um eixo de circulagao longitudinal, denominado Avenida Vila Célia, ao longo do
qual estdo dispostos os lotes de diferentes usos, respeitando o Zoneamento das DIUR 08/2018.

Foi também proposta uma via de circulagcdo de vizinhanca - que permitira interligar o parcelamento
com as areas vizinhas - e um trecho da Via Parque prevista pelas DIUR 08/2018 para delimitar o
parque linear junto ao Cérrego Paranoazinho.



) roiigonal Sitio Vila Célia
Hierarquia Viaria

... Via Coletora Fora do
Parcelamento

== \ia Coletora

Via Local
—\fig de Circulacio Rapida
uso

HCsI3

[ ELUF - Espagos Livies de Uso
Piblico

B Inst EP
[]CSIR 1 NO
B RE 2
I RE 3

Figura 11: Proposta de Usos e Hierarquia Viaria (Topocart, 2019).

Os Parametros de Uso e Ocupacdo para os lotes foram propostos em conformidade com aqueles
definidos pelas Diretrizes Urbanisticas para as Zonas A, C e D, e estdo consolidados no quadro a
seguir.



QUADRO DE PARAMETROS BASICOS DOS LOTES

‘ TX.
ENDERE | AREA TX. ALT.
| F
co (m?) USO PERMEAB OCUP. CAB CAM MAXIMA
ILID.
Q.1, Lote 1| 14.046,51 L5 16
CSII 3 10% 80% 0,7
Q.1, Lote 2 | 14.385.48 3,0 37,3
CSIIR 1 i .
) 5

Q.1, Lote 3 9.998 33 NO 10% 80% 1,0 3,0 37,5
0.1, Lote 4 | 9.999,52
Q.1, Lote 5| 9.999,90

.2, Lote 1| 9.999,94 RE 3 0
- sz 80% 1.0 3,0 37.5
0.2, Lote 2| 9.997,94
.2, Lote 3| 9.999.82
Q.2, Lote 4| 9.999,99
0.2, Lote 5| 15.634,15 RE 2 10% 80% 0,7 1,0 23

AE - 01 5.402,63 | Inst./EP 20% 75% 35

AE-02 | 1.330,59 | Inst./EP 10% 85% 99 [Fme 16

da zona /

AE-03 1.776,44 | Inst/EP 10% 85% PDOT)

Observacido: areas dos lotes medidas em area topografica, Kr = 1,0005856.

Figura 12: Quadro de Parametros para os Lotes (Topocart, 2018).

De acordo com o Memorial Justificativo do Parcelamento, 27,58% da gleba serdao mantidos
permedveis. A infraestrutura viaria e ciclovidria representam 18,74% da area parceldvel, estando o seu
dimensionamento adequado a legislagao vigente.

Os equipamentos publicos ocupam com 4,72% da area parceldvel. O equipamento Publico Comunitario
localiza-se préximo a entrada do empreendimento para facilidade de acesso. Os Equipamentos
Publicos Urbanos foram posicionados de acordo com as necessidades técnicas.

Os lotes privados correspondem a 63,22%, onde 41,92% correspondem ao uso Residencial
Multifamiliar (apartamentos), 15,79% ao uso Comercial e 5,55% ao uso Misto. Somando-se os lotes
privados e os lotes destinados a Equipamentos Publicos, tem-se que 67,94% da gleba sdao ocupados
por unidades imobilidrias.

Apresentamos, a seguir, Quadro Sintese das Unidades Imobilidrias e Areas Publicas, para melhor
compreensao do empreendimento:



QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E ARFAS PUBLICAS

Area da geba (area topografica) 0165717

Area Passivel de Parcelamento 18035316 10044
L Unidades Imobilidrias
a2 RE2 ol 1561409 8,68
b. RE3 06 5999700 3326
¢ CSIRINO 01 Q90833 544
d CSI3 17 1543199 1576
e Iou ~EP a3 832201 4,72
Tota] - umidadss imobiliarisg 13 122,563 51 6794
2. Espacos Livres de Uso Piblico - ELUP
2 Prags 240084 18
b. Espagos Livres de Uso Pablico - ELUP 1924554 10,67
Tetzl - ELUP 1173938 12,05
3. Ares Verde Piblica 227876 126
4. Sistema de Circalacio 3380651 1874
) Conceito de Area Piiblica conforme o disposto na Segiio IV da Lei Complementar n® §03 (PDOT
2000) atmalizada pela Lai Complementar n® 854 (PDOT 2012). Percenrual calculado com base na
area total da gleba em drea topogrifica.
& Conceito de Area Publica confonme Lei Federal o* 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Percenrual
calculado com base na area total da sleba em area toposrafica.

Figura 13: Quadro Sintese das Unidades Imobilidrias e Areas Publicas (Documento SEI 242473109,
pagina 46).

IV. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

TERRACAP

Oficio SEI-GDF n° 233/2017 — TERRACAP/PRESI/GAB, de 11 de outubro de 2017 (2745281), informa que
a area denominada “Sitio Vila Célia” se encontra em terras ndao pertencentes ao patrimonio da
TERRACAP, conforme Despacho e Croqui do Nucleo de Andlise Fundidria (2707145 e 2707105);
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Figura 14 - Mapa Situagdo Fundiaria — DIUR 08/2018

DER

Oficio n°40/2017 — SUTEC, de 30 de outubro de 2017 (3153425), informou que o parcelamento
denominado Sitio Vila Célia ndo interfere com faixas de dominio de rodovias do Sistema Rodoviario do
Distrito Federal. Alerta, entretanto, que tendo em vista o aspecto relacionado a geracao de viagens,

devera ser verificada a necessidade de elaboragao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Neste sentido, esclarecemos que nos termos estabelecidos pela Lei n°
2013, que dispde sobre o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga no Distrito Federal, ndo é exigida a

5.022, de 04 de fevereiro de

elaboracdo de EIV para o parcelamento em andlise. Contudo, destacamos que o DER deverd
manifestar-se sobre o projeto de acesso ao parcelamento, a partir da rodovia BR 020.

DNIT

Oficio n° 0697/2016-GAB, de 05 de maio de 2016 (7908858), forneceu as seguintes informagdes:

e Qualquer incremento no volume de trafego deverd ser mitigado através de acbes que deverdao
constar no Relatdrio de Impacto de Vizinhangca — RIVI do empreendimento, a ser elaborado pelo

interessado;

e Alargura da faixa de dominio da rodovia BR-020/DF, nas proximidades do km 5,0, é de 40,00 m

do lado esquerdo e 50,00 m do lado direito, tendo como referéncia o eixo da pista esquerda

(pista sentido Brasilia);

e Nao ha previsdo, por parte da Superintendéncia Regional no Estado de Goids e no Distrito
Federal, de elaboracdo de projetos que interfiram na geometria e capacidade do trecho
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consultado da rodovia BR-020/DF.

CEB

Carta n° 037/2016-SEG, de 06 de junho de 2016 (fls.714 e 715 do processo fisico -SEI (22886027)
informa que a CEB-D podera fornecer energia elétrica ao empreendimento em referéncia, desde que
sejam atendidas as condi¢des de fornecimento, as quais serdao definidas por meio de estudo técnico
que sera elaborado apds a formalizagdao do pedido por parte do interessado. Esse estudo avaliara a
capacidade de atendimento da rede existente e podera indicar a necessidade de expansao e reforcos
do sistema de distribuicao para viabilizar a conexao ao empreendimento, bem como a necessidade de
se disponibilizar area interna ao empreendimento para instalacdao de equipamentos do servico de
distribuicdo de energia elétrica.

Em anexo a Carta n°037/2016-SEG foi encaminhado o Laudo N° 98/201 que informa:

Existe Linha de Distribuicdo - LD de 138kV de competéncia da CEB cruzando a poligonal do projeto,
para a qual a CEB adota faixa horizontal de seguranca de 16 metros (8,0m para cada lado) a partir do
eixo;

Para casos de travessia, ou seja, quando a LD precisa cruzar obstaculos como rodovias, vias, parques,
matas, etc., o dngulo entre o eixo da LD e o obstaculo deve ser maior que 15° e, ainda, que a distancia
do condutor ao solo deve ser no minimo de 10 metros;

Caso o estudo de parcelamento impliqgue em alteracdes nas proximidades da LD ou de suas estruturas
suportantes, é necessaria consulta formal a CEB indicando a natureza da intervengao pretendida.

Carta n° 060/2016-SEG, de 19 de setembro de 2016 (7908378), confirmou viabilidade de atendimento
do parcelamento pela rede de abastecimento da CEB condicionado a elabora¢ao de estudo técnico.
Conforme a concessionaria, o fornecimento ao SH Boa Vista sera realizado mediante a conexao em
13,8 kV, em rede aérea localizada na margem da rodovia BR 020.

CELG

Oficio CE-012/17/ADM emitido pelo DT — Departamento de Engenharia de Linhas de Alta Tensdo da
CELG (fl. 778 do processo fisico - SEI (22890831), foi encaminhado o Parecer Técnico n°011/17 (fls.
778 a 780 do processo fisico - SEI (22890831) informando, entre outros, que:

a) O estudo preliminar de urbanismo de Vila Célia apresenta interferéncia com a linha de transmissdao
— LDAT 138 kV Brasilia Norte (CEB) - Tocantins) — Ramal Sobradinho, vao entre as estruturas 28 e 29,
implantada no local em 1989 — Faixa de seguranca de 16,0 metros de largura, sendo 8,0 m para cada
lado do eixo da LDAT;

b) O projeto urbanistico deve ser modificado de forma que a LDAT se situe em um sistema viario:
canteiro central de 16 metros de largura margeado por pistas laterais, conforme Figura 2 da
Especificacao Técnica LTP AA1.039;

c) A faixa de seguran¢a da LDAT ndo podera ser considerada como sendo area verde do loteamento ou
area publica municipal (no caso, distrital). O vidrio onde se localizara a LDAT ndao podera se situar
dentro de uma area privativa, devera estar em uma area livre, sem cercamentos, muros ou portarias,
prevendo-se assim o livre acesso a area serviente. Nao ha necessidade de doagao publica deste vidrio
perimetral a CELG D. Deste modo, a drea sera tratada como faixa de servidao da CELG;

d) O empreendedor devera encaminhar ao DT — DPEL o projeto de interferéncia do loteamento dom a
LDAT de 138 kV para analise, com a documentacdo indicada no préprio Parecer Técnico n°011/17.



CAESB
Abastecimento de Agua

A concepcao de abastecimento de dgua do empreendimento foi aprovada pela CAESB, conforme Carta
n°26320/2018-EPR/DE (24244915). De acordo com a concepgdo do SAA, o empreendimento terd 100%
de abastecimento de agua garantido pelo Sistema de Mestre D’Armas, que contemplou a viabilidade
de abastecimento do empreendimento Sitio Vila Célia pela CAESB, condicionado a implantacao de
melhorias de capta¢do do Mestre D’Armas e da ETA Planaltina a serem executadas pela Direcional
Engenharia.

Esgotamento Sanitario

Carta n2 120/2016-EPR-DE, de 16 de dezembro de 2016 (7908038), informou que o atendimento com
esgotamento para o empreendimento é vidvel pelo sistema atual, que se encontra em fase final de
implantacao, porém esta limitado a populacao de até 1.009 habitantes e, portanto, para a populacao
excedente deverdo ser realizadas novas consultas e/ou adotados meios préprios de destinagdo de
efluentes.

O mesmo documento afirma que existe interferéncia da area do projeto com rede de esgoto
implantada, conforme croqui encaminhado pela concessionaria (figura 14) sendo necessdrio seguir as
orientagOes de faixa de serviddo, a qual esta prevista no estudo preliminar, sob a via denominada Av.
Vila Célia.

Figura 15: Localizacdo de rede de esgoto existente (CAESB, 2016).

A concepcao do sistema de esgotamento sanitdrio para o empreendimento, desenvolvida pela
empresa RHUMB Pesquisa e Desenvolvimento Tecnoldgico Ltda., foi aprovada pela CAESB, conforme



consta na Carta N°46.408/2017 — EPR/DE (7908220).

O Memorial Descritivo esclarece que foi concebida uma rede coletora com ligacdao direta na rede
existente operada pela CAESB, para atendimento de 1/3 da populagio prevista para o
empreendimento, numa primeira fase de implantacao.

Na segunda fase de implantagao o sistema de esgotamento sanitario atendera a popula¢ao plena do
parcelamento. Neste sentido, foram previstos:

e Ainstalacdo de uma Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) compacta (area prevista no projeto
de urbanismo);

e A desativacdo de parte da rede coletora construida na primeira fase e a implantacao de rede
coletora necessaria para atendimento de todas as unidades domiciliares;

e A implantagao de um emissario de esgoto tratado, que langara o efluente tratado no Cérrego
Paranoazinho.

NOVACAP

Carta N°022/2016-PRES, de 30 de margo de 2016 (fl. 712 do processo fisico), informou que na area
consultada ha interferéncia com o Sistema de Drenagem Pluvial, conforme redes apresentadas em
arquivos anexos. Conforme o projeto DRN-URB-148/10, fornecido pela Novacap, a interferéncia
localiza-se ao fundo da gleba, proxima ao cérrego Paranoazinho e consiste apenas em parte de uma
bacia de retengdo.

i

Figura 16: Interferéncias com sistema de drenagem pluvial (NOVACAP, 2016).

Despacho da Diretoria de Urbanizacdo (7909179), datado de 18 de dezembro de 2017, afirma que o
Estudo de Concepgao do Sistema de Drenagem Urbana do "Sitio Vila Célia" esta de acordo com o

Termo de Referéncia para Elaboracao de Projeto de Sistema de Drenagem Pluvial adotado pela
NOVACAP.



SLU

Oficio n°1038/2017-DIGER/SLU (7909246), de 23 de outubro de 2017, encaminha o Despacho n° 416 —
DITEC/SLU, de 18 de outubro de 2017 com as seguintes informagdes

e O SLU realiza atualmente coleta comum de residuos domiciliares e comerciais nas proximidades
do projeto em consulta, na Regidao Administrativa de Sobradinho RA V e pode-se afirmar que nao
haverd impacto significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servicos de coleta,
transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, limitados a 120
litros por dia por unidade autdbnoma;

e Para a realizacao da coleta e transporte dos residuos sélidos urbanos gerados nas edificacdes
do empreendimento, o projeto devera favorecer a realizagdo continua das coletas domiciliar e
seletiva em vias e logradouros publicos, por meio de sistema vidrio pavimentado e com
dimensdes adequadas, ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e
observando as normativas existentes;

e Nio é permitida a instalagdo / locacdo de contéineres e outros recipientes de armazenamento
provisério de residuos em vias e logradouros publicos;

e O gerador deverd providenciar os recipientes necessarios para o acondicionamento dos residuos
solidos gerados para a coleta, observando as caracteristicas dos residuos e seus quantitativos;

e Os residuos solidos domiciliares deverdao ser armazenados dentro dos estabelecimentos
geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de coleta;

Os grandes geradores, isto é, os empreendimentos cuja gera¢ao de residuos sélidos domiciliares,
residuos ndo perigosos e nao inertes, seja acima de 120 (cento e vinte) litros por dia, devem assumir a
responsabilidade de gestdo e gerenciamento dos residuos sélidos por eles gerados, podendo a
disposicdo dos mesmos ser efetuada no Aterro Sanitdrio de Brasilia, mediante pagamento conforme
preco publico estabelecido pela ADASA.

V. LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O Licenciamento ambiental foi tratado no Processo SEI-GDF n2 00391-00013230/2017-01, no Instituto
do Meio Ambiente e Recursos Hidricos do Distrito Federal — IBRAM, o qual emitiu a Licenca Prévia — LP
SEI-GDF n.2 5/2019 — IBRAM/PRESI para a atividade Parcelamento do Solo Urbano em 17/05/2019
(22790401).

Na Licenga Prévia — LP SEI-GDF n.2 5/2019 — IBRAM/PRESI foram estabelecidas 17 Condicionantes,
Exigéncias e Restricdes dentre as quais destacamos as seguintes, diretamente relacionadas com o
projeto de urbanismo:

1. A Licenca Prévia aprova somente a concep¢do e localizacdo do empreendimento e ndo autoriza a
sua instalacdo e/ou operacdo;

2. Essa Licenga nao autoriza nenhum tipo de supressao da vegetagao. Quando da emissao da Licenga
de Instalagao, se houver a necessidade de supressao de algum individuo arbéreo no empreendimento,
devera ser requerida autorizagao ao IBRAM, acompanhado de Inventario Florestal, com proposta de
Compensacao Florestal em consonancia com o Decreto Distrital n2 39.469/2018;

3. Apresentar Planilha de Compensacdao Ambiental - Método IBRAM, disponivel no site do Instituto,
preenchida de forma coerente com os projetos e estudos ambientais e acompanhada da devida



Anotacdao de Responsabilidade Técnica (ART), e anexado o Valor de Referéncia para o calculo da
mesma (a tabela com os custos totais previstos para a implantacao do empreendimento e o valor da
gleba deverd ser entregue em conformidade com as Instrugbes IBRAM n? 76/2010, 01/2013 e
75/2018);

4. Apresentar cronograma fisico de implantacdo e Memorial de Obras do empreendimento para a
infraestrutura a ser executada;

5. Apresentar Projeto Basico e Memorial Descritivo de todas as infraestruturas a serem instaladas,
incluindo também areas de empréstimo, canteiros de obra, vias de acesso, entre outros, com ART de
profissional habilitado;

6. Apresentar o projeto relativo a Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE aprovado pela CAESB a ser
instalada dentro dos limites do Sitio Vila Célia;

7. Apresentar projeto de drenagem e pavimentacao, com a ART, aprovado pela NOVACAP;
8. Apresentar projeto de abastecimento de agua, com ART, aprovado pela CAESB;

9. Apresentar manifestacao do IPHAN, em termos do patrimdnio arqueolégico, quanto a possibilidade
de emissao de Licenca de Instalacao;

10. Elaborar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdao Civil - PGRCC, com a ART, em
conformidade com a Resolugdo CONAMA n° 307/2002;

11. Apresentar os Planos para as dreas degradadas e susceptiveis abordadas no RIVI, com a ART e
esclarecimentos relativos ao Estudo Preliminar de Urbanismo elencadas respectivamente nos itens 3.3
e 3.4 do Parecer Técnico SEI-GDF n.2 31/2019 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II;

12. Apds apresentacao e aprovacao do IBRAM referente aos esclarecimentos solicitados na
condicionante 11, apresentar a aprovacao pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habita¢cao - SEDUH referente ao Estudo Preliminar de Urbanismo;

13. Apresentar a agenda ambiental proposta no Programa de Educa¢ao Ambiental - PEA aprovado pela
EDUC/IBRAM conforme informagdes presentes no processo 00391-00000233/2018-57;

14. Apresentar relatério de cumprimento das condicionantes, exigéncias e restricdes desta Licenca
Prévia junto ao requerimento de Licenca de Instalacao;

15. O IBRAM devera ser comunicado, imediatamente, caso ocorra qualquer acidente que venha causar
risco de dano ambiental;

16. Outras condicionantes, exigéncias e restricdes, assim como a anulacdao das existentes, poderdao
ser estabelecidas por este Instituto, a qualquer tempo desde que motivadas e justificadas
tecnicamente;

17. Toda e qualquer alteragdo do empreendimento devera ser solicitada/requerida junto a este érgdo.

Vi. VOTO

Diante do exposto, nos termos propostos pelo Parecer Técnico SEI-GDF n.2 112/2019 -
SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR (24661560) e com base na farta documentag¢do acostada aos autos do
processo SEI n2 0260-034532/2004, encaminho meu voto pela aprovacdo do Projeto de Urbanismo de
Parcelamento do Solo Urbano denominado Sitio Vila Célia, no Setor Habitacional Boa Vista na Regido
Administrativa de Sobradinho, por atender as diretrizes e parametros estabelecidos no PDOT/2009 e
sua atualizacdo, e nas demais legislacdes pertinentes ao parcelamento do solo.



MARCIO FARIA JUNIOR

Conselheiro

Documento assinado eletronicamente por MARCIO FARIA JUNIOR - Matr. 0273663-2,
Subsecretario(a) de Relagdo com o Setor Produtivo, em 24/07/2019, as 13:20, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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