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USO ORIGINAL E ALTERAGOES POSTERIORES

Originalmente possuia perfil industrial relacionado a parque grafico.
1985 — Extensdo de uso para transmissores e receptores de radio e TV.

1990 — Decisdo CAUMA 136/90 e Lei n2 676/1994.
Acrescentou o Uso Comercial, Atividades de Prestacdo de Servicos Financeiros.

Decadéncia das atividades industriais propriamente ditas com o fechamento de antigas graficas e editoras.
2000 - Lei Complementar n2 301

Acrescentou o Uso Comercial, Atividades de Prestacao de Servicos para oito lotes da Quadra 1.
Declarada inconstitucional em 2009.
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Parque da Cidacie

LEGENDA I NGB 55/88 I NGB GB 0005/1

I NGB 52/88
- Depésito;
- Oficinas e industrias relacionadas
com jornais, revistas, grafica e editoras;

- Transmissora e receptora de radio e tv;

- Servigos financeiros.
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- Depésito;

- Oficinas e indUstrias relacionadas
com jornais, revistas, gréfica e editoras;
- Transmissora e receptora de radio e tv.
NGB 54/88

- Agéncia postal, Telebrasilia, Caesb e
Ceb.

- Industria gréfica de pequeno porte,
comeércio local: padaria, casa de carne,
peixaria, mercearia, frutaria, doceria,
farmécia, barbearia, cabeleireiro, livraria,
papelaria, lanchonete, dtica, restaurante,
prestacao de servigos diversos etc.

I NGB 19/91 - PLL
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2008 — DESCONFORMIDADES — LEVANTAMENTO SUFIS E SUPLAN
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LEGENDA Il Uso em desacordo com a NGB - Igreja (Ig) Uso misto (desacordo
~ . - Ensino nao seriado (Ens) - Escritério (Escrt) com a NGB)
= Pé?a%i aa :oégﬁ :rngGallgGB Fostaige GrsHion (TLY) - Estacionamento (Estac) - Papelaria (Papel) - Igreja e Gréfica (I/G)
- Depésito (Dep) - Transporte de carga (Transp) - Esttdio (Estddio) - Resid e Gréfica (R/G)
- Senvigos de Telecom. (ServTel) - Reciclagem (Reci) - Residéncia (Res) - Boate e Gréfica (B/G)
- Serv. Financeiros (Fiﬁ) - Casa de festa (Festa) - Comércio local (Com) - Com e Gréfica (C/G)
- Con;ércio local (Com) - Sede de empresa (Sede) - Restaurante (Rest) - Igreja e Boate (I/B)
- Informética (Inf) - Ginastica (Gin) - Resid e Com (R/C)

Il Vago/ Abandonado
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Fatores que contribuiram para instalacao de atividades diversas daquelas permitidas:

1 - Obsolescéncia da atividade original, industrias gréficas;
2 - Evolugao tecnoldgica;

3 - Dindmica urbana;

4 - Proximidade com centro urbano de Brasilia;

5 - Consolidagao do setor Sudoeste.

Perspectivas para o setor

1 - Dinamismo com a diversificacdo de usos e atividades;

2 - Apropriacdo do SIG pelos usuarios dos setores préximos;
3 - Melhoria dos espagos publicos;

3 - Maior conforto aos usuarios.

Secretaria de Desenvolvimento

PROPOSTA - BASE LEGAL

PDOT : Lei Complementar n2 803, de 25 de abril
de 2009

Art. 113 - A estratégia de revitaliza¢do, conforme
indicado no Anexo I, Mapa 3 e Tabela 3D, desta
Lei Complementar, deverd ser adotada
prioritariamente nas seguintes areas:

Ill — Setor de Industrias Graficas, na Regiao
Administrativa do Plano Piloto;

Objetivo: rever as normas de uso e ocupagao;
diversificar usos; coibir a subutilizacao dos lotes,
entre outros.
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PPCUB 2018 — CONCLUSOES SIG

Valida as conclusGes dos estudos anteriores e propoe:

Qualificacdo do espaco publico;

v

Projeto de requalificacdo viaria e acessibilidade

Melhorias na circulacdo de veiculos e de pedestres;

Flexibilizacdo de usos;

v

PLC — parametros de uso e ocupacdo do solo

Parametros de uso e ocupacdo dosolo; ——— L

Aplicacdo de outorga onerosa de alteracdo de uso — ONALT para os casos em que a alteracdo ou extensdo de uso

ou de atividades, em relagdao a norma original, resultem a valorizagdo das unidades imobiliarias;

Regularizagdo urbanistica das edifica¢des.
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PROPOSTA PLC - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Tem como referéncia estudos e propostas ja desenvolvidas para o SIG no ambito do PPCUB
Etapas concluidas
Consulta e Aprovacgado das concessionarias de servigos publicos em margo e abril/2019

Informam que a infraestrutura existente e projetada atende, sem necessidade de refor¢o

NOVACAP: “caso seja mantida a taxa de impermeabilizagdo no interior dos lotes”

Aprovacgao do IPHAN

em abril/2019
PT IPHAN 26 2019.pdf

Realizagdo de audiéncia publica

Etapa atual
Apreciacao pelo CONPLAN

D)

Proxima etapa

Encaminhamento a CLDF NOVACAP- PLCdo SIG.pdf ~ CAESB- PLC do SIG.pdf CEB - PLC do SIG.pdf
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PROPOSTA PLC - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.2 DE 2019 (Autoria: Poder Executivo)

Define parametros de uso e ocupag¢ao do solo para o
Setor de Industrias Graficas — SIG, da Regido
Administrativa Plano Piloto — RA |, e dé outras
providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 12 Em cumprimento as disposi¢des contidas no art. 66, art. 110, paragrafos 12 e 29, art. 111, §
39, art. 112 e art. 113, inciso lll, da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, ficam
definidos os parametros de uso e ocupagado do solo para as Quadras 1, 2, 3, 4, 6 e 8 do Setor de
Industrias Graficas - SIG, da Regido Administrativa Plano Piloto — RA |, na forma dos Anexos | e |l
desta Lei Complementar.
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PROPOSTA PLC - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 22 A implantacdo dos usos e atividades nao previstas nos dispositivos normativos
vigentes até a publicacdo desta Lei Complementar, para as quadras de que trata o artigo
anterior, fica condicionada a avaliacao prévia do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial
e urbano e demais 6rgaos competentes do Distrito Federal, no que se refere a incidéncia da
Outorga Onerosa da Alteragao de Uso - ONALT de que trata a Lei Complementar n2 294, de
27 de junho de 2000, alterada pela Lei Complementar n2 902, de 23 de dezembro de 2015,
e sua regulamentag¢ao, bem como da analise dos possiveis impactos a serem gerados ao
trafego do Setor de Industrias Graficas com a altera¢ao do uso a ser autorizada.

e
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’ PROPOSTA PLC - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO — ANEXOS I e Il

PROPOSICOES:

= Usos e Atividades paras as Quadras 01, 02,
04, 06 e 08: a norma atual, NGB 52/88,
permite a instalacdo de industrias,
depésitos e oficinas relacionadas com
jornais, revistas, graficas e editoras.
Instalagdo de transmissoras, receptoras de
radio e televisdo. Prestacdo de Servicos
financeiros.

= QO PLC propde, além dos ja permitidos, os
usos comercial, prestacdo de servicos e
institucional.

= Altura maxima para as Quadras 01, 02, 04, 06 e 08: a altura maxima para as edificacdes permitida pela NGB 52/88
é de 12,0m mais 3,0m, para cobertura destinada a atividade de lazer e cultura, além de instalacdo de caixa d’dgua e
casa de maquinas.

= O PLC propde a altura maxima de 15,0m, distribuida para todos os pavimentos, sem diferenciacdo de uso. Mais
3,0m para caixa d’agua e casa de mdquinas.

Secretaria de Desenvolvimento
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PROPOSTA PLC - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO — ANEXOS I e Il

PROPOSICOES:

= Afastamento obrigatério para a Quadra 3, blocos B e C:
atualmente estes lotes sdo regidos pela PR 7/1 — SIG e pela GB
0005/1-SIG. Nestes, ha a permissdo para ocupag¢do total no
térreo (sem recuo posterior). Porém, a PR obriga, para o
pavimento superior, um recuo de 5.0m. A altura maxima de
8,0m inclui a caixa d’agua.

= A proposta do PLC, permite a ocupacdo de 100%, logo, sem
nenhum recuo obrigatério em nenhum dos pavimentos. A altura
maxima da edificacdo exclui a caixa d’agua.

= Usos e parametros de ocupac¢do para os lotes A, E, F e G da
Quadra 3 (CORREIOS, DTUI, DFL e DAE): atualmente, a altura
maxima é de 4.50m incluindo caixa d’dgua, com taxa de
ocupacao igual a 100%.

= No PLC hd a proposta de coeficiente bdsico igual a 1 e maximo
igual a 2, com altura maxima igual a 6.0m, incluindo caixa

d’agua.
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SETOR DE INDUSTRIAS GRAFICAS - SIG

ANEXO 1
ENDERECO USO/ATIVIDADES PERMITIDAS
Q 1-médulos 305 a 1055 | INDUSTRIAL
0 2- mddulos 300 a 590, 625 & 668, @ 20 & reproducio de pravacies:

Q 4 lotes 25, 75, 83, 125, 127, 173, 175,

217, 283, 327, 373, 417, 525, 575, 625e || PRESTACAO DE SERVICOS Uso
675 G3c Danutencio, reparagdo € instzlagdo de maquinas e eguipamentos;
(1 6- lotes 1100, 1205 & 1355 e 1395 a 1515 |41-F Construcio de Edificios; Atividade
& madulos 2000 a 2240 e 2260 a 2390. 42-F Obras de infraestrutura;
0 8 modulos 2005 a 2235 e lotes 2265 a | |43-F Servicos especializados para construcdo;
2398 45-G Comércio & reparacdo de veiculos automotores:
4520-0/05 Servigos de lavagem, lubrificagao e polimento de veiculos automotores Subclasse
4520-0/06 Servigos de borracharia para veiculos automotores
48-H Transporte terrestre:
4523-0/01 Servico de taxi
4824-8/00 Transporte escolar
52-H Armazenamento e atividades auxiliares dos transportes:
5223-1/00 Estacionamento de veiculos (edificios garagem € pargues de estacionamento)

53-H Correios e outras atividades de entrega;

56-1 Alimentacdo;

58-) Edicdo e edigdo integrada & impressao;

61-) Telecomunicacoes;

62-) Atividades dos servicos de tecnologia da informacéo;

63-] Atividades de prestacio de servicos de informac3o;

64-K Atividades de servigos financeiros;

65-K Seguros, resseguros, previdéncia complementar e planos de sakde;
66-K Atividades auxiliares daos servicos financeiros, seguros, previdéncia complementar & planos de salde;
68-L Atividades imobiliarias;

Secretaria de Desenvolvimento
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£

Q3-lotesHel

OBRIGATORIO

PLL - Posto de Lubrificagdo e Lavagem COMERCIAL

_/ |47-G Comércio Varejista:

47 2 Comérei jicta da. is para veiculos automotores.
COMPLEMENTAR
COMERCIAL
45-G Comércio e reparagao de veiculos automotores & motocicletas:
4530-7/03 Comércio a varejo de peas e acessorios novos para veiculos automotores;
4530-7/05 Comércio a varejo de pneumaticos e camaras-de-ar;
47-G Comércio Varejista:
4721-1/04 Comércio de doces, balas, bombons e semelhantes;
47.23-7 Comércio varejista de bebidas;
4729-6/01 Tabacaria;
4729-6/02

Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia;
4761-0/01 Comeércio varejista de livros;

4761-0/02 Comércios varejista de jornais e revistas.
A2.84-0 Comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP).
|PRESTACAO DE SERVICOS

45-G Comércio, reparagao de veiculos automotores e motocicletas:
4520-0/05 Servigos de lavagem, lubrificagdo e polimento de veiculos automotores;

4520-0/06 Servigos de borracharia para veiculos automotores;
56-1 Alimentaggo:

5611-2/03 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares.
Y
Q6 - Lote 800 OBRIGATORIO
[ \Imprensa Nacional J INSTITUCIONAL
84-0 Administracao publica, defesa e seguridade social.
91-R Ativi ligadas ao imdnio cultural e ambiental:
91.01-5 Atividades de bibliotecas & arquivos;
91.02-3 Atividades de museus e de explorac3o, restauracao artistica e conservacso de lugares e prédios historicos e atracdes similares.
'INDUSTRIAL
18-C Imnressin e renroducio de gravacoes
| COMPLEMENTAR
| PRESTACAO DE SERVICOS
56-1 Alimentacio
5611-2/01 Restaurantes e similares
5611-2/03 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares

58-J Edig3o e edicdo integrada & impressao;
64-K Atividades de servicos financeiros.
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SETOR DE INDUSTRIAS GRAFICAS - S1G
Anexo Il - Critérios de Ocupacido

ENDERECO TAXA DE DCUPAICED AFASTAMI::NTDS COEFICIENTE DE ALTURA I?_AS
OBRIGATORIOS APROVEITAMENTO EDIFICACOES
. TO: decorrente dos Frente: 15,00 m

Q1i- Mt?dulcs 305a 1055 afastamentos Funcdos: 10,00 m 2,0 15,00 m

EE;_TS?UIOS 300a 350 Subsolo(s): 100% Laterais: 3,00 m (obs. 8) (obs.6e7)
(obs. 2 e 4) (obs. 2 e5)
TO: decorrente dos
afastamentos Todas as divisas: 1,50 m 2,0 15,00 m

Q2- Lotes 625 e 668 Subsolo(s): 100% (obs. 3 e5) (obs. 8) (obs.6e7)
(obs. 2 e 4)

Q 3 Centro Comercial:

Lote A— ECT TO: 100% CA Bésico: 1,0

Lote E - DTUI Subsolo(s): 100% - CA Maximo: 2,0 6,00 m

Lote F - DAE (obs. 11 e 12)

Lote G—DFL

Q 3 - Centro Comercial:

Bloco B, Lotes 4, 5, 12, 13, 18, 19, 24, 25,

30, 31, 36, 37, 42, 43, 48, 49, 54, 55, 60,

61, 66,67,72,73,78,79, 86 e 87. TO = 100% s 00m

@ 3 - Centro Comercial: Subsolo(s): 100% [obs. 13) ) {c;bs. 6)
(obs. 11 e 12)

Bloco C, Lotes 4, 5, 12, 13, 18, 19, 24, 25,

30, 31, 36, 37, 42, 43, 48, 49, 54, 55, 60,

61, 66,67,72,73, 78,79, 86 e 87.
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Q 3 Centro Comercial: TO = 100% ) 1,0 3,50 .m {exs:ll.uda a
Lote D- LRS caixa d’'agua)
Térreo e Sobreloja: 25% a) Edificacdo (Frente/fundos:
Q3-LlotesHel Cobertura: de acordo com 3,00m e Laterais: 4,00m)
PLL - Posto de Lubrificagdo e Lavagem afastamentos b) Cobertura (Fundos: 3,00m 0,25 6,00 m
(obs. 16) Subsolo(s): decorrente dos e Laterais: 4,00m)
afastamentos da edificagio ¢) Pilares e bombas (Frente:
3,00m)
TO = decorrente dos
Q 4 - Lotes 25,75, 125, 175, 525, 575, 625 | afastamentos Frente: 5,00m 2,0 15,00 m
e 675 Subsolo(s):100% Fundos: 5,00m {obs. 8) (obs. 6 e 7)
{obs. 2 e 4) Laterais: 3,00m
(obs. 3 @ 5)
TO = decorrente dos Frente: 10,00m Fundos: 15.00 m
Q 4 - Lotes 283, 327, 373, 417 afastamentos 5,00m Lateral direita: 5,00m 2,0(obs. 8) ob; 667
Subsolo(s): 100% (obs. 2 e 4) | (obs. 3 e5) (obs. )
TO = decorrente dos Frente: 10,00m
afastamentos Fundos: 5,00m 15,00 m
Q4 - Lotes 83,127,173, 217 L
et Subsolo(s): 100% Lateral esquerda: 5,00m 2,0 (obs. 6 e7)
(obs. 2 e 4) {obs. 3 e 5) {obs. 8)
TO = decorrente dos
afastamentos Frente: 20,00m 2.0 15.00 m
Q 6 - Lote 800 Imprensa Nacional Subsalo(s): decorrente dos Laterais: 3,00 m ! !
(obs. 8) (obs.6e7)
afastamentos (obs. 3 e5)
(obs. 2 e 4)
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TO = 100%
15,00 m
Q6 - Lote 1100 Subsolo(s): 100% - 2,0
(obs. 6 )
(obs. 11)
T0 = 80% Lateral direita: 3,00m 15,00m
Q6 -Lotes 1205 a 1515 Subsolo(s): 100% (obs. 3 e 5) (obs. 6 e 7)
(obs. 2 e 4) ’ 2,0 '
(obs.8)
TO = decorrente dos Frente: 10,00m
Q6 -Mddulos 2000 a 2240 e 2260 a 2390 | afastamentos Fundos: 5,00m 2,0 15,00m
(obs. 10) Subsolo(s): 100% Laterais: 3,00m (obs.8) (obs.6e7)
(obs. 2 e 4) (obs. 3 e 5)
TO = decorrente dos Frente: 20,00m
Q8 - Mddulos 2005 a 2235 afastamentos Fundos: 10,00m 2,0 15,00m
(obs. 10) Subsolo(s): 100% Laterais: 3,00m (obs.8) (obs. 6 e 7)
(obs.2e4 (obs. 3 e 5)
) TO = decorrente dos Frente: 4,00m
Q 8 - Lotes impares 2267 a 2397 e 2265 a | afastamentos Lateral esquerda: 3.00m 2,0 15,00m
2395 Subsolo(s): 100% q T (obs.8) (obs. 6 e 7)
(obs. 3 e 5)
(obs. 2 e 4)
TO = decorrente dos Frente: 4,00m
0 8 - Lotes pares 2268 a 2398 e 2266 a afastamentos Lateral direita: 3.00m 2,0 15,00m
2356 Subsolo(s): 100% T (obs.8) (obs. 6 & 7)
(obs. 3 e 5)
(obs. 2 e 4)
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