ibuit2es em® 854y de:15; deoutubro.dé 2012:+"¢mas atribui¢des e competéncias contidas na Portaria n° 75,

(9 RELATO
2 PROCESSO N”: 00390-00000885/2019-09
3 INTERESSADO: SEDUH

4 ASSUNTO: Projeto de Lei Complementar que define parimetros de uso e ocupagdo do solo para

5iiiaiSetor dednddstrias-Graficas — SIG, da Regido Administrativa Plano Piloto — RA 1.

6.7 (\CONSELHEIROS: Carolina‘Baima Cavalcanti — IAB DF e Ovidio Maia Filho - FECOMERCIO

7 —~DF

5 38

9 INTRODUCAO eail
» 2210 do Plino [Comvfuleromodisposto nosrartigos 218 e 219 do Plano Diretor de Ordenamento Territorial

11 7o -PDOT = Let:Complementar .9 803; de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar

reoi13eniodenl4nde doutibrocder 2014 queapublioa o regimento interno do Conselho de Planejamento -2

4 A \Territorialte Urbano«déoDistrito: Féderal— CONPLAN, o presente processo foi encaminhado a 1%

Lei fompéste: Gonsqlhm’pa‘ra\-apr.eéiag:éo‘fdo’.J’mjeto de Lei Complementar que define parémetros de uso e

i~

17 -RAL ; 14

0 118a Hecretan© deferido Projetorderliel foicelaborado pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento

119 ¢ (Urbanoeddabita¢doa partindos pardimetros de uso e ocupagdo do solo definidos nas planilhas

Omcrelaboradas péla Subsecrétarialde, Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN/SEGETH, quando %>

P e B i A

21 da e]aborac;ao dos estudos que culminaram com a proposta atual (2018) para o Plano de

22 Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia— PPCUB.

cro23orervo wispOr Prejetorde-ken Complementar tem como objetivo dispor sobre aflexibilizagdo deusos e ==

>112401 s atividadesipard-os imaveisd dcalizados:no SIG, em consonancia com a Estratégia de Revitalizagao 19
5 rdde:Canjuntasitirbanos previstano:Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — v
26  PDOT (LC n°® 803/2009). 151
27 " ANTECEDENTES E CONDICIONANTES ST e ‘“’%
28 O Setor de Industrias Graficas abriga um parcelamento existente e consolidado, localizado

29  na drea de protegdo subsididria ao Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, inscrito no Livro do

30  Tombo Historico sob n® 532, em 14/03/1990, regulamentado pela Portaria n°314-IPHAN, de |
31 08/10/1992 e detalhada pela Portaria n® 166-1PHAN, de 11/05/2016.

32 O Setor ¢ composto de 8 quadras. As quadras 1, 2 e 8 sdo formadas por modulos agrupaveis

33 que geram terrenos de tamanhos variaveis com  afastamentos frontais, laterais e de fundos. A

34  quadra 3 possui lotes com 100% de ocupagdo ¢ destina-se a edificios geminados ¢ as quadras 4 ¢

o Y



35 p:0-580 compostas;de.lo_tes,coxl*puns.;A area ¢ regulada pelas Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito
36 - NGB 52/88 e NGB 55/88. ‘
FIGURBY | ' FIGURA 1

~ 38" B , Foto aérea Plano Piloto, 2014

Eia i

39 ey
fe Pos-ocupadi® SIG (SEGETH, 2016) l‘ullﬂ“onte: Estudo de Pés-ocupagio SIG (SEGETH, 2016)
FIGURIL2 \ FIGURA 2
[.acalizagd2 SIG ! Localizagio SIG
Setor Sudoeste
Praca
Municipal
Parque da Cidade
43
44 Fonte: Estudo de Pos-ocupagio SIG (SEGETH, 2016)




145 FIGURA 3 |
H46Juadra Planta Geral - Quadras

PR e S

n.? 85

: . de 14
ik
¢ Pos-ocupad® SIG (SEGETH, 2016) Fonte: Estudo de Pos-ocupagio SIG (SEGETH, 2016) 15 este €

- 810G 0l cd9do na décn@ Setor'de Industrias Graficas:s SIG foi criado na década de 1960 para abrigar graficas e coupi

assou por a50raCeditorasicAolongo ido:tempo, ‘0 setorpassou por alteragdes de uso, tanto oficiais (por meio de1éis LA |

{0 csponti5lis cernovas normas:de usoido:solo):quantosespontaneas e atualmente, ¢ uma area que abriga usos

ervicos puis2.os diversificados, quecompletentarn 0sisetvigos publicos prestados na vizinhanga da Praga do Bufiti Ut

{ 3reio e ser’Bos "(j?raga Munlcl_pal) ﬁramdas oferece comercio e serv1g:os parao setor resudenmal vizinho (Sudoeste). clabor

.

S i % e e -

54 Algumas graﬁcas e edltoras ainda estio presentes no local por vezes compartﬂhando os edificios
55 que as abrigam com outras atividades.
10U a0 '.:,‘,56::‘.:::"{1(“';\) ndnterior @oSetor:Sudoeste; 0::81G ndo f01 abordado no documento Braszha Revmrada
‘0sta {1z 2 cB7siddNesse documento, no entanto, Lucio Costa faz a consideragio de que: 24 ativide

meisti pa e58essiva selorizaguo de usosNeste mesmaorsentide):ndodinsistir na excessiva setorizacdo de usos no centro urbano — aliag -de e Lo

L 0o residencS8s da cidade. excetuande o unnmodo geral, nas-dreas:ndo residenciais da cidade, excetuando o centro civico. O que o plano PDOT

et et propOSfor-apenas—a=predominincia-de-certos usos;  como-ocorre-naturalmente-nas-cidades=——re—
61 espontaneas. (grifo nosso)
62 (Lucio Costa, Brasilia Revisitada, Complementagdo e preservagao, item 5)
63 Na Portaria n® 314/1992, que estabelecia o regramento anterior do tombamento pelo

64  IPHAN, o SIG nio era sequer citado, a ndo ser pela regra geral de manter “os critérios de ocupagdo
65  aplicados pela administrac@o nesta data” (art. 11, revogado pela Portaria n® 166/2016). Desse
66 - critério, nota-se a preocupacio com a forma de ocupagio do solo, e ndo com os usos, para todas

- 67—as areas-do conjunto-ndo-detalhadas nos dez artigos anteriores da portaria.— SRR i

W



68: wcri Atualmente o regramento do tombamento ¢ definido na Portaria IPHAN n°® 166/2016.

69+ Segundo amnovaPortaria; o Setor de Industrias Graficas (SIG) esta situado na Macroarea B, a gqual - (112

S0 tombad 70 cnf‘compreende a por¢do Oeste do conjunto tombado e envolve os setores urbanos implantados fora
71 da estrutura concebida por Lucio Costa no Relatério do Plano Piloto de Brasilia” (art.67),

v Aren dg2reslocalizandorsey mais!especificamenté na Area de Preservacio 3 da Zona de Preservagio 1 da
0 7300 Macroarea B < ZP'1 B definida; por sua vez, como “area de protegdo subsidiaria ao CUB” (art. 69).
cheudadrea7ds S10s:eritérios éspecificos-para-apréservagdo da area do SIG sido definidos em dois incisos do art. 74

75  da Portaria n°® 166/2016:

_ 76 - Art. 74. Para a Area de Preservagio 3 da ZP1B - Setor de Industrias Graficas — SIG ficam
77 eslabelelcidos 0s seguintes critérios:
78 I. uso diversificado;
(cinco) pavindQios 11. gabarito maximo de 5 (cinco) pavimentos.
1 0 Sclor 80Indus!rios Na mesmaéslinhayio PDOT definéo Setor de Industrias Graficas - SIG como uma Area de

81  Revitalizagdo, destinada:

ul82e a0 fomento de investim(ni)a preservagao dopatrimonio cultural e ao fomento de investimentos para a sustentabilidade

sse patrimoni8B com vistas 1 adeguacio Jddésitiosurbanos:de interesse patrimonial, com vistas a adequagdo da dindmica urbana a estrutura

de preservaca@bon enlise no combate s fisico-espacial docobjeto de preservagio, com énfase no combate as causas da degradagao cronica
urbano. (grifiBBusso) do patriménio ambiental urbano. (grifo nosso)

86 i S (PDOT, art. 110, caput)
rvencoes pr&Zitarias i @ 1 doartedhEidefine asintervengdes prioritarias em cada area de revitalizagao previfélta,
xo 11, Man@88, Tasquais .sé encontrain listadas fic Anexo: 11, Mapa 3, Tabela 3D. A Tabela 3D, para o R3 - Sf}ejtdr

42

J objctivo: r89¢er adedndistrias Grafibas; deferminasomaoobjetivo: rever as normas de usos; diversificar usos; coibir
90 a subutilizag@o dos lotes, entre outros. O PDOT também define, em seu art. 113, inciso 11, o SIG
91  como uma area prioritaria para implementacio da estratégia de revitalizagao.

TECNICO92 ESTUDOS E PARECERES TECNICOS

devnl cnvc@3 a0t A6 Ao Atbel»Ofganmica do-Distrito ‘Federal, em seu art. 56 do Ato das Disposi¢des Transitdrias,

94  paragrafo Gnico, determina que:

v dos indiceQSrbanisticos, bem como o aParagrafodmica: A-alteragio dos indices urbanisticos, bem como a alteragao de uso e desafetagdo
S6 de area, até a aprovagdo da Lei de Uso e Ocupagie do Solo, poderdo ser efetivadas por leis
57 complementares especilicas de iniciativa do Governador, motivadas por situagao de
98 relevante interesse publico e precedidas da participagao popular e de estudos técnicos que
99 avaliem o impacto da alteragio, aprovados pelo érgao competente do Distrito Federal.
100 A flexibiliza¢do de usos no SIG ja foi objeto de estudos realizados pelo GDF em duas

101 ocasides. O primeiro estudo foi desenvolvido pela Diretoria do Conjunto Urbano Tombado —
102 DCT/SUPLAN/SEDUMA, em 2010, sob o titulo “Sctor de Indastrias Graficas - Extensdo das

103 Atividades”. Neste, verificou-se que a proximidade com o centro urbano de Brasilia e a



104 = consolidagdo doiSetor Sudoeste contribuiram para a instalagdo de atividades diversas daquelas

105 permitidas para o setor; O estudoicorrobora a necessidade de flexibilizagdo, da qual “espera-se' que

111:106: 0112 (:) traga maior:dinamismo para o:setor, provoque melhoria dos espacos publicos e oferega maior [/ ¢

107  conforto aos usuarios.” (Setor de Industrias Graficas - Extensdo das Atividades). No entanto,
liri70000108 - considerou aperlas a pertinéncia da regularizagdo de usos comerciais e de atividades de prestagdo 1

nterd09: o de servicos diversificadds ja instalades,cmantendo a restri¢do ao uso residencial e a vedagdo-ao -

110  aumento do potencial construtivo. e PN
111 FIGURA 4 —m s

112 Levantamento conformidade usos do solo

.......

e
" 2 3 27
LEGENDA B Uso em desacordo com a NGB - igreia (1g) 10 s misto (d95ac0e0
; 4 Gasch - Ensino n&o seriado (Ens) - Escritdrio (Escrt) com a NGB) - -
- U&%ﬁ?&;ﬁé;w : ik i L - Estacionamento (Estac) - Papelaria (Papei) -lgejaeGaahca Gy Z/Y
- Deposiia.(Oep). ! Haz) s ; -Eattspcneoecaroa (Transp) - ESticko (ESiido) - Resud & Grafica (R/G)
g o oy g o e AT (R R A (R} e B R oot
- Serv Francexce (Fin) G - Casa de festa (Festa) ~ Comércio local (Com) - Com e Gréfica (C/G)
- Cornéesio focal (Com) - Sede de empresa (Sede) - Restaurante (Res!) - Igreja e Boate 1'B)
: = Informatica (Inf) - Ginastica (Ginj = Resid & Com (R'C)
113 R aoo Abandonaco
I 7 ~ Fonte: Dirctoria de Preserva¢ao, 2007 . o
115 283 respe
2116w O.segundo.estudo. foi realizada.em 2015, pela Diretoria de Estudos de Impacto e de Pds-
¢ Cestao dailverriiocupacdebnaestruturd dalSécretariasdeGestao do Territorio € Habitacdo - SEGETH. Esse estudo
¥ ) -

I8 fevE~Como objetivo o estabelecimento da metodologia para  analiSe da pos-ocupagad  dos
119 parcelamentos urbanos, no intuito de desenvolver instrumentos de controle e monitoramento. O
120 SIG foi escolhido parailustrar o estudo por ser um setor implantado contemporaneamente ao Plano
121 Piloto, ter mais de noventa por cento dos lotes ja ocupados, ter uso original previsto bastante
122 especifico em contraponto com a diversidade de usos em funcionamento no setor, a despeito da
123.  norma urbanistica vigente. A-conclusdo desse estudo também evidenciou que a situagdo de

124 ocupagdo fatica também ja alterou, ha muito, o zoneamento de uso previsto inicialmente,

g

125  reforgando a necessidade de se atualizar as normas ¢ parametros para o setor.

5



126 - . Ressalta-se que a consulta as concessionarias sobre o impacto das alteragdes propostas nao
+ 1270 seencontrava apensadaaos autos nomomento da elaboragio do relato, no entanto, tais consultas
01281 foram realizadas.e thivérmﬁ‘resultado.favorével. Destaca-se, nessa linha, que o PLC recepcioha
129  normativamente usos ja consolidados no local, de modo que se entende que a altera¢do proposta

130! 'naedmplicaraem. ajustes significativos nas redes de infraestrutura urbana. 7
2131 crvocio ddOsestudos paraaielaboragio dol Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia
¢ (1322 PPCUB também indicam o Setor de Industrias Gréficas para a flexibilizagdo de usos e atividades,

133 assim como para a revisdo de pardmetros de ocupag@o, em consonancia com a dindmica urbana e

134 respectivas demandas que ja haviam sido constatadas nos estudos realizados. Desse modo, as

stico 4o B335 12 proposigdes querse seguiram-avdiagnoéstico do PPCUB incorporaram a reviséo das normas de’uso
=136’ -ecocupagdo:;do-selo.do:SIG; como solugdo possivel para trazer aquele setor para a situagﬁc};‘_de

137  regularidade urbanistica. . ;

vidanddge pardmet(Ressaltasseque arevisdo dewsos; atividades e pardmetros de ocupagdo do SIG se encoptra

clros Urba139:cosconsubstanciadana Planlilhei:déél?aréma'r.os Urbanisticos e de Preservacdo — PURP da Unidad:;_;::;:le
10 de Prem@acaPreservagao s UP:;?"(SIG},.‘de:T:emit‘érib:. de Preservacdo 10 — TP 10, integrante do Anexo X da
o o V0141, « aminuta doProjeto'de Lei Complementat:do PPCUB, a qual foi apresentada a Camara Técnica‘do
Urbano 442715t Conselho de RlanejamentorTerritorialie Urbano do Distrito Federal - CONPLAN na 37° reunido,
ssoes comn 143 wimque locorreuemi 23/08/201:8:1As discussdes com a Camara Técnica do PPCUB foram encena_d_as

I f

reu no dia144/12emi2018 com a4 reunidosquerocorreu no dia 03/12/2018. O texto resultante desse procééso,

oo de 1450 aciorganizadounasformarde mintita ‘desPlano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia - l
89 de Indi

146 PPCUB, foi encaminhado ao IPHAN-DF para manifesta¢do, encontrando-se em analise até o

o s e e

147  presente momento.

ooscreremed A8 oA minuta.inicial.do. PLC. foi-extraida da minuta-do PPCUB- consolidada-em 2018-(em-——
fuida, subnia9la candlisenodPHAN) tendosido; ém(Seguida, submetida a andlise prévia da Subsecretaria de Gesto
02
win el 500 ccUrbana (SUGEST) da SEDUH @ qual emitiu parecer destacando algumas necessidades de '
94  paragr:

do pela drastenialteragio. Nessel momento; {61 déstacadorpela drea téenica que “o Setor de Industrias Graficas ndo

7152 sc destina ao uso habitacional ¢ a minuta de PLC em elaboragdo nio prevé este uso” (item'-9,
153 Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST, de 18 de margo de 2019), conforme indicagdo dos estudos
154  realizados em 2010. Ressalta-se que a vedagao aumento do potencial construtivo, destacada no
155  mesmo estudo, foi, por outro lado, relativizada na minuta, que autoriza o aumento do potencial
156  construtivo de 1 para 2 na Q 3 - Centro Comercial, mediante o pagamento de ODIR.

157 A minuta alterada conforme as sugestdes da area técnica da SUGEST foi encaminhada em
158  20/03/2019 para analise ¢ manifestacdo do Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional

159 IPHAN, o qual emitiu, em 11/04/2019, o Parecer Técnico n.® 26 /2019.




As consideragdes exaradaspelo IPHAN basearam-se na recomendagdo de que as areas de

prote¢do: subsidiaria-ao - CUB; como 0 SIG, podem ser preservadas “com critérios mais gerais,

referindo-se apenas 'a limites de ocupagio, de forma a ndo alterar o perfil edificado do conjunto”, -

‘varquitetura singular, que requeiram critérios mais rigorosos de preservagio”.

Em seu parecer, 01 6rgdo:de-preservagio fez diversas sugestdes a minuta, baseadas em

~verificagdes feitasiiToco, dentre-elas a da existéncia de uso residencial multifamiliar em edificios -

com comércio/servigos no térreo nas quadras 3, 6 ¢ 8 e, ainda, um hotel em um edificio de uso

_misto (com comércio.no térreo), na quadra 3, e um flat na quadra 8. Sobre esses Gltimos, o parecer

¢ nindica ‘a existéncia:dos respectivos antiineios na fachada, ressaltando que “néo se trata de um uso

inedmodo, sobfetudo numa area com a diversidade de usos que ali se observa”.

a5 tabNessa:linha, @além dersugerirsajustes pontuais nas tabelas de usos e nos parametros de

- DU 1172ncoocupagioslo parecer:dorIRPHAN propéea:SEDUH a incorporagdo do uso residencial multifamiliar

flexibilizaz8io

rbanistico #293ra

180
181

18201

to) e da 283i¢
stas no Pafke:
4 ¢85 do I

|1 cnasqquadras3; 61e8;ondecha lotes ' menores e onde ja existem edificios mistos - com comércio e

1oreservigos mo: térreo (e apartdmentossnos @andares superiores -, consolidando as atividades instaladas

‘rao-longordos anosimo sefor e tornando o . SIG o primeiro setor originalmente “ndo-residencial” a

admitir o uso misto.

Y. do [PlFinalmente;iorParecersTéenico:n.® 26 /2019, do IPHAN, conclui pela aprovacio da

roproposta doPLCy considerando que Ha flexibilizagdo respeita um processo historico e ndo coloca
setnirisco a preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia”.
As sugestdes e propostas de alteracdo indicadas pelo IPHAN foram quase todas

incorporadas a versdo final do documento, conforme indicado no Parecer SEI-GDF n.® 8/2019 -

fadnclusdo dorusocrésidencidl ((do Aipormisto) e da atividade de alojamento (hotel e flat). As razdes

. opara!tanto;mecentantogndo foram expostas no Parecer, o qual indica somente que:

wvantamento gue cmlbfis)embenatenhalstdoverificado a época do levantamento que embasou o estudo realizado pela

' SEDUH/SUGEST/COPRESB/DIRRE;:vde 22/04/2019, exceto em relagdo a indicagdo para—=

11¢

Teb
7187
188

189
190
191

192

— “Secretaria; o1 concluido qué 1ao Sé déveria permitir (0 uso residencial). Esse 101 0 entendimento
que se teve a época e fol desta forma que o PPCUB tratou as planilhas, sem o uso residencial.

(Parecer SEI-GDF n.® 8/2019 - SEDUH/SUGEST/COPRESB/DIPRE, pg. 1)

Nessa linha, o parecer indica que a possibilidade de inclusdao do uso residencial seja
avaliada no ambito do PPCUB. As demais altera¢oes sugeridas foram incorporadas as tabelas de
pardmetros de uso e ocupagao, sendo a minuta do PLC entdo submetida a andlise da populagdo em

audiéncia publica, conforme determinado pela Lei Organica do DF.



193 om0 oon Aaudiéncia publica.do PLC do SIG foi realizada no dia 3/6/2019, na sede da SEDUH. Na

194 - ocasido foram apreséntados a comunidade, entre outros, os condicionantes do Setor, o projeto-de

1951 qualificagdo: do ‘espaco publico.querencontra-se em elaboragdo e a minuta do PLC. Foram

196  solicitados pela comunidade presente alguns ajustes no PLC, os quais foram, posteriormente,

121197 .« foram analisados tecnicamente: A anélise das demandas concluiu pela incorporagao das seguintes

198  sugestoes:

da minnta 3199P 1 a) Supressdo do §5° do art. 2° da minuta do PLC;
200 b) Permissdo para ocupagio total do subsolo nas Quadras 1, 2,4, 6 ¢ 8;
201 ~¢) Realizag@o de estudo de viabilidade de atendimento ao numero minimo de vagas para
10202000000 dos coriveieulos 'dentro do lote, resultando na alteragdo dos parametros de ocupagdo definidos
203 para a Quadra 8.

neornorad204 minuta hinAglalterd¢oespropostasforanhintorporadas a minuta final do PLC, a qual foi encaminhada

TRTET 4 T

- COIII

f ennapia i

205  aapreciacdo do CONPLAN.
206 O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

1207: de cinco Alminutaldo: PLC:ora em andliSe*¢ composta de cinco artigos e dois anexos. No art. 19 €

2208 qucexpostara finalidade daei.cNoiart! 2°;determina-se que a implantacdo dos usos e atividades ndo

1105209 o previstas: nos (dispositivos|normativoscvigentes até a publicagdo da Lei Complementar, fica

. 2 210m ccondicionada a:analise:dos possiveisimpactos a serem gerados ao trafego e a avaliacdo préviado

~-1 4]
Iial ¢

a (hHitoro:
d UULOT B¢

» ativida
C dtividd
iTLTaLauT Nl

by e

» u211n0 Orgdosgestorido desenvolvimentol territorial € urbano e demais 6rgdos competentes do Distrito

1 212 r0sFedetdlono-quelse referd a'incidéncia da Qutorga Onerosa da Alteragdo de Uso — ONALT na forma

e e

214  n°902, de 23 de dezembro de 2015. Os paragrafos do art. 2° regulamentam a aplicagdo da ONALT
215 no Setor. ' | : =5

deaerelacionado® rart. A3 indica quié os aasos enatividades relacionados no Anexo 1 do PLC estdosem

© 2175 «conformidade com-a Tabela deClassificacio de Usos e Atividades Urbanas ¢ Rurais do Distrito

218d¢ Federal daprovada pelot Décreto” n?:137:966, de 20 de janeiro de 2017. Os art. 4° ¢ 5° tratam,

: - - - — R S Vs W V—_ S—-—-F =1
~219 respectivamente, da entrada em vigor da legislagao ¢ da revogagdo das disposi¢des contrarias.

220 O Anexo 1 relaciona os usos ¢ atividades propostos para o setor com base na classificagdo
221 indicada no art. 3°. O Ancxo II define os pardmetros de ocupagido do solo para cada uma das
222 quadras que compde o SIG, a partir da referéncia de endereco. Nesse anexo sdo definidos os
223 seguintes parametros: taxa de ocupagao, afastamentos obrigatérios, coeficiente de aproveitamento
224 - caltura das edificagdes, acompanhados de observagdces especificas relativas a questdes como:

225  permeabilidade, uso do subsolo, cota de soleira, vagas de garagem, dentre outras.

qj 9 s

213" definida pela Lei Complementar n® 294, de 27 de junho de 2000, alterada pela Lei Complementar



51226108 2 De modo geral, as determinagdes dispostas nos anexos podem ser resumidas da seguinte

227  forma:
s vicen228ia NOE St Quadrallmanutengio dosiusos vigentes na NGB 52/88, a saber, deposito; oficinas’ e
229  industrias relacionadas com jornais, revistas, graficas e editoras; transmissora e receptora de radio
L1 cn10230) Joe tviesservigos financeiros | eproposi¢do. da extensdo dos usos comercial e prestagio de servicos.
cnies231la MO S2-“Quadras 2 e 4: além doss usosivigentes pela NGB 52/88, propdem-se atividades como
S 239~ administragdo-publica; empresas, sindicatos e associagdes, e, no térreo das edificagdes, os usos

233 comercial e de prestacdo de servigos.
......234 - Quadra 3: usos institucional, comércio e servicos, com uma variedade maior dessas
102350+ atividades nds lotes (que.ja sdo icomerciais, exceto nos destinados a Postos de Abastecimento de
202361 Combustiveis = PLL. Nos ¢ritérios de ocupa¢do, ha a dispensa do afastamento de fundos no
‘rl 10:237% 0 copavimentdsuperior dos blocos Ble'@(géminados para comércio) da quadra 3; e a possibilidade de
‘¢ (238cdiconstrugdado2® pavimento dos lotes A, E, F e G, mediante pagamento de ODIR.

r S00) ¢239si0 do use Quadras: 6 e o8 (exeetoliLote c800): extensdo do uso comercial, incluindo educagao,

L::m;ﬂ.;nt.z::zm:m prestagdonde servigosieisatde;tiem «complemento ao uso vigente, hoje restrito as atividades

comunicaads.  relacionadas as graficas, editoras e telecomunicagdes.
ado 4 Ima2ise Nacional Quadradé, duote::800, destinado a Imprensa Nacional, além da grafica da Imprensa
o institue243:) (<Nacional; o lequelderisosse:amplia para-institucional (administragdo publica, museus, arquivos e

244  bibliotecas) e servigos bancarios.

} 245 RECOMENDACOES

246 Conforme ja afirmado nos diversos levantamentos e estudos realizados anteriormente no

} 247  Setor, entende-se que o SIG tem potencial para cumprir um papel de centralidade. Isso porque esta
o consono248 quperfeitamente inserido no tecido urbano consolidado que o circunda.
‘F]‘ » pela pr249sta de flexiTalipapel certamentel @ refor¢adm pela proposta de flexibilizagdo que se analisa aqui. No

d I (2500 wentantogentendesse:queio desempephodo setor como uma centralidade sera tanto melhor quando

252 quando da inclusdo do uso residencial em associac;z’io com o uso comercial ¢ de scrvic;os, tal como

253 ja ¢ encontrado hoje.

254 Nessa linha, cabe destacar que a premissa utilizada pelo projeto para a flexibilizagdo dos
255  usos baseou-se no reconhecimento de que o Sctor perdeu, ha muito, sua destina¢do original,
256  incorporando usos que foram se instalando como resposta ao proprio processo de dinamizagdo
257  urbana e consolidag¢io da cidade. Dentre esses usos, esta o uso residencial.

258 Sugere-se, portanto, a inclusdo do uso residencial nas Quadras 3, 6 ¢ 8, em edificios de uso
259  misto (com comércio ¢ servigos no térreo), conforme sugestdo feita também pelo [IPHAN. Sobre

| 1
U

R

Xe
dos no261ca!. maioriforsaldiversidade iderusds permitidos no local. Tal diversidade ¢ especialmente gerada
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260 . -o'tema, ressaltam-se ainda as disposi¢oes do Parecer Técnico n® 26/2019, o qual destaca que o uso

1261 nresidencial do tipo mistopode serrregulamentado no Setor “sem qualquer prejuizo para' a
262 1. preservacao do CUBY; conforme ja previsto na minuta do PPCUB em setores como o CLN; no
263 SGAN ¢ no SGAS que, assim como o SIG, também sofreram uma transformacdo nos usos -

1264 ‘praticados a revelia das normas:' Segundo a posi¢do do 6rgdo de preservagdo, com a qual fazemos
coonzes 2650 coro, ‘esses setores; 'além:do' SCRN;sdo capazes de ofertar um tipo de moradia mais barata, muito

consaarai266°0 sprocurada noPlano-Piloto, mas pouco consagrada pelo urbanismo modernista”. 199

267 ' Em tempo, recomenda-se que seja revista a diretriz que proibe o uso residencial no

268 SIG, considerando, sobretudo, que a tal utilizagio ji se encontra instalada. Além disso,

20269 ¢ sugere-se que a- SEDUH: considere a destina¢io de percentual — a ser definido conforme a

Jades 100270 - demanda’existente ¢ futurai- das:unidades residenciais instaladas no local para Habitacao de

'r.-zw--i.iafc‘.,.:1:2:71=“3‘r'I!rittéresse‘Social;'indtm.a()fenbontm-:dd:pensamento urbanistico contemporaneo, que recomendd o

de dinami27220 dnix:deuso e rendaccomo estratégiardes dinamizagdo de centralidades e conservacdo de dreas o aproc

273  urbanas. 206

=~
N

{eicoamen2z24do PLC enVisando. dontribuiriparaco aperfeicoamento do PLC em analise, fortalecendo seu carater

neia, ol 27505 dinamizador,isugere+se, /aindaysna séquéncia, algumas alteragdes pontuais nos Anexos I e Ilido cxpos!

276 | PLLC: 209  previst
O ATICR0AT7 Em relacdo aos usos, dispostos no Anexo [: 210  conuic
nastica” pa228is Quadras 4 Inclasdoruso “academia de ginastica” para as Quadras 1,2, 4, 6 e 8. 211 Gredo
sa Nacion279ampliar os = Quadra 6:+Liote;800 (imprensa Nacional): ampliar os usos obrigatdrios para possibilitar 1 odcis

e e e R SO —

280 a ins?éﬁéﬁ"&'&é“éfiviaa‘d'é'é de Eduéaqﬁo, prestacdo de servicos, comércio e saﬁaé;‘&éﬁ&'&’ffﬁéﬁa’&é’ -
281  ao Governo Federal para utilizar o imdvel no que melhor lhe atender.
a2 82y ea—dnClUIEopossibilidade..de<instalacio de antenas para celulares, com-a-definigda..dos o

50 J4 exist283 Scirespectivos parametros, visto que tal uso ja existe no Setor. 216

uupacau. 284osw0s 1o ~BEm selacdo aos pardmetros de ocupagdo, dispostos no Anexo I1:

s

- excluir a285xa d'igua d= Quadra By Iwtesis A Ey Fié Grexcluir a caixa d'agua da contabilizagdo da altura maxima [edera

~286  dc 0,0m ¢ incluir a possibilidade de subsolo optativo, nao computado na taxa maxima de
287 —-construgdo conforme regra aplicada tanto para os modulos quanto para os lotes maiores.
288 - Observacgdo 17:excluir da vedacio os lotes das Quadras 1, 2, 3, 6 ¢ 8, onde j4 existe um
289  grande desnivel, mesmo sem movimentacao de terra.
290 - Observacgao 18 — Incluir possibilidade de remembramento de até quatro lotes nas Quadras
291 I, 2,4 e 6, onde os lotes sdo menorcs, sem a necessidade de analise ~da
292 COPRESB/SUG ES']':’SEDUH, criando uma relagdo de pm‘idgsde de metragem quadrada com a area
293  resultante dos remembramentos de lotes maiores, como os da Quadra 8, por exemplo.
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VOTO

296  Considerando que:

297 a) O Setor de Industrias Graficas, em razao da centralidade exercida pelos setores vizinhos,
o5 0529810 doi iconsolidddoiide: formadmais voudmenos espontdnea a partir da instalagdo de atividades
nao 299nitinstitucionaisi e -deprestagdosde iservigos nao permitidas pelas normas urbanisticas vigentes,
: 300" ocasionando transformag¢Ges na sua dindmica urbana;
301 b) A legislagdo recente de tombamento menciona abertamente a possibilidade de
302 flexibilizagdo dos usos ao fixar apenas dois critérios de preservagio para o SIG (um de uso, “usos
hartio 1130300 diversificados”, € umide 'ocupagio; ffgabarito maximo de 5 pavimentos”), incluindo o Setor na
O Conjuni304ih o Macrodrea'de Protegdo “subsidiaria” do Conjunto Urbanistico de Brasilia;
) do 1PHAZ05conclui ¢)iOnParecer! Técnicdn®.:26/2019/‘do IPHAN conclui que a flexibilizagdo de usos do SIG
d0 do locaBo6:o arespeita o processo historica dé ocupagaodo local e ndo coloca em risco a preservagao do Conjunto
le sctor 38071+ Wrbanistico.de Brasiliavistortratar-se dessetor de baixa representatividade em relagdo aos valores
asilia co308airiique sustentam!o reconhecimento de Brasilia como patriménio nacional;
" 1o loca309nsiderad) Os estudosrealizados pelo {GIDE :no local consideram a pertinéncia da regularizagdo dos
restacio (310viusos comerciais e dastatividades de préstagio de servigos jé instalados a partir da aplicagdo do

[teracao de3lko - instrumento da Outorga Onerosa da Alteragdo de Uso — ONALT;

‘o1 destacai2no Plane) QSetotde Indastriast Gridficas foi destacado no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
iplementai3ad 80 doDistrito Fedéral cOPDOT (Leit Complementar n® 803/2009, de 25/04/2009, com as altera¢des

314 promovidaswp.élé Lei Complementar n°® 854/2012) como érea prioritaria da Estratégia de

315  Revitalizagdo de Conjuntos, o que pressupde a revisdo e diversificagdo de usos e atividades das

owapricaddbos areas objeto de revitalizacido; bemcomo a aplicagdo de instrumentos de planejamento urbano para
317  tal finalidade;

de B18&crvacaof) O diagnostico elaborado para:o Plano de Preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia

rias Gralidagcoms PPGUBcidentificaro Sétoridel Indistrias Graficas como drea adequada para a flexibilizag¢do de

321 dinamica urbana e as demandas identificadas nos estudos técnicos anteriores;

322 £) A minuta do PPCUB discutida na Camara Técnica desse CONPLAN ¢ enviada para analise
323 do IPHAN incorporou a revisdo das normas de uso ¢ ocupagdo do solo do SIG, como solugdo
324 possivel para trazer aquele setor para a situagdo de regularidade urbanistica;

325

326 Voto favoravelmente a aprovagio do Projeto de Lei Complementar que define parametros

327  de uso ¢ ocupacdo do solo para o Setor de Industrias Graficas — SIG, da Regido Administrativa

f 0 | 11

320 usos ¢ atividades, assim como para a revisdo de parametros de ocupagdo, em consondncia com a
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