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OBJETO DO ESTUDO

Divergéncias na aplicacao da Norma
de Edificacao, Uso e Gabarito — NGB
38/94 para lotes de habitacao coletiva
e comércio em Santa Maria — RA XlII



OBJETO DO ESTUDO

Duvida na aplicacao da norma quanto ao
numero maximo de pavimentos:

Item 04 estabelece o afastamento lateral
proporcional a altura, considerando o cone de
iluminacao e ventilacao

X

ltem 18.C - fixa o numero de pavimentos em
4.



" Tentativa de sanar este conflito - Decreto n@
30.666/2009

= Declarado inconstitucional em 2015, tendo
como fundamento o art. 56 da LODF, onde
a definicao de parametros somente pode
ser feita por lei complementar. Esta ADI
tem efeitos ex tunc - retroage inclusive a
projetos ja aprovados



ALTERACAO PROPOSTA

DECRETO N2 30.666, DE 07 DE AGOSTO DE 2009

DODF de 10.08.2009

Inclui subitem nas Normas de Edificacdao, Uso e

Gabarito NGB 38/94 das RegiGes Administrativas do

Gama — RA Il e Santa Maria — RA Xlll, e da outras

providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicdes que lhe confere o artigo 100, incisos VIl e
XXVI, da Lei Organica do Distrito Federal, DECRETA:

Art. 1°. Fica incluido o subitem “18.h” no item 18 — DISPOSICOES GERAIS das Normas de Edificacdo, Uso e
Gabarito NGB 38/94 das Regides Administrativas do Gama — RA Il e de Santa Maria — RA XVIII, com a
seguinte redacao:

“18.h. O numero maximo de pavimentos para os lotes relacionados no subitem 1.b do item 1 —
LOCALIZACAO desta NGB sera obtido mediante a aplicacdo do cone de iluminac3do e ventilacdo constante
do item 4 — AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS, considerada a Taxa Maxima de Construcdo de
400% (quatrocentos por cento) da area do terreno. O angulo maximo de 68° (sessenta e oito graus) sera
aplicado sobre as divisas confrontantes com outros lotes, considerada a cota de soleira medida no ponto
médio do lote.”

Art. 22. Fica cancelado o subitem “18.c” do item 18 — DISPOSICOES GERAIS das Normas de Edificacdo,
Uso e Gabarito NGB 38/94.

Art. 32, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 42, Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 07 de agosto de 2009.

1212 da Republica e 502 de Brasilia

JOSE ROBERTO ARRUDA



" jnseguranca juridica com a ADI

" projetos de arquitetura que precisam ser
analisados, inclusive relacionados a politica
habitacional do GDF.



NORMA NGB 38/94

Abrange os lotes destinados a habitacao
coletiva e comércio dos projetos de urbanismo
MDE 11/92 e MDE 86/92 ambos de Santa
Maria, e o MDE 162/91 - Vila DVO - Gama,
para este ultimo a norma foi substituida pelo
PDL Gama.
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SEI N° 390.0000.8209/2017-11

Legenda

Santa_Maria
USOS MDE 11/92 e MDE 86/92




ITEM 7 — PAVIMENTOS

07 -~ PAVIMENTOS

* Numero maximo: considerada a Tmax C (item 6), o numero max i

mo de pavimentos sera definido pelo cone de iluminagio e ven

tilagao previsto no item 4 desta [iGB.



ITEM 4 — AFASTAMENTOS MiINIMOS
OBRIGATORIOS

04 - AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS ‘

* n ’
Somente serao exigidos afastamentos nas divisas dos

lo
tés que fizerem confrontagao com outro lote. Para as di
visas voltadas para a area piblica (AP) ou via plblica

(VP) nao serac exigidos afastamentos,

4.a. 0 afastamento minimo exigido sera proporcional a altuy

ra da edificagac considerando-se como parametro  des

tes indices o cone de iluminagac e ventilacao,
do a partir do nivel do terreno,

de 68% lsessenta e oito graus) a ser aplicado a cada

lote, conforme o seguinte esguema: ﬂ
II- ] I.

forma
com um angulo maximo



ITEM 4 — AFASTAMENTOS MiINIMOS
OBRIGATORIOS







18 - DISPOSICOES GERAIS

18.a. Esta NGB e composta dos itens 1, 2, 3, 4, 5, &, 7, 9,
10, 11 & 18.

18.b. Os itens omissos nesta NGB serac regidos pelas
goes do Codigo de Edificacdes.

18.c. Os lotes regidos por esta NGB estac listados nos Memo
riais Descritivos - MDE 162/91 e MDE 11/92 e MDE 86/92

nos Quadros Demonstrativos das Unidades Inobiliarias comg: !
¢y
i

disposi

H4: habitacac coletiva - 4 pavimentos

HC4: habitagao coletiva e comércic - 4 pavimentos
- C4: comercio - 4 pavimentos

- C: comercio (Vila D“'“hﬂd w :




JUSTIFICATIVA

" Sanar divergéncia da norma
" Propiciar seguranca juridica



PROPOSICAO

PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N.2 DE 2017
(Autoria: Poder Executivo)

Define parametros de ocupacao para lotes destinados a habitacao coletiva —
H4, habitacdao coletiva e comércio — HC4 e comércio — C, na Regiao
Administrativa de Santa Maria — RA XIll, e da outras providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 12 Os lotes destinados a habitacao coletiva — H4, habitacao coletiva e comércio — HC4 e comércio —
C, relacionados nos Quadros Demonstrativos das Unidades Imobilidrias dos Memoriais Descritivos MDE
11/92 e MDE 86/92, da Regido Administrativa de Santa Maria — RA Xlll, sdo regidos pelas Normas de
Edificacdo, Uso e Gabarito NGB 38/94, exceto no que diz respeito ao dispositivo normativo contido no
subitem 18.c do item 18 — DISPOSICOES GERAIS das mesmas normas e relacionado ao nimero maximo
de pavimentos, que devera ser calculado conforme estabelecido no item 07 — PAVIMENTOS da NGB
38/94.

Art. 22 Ficam mantidos para os lotes abrangidos por esta Lei Complementar os coeficientes de
aproveitamento estabelecidos no Anexo V da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, que
aprovou a atualizacao da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprovou a revisao do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

Art. 32 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 42 Revogam-se as disposicdes em contrario.
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