REQUALIFICACAO E AJUSTE DE PARGEL

CNN2, QNN12 e QNN14 - CEILANDIA
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Atendimento aos artigos 4° e 101 do PDL de
Ceilandia (Lei Complementar n° 314, de
01/09/2000), no que se refere a adocdo de
intervencdes urbanas nos espacos publicos que
deem prioridade ao pedestre e a intervencédo das
areas lindeiras a metrovia com projetos
urbanisticos e paisagisticos a fim de reduzir o
impacto da barreira criada pela linha do metrd.

O projeto esta inserido, por sua localizacédo, na
area do Projeto de Dinamizacdo do Eixo Ceilandia,
sem contudo, alterar parametros de uso e
ocupacao do solo, ou provocar adensamento
populacional.

No escopo dos Processo 390-00000440/2018-
30, a SUGEST e a Comissao Permanente de
Analise de Estudos de Impacto de Vizinhanca
entendem que o0 projeto nao se enquadra no
escopo do Art. 4°, Inciso Il, da Lei n° 5022/13, que
exige a apresentacao do EIV .

MARCO LEGAL



https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=5983307&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110002258&infra_hash=cf866280bf14b40fdfbd8c4902b5dbd984b1f8f393473375f2ea3ef104f7ecf7
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L CACAD £ AUSTE DE PARCELANENTS SITUACAO ATUAL DA AREA DE PROJETO

Vista da saida do metrd

Area pablica entre Escola Técnica e limite do metrd Estacionamento publico em frente ao Estadio Abadi&o



AREA DE PROJETO
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L CACAD £ AUSTE DE PARCELANENTS SITUACAO ATUAL DA AREA DE PROJETO

Area em frente a Estacdo Ceilandia Centro

A drea de terra atualmente é utilizada como estacionamento irregular e, no alinhamento dos
passeios, os feirantes se concentram durante o funcionamento do metro.



O projeto altera a configuracdo de quatro areas
parceladas (PR 827/1, PR 192/2, PR 201/1 e PR
908/1) e de uma area de parcelamento futuro (PR
201/1).

Na area de parcelamento futuro da PR 201/1,
sera criado o lote do Abadiao

Também na area da PR 201/1, o projeto propde
a alteracao do lote A da QNN 14.

A Secretaria de Educacédo por meio do Oficio
1766/2017-GAB/SEEDF, de 18 de agosto de 2017
(Processo 390-00009467/2017-15) e Coordenacéao
Geral de Patrimbnio n&o véem Obice ao
atendimento do pleito por ndo haver nenhuma
previsibilidade de acréscimo de construcdo no lote
em questao.

Ainda na area da PR 201/1, serd& criado sobre a
metrovia o lote para abrigar a Estacao Guariroba
do Metro.

ASPECTOS FUNDIARIOS




Na area da PR 827/1 de fevereiro de 1981 —
CNN 2, que define o lote para terminal, foi
implantada via sobre tal lote, em descordo com o
projeto registrado.

O redimensionamento do lote de Terminal:
reuniao com a Coordenacéo de Planos e Estudos
em Mobilidade da Secretaria de Mobilidade, em 10
de janeiro de 2018.

No escopo da PR 192/2, a Estacdo Ceilandia
Centro ocupa parcialmente a area do lote para
Feira. Considerando que a Estacdo do Metrd ja
estd em funcionamento, sem possibilidade de
relocacdao, em reunido com a Coordenacao de
Planejamento e Coordenacdo de Obras da
Administracao Regional de Ceilandia, em 09 de
janeiro de 2018.

ASPECTOS FUNDIARIOS
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L _ _. POLIGONAIS DE PROJETO

AREA DE PARCELAMENTO FUTURO PREVISTA PELA PR 201/1

LOTES CRIADOS PELAS PR 827/1, 192/1, 908/1 e 201/1 A RECONFIGURAR

VIAS PELAS PR 827/1, 192/1, 908/1 e 201/1 QUE SAO ALTERADAS PELA URB 024/2017
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A alteracéo esta amparada pela LEI n°4164/2008, ALTERADA PELA LEI n°6134/2018, que disp0de
sobre a adeauacao de proietos de narcelamento. auando houver criacao de PAROUE.

i | | || [

=
L ____j POLIGONAIS DE PROJETO

- AREA DO PARQUEURBANO CRIADO PELA URB 024/2017

Os lotes relocados de propriedade da TERRACAP
B Lomes MANTIDOS COM A MESMA CONFIGURAGRO encontram-se em situacao de alteracao de parcelamento. A
[ ] Nova CONFIGURAGAO VIARIA TERRACAP concordou com a alteragéo.

I Lotes RECONFIGURADOS
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/.9 Cruzamento impossibilitado com a criagdo do metro
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REQUALIFICACAO E AJUSTE DE PARCELAMENTO

CNN2, QNN12 e QNN14 - CEILANDIA CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

CAESB:

Por meio da Carta 32.716/2017-DE/CAESB, a CAESB NOVACAP: N

manifesta-se que existem redes de distribuicdo de agua e Em resposta ao Oficio 625.000.054/2017-

de coleta de esgoto que permitem o atendimento aos GIURB/CAP/SEGETH, a NOVACAP informa que
novos lotes criados pelo novo projeto. Esclarece que, existe interferencia de rede publica de aguas
como o projeto ndo altera parametros urbanisticos, a area pluviais implantadas na poligonal demarcada em
ocupada por edificagbes na regido, nem a populagio crogqui anexo, referente a modificagao do projeto
prevista para a area, o servigo de atendimento a essas de parcelamento ja registrado em cartorio a
areas mostra-se tecnicamente viavel. PR908/1, em Ceilandia.

Entretanto tendo em vista que a interferéncia de

CEB: ) _ rede existente se deu com sistema viario e
Laudo N° 180/2017, a CEB informa que por tratar-se de estacionamentos, ndo ha necessidade de

area com abastecimento de energia consolidado, existem remanejamento, uma vez que é normal o
diversos trechos de rede aérea e de iluminagao publica sistema de drenagem ser executado sob vias e

dentro dos poligonos que envolvem a area. calcadas, que sdo areas publicas.



CONSULTA AS CONCESSIONARIAS
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REQUALIFICACAO E AJUSTE DE PARCELAMENTO PARAMETROS BASICOS
PDL +PDOT

CNN2, QNN12 e QNN14 - CEILANDIA

USO- art. 103 do PDL: lotes L2 - Lotes de Menor Restricdo TAXA DE PERMEABILIDADE: artigo 74, da Lei
A Quadra QNN 14 (Projeto Urbanistico Especial) criacdo de Complementar n° 314/2000 + Lei n°® 929, de 28 de
pracas e quadras de esportes, bem como de unidades julho de 2017
imobiliarias.

AFASTAMENTO MINIMO das fachadas voltadas
COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO BASICO E para logradouro publico : art. 77 da Lei
MAXIMO: Anexo V do PDOT Lei Complementar n® 803/2009: Complementar 314/2000.
eCoeficiente de Aproveitamento Basico igual a 2,0 (dois) e AFASTAMENTO MINIMO das fachadas voltadas
Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 6,0 (seis), para lotes vizinhos: art. 78 da Lei Complementar
para as areas do Centro Urbano, composto pelos seguintes 314/2000.

enderecos: CNN 1 e 2; CNM 1 e 2; QNN 1, 2, 11, 12, 17 e
18; QNM 1, 2, 11, 12, 17 e 18.

eCoeficiente de Aproveitamento Basico igual a 2,0 (dois) e
Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 2,0 (dois),
para os lotes de equipamento publico.
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GALERIA DE PEDESTRES

N— CORTE ESQUEMATICO
— Unidade Especial Metro - EP =em. escald

[ Jioes o 2 | gtes de Equipamento Publico - EP
Lotes TIPo 3 Lotes mistos

Tratamento das Divisas

a) Deve ser garantida a permeabilidade visual minima de 50%.

b) O cercamento murado (sem permeabilidade visual) ser4 admitido
apenas nas divisas entre lotes, devendo respeitar altura maxima
de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

c) Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de
circulacdo, de atividades e coletoras) e pracas e outros espacos
livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas, de forma
a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do
parcelamento e a seguranca dos usuarios.
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PARAMETROS
PDL E DO PDOT
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DEPOIS

PARQUE URBANO ~15.600 m?



Voceé considera relevante implantar um Parque Urbano em Ceilandia?

64 respostas

@ Sim
& MNao

Comparando a imagem atual da area com o projeto, vocé considera
que:

65 respostas

O parque serd muito utilizado

Melhora o impacto do metrd na vizinhanga 45 (69,2%)
Sera pouco utilizado 41 (63.1%)
Outros
0 10 20 30 40 50

Queremos
sua opiniao

ENQUETE

acao d
- Regiao Central d
oo Ceilandia

BRASILIA

Qual mobiliario de esporte e lazer o parque devera oferecer?

65 respostas

Quadras de esporte 20 (30,8%)
Pista de caminhada - 25 (38.5%)
Ciclovias 18 (27 7%)

Pista de skate

Hortas e pomar comunitdrio 14 (21 :5%:‘
Aparelhos de ginastica 15 (23: 1 %)
Teatro de arena 17 (26,2%)
Parques infantis 7(10,8%)
) Quiosques 23 (354%)
Areas de Piquenique 17 (26,2%)
Outros 16 (24:5%)
1(1,5%)
1(1,5%)
1(1,5%)
1(1,5%)
1(1,5%)
1(1,5%)
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REQUALIFICACAO E AJUSTE DE PARCELAMENTO
CNN2, QNN12 e QNNT4 - CEILANDIA

TRAVESSIA SOBRE A LAJE DO METRO

obrealaje\

uma travessia de pedestre. comglampa de acesso que garante
treito e sem.iluminacdo ha uma sjlisacéo de inseguranca.




Queremos ENQUETE

sua opiniao

Voceé considera importante urbanizar o entorno da Estacao Ceilandia

Centro?
65 respostas Hly's e e~
p qualificaca
@ sim
@ néo
BRASILIA
Quais elementos devem ser incluidos no projeto dessa urbanizagao em Comparando a imagem atual da area com o projeto da pracga, vocé
frente a Estacao Ceilandia Centro? considera que:

65 respostas
63 respostas

Aproximar a parada de 6nibus da estagdo de metrd
Calgadas e mais areas sombreadas
Organizar ambulantes

40 {61,5%)
45 (69,2%) Sera muito utilizada

35 (55,6%)

16 26 (40%) Vai atrair muitas pessoas para o centro
Mais dreas com bancos 25 (38,5%) Valoriza o centro de Ceilandia 30 (47 B%)
Mais quiosques para alimentagdo = Ficara vazia no dia a dia |
Ir ao posto de satide da CNN2 32 (48,2%) Outros 44 (89,8%)

Outros

50



PRACA DA ESTACAO CEILANDIA CENTRO
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REQUALIFICACAO E AJUSTE DE PARCELAMENTO

CNN2, QNN12 e QNN14 - CEILANDIA

Supervisao:
Vicente Correia Lima Neto (em 2016)
Subsecretario — SUPLAN

Coordenagao:
Anamaria de Aragdo Costa Martins (em 2016)

Revisao:
Eliane Pereira Victor Monteiro Ribeiro - Diretora de
Parcelamento do Solo (em 2016)

Projeto (entre 2008 até 2010):

Arquiteto e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e urbanista

EQUIPE TECNICA

CAU/DF A163250-7

CAU/DF A23937-2

CAU/DF A23568-7

Anamaria de Aragdo Costa Martins

Arquiteta e urbanista

CAU/DF A23937-2

Luis Roberto Ribeiro

Arquiteto e Urbanista

CREA 10.764/D-DF

Izabel Torres Cordeiro

Arquiteta e Urbanista

CREA 12.261/D-DF

Clécio Nonato Rezende

Arquiteto e Urbanista

CAU-DF A23.916-0

Alice Carvalho

Estagiaria

Vicente Correa Lima Neto

Arquiteto e Urbanista

CAU/DF A163250-7

Projeto (entre 2016 e 2018):

Clécio Nonato Rezende

Arquiteto e Urbanista

CAU-DF A23.916-0

Flavia Soares Bezerra

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF A97154-5

Anamaria de Aragdo Costa Martins

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF A23937-2

Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro

Arquiteta e Urbanista

CAU/DF A23568-7

Marcio Comas Brandao

Arquiteto e Urbanista

CAU-DF A38.531-0

Levantamento Topografico:
Denilson de Souza Braga

Engenheiro

CREA DF CREA 9.648-TD
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