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LOCALIZACAO DO
SHJB, ETAPA IV NO DF

Legenda
] POLIGONAL SHJB ETAPA IV
: SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO
. [ SETOR HABITACIONAL SAO BARTOLOMEU
—— PROJETO
SOLAR DE BRASILIA - QD 1
SOLAR DE BRASILIA - QD 2
SOLAR DE BRASILIA- QD 3
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PROJETO DE URBANISMO DE REGULARIZACAO — URB-RP e MDE-
RP 052/11

Licenciado em 05/05/2015 - L | Corretiva n.2 007/2015.

Apreciado favoravelmente na 1182 Reuniao Ordinaria do
CONPLAN - Decisdao n.2 74/2015.

Aprovado pelos Decreto n.2 36.657/2015, de 06/08/2015 e
37.227/2016, de 21/03/2016.
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USO DO SOLO

PROPOSTA DE USO
DO SOLO PARAO
SHJB, ETAPA IV

Legenda:
CRAs
SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO
I POLIGONAL SHJB ETAPA IV
APP
[0 COLETIVO / INSTITUCIONAL
[ MISTO
COMERCIAL
RESIDENCIAL
EPR
EPU
ELUP
Il EPC
HIDROGRAFIA
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MOTIVACAO PARA REVISAO DO PROJETO DE URBANISMO
DE REGULARIZACAO — URB - RP 052/11

» O projeto de regularizacédo, consubstanciado na URB-RP e MDE-RP 052/11, néo
se encontra registrado, devido a pendéncias na certificacdo da gleba da
Fazenda Taboquinha, etapa anterior ao registro do projeto de regularizacao do
parcelamento.

« Solicitacdo de ocupantes nao contemplados no projeto, por ndo se localizarem
em Area de Regularizacio.

« Informacdo de ocupantes sobre existéncia de espécies arbdreas tombadas e
solicitacdo de criacdo de RPPN na area onde o projeto de regularizacéo
propdem a criacdo de unidades imobiliarias para Comércio e Equipamentos
Publicos Comunitarios.

« Levantamento aerofotogramétrico realizado em 2016, que possibilita a reviséo e
adequacao dos projetos de topografia e de urbanismo de regularizacao.

 Publicacdo da Lei n.° 13.465/2017, que possibilita a regularizacdo das
ocupacdes consolidadas até 22/12/2016.

\
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AREA OBJETO DE REVISAO

AREA OBJETO
DE REVISAO
DA URB - RP 52/11

Legenda:
—— PROJETO
[JrorconaL srmetara v
—  RODOVIAS DF

GRAFA

SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO
D POLIGONAL REVISAQ
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ZONEAMENTO URBANO E PARAMETROS URBANISTICOS

« LEIN.°13.465/2017, artigos 9° e 11 Inciso Il, — Nucleo Urbano Informal, aquele
clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulacdo de seus ocupantes.

- Zona Urbana de Uso Controlado Il — Area desocupada do setor destinada a auxiliar
na promocao da estruturacédo, ordenamento e no cumprimento dos parametros

urbanisticos estabelecidos para o setor.
* Os Parametros de Uso e Ocupacéao do Solo para a ARINE Jardim Botanico - Anexo VI - 01,
conforme tabela:

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAO DOS LAGOS, GRANDE COLORADO, ALTO DA BOA VISTA, NOVA COLINA, ALTIPLANO

USOS
. q Tamanho dos lotes Coeficiente de
Areade residenciais (m2) Coeficiente de aproveitamento basico ; .
Regularizacédo aproveltamento maximo
Méximo Minimo R<400m? R>400m?2 C I Ind M C M R
Regularizacao
de Interesse
Especifico — 2.500 125 1 0,8 1 1 1 1 2 4 2

ARINE Jardim
Botanico
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. SHJB - ETAPA IV EM RELACAQ
AS MACROZONAS DO
PDOT

Legenda:

CJPOLIGONAL SHIB ETAPA IV
SETORES HABITACIONAIS
Fmme] ARINE
Cras
I Macrozona de P ote clio Integral
Zona Urbana de Us=o Controlado |
) Zona Urbana de U=zo Controlado I
. CJPOLIGONAL REVISAD
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ZONEAMENTO AMBIENTAL

Area situada na APA do S&do Bartolomeu, classifica pelo Rezoneamento como
Zona de Ocupacéo Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA.

A ZOEIA tem como objetivo disciplinar a ocupacéo das areas contiguas as Zonas

de Preservacédo da Vida Silvestre — ZPVS e de Conservacédo da Vida Silvestre —
ZCVS.

Nesta zona a impermeabilizacdo maxima para novos empreendimentos urbanos se
restringe a 50% da total da gleba.
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RESTRICOES AMBIENTAIS

UNIDADES DE CONSERVACAOE
ZONEAMENTO AMBIENTAL
PARA O SHJB -ETAPA 4

Lugenda:
— mROET
C)ouconaL sHus ETARAY
SETOR HASITACIONAL JARDM 50 TANICO
[FAAFA=AD SARTOLOMEY
REZONEAMENTO APA - 340 BARTOLOMEY
ZONA DE CONSERVAGAC DAVIDASEVESTRE
Z0NA DE OCUPAGAC ESPECIAL DE INTERESSEAMSIENTAL
ZONA DE OCUPAGAC ESPECIAL DE QUALFICAGAD
ZONA DE PRESERVAGAO DA VIDA SLVESTRE
o conarevisio
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LICENCA AMBIENTAL

Licenca de Instalacao Corretiva n® 007/2015 emitida em 05/05/2015, publicada em
11/05/2015 — DODF n.° 89, vélida até 04.05.2018.

“Qualquer alteragao nos projetos previstos para o empreendimento devera ser

precedida de anuéncia documentada deste Instituto.” - item 4. do Inciso | — DAS
OBSERVACOES.

Anuéncia solicitada por meio do Oficio n.° 347/2017 — DITEC de 19/05/2017

Restricdes, Condicionantes e Exigéncias LI n.° 007/2015 — A¢Oes Realizadas.

« Termo de Compromisso de Compensacao Ambiental — Aguarda-se emisséao de
Termo pelo IBRAM,;

* Firmado Termo de Compromisso de Compensacéo Florestal n.° 100.000.013/2015
— IBRAM;

« Programa de Educacdo Ambiental em fase de Contratacéo;

 Encaminhado ao IBRAM, Despacho n.° 772/2015 — ASPRE/Terracap, Projeto
Executivo do Sistema de Esgotamento Sanitario encaminhado pela CAESB;

\
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CUMPRIMENTO DAS CONDICIONANTES AMBIENTAIS
Anuéncia IBRAM a proposta de revisdo URB e MDE -RP 052/11

Oficio SEI-GDF n.° 261/2017 — IBRAM/PRESI, de 07 de julho de 2017, informando que:
“....este instituto ndo vé Obice nas alteracOes da Proposta de Urbanismo para o Setor
Habitacional Jardim Botanico Etapa IV. Informa ainda que pode ser dada continuidade nos
procedimentos de aprovacdo do projeto urbanistico de regularizacdo junto a SEGETH,
devendo ser informado a essa instituicdo que o Parque a ser criado faz parte da area
verde do setor, ndo sendo considerado Parque ou Unidade de Conservacao sob gestéo
deste IBRAM”.

Destinagcao de 190.109,13 m2 para atendimento ao percentual de 50% de
Impermeabilizacdo maxima para novos empreendimentos urbanos em ZOEIA.

AREA DA POLIGONAL QUE INTERFERE NO REZONEAMENTO APA 368.019,25m?
50% 184.009,6m?2
% HIPICA + PARQUE URBANO 190.109,13m?2
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DADOS DO PROJETO

AREA DE PROJETO: 151,65 ha

DENSIDADE DO PDOT: baixa (15 a 50 hab/ha)
DENSIDADE POPULACIONAL: 21,99 hab/ha
POPULACAO AFETADA: 3.335 habitantes
ZONEAMENTO PDOT: Zona Urbana de Uso Controlado |l
QUANTIDADE DE UNIDADES IMOBILIARIAS: 1015

USO DO LOTE QUANTIDADE

Residencial Unifamiliar Exclusivo 976
Misto 1 (Residencial Exclusivo + Comercial) 2
Misto 2 (Comercial + Industrial) 1
Comercial 13
Coletivo/ Institucional 7
Equipamento Publico Comunitario — EPC 10
Equipamento Publico Urbano — EPU 6

TOTAL 1015
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EQUIPAMENTO

Escola Classe — Jardim de

(EPC ou EPU)

ENDERECO

SHJB - Av. do Parque,

AREA INICIAL

(m?)

AREA FINAL
(m?)

: EPC 6.318,67 6.318,01
Infancia Quadra 4, Lote 5
Ensino Fundamental EPC SHJB —Av. Village, Quadra 8.209,22 8.209,54
4, Lote 1
HJB — Av. P ,
Delegacia de Policia EPC SHJB —Av. do Parque 14.844.56 14.844.92
Quadra 4, Lote 3
Ensino Médio EPC SHJIB = Av. do Village, 12.732,00 12.732,73
Quadra 4, Lote 2
SHJB — Av. do Parque,
Pargue Urbano EPC Quadra 4, Lote 2 e Av. 161.390,05 161.390,02
Taboca, Quadra 6, Lote 1
Area Comercial c SHJB = Av. do Parque, 73.981,33 62.215,21
Quadra 4, Lote 4
ELUP SHJB — Av. do Parque, 6.546,30 8.217,14
Quadra 4
SHJB — Av. do Parque,
. . _ RESIDENCIAL .
9 Unidades Residenciais UNIFAMILIAR Quadra 4, Rua 1, Lotes 1 a - 7.781,23

9.
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USO DO SOLO

PROPOSTA DE USO
DO SOLO PARA O
SHJB - ETAPA IV

DELEGACIA
JARDIM
INFANCIA

ENSINO 3s
MEDIO Legenda:

Projeto
>l usos
ENSINO APP

FUNDAMENTAL E5= I COLETIVO /INSTITUCIONAL
I coLeTivo

B misto
COMERCIAL
RESIDENCIAL
EPU
ELUP
B erc
3 rouconaL shis ETaraiv
—— RODOVIAS DF
HIDROGRAFIA
om0

SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO




7

Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

HIERARQUIA VIARIA
SHJB - ETAPA IV

Lagenda:
— 200 A
HISRARQUIA VIARIA
— A SRTEEL
—AS COLETORS
Lot
POLGONLARGRTIRI Y
— Frops
—_— RCTNA
RORCGRELFS
s
T OR RS TICIONAL RO BOTINCD
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ENDERECAMENTO

PROPOSTA DE
ENDERECAMENTO
PARA O SHJB, ETAPA IV

Legenda:

PROJETO
] POLIGONAL SHJB ETAPA IV
SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO
QUADRA 1
QUADRA 2
QUADRA 3
QUADRA 4
I QUADRA 5
QUADRA 6
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QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS
PUBLICOS COMUNITARIOS E URBANOS

QUADRO SINTESE — EQUIPAMENTOS NAS ETAPAS DO SHJB
(DE PROPRIEDADE DA TERRACAP)

SALDO EC
‘ EC +EU+ELUP SALDO EC +EU(J;/IOE)LUP
TRECHO AREA -I;OTAL EC+EU+2 ELUP (% referente a HEUHELLIP (sobre o total das
(m2) (m2) ota (m2)
pa) >10% ou <10% etapas de
(>10% ou ) propriedade da
Terracap)
Etapa IV* 1.516.459,26 252.739,01 16,67 +101.093,08 + 1,835

*A Etapa IV corresponde a poligonal de projeto objeto deste MDE — RP 052/11.
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PARECER CONCESSIONARIAS INFRAESTRUTURAS

Companhia Energética de Brasilia (CEB) — em resposta ao Oficio n°® 021/2015 —
GAB/SEGETH, a CEB informa, por meio da Carta n°® 027/2015 — DI, que possui
condicbes técnicas para fornecer energia elétrica ao empreendimento. Ainda,
informa sobre a existéncia de interferéncias com a rede aérea de média e baixa
tensdo, além de postes e cabos de iluminacdo publica. Informa os procedimentos
a serem adotados na execucdo de obras no local, assim como as normas de
acessibilidade e de seguranca que devem ser atendidas, visando a implantagcao
do projeto de atendimento.

Companhia de _Saneamento Ambiental do Distrito_Federal (CAESB) — em
resposta ao Oficio n® 020/2015-CAP/SEGETH, a CAESB informa por meio da
Carta n° 090/2015-DE/CAESB que ja possui projeto para implantacdo completa de
infraestrutura tanto de abastecimento de agua quanto de coleta de esgoto para a
regiao, dando esclarecimentos sobre a infraestrutura existente.

\
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PARECER CONCESSIONARIAS INFRAESTRUTURAS

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil (NOVACAP) — em resposta
ao Oficio n° 023/2015 — CAP/SEGETH, a NOVACAP informa, por meio do Oficio n°
403/2015 — PRES, né&o existir interferéncia de rede publica de &guas pluviais
iImplantadas ou projetadas. Informa sobre a necessidade de elaboracé&o de projeto
de drenagem pluvial para o local, sendo de inteira responsabilidade do
empreendedor a elaboracdo deste, inclusive langcamento final, que devera obedecer
restricbes/diretrizes ambientais a serem definidas pelo IBRAM e ADASA.

Servico _de Limpeza Urbana (SLU) — Em resposta ao Oficio n® 024/2015 —
CAP/SEGETH, o SLU informa, no Oficio n°® 229/2015-DIGER/SLU, que a Autarquia
ja realiza a coleta de residuos domiciliares e comerciais, ndo havendo impacto
significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinacdo final dos residuos gerados. Em complementacdo, a
Diretoria Técnica (DITEC) elenca informacdes que visam contribuir na elaboracéao
dos projetos especificos, transcritos parcialmente, no que dizem respeito ao projeto
urbanistico.

\
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