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Dezembro/2018




APRESENTACAO:

» O Parque dos Pinheiros possui uma drea de 10,4170 ha (dez hectares,
quarenta e um ares e setenta centiares) e encontra-se localizada no
Setor Habitacional Estrada do Sol, na Regido Administrativa do
Jardim Botdnico — RA XXVII.

» [z divisa; ao nortfe, com a avenida Estrada do Sol; ao sul com
chdcara de propriedade particular; a leste com o parcelamento
Ouro Vermelho |; e a oeste com a estrada vicinal de terra.

» A gleba apresenta parte de sua drea com grande sensibilidade
ambiental, com grotas, declividade acentuada e vegetacdo nativa.
Por esse motivo, foi criada uma poligonal da drea passivel de
ocupacdo, baseada no Relatdorio de Impacto de Vizihhanca - RIVI
desenvolvido para este loteamento, o qual foi aprovado pelo
Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM, por meio da emissdo da Licenca
Prévia - LP n°® 13/2018 — IBRAM/PRESI, 03 de dezembro de 2018.



al Sao Bartolomeu




SITUACAO FUNDIARIA:

» O parcelamento Parque dos Pinheiros encontra-se na gleba objeto da
maftricula n° 14.892, com drea de 10ha48a83ca, do 2° Cartério de Registro
de Imoveis.

» Segundo o Oficio SEI-GDF n°® 736 TERRACAP/PRECI/DITEC/ADTEC, de 04 de
dezembro de 2018, informa que a referida maftricula se encontra em
imoével nao pertencente co patrimdénio da TERRACAP, no Imodvel
Taboqguinha.




ZONEAMENTO EM RELACAO AO PDOT/2009-
2012;

» A drea objeto do parcelamento estd localizada em Zona Urbana de Uso
Controlado Il - ZUUC II.

» Na ZUUC |, deverd ser compatibilizado o uso urbano com a conservacdo
dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da protecdo
dos recursos hidricos.
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' Zona Urbana de Uso Controlado I
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Data 572013




CONDICIONANTES FISICO-AMBIENTAIS:

» A gleba estd inserida na Area de Protecdo Ambiental - APA do Sao
Bartolomeu, definida pela Lei n® 5.433, de 19 de maio de 2014

®» Segundo o rezoneamento desta APA, o parcelamento de solo enconfra-se em
Zona Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA, que tem como principais
caracteristicas dentre oufras:

> A impermeabilizacdo mdxima do solo - maximo 50 por cento da drea total da
gleba parcelada;

» Favorecer arecarga natural e artificial de aquiferos no empreendimento;
> Preservar o remanescentes do cerrado nas dreas ndo impermeabilizadas.

» O parcelamento tem cerca de 20% de sua superficie na faixa de 0 a 10% de
declividade, estando o restante na faixa de 10 a 30%. Sendo assim a drea a ser
parcelada atende as diretrizes bdsicas da Lei Federal n® 6.766/79.

» O Pargue dos Pinheiros foi objeto de Licenca Prévia n° 13/2018.




CONCEPCAO URBANISTICA GERAL:

» O parcelamento de solo urbano Parque dos Pinheiros foi planejado de
forma infegrada as questdées ambientais, para melhor contribuir na
consolidacdo do nucleo urbano do Setor Habitacional Estrada do Sol -
SHES

» Apresenta dois usos predominantes:

> (1) o uso comercial e de prestagcao de servigos em lotes voltados para @
Avenida do Sol, via de circulacdo que conecta todo o setor; e

> (2) o uso residencial em 02 (dois) grandes lotes destinados a Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Autébnomas — PDEU.

> Os usos secunddrios complementam os usos predominantes, como
afividades de lazer, esporte, associativos e para equipamentos publicos
(EPC e EPU).

» Os usos do solo previstos no projeto urbanistico estdo em conformidade
com os indices e diretrizes estabelecidos no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal —= PDOT/2009-2012; na DIUR n° 06/2014; na DIUPE
n°019/2016; na Licenca Prévia — LP n° 13/2018 — IBRAM.




Croqui Esquematico -
Usos do Solo




Apresenta a seguinte configuragao urbana:

16.871,75m?, destinados a Projetos

Lotes 01 -

Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autonomas - PDEU (decreto n°® 27.437/2006 e lei
complementar n® 710/2005); 24 Unid. Autonomas.

Vie.

Lotes 02 - 42988,47m? destinados a Projetos
Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autonomas - PDEU (decreto n°® 27.437/2006 e lei
complementar n® 710/2005); 69 Unid. Autonomas.
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Apresenta a seguinte configuragao urbana:

» Comeércio Local - CL 01 a 05 - 05 (cinco) lotes, com dreas variando entfre 1.095,44m? (mil e
noventa e cinco virgula noventa e quatro metros quadrados) e 580,96m? (quinhentos e oitenta
virgula noventa e seis metros quadrados), distribuidos ao longo da Avenida do Sol, destinados a
comércio e prestacdo de servicos;

» Area Especial - AE 01 - 01 (hum) lote com drea de 3.829,50m? (trés mil, oitocentos e vinte e nove
virgula cinquenta metros quadrados), destinado a um grande Equipamento PUblico Comunitdrio
- EPC;

» Area Especial - AE 02 - 01 (hum) lote, com drea de 45,00m? (quarenta e cinco metros
quadrados), destinado Equipamento PUblico Urbano — EPU para armazenamento e coleta de
residuos solidos;

» Area Especial - AE 03 - 01 (hum) lote, com drea de 1.910,75m? (mil novecentos e dez virgula
setenta e cinco metros quadrados), destinado a um Equipamento Publico Comunitario — EPC);

» ELUP 01 - drea destinada a parque urbano, com acesso pela Avenida do Sol e drea de
4.005,39m? (quatro mil e cinco virgula frintfa e nove metros quadrados), o qual abrigard
equipamentos de lazer, tais como: quadras esportivas, parques infantis e dreas verdes;

» ELUP 02 - drea destinada a parque urbano, com acesso pela via vicinal, proximo as entradas
dos Lotes 01 e 02, com drea de 3.619,39m? (trés mil seiscentos e dezenove virgula trinta e nove
metros quadrados), o qual abrigard equipamentos de lazer, tais como: quadras esportivas,
parques infantis e areas verdes;

» Areade Preservagcdo permanente — APP — grande drea de preservacdo, totalizando 15.901,18m?
(quinze mil, novecentos e um virgula dezoito metros quadrados).




Densidade:

®» Segundo o Art. 39 e o Mapa 5 do Anexo lll do PDOT/2012, o parcelamento
enconfra-se em drea com densidade entre 15 (quinze) e 50 hab/ha
(cinguenta habitantes por hectare).

» A densidade bruta do Parque dos Pinheiros € de 29,47 hab/ha (vinte e
nove virgula quarenta e sete habitantes por hectare), sendo prevista 93
(hoventa e trés) unidades autdbnomas, gerando uma populacdo estimada
de 307 (irezentos e sete) habitantes. Considera-se para o cdlculo 3,3
habitantes por unidade habitacional, indice fornecido para o Distrito
Federal pelo IBGE - Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
no ano de 2011, conforme estabelecido na DIUR n° 06/2014.




Interferéncia do Sistema Viario com a Gleba -

DIUPE 19/2016
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Sistema Viario:

Parque dos Pinheiros
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Diretrizes para as Areas PUblicas - DIUPE 19/2016

PERCENTUAL QUANTIDADE DE
Minimo (* LOTES

AREA PUBLICA

Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC 6,5% -

Espacos Livres de Uso Publico - ELUP

Equipamento Publico Urbano - EPU

(*) Os percentuais de EPC, ELUP e EPU da tabela acima, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de
serviddo para implantacdo das redes desses servigos, poderdo ser alterados apés consultas técnicas as
concessiondrias de servicos publicos, realizadas pela Central de Aprovacdo de Projeto - CAP, desde que
mantido o somatério de 15% para areas publicas.




Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e das

Areas PUblicas:

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) | PERCENTUAL (%) |
l. Area Total da Poligonal de Projeto 104.170,13 100
l. Area nio Passivel de Parcelamento -
a. Area de Protecao Permanente 15.901.18 15,26
b. Faixa de Dominio de Rodovia
C. Faixa de 15m, inciso lll, art. 4° da Lei 6.766/79
ll. Area Passivel de Parcelamento: (1 = II) 88.268.95 84,74




Quadro Sintese das Unidades Imobiliarias e das

Areas Publicas:

DESTINAGAO I s FEHE;I;WAL
Area Passivel de Parcelamento 88.268,95 100%
1. Unidades Imobiliarias
4. Residencial Coletivo - RC 2 59.860,22 67,82
b. Comercial 5 4.168,97 4,72
C. Equipamento Publico Comunitério - EPC 2 5.740,25 6,50
d. Equipamento Publico Urbano - EPU 1 45,00 0,05
Total 10 69.814,44 79,09
2. Espacos Livres de Uso Piblico — ELUP 7.624,78 8,64
€. Areas Verdes 1.782,67 2,02
3. Sistema de Circulagdo 10.829,73 12,27
Area Piblica™: (1c + 1d) + 2 13.410,03 15,19
Area Publica™: (1c+1d) +2+ 3 24.239,76 27,46

" Conceito de Area Piblica conforme o disposto na Secdo IV da Lei Complementar n® 803
(PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar n* 854 (PDOT 2012).
@ Conceito de Area Publica conforme Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.



Quadro de Permeabilidade:

QUADRO DE PERMEABILIDADE - PARCELAMENTO
AREA TOTAL DA GLEBA (ATG) — 104.170,13m?
AREAS PERMEAVEIS CONSIDERADAS AREA PERMEAVEL - AREA
AP (m?) PERMEAVEL- AP
(%)

Residencial Coletivo — Lote 01 (taxa permeabilidade 6.443,91 5,93
UA=38,19% + area verde + faixa servidao vias)
Residencial Coletivo — Lote 02 (taxa permeabilidade 16.764,88 15,62
UA=39% + area verde + faixa serviddo vias)
CL 01 (taxa permeabilidade=20%) 219,09 0,21
CL 02 (taxa permeabilidade=20%) 190,62 0,18
CL 03 (taxa permeabilidade=20%) 185,64 0,18
CL 04 (taxa permeabilidade=20%) 122,25 0,12
CL 05 (taxa permeabilidade=20%) 116,19 0,11
EPC — AE 01 (taxa permeabilidade=40%) 1.512.56 1,45
EPU — AE 02 (taxa permeabilidade=100%) - -
EPC — AE 03 (taxa permeabilidade=40%) 764,30 0,73
APP (taxa permeabilidade=100%) 15.901,18 15,26
ELUP 1+ ELUP 2 (taxa permeabilidade=100%) 7.624,78 7,32
Sistema de Circulac8o (faixa servidao) 2.267,03 2,18
Areas Verdes (taxa permeabilidade=100%) 1.782,67 1,71
Area Total Permeavel da Gleba 93.895,10 21,74




PARAMETROS URBANISTICOS:

USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS

» |lotes 01 e 02 - Uso Residencial, com atividade habitacdo coletiva
(casas).

> Unidades Avutonomas - UA - Uso Residencial, com atividade
habitacdo do tipo unifamiliar.

» |ote AE 01 - Uso Institucional - Classe a ser definida posteriormente, de
acordo com a necessidade das Secretarias do Governo do Distrito
Federal.

» Lote AE 02 - Uso Instifucional — Classe “Coleta de residuos ndo-perigosos”

(codigo 38.11-4), constantes da atividade “Coleta, Tratamento e Disposicdo
de Residuos, Recuperacdo de Materiais” (38-E).

» |ote AE 03 - Uso Institucional - Classe a ser definida posteriormente, de
acordo com a necessidade das Secretarias do Governo do Distrito
Federal.



PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO
SOLO:

Coef. Coef. NUmero de | Altura Taxa de

Bdsico Maximo | Pavimentos | Maxima | Permeabilidade
Residencial 2,00m 50 %
Coletivo - UA
Area especial 1 1,0 1,0 02 9,00m 40%
Area especial 2 1,0 1,0 - - 0%

Area especial 3 1,0 1,0 - 9,00m 40%




CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS:

=» NOVACAP: Sistema de Drenagem de Esgotos Pluviais - No Despacho SEI-GDF NOVACAP/PRES/DU
s/n, de 05 de dezembro de 2018, a NOVACAP informa que:

> Nao existe interferéncia de rede publica de aguas pluviais implantadas ou projetadas na poligonal
demarcada;

> E necessdria a elaboracdo de um projefo de drenagem especifico para o local, inclusive
lancamento final, sendo de inteira responsabilidade do empreendedor a elaboracdo deste; e

» O projeto de drenagem deverd ufilizar estrutura de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal
do parcelamento em questdo.

» CAESB (dgua e esgoto) - A Carta n° 179/2015-DE/CAESB, de 23 de junho de 2015informa que:

> Nao constam interferéncias com redes de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio,
existentes ou projetadas na drea em estudo;

> A CAESB ndo dispoe de sistemas de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio
implantados ou em condigdes de absorver novos empreendimento na drea em estudo, porém a
CAESB tem planos para atendimento da drea com abastecimento de dgua, atraves do futuro
Sistema Produtor Paranod, cuja previsdo de entrada em funcionamento a partir de 2018. Quanto ao
esgotamento sanitdrio, hd planos para implantacdo de redes coletoras de esgotos € uma futura
estacdo de tratamento de esgotos na regido, na bacia do Ribeirdo Taboca, porem ndo hd datas ou
recursos previstos para essas obras;

> Enquanto ndo forem implantados os novos sistemas produtores da CAESB, orientamos que seja
considerada como alternativa, a execucdo de sistemas independentes de abastecimento de dgua
afravés de pocos profundos e de esgotamento sanitdrio afravés de sistemas de fossa / valas de
infiltracdo, para atender o empreendimento. Os estudos e projefos deverdo ser elaborados e
adequados a futura absorcdo pela CAESB dos sistemas implantados pelo empreendedor;




CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS:

» SLU - Por meio do Despacho SEI-GDF SLU/PRESI/DILUR s/n, de 27 de novembro de 2018, o SLU informa
que:

> O SLU redliza atualmente nas proximidades do "Parque dos Pinheiros’, coleta comum dos residuos
domiciliares e comerciais. Ndo haverd impacto significativo na realizagcdo dos servicos de coleta,
transporte, tfratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU
encontra-se equipado e preparado para executar a coleta na drea de ocupacdo prevista;

> o gerador deverd providenciar por meios proprios 0s recipientes necessdarios para o
acondicionamento dos residuos solidos gerados para a coleta, observando as caracteristicas dos
residuos e seus quantitativos, de acordo com a ABNTNBR 11174:1990 e NBR 9191:2008.

» CEB - Por meio da Carta SEI/GDF n°® 956/2018 — CEB-D/DD/DC/GDAC, de 11 de dezembro de 2018, a
CEB informa que:

> poderd fornecer energia eléfrica ao empreendimento, desde que atendidas as condigdes de
fornecimento, as quais serdo definidas por meio de estudo tecnico que serd elaborado apods a
formalizacdo do pedido por parte do interessado;

» J& no Laudo Técnico SEI-GDF — CEB/D/DD/DR/SGB n°® 585, de 07 de dezembro de 2018, a CEB
informa que:

> existe interferéncia de rede na drea da poligonal do empreendimento;

> havendo inferesse na eliminacdo da(s) interferéncia(s) sinalizada(s), forna-se necessdrio formalizar
solicitacdo de orcamento junto a CEB-D ou contratar empresa legalmente habilitada, observando
as direfrizes estabelecidas na Resolucdo 414/2010-ANEEL.




CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS:

» ADASA - Por meio do Despacho n° 895, de 29 de agosto de 2018 — ADASA,
esta informa:

» Concede Outorga prévia a Maria das Gracas Fontes, para lancamento de
Aaguas pluviais em 02 (dois) pontos de descarga no Corrego Mato Grande,
na Bacia Hidrogrdfica do rio SGo Bartolomeu, referente as obras do
empreendimento;

> a outorga vigorard pelo prazo de até 03 (trés) anos, a contar da data de
publicacdo do extrato de outorga no DODF, podendo ser renovada a
critério da ADASA;

> anfes da obtencdo da Licenca de Operacdo (LO) e, também, da
construcdo do frecho final da obra de drenagem pluvial, of(a)
Outorgado(a) deverd requerer a outorga para o uso de lancamento de
Aguas pluviais




EQUIPE TECNICA:

» Giuliana de Freitas
Arquiteta e Urbanista - CAU A29654-7

» Valéria Barroso da Silveira
Arquiteta e Urbanista - CAU A26652-3



