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RELATO CONPLAN 2017

Referéncia: Processo n° 030.017.316/1992
Interessado: CODHAB-DF

‘Assunto: Regularizagdo de Parcelamento situado na ARIS Mestre D'Armas |, Quadras 19
e 20, conhecido como Nova.Planaltina, Regido Administrativa de Planaltina - RA VI.

R.T.: Marcela Zago Vilela (CAU:A90470-8) e Equipe
Historico

O Setor Habitacional mestre ’armas foi criado pela Lei Complementar Distrital N°367

' de12001." Posterijormente’ foram' ciiadas as ARIS Mestre D'Armas |, Il e lll pela Lei

Complementar 803, de 25/04/09 — PDOT 2009, e passa a ser tratada como ZEIS — Zona
Especial de Interesse Social, nds termos da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

.- Devido 4 situagdo fundiatia apresentada, o projeto urbanistico da area foi dividido em

duas: poligonais, grande parte da; ARIS Mestre D'Armas | estd localizada em terras

, particylares e apenas:o trecho de Nova Planaltina, objeto do presente estudo, esta inserida

em terras da Terracap.

= Ol projeto propge a criagdo xde 132 novos lotes residenciais dos quais 100 sdo
destinados a relocagao'de moradores da ARIS Mestre D'Armas |, sendo que 94 s3o para a
relocagdo de moradores ocupante$ de areas de risco de toda a ARIS Mestre D’armas |,
coriforme identificado pelo:Plano de Relocagdo e Reassentamento dos Moradores - Produto
4,.do Projeto Integrado de Regularizagdo da ARIS Mestre D’Armas |, feito pela TOPOCART

~em 2009, e 06 sao destinados a relotagao dos moradores de lotes no Médulo 12 que sofrem

interferéncia com a adutora da CAESB.

Localizagao

1)'"A poligonal de projeto llocaliza-se na ARIS Mestre D’Armas |, no Setor Habitacional

“Mestre D'Armas, na Regido'Administrativa de Planaltina — RA VI. Limita-se ao norte com a

‘'0s modulos 01 € 02 da quadra 19, arleste com o 1° Distrito Rodoviario do DER e ao sul e ao

oeste com o Parque Ecoldgico do DER.

'No zoneamento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT 2009, a ARIS Mestre D’Armas | localiza-se na Zona Urbana de Uso Controlado Il. A
poligonal do projeto abrange 16,2743 hectares, ou seja, 162.743,60 m?, inseridos na area
da gleba patrimdnio da TERRACAP, de acordo com a matricula n®° R.1/138.133 do cartério

do 3° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal.
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A Figura 01, a seguir, localiza esquematicamente a area do projeto, dentro da poligonal da
ARIS Mestre D’armas |, RA VI — Planaltina.

POLIGONAL DA ARIS
MESTRE D'ARMAS |

I Ve ] J

B A, S
.~/ VARIS MEST

A,

POLIGONAL DE PROJETO
\ PARCELAMENTO NOVA
A PLANALTINA

Figura 1.Croqui de localizagio da area de projeto na ARIS Mestre D’Armas |

SITUAGAO FUNDIARIA

.7 A situagdp fundiaria'da area do presente projeto foi informada pela TERRACAP no

Despacho n° 2253/2016 — NUANF; em 10 de novembro de 2016, que trata da situagao

| fundiaria do Parcelaménto Nova Planaltina inserido na ARIS Mestre D'Armas |. !

A Parte destacada em azul; localizado no Imével GROTAO, foi incorporada a§
Patriménio da TERRACAP, sob a matricula R.1/138.133, Cartério do 3° Oficio de Registro
de Imovel. '
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‘e 2470 Figura 2. Croqui da situagédo undiaria da area de projeto (Fonte: TERRACAP, 2016)

alisi480 oo (uA poligonal-dopresente:projeto foi ajustada para que apenas os lotes totalmente
1149 vinseridos dentro da area pertencente 8 TERRACAP fizessem parte do projeto, conforme
50 Figura 3.

0Bk it Os-Hotes:01 a 09 do Médula 03, lotes 01 a 08 do Médulo 04 e lotes 01 a 03 do Médulo
Al 105245208, pertencentes a-Quadra 19, -foram retirados do presente projeto, pois fazem parte de duas
53  matriculas, uma pertencente 8 TERRRACAP e outra particular, esses lotes serdo tratados

- 54 - ~emoutro'momento tendo em vista sua situagéo fundiaria especifica.

74
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| 'Figura 3. Croqui da situagdo dos lotes retirados da poligonal de projeto

Aspectos Ambientais:

Incidéncia sobre Unidades de Conservagao
' As Unidades de Cdnservagdo e Areas de Protecdo Permanente localizadas no raio

de 10 quildmetros a partir de Nova Planaltina, objeto do presente projeto de regularizagdo

sao:

e APA da Bacia do Rio S&o Bartolomeu

e  APA do Planalto Central

. Parque Ecoldgico e Vivencial Esténcia

@ Parque Ecolégico do DER
"e'" Estacdo Ecolégica de Aguas Emendadas - ESECAE
° Parque Sucupira

e  APP do Cérrego Mestre D’Armas

a APP do Cérrego Fumal

e APM - Mestre D’Armas

A ARIS Mestre D’Armas | localiza-se na APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu - BRSB.
No rezoneamento dessa APA, conforme dispde a Lei n° 5.344 de 19 de maio de 2014, a

ARIS encontra-se predominantemente na Zona de Ocupagdo Especial de Qualificagéo -




R
#id

76 ~ ZOEQ, onde se permite uso.predominantemente habitacional de baixa e média densidade
177 -+ demografica, com comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos

g8, pubhcos e comunitérios inerentes a ocupagao urbana.

= _ | e e o

10 RIO SAQ B.-x,i TOLOMEU . LE] N“ ‘i ‘«M?\REZONEAMENTO DA APA DO|RIO SAO BARTOLOMEU - LEI N° 5. 344[2014
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111

=
o 200 S 3 nroe 4000 5550
i g e st chamento Lei 5.344/2014 . .ﬂ
i | Iond de T8N 3330 14 i S Zuna de Ocupagdo Especial.de lnhrene Ambiental m Zona de Conservagdo da Vida Silvestre N
Poligonal da Area de E i i
y | [:] 'jc:’ .,”"' e »rf:'-, 2 . ;:s.n.rd.o: 114 i 5sZona de Ocupagde Espe:ulra Qt_lalﬁcaqio - Zona de Preservagdo da Vida Silvestre ‘?‘E
80  Figura 4. Rezoneamento da APA do Rio Sao Bartolomeu
81 ‘
3 i85 |
82  Aspectos ambientais restritivos a ocupagéo
oo 10830 11 O Estudo-Ambiental Il da ARIS Mestre D’Armas | (EA Il Referente ao parcelamento *

4 !ido Solo Urbano da’ARIS Mestre DiArmas |, Setor Habitacional Mestre D'Armas — RA VI, _
85 ‘mimeo, Topocart, 2010) ‘ndo registrou nenhum aspecto ambiental restritivo & ocupagéo

* 86 - urbana da area em pauta, desde que aplicadas as medidas de mitigagao e controle ambiental,'_ ,

87 recomendadas no mesmo.

88+ ! Deacordocoma Ll N°008/2017, emitida para o parcelamento Nova Planaltina, serdo -
85  necessérias as seguintes medidas de controle:

90 . Manter durante todo o tempo de execucédo da obra um Inspetor Ambiental (com
91 formag&o na area) responsavel por exigir a execugdo das medidas mltlgadoras do impacto

92 ambiental da obra.




93 Fazer o gerenciamento: dos residuos sodlidos da construgao civil executando a
94  triagem, reciclagem, reaproveitamento e destinagdo adequada por meio de recolhimento e
95  destinacao dos efluentes dos banheiros quimicos a Estagao de Tratamento de Esgoto;
96 ‘ Reduzir as emissdes de particulado das frentes de obra por meio de aspersdo de
97  ‘agua, quando o solo estiver propicio a geragdo de poeira;
98 ‘Realizar manutencéo e revisdo nos veiculos e maquinarios utilizados na obra;
99 Gerar relatério semestral :utilizando os indicadores elencados no Plano de
1100 Acompanhamento e Gerenciamento Ambiental;
101 Implantar o canteiro de obras de apoio em local com facilidade de acesso e distante
102  das residéncias existentes na 4réa, de forma causar o minimo de incémodo na localidade;
103 Promovér" o controle do escoamento superficial nas areas .‘de_‘ solo exposto e
104 concentragdo de fluxo na area diretamente afetadé a partir da implantagao de dispositivos
105 ~ de drenagem provjsérios, evitando-se o carreamento de sedimentos para a rede de
106  drenagem ja existente;
107 - " Execucdo de sistema de drenagem superficial, com dispositivos de coleta, condugéo
' 108 . 'e dissipagdo de energia das'aguas pluviais delacordo com a boa técnica, ‘evitando-se o ?
-109, - surgimento de fei¢des de erosdo nas areas vizinﬁas, o carreamento do material para cursos
. 110 d'agua adjacentes e o empogamento de 4gua; sty
p i G BTBTE R Reabilitar a drea utilizada como canteiro de obra de forma que esta seja revegetada, -
112  ou deve ser dada outra finalidade ao local
2113 " Revegetar todas as areas degradadas pela intervengéo da obra de forma a eliminar
114  qualquer passivo ambiental do parcelamento;
145 . Executar programa de' educagdo ambiental dos operéarios da obra, devendo ser
116 ' comprovado'junto ao relatério de acompanhamento de condicionantes;
117 Ao final da obra deverdo ser executados procedimentos de desativagdo da obra
118 - conforme estabelecido pelo Acompanhamento e gerenciamento Ambiental
119
120 Aspectos Urbanisticos

121  Parametros de uso e ocupacao do solo

122 ‘Na fixagdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagdo € considerada a
123 situagdo fatica da ocupagdo, a@ssim' como suas especificidades urbanisticas, ambientais e

124 - sociais; devendo ser considerados os parametros dos subitens seguintes.

125
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Dimenséo dos lotes residenciais e quantitativo de lotes por uso

O total de lotes a serem registrados na area é de 318 (trezentos e dezoito) Iotes._r 0
quantitativo de lotes existentes'a regularizar e lotes criados no presente projeto é resumido
no quadro a seguir:

- .M..I., T T S e MS——— —
¥ i

i

' Residencial Unifamiliar; 107 132 239
Misto (Resid. Unif. +! > 00 74
ComerJServ.)
EPC 03 01 04
EFTU T 00 01 01
N e ) 7 X B o R TR} o | AR
|
| '-;«":-A;;:fr- 3 | Tabela 1 — Quantitativos de lotes por uso

: Os‘IQtes*-:residenciaiLs: possuem area que varia de 88 m? (oitenta e oito) a 500 m?

(quinhentos).

15 »Com o objetivoide atender as restricdes ambientais e urbanisticas da area, os lotes
(i residenciais-:unifqmiliaresc criados jno presente projeto destinam-se prioritariamente a
/v -relocag@o de moradores retirados de toda a ARIS Mestre D’Armas | (definidos no Plano de

' Relocagéo e ;Reassenta'm_entou dos Moradores - Produto 4 do Projeto Intégrado de
' 'Regularizagdo da ARIS:Mestre:D’Armas |) e dos lotes que foram retirados por sofrerem
+ rinterferéncia-da ‘ADUTORA, dentro do parcelamento Nova Planaltina, conforme consulta a
CAESB.

+ Os. lotes ‘destinados - ao' uso Misto terdo como uso obrigatério o uso Residencial

“tUnifamiliar €:como uso-complementar o uso Comercial de Bens e Prestagdo de Servigos.

Va
/
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Densidade

De acordo com as densidades médias definidas pelo PDOT 2009, a densidade prevista
para a ARIS Mestre D’Armas | € média, ou seja, de 50 (cinquenta) até 150 (cento e cinquenta)

habitantes por hectare.

O projeto urbanistico em pauta prevé a regularizagdo de 107 (cento e sete) lotes
residenciais unifamiliares e 74 (setenta e quatro) lotes de uso misto com obrigatoriedade de
uso residencial. Serdo acrescidos 132 (cento e trinta e dois) lotes residenciais unifamiliares
ao projeto. Portanto, o nimero de unidades residenciais chegara a 313 (trezentos e treze).
Aplicando o indice de 3,49 pessoas por unidade residencial (Pesquisa Distrital por Amostra
de Domicilio — PDAD / 2015 para Planaltina — RA V1), a populagdo maxima do parcelamento
sera de 1.092 (mil e noventa e duas) pessoas, que ocupardo uma area de 16,27 hectares.
Dessa maneira, a densidade bruta resultante do projeto é de 67,12 habitantes por hectare,
que se encontra dentro da faixa de densidade permitida para a ARIS, conforme o PDOT 2009.

Proporcionalidade de equipamentos publicos comunitarios / urbanos e espagos livres
de uso publico
A tabela 2A do anexo |l do PDOT/2009 estipula percentual minimo de 10% para areas

- destinadas a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como espagos

livres de uso publico, incluidas as areas verdes para o Setor Habitacional Mestre D’Armas.

No presente projeto, regularizam-se trés lotes de equipamentos existentes, localizados,
na Quadra 20, Médulo 04, proximos a Avenida do DER: um Centro de Ensino Infantil (area,
= 6.353,15 m?), Centro de Ensino Fundamental (Escola 07, com area = 18.665,70 m?) e um
Centro de Saude (CSPL 04, com area = 5.234,69 m?) (vide item 7 — Quadro de Unidades
Imobiliarias de Equiﬁamentos Publicos,Comunitarios, do presente MDE-RP). '

Cria-se um lote destinado a EPU na Quadra 20 Médulo 04, lote A.E 02, em
atendimento ‘as condicionantes da Novacap para implantagéo de um reservatorio de
detencdo com drea = 2.328,85m? e um lote destinado a EPC na Quadra 20 Mdédulo 09, lote
A.E. 01 com area de 2.230,98m?.

“As areas destinadas:a Equipamentos Publicos EPC, EPU e as pragas e areas verdes
somam o total de 45.224,34m? (quarenta e cinco mil, duzentos e vinte e quatro virgula trinta

e quatro), que correspondem a 27,79% da gleba parcelada.
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+.:1:180  Figura 5. mapa de localizagdo de equipamentos publicos
181  Outros aspectos urbanisticos
182 Usos:
183 . ini il Ararea de estudo tem uso-predominante de residencial unifamiliar, tendo alguns lotes
e 18402déy usoX ‘mistoy «cdm= presenca /de  pequenos comércios. Os novos lotes sdo todos
185  unifamiliares.
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Figura 6. Usos propostos no projeto ’ \
Sistema viario:

O sistema viario se‘ré’cpnstitu'ido por vias locais. A Avenida do DER é a via a partir da

qual estrutura-se o sistema d;o' parcelamento ARIS Mestre D’Armas | e faz-se a ligagao com-

as‘rodovias circundantes e com ds areas urbanas da vizinhanca, esta via esta fora da

=S - X =

—

poligonal de projéto. ==

' Da‘Avenida-DER partem as vias locais, por meio das quais se d& o acesso aos lotes

residenciais. As vias internas ao Idteamento terdo pista de rolamento minimo de 7 m, em

concordéancia « com: a‘ocupa‘c;é"b"%onsolidada. O acesso aos Equipamentos Publicos

Comunitd¥ios dar-se-a por via local interligada & Avenida do DER.

Figura 7. Croqui do Sistema Viario.

. Oitem 4.1 da DIUR 05/16 estabelece que as vias cujas caixas tenham dimensionamento

~ inferior a 9,00m e nos casos em que a largura livre de obstaculo paraa circulagédo de pedestre

‘»dd calgada 'sejam:menor:que 1.20m, em qualquer dos lados da vig deverdo ser tratadas

como vias compartilhadas. Via compartilhada é toda via urbana local utilizada em situagdes
excepcionais em dreas ja consolidadas, sem segregacdo entre as faixas de rolamento,
passeio e faixa de servigo, com elementos que garantem a baixa fluidez e alta acessibilidade

e a prioridade de pedestres e ciclistas sobre os veiculos.

10




207 Assim, para atender ao disposto na DIUR 05/16 e no Decreto 33.741/2012, que "
208 estabélece parametros para dimensionamento de sistema viario urbano, as vias que
-209° _ contenham calgadas com dimensé&o inferior a 2,00m (1,20m de passeio mais 0,80 de faixa
#210 "+ de servigo) foram definidas como compartilhadas, conforme figura 7 e 8.
5241 & oA DIUR 05/2016 também classifica a via que faz o limite entre o parcelamento e o Parque
212 ;~DER como Via-Parque. Essa via tem o objetivo de garantir acesso da populagdo as areas
213~ com sensibilidade ambiental e valoriza-las como elemento da paisagem urbana, configurando
+1).214  limite visivel entre o ambiente publico e privado.
215 Neste Projeto’Urbanistico a via' limitou-se & area da poligonal. Para futura continuidade
216 - ‘na parte Sul do parcelamento foi criada uma &rea verde ao lado do Lote AE1 do Médulo 09
11112171, da Quadra 20 para posterior continuidade da mesma.
218
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221 Figura 8. Perfil da via compartilhada
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223 . Figura.Q. Perfil da via local e via parque
224 '
225
226
227 Ciclovia:
228 . O parcelamento Nova Planaltina encontra-se em nivel de consolidagédo bastante

229 avangado em uma parte, onde as caixas de vias s&o reduzidas em varios trechos, o que
. =~---230 . dificultou a insergdo de ciclovias na parte consolidada.

231 Entretanto, apesar das limitagdes técnicas, a proposta de ciclovia objetivou integrar,

232 minimamente; o sistema viario existente e as reformulagdes propostas em projeto.

233 - Foram propostos dois trechos de ciclovia, um que corta parte 0 parcelamento de leste
234 -aoeste e segue para a Avenida DER e outro em faixa segregada ao longo a VIA PARQUE,

1235 . dentro dos limites da poligonal, dando acesso aos Equipamentos Publicos.

236 . ‘A Figura 10 ilustra as ciclovias propostas para o parcelamento:

237
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Figura 10. Croqui do tragado da ciclovia. '

- Desconstituigado de residéncias e edificagées

Hrolby Em atendimento;és':dive[sas 'condic’lonantes,‘o Projeto Integrado de Regularizagao da
' /ARIS Mestre D'Armas'|.(TOPOCART,2004), propGe a remogao e relocagdo de 94 (noventa

245 ;

246

247 ..

1248
1, 1249

1250 v

i 251

. quatro)  unidades que ‘se-encontram em situagdes improprias para regularizagdo

urbanistica e fundidria por:se tratarem de ocupacdes em conflito ambiental e ocupagdes em

conflito urbanistico.
]

/1111 Segundo descreve o/Plano.de Relocagdo e Reassentamento de Moraddres (Topocart,

1 2010), ‘as ocupagdes em!conflitd ‘gmbiental incluem as unidades localizadas dentro das

65252

P 0325314

3325400

255
256

Areas de Prote¢do' Permanente e, também, as unidades na faixa de inundagao.

.\ 1As ocupagdesrem:conflito-urbgnistico, por sua vez, incluem tanto as unidades que nao

- atingem o tamanho:minimo do$ lotes permitido para regularizagdo, como as que interferem

no sistema wviario proposto’e nas faixas de dominio das rodovias e/ou com as faixas de

- serviddo_das redes de!infraestfutura, além das unidades que estdo localizadas em areas
«destinadas & criagao:.de Equipamentos Publicos Comunitérios e/ou Equipamentos Urbanos.

Além dos 94 lotes previstos, serdo removidos, também, 6 lotes localizados no Médulo

12 da Quadra 19 por sofrerem interferéncia com a adutora da Caesb.

/
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3
' 57 - O Projeto Urbanistico prevé a-criagao de 132 lotes novos destinados a relocagéo das

§itst 258 100 familias afetadas e ao atendimento da politica habitacional do Distrito Federal.

259" - % Parté do Médulo 06 € todo o-Modulo 09 da Quadra 20 estdo ocupados por invasores
w2607 'due deverdo ser retirados. Conforme indicado na Fig. 11. "

262 Figura 11. Lotes a serem retirados

263

264
265
266
267

268

269

‘wess PARCELAMENTO EXISTENTE
== NOVAS OFERTAS HABITACIONAIS

273 Figura 12. Mapa de unidades residenciais.
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS E DEMAIS ORGAOS
~.No &mbito do desenvolvimento do Projeto de Regularizagdo da ARIS Mestre D’Armas

I, foram enviadas Cartas Consulta as:concessionarias de servigos publicos, sendo obtidas as

seguintes informagdes:

. NOVACAP. ~iCompanhija Urbanizadora da Nova Capital do Brasil informou, por meio do

Oficio 1056/2016
+:Existe interferénciaide rede puibica de dguas pluviais implantadas dentro da poligonal

-assinalada em consulta. Tendo'em vista que a interferéncia se deu com sistema viario ndo

ha ‘necessidade de remanejamento, nem definigdo de faixas de dominio. Entretanto a

~interferéncia com os lotes!do moédulo 09 da Quadra 20 (atualmente modulo 08 da Quadra

20) podera ser eliminada, .com 'a desativagdo do mesmo, através da criagdo de novo PV, a

ser implantado na via.

N

'+ Com relagao a vigbilidade ‘técnica de atendimento do sistema de drenagem existente,

'ir'ifOrma‘rarh‘queaa: area correspondente aos modulos 03 a 14 da quadra 19 ja possuem

.sistema de drenagem. Quanto aos moédulos 03 a 07 e parte do 08, da quadra 20, inforrn]amos
)

' que quando da elaboragdo do sistema de drenagem do Setor Habitacional Mestre D’armas,

aarea.em questao, foi considerada’no dimensionamento deste a partir do PV 1.89, e adotado
como taxa, de ocupagaovalor de 15% (area verde). Além disso, devera ser observado o

estabelecido pelo PDDU -

- .vAssim,:com base no exposto acima, para que o sistema de drenagem existente possa

receber.a contribuicdo desta drea, sera necessario amortecimento de vazdo através da

' construgado de reservatério de detengao.

! Em 'atendimento a exigéncia da Novacap, foi criado um lote de EPU na Quadra 20

:Médulo 04 com éarea de 2.328,85m? para locagdo do reservatorio de detengéo.

1"'CAESB — Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia

Por- meig:da Carta: N°:087/2015-DE/CAESB, prestou informagdes com relagéo ao

-sistema: deabastecimento de agua e ao sistema de esgotamento sanitario.

- Quanto ao sistema de abastecimento de agua:

a) ‘A area:possui redes de'abastecimento nas imediagdes, com possibilidade de

/

%

ampliagéo para atendimento aos novos conjuntos.
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307 ; b) Existe uma Adutora em ferro Fundido, diametro de 250mm localizada entre os

308 ° médulos 06 e-07.-Sugere a'reavaliagdo do tragado urbano desses conjuntos ou,
309 ¢ . eventualmente, propor: o' remanejamento de cerca de 250m de tubulagao. Para
310 ' protecdo da Adutora devera ser respeitada uma faixa de servidao com afastamento de
311 3 metros para cada lado do eixo da rede ‘

V312 E "~ Quanto ao Sistema Cdletdr de Esgoto:A area possui redes coletoras nas imediagoes,
3137 com possibilidade de ampliagéo para atendimento aos novos conjuntos.
314 ! " 'N&o havera impactos ‘relevantes na capacidade hidraulica dos coletores tronco
315 existentes.
316, ' Para solucionar a interferéncia com a adutora, a CODHAB solicitou a CAESB o custo

317+, para remogao e remanejamento daimesma. Em resposta a CAESB informou por meio da
11318 "Carta N° 030/2016-DE/CAESB, as seguintes informagdes:

Y 13195 it oo O temanejamento da’ADUTORA nao & viavel, pois resulta em suspens&o do
320 ... fornecimento ‘de “4gua na regido, grande movimento de terra em areas
'-321 ' - ¢ 1 > -urbanizadas com fluxo intenso de veiculos, falta de es:pac;o em area publica
3227t oot paralocagdo das novas redes e limitagbes topograficas para remanejamento
323 das redes.
B bt BETGE RS T R ‘Recomendaram o redesenho do parcelamento e uma faixa de servidéo de 3m
325 para cada lado do eixo da rede.
326
327 - | Para protegdo‘da Adutora, o projeto urbanistico foi revisto e os lotes que sofrem

328 interferéncia com a rede foram retirados do projeto e seus moradores serao relocados dentro
1329 do proprio Setor. Para:que ndo haja novas ocupagdes e contribuindo para melhoraria da
330 mobilidade dentro do loteamento, foram tragadas ruas entre os Mddulos 03 e 07 da Quadra
1331 219, e UMna praga linear entre os mddulos 08 e 10 da Quadra 19.

332

333 CEB - Companhia Energética de Brasilia

334 A CEB Distribuicdo S/A, por meio da Carta 031/2015 informa que possui condigdes
335 técnicas para fornecer energia elétrica ao empreendimento e encaminha cadastro das redes

336 no entorno do parcelamento.

337  DER DF — Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal
338 - Segundo Oficio n° 574/2015-DG, o projeto em pauta ndo apresenta interferéncia com

339°. nenhuma faixa de dominio do referido departamento.
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352
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SLU - Superintendéncia de Limpeza Urbana do DF
~Informou por meio do Oficio n° 505/2016 — DIGER/SLU que:

- Nas 'proximidades’ do parcelamento de solo urbano de gleba com aproximadamente

“17ha, localizada na ARIS Mestre D’armas, na Regido administrativa de Planaltina, o SLU ja

realiza a coleta dos residuos domiciliares e comerciais, e afirma que ndo havera impacto

significativo quanto. & capacidade, de realizagdo dos servigos de coleta, transporte,

quantidade ndo superior a 120L ou 36 Kg por unidade imobiliaria.

tratamento e destinagéo final dos residuos gerados, uma vez que aquela Autarquia encontra-

‘se equipada e preparada para exécutar a coleta na area de ocupacgao prevista dentro da

Ressalta- a  necessidade: do: correto dimensionamento do sistema vidrio e de

pavimentagao adequada de forma a permitir a circulagdo dos camir‘ihées compactadores.

62

“ QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E DE AREAS PUBLICAS

ATt | L= e

162.743,60

1 00%

. Area l=’7a-|ssiveli de Parcelamento

1. Unidades Imobiliarias

|a.|Resivensia Unffamiliar?-,'Ru | 239 52.058,00 31,99%
b. Misto <M, . 5 12,354 74 20.546,05 12,62%
C. Equnpamento Pubhco Comumtano -

BRGS0 04 32.484,52 20,02%
d. Equipamento Pablico Urbano - EPU 01 2.328,85 1,37%
Total I gaa | 317 107.417,40 66,00%
2. [Espagos Livres de Uso Pl]blicc;i‘ - ELUP 10.410,97 6,40%
3. Sistema de Circulagao 44.915,23 27,60%
Area PublicaV: (1c + 1d) + 2 i 45.224,34 27,79%
Area Publica®: (1c + 1d) +2+3 | 90.139,57 55,39%

/ /
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355

356

357
358
359
360
361
362
363
364

1) Conceito de Area Publica conforme o disposto na Segéo IV da Lei Complementar n° 803
(PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar n° 854 (PDOT 2012).

(2 Conceito de Area Publica conforme Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E

*URBANOS, E ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO

Trés dos Equipamentos Publices Comunitérios especificados no projeto séo existentes
e ja estdo em funcignamento. Além destes, o projeto cria um lote de Equipamento Publico
Urbano para atender a solicitagéo 'da NOVACAP para implantagdo de um reservatorio de
detencdo e um lote pata EPC — Equipamento Publico Comunitario com destinagdo a ser
definida.

QUADRO DE UNIDADES' lMOBILIf‘RIAS DE EQUIPAMENTOS - ARIS Mestre D’Armas
) - Quadras 19 e 20
| EQUIPAMENTGl
(privado, :
publico | TIPO (EPR : TNl
SuSEA At i | aanads 3 . ENDEREGO AREA (m?) ORGAO
comunitario, ] EPC ou EPU)
publico |l
urbano) |
Centro de Secretaria de
T ' QD 20, Mad.
Educagao j fo EPC 6.353,15 Estado de
. _ : 04, AE-1
Infantil :% Educagao
Centro de
_ ' Secretaria de
| Ensino | QD 20, Mad.04,
{4 . | EPC 18.665,70 Estado de
Fundamental / | AE-3
| Educagéo
Escola 07 -
["Centro de L - Secretaria de
) - QD 20, Méd.04,
Saude - CSPL ; EPC: - 5.234,69 Estado de Saude
| 04 )
Reservatorio de. 'QD20, Méd 04
kS EPU : 2.328,85 Novacap
detencao \ {AE-2
|

18




1 I . [|QD20, Méd 09
EPC | 8 EPC 257 | 2.230,98 Sem destinagao
| ; |AE-1
’ r : J‘ ‘
Total (5 lotes) | 34.813,37
s s | l!
365 . L
. 7366) PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
367 .. Os parametros urbanisticos basicos aplicados no projeto, apresentados a seguir, estdo

368 - em conformidade com aqueles. définidos no PDOT 2009, Anexo VI — 01 — Areas Inseridas

3. 369 em Setores Habitacionais e a DIUR 05/2016.
3: 370 PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS:
371 Usos
) 30812 Serdo permitidos os seguintes usos do solo:
187374,  Residencial do ti;:go Habitag&o Unifamiliar — RU;
374 . (L0 Misto do-tipo Habitagao Unifamiliar e Comércio (bens e servigos) — sendo 70% para
258375 uso residencial e 30% para demais usos;
376 Institucional — EPC/EPU.
b0 21377000 o No'caso dos lotes dé uso Misto, o uso obrigatério é o Residencial Unifamiliar e o uso

s

378 . ‘tomplementar € o Comercial de Bens e Prestagdo de Servigos.

379
380 Coeficientes de aproveitamento
- 381 O coeficiente de gproveitaménto € um indice numérico que multiplicado pela area do

113821, lote, resulta na area maxima de construgéo permitida.
'

138311001 Alimagem abaixo foi retirada'do Anexo VI do PDOT/2009, que define o coeficiente de
o001 384 aproveitamento para a ARIS Mestre D’Armas |:

HitAY, VALS DO AlMATFERCAL, MESTRE D:ARHA)S,-'J ARAPOANGA,| APRODARMAS, VALE DO AMANHECER, SOL NASCENTE, AGUA QUENTE
Z RIBEIRAD .| E RIBEIRAO
’  US03 usos
| ) v ite ). Tamd nho_dps ict‘e‘-s Coeficiente de
! .‘Area de Regularizacio . = | -igsifenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento baslco aproveltamento
| * it ) maxime
| ”' — i S

32 ?J_;”_ ____,_’____ sigms b f U ma i wy € | [ Méxigo | Minime | R<z00m2 | R>zoom2 [ ¢ | 1| 1nd | M C M R
| ! Area dle Reg. !éate!essle Soicial - ‘LRIS ; ’
{12.5-1; 12.5-2; 12.5-3; 15.5-1; 155~ |i
2; 15.5-3; 16.5-1; 16.5-2; 17.5-1: 501 88 1 0.8 111 2 2] 3 2 2
17.5-2; 17.5-3; 18.5-1; 21.5-1; 23.5 ’

385 i : 1; 24.5-1) |
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OBS: . Y

. 201 - Lotes destinados & produgao 'agricola poderdo ter area superior a 2.500m?*, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

z N . ~
Sfso 30202 —Poderdo ser tegularizados osifotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagao

©2395

. - desta Lei que possuam:area infériona estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a
88m? e com testada minima de 5m.,

. 'legenda: R -iResldenciaﬁ ¢ — Comigrcial; - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind = Industrial; ElJ — Equipamento
Urbano; EC — Eguipamento Comunitario; ELUP — Espaco Livre de Uso Pubiico

387  Fonte: Tabela PDOT/2009
388 Conforme recomendado pela DIUR 05/2016 — Regido do Mestre D’Armas para os
1389 - ‘lotes destinados a ofertas ‘de unidades habitacionais que visam atender & Politica de
390  Habitagdo de Interesse Social do Distrito Federal ndo se recomenda a aplicagao da Outorga
391 ' Operosa do Direito de Constuir, portanto sera utilizado apenas o coeficiente basico.
392 _
*:393 ' Taxa 'mfnima de permeabilidade das unidades imobiliarias
¢ 394, A taxa minima de permeabilidade foi definida pela Diretoria de Diretrizes Urbanisticas
' DIRUR/SUGEST/SEGETH, em 185de agosto de 2016 através do despacha as folhas
396 -~ 1211/1212 do processo 030.017.316/1992, que trata sobre a regularizagéo fundiaria de Nova
397  Planaltina. Assim definida:
TAXA DE PERMEABILIDADE
AREA DO LOTE
USO DO SOLO /"' AREA PERMEAVEL MINIMA (%)
(M?)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR < 200 -
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR > 200 10%
| MISTO B Todos 10%
l |
. | COLETIVO (EPC) | Todos 10%
| !
| |
398
7399 ‘Nos lotes de uso residencial unifamiliar com ocupagao j& consolidada, devera
' 400 - permanecer a taxa de permeabilidade existente, ndo podendo ser reduzida.
401
402




403

404
405

- 406
407 o

408
409

810i

411

412
413
414
415

4160

417
418

419

PARAMETROS ESPECIFICOS:

Taxa de Ocupacgdo

A taxa de ocupag&o foi:defihida a partir da taxa minima de permeabilidade, sendo:

. fixada pela diferenga entre:100% do lote e a taxa minima de permeabilidade acrescida ent
- 10% (previsto: para‘area impermeabjlizada ndo coberta) para os lotes residenciais e mistos,

com excegao dos lotes menores que'200 m?, onde sera fixada taxa em 90%. Toda e qualquer

" cobertura ou pavimentagdo sera computada na taxa de ocupagéo.

(11,As taxas dg dcupagdo maximas estédo registradas no quadro a seguir:

" | TAXA MAXIMA DE'ocupAgﬁo §
1 : | AREA DO LOTE
H ¥ & 'h ' S i b i 3 T MAXIMA
| | Uso bo SP e it AXA
i 5 ’h‘T! ":ﬁ_ﬁ_f. ” c % (Mz) H DE OCUPAQAO
i RESIBE’NC]AL 88-199 90%
|| UNIFAMILIAR [200- 500 80%
| ) i
j 88-199 90%
|| mIsTO
| 21y 200-500 80%
! B0 Até 1.000 80%
l
!
.| COLETIVO (EPC) 1.000-2.000 75%
>2000 70%

Numero de pavimentos
O :nimero-maximo de pavimentos sera o resultado da aplicagédo do coeficiente de

~aproveitamento, respeitando-se'a altura maxima permitida (ver item 8.2.8) e respeitando-se

¥
oslimites:daprojegéo.do:pavimento térreo e obedecidos os critérios e a conceituagéo

estabelecidos no cédigo de edificagdes.
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420
421
422
423

424
425

426

427 -
428
429,

430
431

432
=433 |
434

[ 1435

436

1437
438

439
440

Ag1:

442

443
444
445

C 446

447
448
449
450
451
452

Tratamento das divisas

Em atendimento a DIUR 05/2016, nas divisas de unidades imobilidrias voltadas para
vias e'outros logradouros’ publicos; deve ser garantida a permeabilidade visual minima de
70% (setenta por cento), de forma a promover a integragdo, a visibilidade, a qualidade
estética e a seguranga do espagd: publico. O cercamento murado (sem permeébilidade
visual) sera admitido-apenas nas:divisas entre lotes, devendo respeitar altura maxima de
2.40 m (dois metros e quarenta centimetros).

Ao longo dasdivisas dos'iotes com as vias principais (vias de circulagdo, de
atividades e coletoras) e pragas € outros espagos livres de uso publico devem ser evitadas
fachadas cegas, de forma a garahtir a integragéo, a visibilidade, a qualidade estética do

parcelamento e a seguranga dos usuarios.

Afastamentos Minimos Obrigatérios: ' )

-+ Nao ha obrigacdo de afastamento frontal e os demais afastamentos deverao obedecer

- ab disposto no Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal.

. Os'afastamentos aqui estabelecidos foram baseados na situaggo fatica na maioria dos

lotes ocupados do parcelamento.

. 11 Os lotes j& ocupadds :antes da data do presente MDE-RP e que apresentem uma
ocupacgdo desconforme 'com os afastamentos propostos poderdo permanecer com a
ocupagao ‘existente, devendo'adaptar-se a nova norma quando forem realizadas reformas

gue assim o permitam.

- Sera permitida a: ocupagéo: dos afastamentos obrigatorios conforme previsto no

Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal.

Acessos:

O acesso de veiculos aos lotes com garagem subterrdnea devera ser feito por meio

“de rampa com no maximo:20% (vinte por cento) de inclinagéo, de acordo com os parametros

estabelecidos no Codigo de Edificagdes do Distrito Federal e suas regulamentagdes. As

rampas deverdo, obrigatoriamente, se desenvolver inteiramente dentro do lote.

As calgadas de pedestres, pracas, largos, demais espagos livres destinados a
permanéncia e circulagdo de pedestres deverdo estar de acordo, sempre que possivel em
funcdo da ocupacgdo fatica, com os pardmetros estabelecidos na ABNT NBR 9050 -

Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.
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453 A via que passa nos fundos do Mddulo 04 da Quadra 20 ndo pode ser desconstituida
454 ' por haver acessos secundarios pelos fundos dos Lotes de EPC.

455

456  Altura da Edificagao:
=457 - - ...UAaltura'maxima das edificagdes, estabelecida pela DIUR05/2016 é de 10 (dez) metros
458 . para residencial'@ 23 (vinte e trés) metros para Institucional ou Comunitério.

459  Subsolos:
460 ... Sera permitido o 'uso dosubsolo nos lotes destinados a EPC. O subsolo podera ser
‘461 destinado apenas para garagem e ndo para permanéncia de pessoas.

462 Dnsposmoes Gerais _

15 463 & Os ‘parametros:urbanistico$)constantes deste MDE—RP sdo complementados pelo
464 - _ Codigo de EdificagGes do Distrito Federal, aprovado pela Lei n°2 105, de 08 de outubro de
'1465' . 1998, regulameritada pelo Decreto Distrital n°19.915, de 17 de dezembro de 1998 e suas
466 . alteragdes. ;. Os ‘casos Omissos’ e excegdes serdo tratados pelo Orgdo Gestor do
467  Planejamento Urbano.

468 1o As construgbes deverdo observar o cumprimento do que dispde o decreto n.° 14.783,
© 469 ' de 17 dejunho'de 1993,'queise refere ao tombamento de espécies arbéreas-arbustivas.

104700 0 As edificagdes sja iconsolidadas e presentes na &rea antes do registro serdo

471~ regularizadas: se:atenderem: a taxa de permeabilidade, coeficiente de aproveitamento e
472 '“altura méaxima:e mediante apresentacdo de Laudos técnicos que assegurem a integridade
473  das construgdes.

2474 - = Norcaso:dos Equipamentos Piblicos Urbanos e/ou Comunitarios, os parametros aqui

4751 estabelecidos,'exceto o' coeficiente de aproveitamento, poderdo ser flexibilizados mediante

" 476 | de apresentacéo de justificatjva técnica a ser apreciada pelo Orgao Gestor de Planejamento

477 Voto

ks A78 i . Diante do exposto,:voto, favoravelmente a aprovagao do Projeto em questdo, por se

11479 . tratar de uma ARIS,; ja consplidada hé mais de duas décadas e por entender que o processo
480 - deregularizagdo traz seguranca para os que 4 habitam, bem como, garante que a partir de
11481 centdo,  haja:‘plangjamento: e :ordenamento na ocupagdo territorial, garantindo melhor
482  qualidade de vida para a populagéo local.

483

484
485
486

23



e

34l

) i

vEsIad

¢
1. e
I
< e
ar %
3 o
~ — T -
- i o, i =
— G 0 =
[ fars It . R
R i 3 e
xA_
H S ——
P
TRpR——
p—,



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019
	00000020
	00000021
	00000022
	00000023
	00000024

