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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL - CONPLAN

CONSELHEIRO: REINALDO TEIXEIRA VIEIRA

PROCESSO N: 144.000.399/2012

INTERESSADO: MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS

ASSUNTO: APROVAGAO DE PROJETO - CENTRO DE MULTIPLAS ATIVIDADES - AREA

ESPECIAL N° 03 — SAO SEBASTIAO
AUTORA DO PROJETO: GRAZIELLA GARCIA PAIVA PIRES

. |

Senhoras e Senhores Conselheiros,

Trata o processo de solicitagao de aprovagao de projeto por parte do Ministério Piblico do Distrito Federal
e Termitorios, conforme oficio n® 92 SCG/2016, de 17/05/2016, acerca do edificio da promotoria de Justica de S&o
Sebastido, construido ao lado do Férum, sitiado no Centro de Miltiplas Atividades Area Especial 03 - S&o
Sebastido. |

O projeto de arquitetura de obra iniciali foi aprovado pela Administragéo Regional de S&o Sebastido em
15/06/2012, fls. 07-13, para edificagdo de usd:institucional com area construida de 3.951,69m? contemplando
subsolo para garagem, com 46 vagas, térreo para recepgao e servigos institucionais, pavimento superior com véao
livre para as atividades institucionais. O projeto aprovado consta em forma de informativo de aprovagéo n® 40/2012,
constante as folhas 28 a 30. Consta a fl. 35 licenga de obra n® 15/2013 emitida em 23/01/201, pela Diretoria de
Obras da Administracdo Regional de S3o, Sebastido e apresentada pelo interessado como autorizagdo para

construgéo da obra em tela.
HISTORICO

1. Da Aprovagao do Projeto:

Foi aprovado pela Administragdo Regional de Sao Sebastido em 15/06/2012. Entretanto, a publicagao da
URB 114/09, MDE 114/09 e da NGB 114/09 se deu pelo Decreto n® 35.855 de 29/09/2014. Ou seja, a publicagdo do
Decreto que regulamenta as normas de uso e'ocupacao do solo foi posterior a data da aprovacéo do projeto de
arquitetura pela Administragdo Regional de S&o Sebastido. No curso da analise ao projeto aprovado foram
constatadas algumas irregularidades, listadas a seguir:

Parametros Urbanisticos:

a) Quanto ao acesso:

No projeto anteriormente aprovado, foi apresentado acesso pela lateral direita ao lote, porém na URB 114/09
(figura 1) fl. 21/27 e MDE 114/09, o terreno confronta nesta lateral com a continuidade da praga existente aos fundos
do terreno, ndo tendo assim sistema viario para o acesso ao lote por esta confrontagdo, também em
desconformidade com o que pede o item 17.1 da NGB 114/09 que diz: “17.1 O acesso principal do lote sera pela

divisa frontal. ‘)
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42 Nota-se que 0 acesso a edificagao foi aprovado de forma equivocada com base na URB apresentada a fl. 03
43 dos autos (ﬁgura 2) que ndo estava registrada a época da aprovagao inicial:

S

v
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~ Trecho da URB 114/09 folha 21/27

' Fi gura 2 - Trecho da URB ” registrada) |

(registrada)
44
45
46 b) Quanto a area permeavel:
. ? -‘?T-IPO_:DF LOTE (uso e tamanho) Taxa de Permeabilidade
] Mirsma Minima
- ~ RO -lotes menores que 200,00m2 0%
.- ROeR1 - lotes a partir de 200,00m? 10%
0, : R2 e R3 . 20%
. R4 25%
| PLL 00%
Institucional / EPC / Templo
. - lotes até 600,00m? -
‘ _ Institucional / EPC / Templo - lotes maiores de
600,00m? e até 1.500,00m? 0%
_ Institucional / EPC / Templo - lotes maiores de
: 1.500,00mz ' 25%
47
48 Conforme tabela acima, para o lote em questéo, EPC, é estabelecida uma taxa de permeabilidade minima de
49  25% da area do lote.
50 0 subsolo do projeto aprovado corresponde a uma area de ocupagéo de 89% da area do lote, ou seja, restaria

51  apenas uma area correspondente a 11% da area do lote a ser destinado a permeabilidade. Valor inferior ao minimo

52  estabelecido na norma de uso e ocupagéo do solo.

53 ) i
54 A NGB 114/09 estabelece ainda: ' !
55 ~Iltem 10.2. Para os lotes com ocupagéo consolidada até a data da aprovagao da presente NGB, que

56 apresentem Taxa de Permeabilidade menor que a estipulada no item 10, sera permitida a taxa existente;

57
58 c) Afastamentos minimos obrigatérios:
59
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De acordo com o item 4 da legislagdo, as areas de afastamentos minimos obrigatorios nas divisas do lote

deverao ser respeitados conforme tabela abaixo:
1

' Afastamentos Minimos Obrigatérios

Tipo de lote ¥
rente Eundo Lateral

e , — |
EPC - lotes maiores | . |
_ que 1000,00m2 5 00m 1 Hom v 3,00m

A edificagdo nédo atende os afastamentos em trés das quatro divisas do lote. Divisas estas voltadas para os

logradouros publicos - Praga e via de acesso.

A NGB 114/09 estabelece ainda:
Item 4.4. Para os lotes com ocupagao consolidada até a data da aprovaééo da presente NGB, que
apresentem afastamentos menores que os :estipulados no item 4.2, serdo permitidos os afastamentos

existentes.

2- '/ Imagens llustrativas atualizadas da Edificagao em 1/02/2017
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(4] CONCLUSAO E VOTO

Considerando o relatorio técnico da Central de Aprovagdo de Projetos - CAP/SEGETH constante as fls.
226-228;

Considerando o histérico do processbtxé possivel afirmar que ndo ha indicios de ma-fe por parte do
interessado;

Considerando que o projeto foi dprovado & época pela Administracdo Regional de Sdo Sebasti&o em
15/06/2012 e emitida Licenga de Obras em 23/01/2013 sem amparo na legislagao vigente;

_Considerando que o projeto foi aprovadb anteriormente a publicagdo do Decreto n® 35.855, de 29/09/2014
que regulamentou a NGB 114/09, MDE 114/09 e URB 114/09;

Considerando as divergéncias enfre o'projeto aprovado e a legislagéo de uso e ocupagdo de solo vigente,

como acesso de veiculos, afastamentos minimos obrigatorios e taxa de permeabilidade, e na NGB 114/09 que
estabelece em seus itens 10.2 e 4.4, constante-do presénte relatorio as linhas de nimeros 54 a 56 e 70 a 73, que
para os lotes com ocupagdo consolidada até & data da aprovagao da presente NGB, que apresentem a Taxa de
Permeabilidade menor que a estipulada no item 10 e para afastamento menores que os estipulados no item 4.2,
serdo permitidos a taxa e os afastamentos existentes;

Considerando que a Administragdo 'Publica obedecera, dentre outros, aos principios da legalidade,
finalidade, motivagao, razoabilidade, proporcionalidade, moralidade, ampla defesa, contraditorio, seguranga juridica,
interesse publico e eficiéncia;

Considerando a relevancia do-interesse publico dos servigos prestados do MPDFT a comunidade;

Dessa forma, voto pela aprovagéo do projeto, conforme anteriormente

asilia, 1% de fevereiro de 2017

metendo-se a deliberagao deste
Conselho.
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