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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL - CONPLAN

PROCESSO: 111.000.044/20186, e apensc ¢ Processo 390.000.438/2016
INTERESSADO: TERRACAP

ASSUNTO: Projeto urbanisticb denominado Nucleo Residencial Bonsucesso,
localizade na Regido Administrativa de S0 Sebastido — RA XV, integrante do

Programa Habita Brasilia.

Senhores Conselheiros do CONPLAN,

O presente processo administrativo, de interesse da Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP, trata da aprovagido do
parcelamento de solo urbano, elaborado em poligonal de 60,93ha, que compreende a
area de Parcelamento Futuro da URB 114/2009, denominado Nicleo Residencial
Bonsucesso — Regido Administrativa de Sao Sebastido — RA XIV. De acordo com o
macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territonal —
PDQT, a area esta inserida na Zona Urbana de Uso Controlado !l (ZUUC).

Objetiva-se atender a necessidade de produgéo de habitagao de interesse
social, aproveitando a infraestrutura existente, bem como o sistema viario implantado
nas adjacéncias da area a ser tratada. Os resultados pretendidos visam a conferir
maior compacidade as areas urbanizadas do termitério, introduzir diferentes atividades
no espago urbario, e cumprir as diretrizes relativas a urbanizagao, ao uso e ocupagéo
do solo, constantes do Art. 37 do PDOT/2009, referentes a redugéo progressiva do
déficit social urbanc representado, dentre outros fatores, pela caréncia de

infraestrutura urbana e servigos sociais.

O parcelamento objeto deste relato atende ao Decreto n® 37.438, de 24 de
junho de 2016, que instituiu 0 Programa Habita Brasilia, que traz em seus objetivos a
diversificagéo da solugdo de moradias, o uso racional do espaco urbano, a integragdo
das agbes do Estado no combate ao uso irregular do solo urbario e rural, e a

regularizacdo fundiaria urbana.

Assim, seguem relatério e parecer. ! V
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RELATORIO

O processo tem inicio em 06 de janeiro de 20186, por meio do Memorando )
n° 03/2016 -~ DITEC/TERRACAP (fl. 02, do Processo 111.000.044/20186) |
encaminhando a indicagéo da area para desenvolvimento do projeto de urbanismo do
Nucleo Residencial Bonsucesso, em area de propriedade daguela Agéncia, conforme
Despacho 0099/16-NUANF (fl. 07, do Processo 111.000.044/2016).

Em 13 de janeiro de 20186, por meio do Oficio n°® 39/2016 — DITEC(fl. 01, do
Processo 390.000.438/20186), foi solicitado a8 SEGETH a elaboragdo das Diretrizes
Urbanisticas Especificas para o parcelamento, as quais foram emitidas em junho de
2016 - DIUPE 32/2016 (fls. 03 a 08, do Processo 111.000.044/2016).

Em 22 de julho 2016 a DITEC encaminha a primeira versdo do Plano de
Ocupacgio de urbanismo, (fls. 10 a 21, do Processo 390.000.438/2016). Apods primeira
andlise efetuada pela COURB, formalizada na Memoria de -Reunido n.°
279.000.008/2016 — COURB/CAP (fls. 33 a 38 do Processo 111.000.044/20186), a
TERRACAP encaminhou, em 04 de outubro de 2016, duas propostas considerando
cenarios diversos. As duas propostas se deram em razio da insergdo da poligonal dé
projeto em porgdes territoriais com densidades diferentes nos termos do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial - PDOT/2009, bem como em raz&o do excessivo nimero
de Equipamentos Publicos Comunitarios solicitados nas Diretrizes Urbanisticas
considerando os lotes para Equipamentos disponiveis e desocupados no Nucleo
Urbano de S&o0 Sebastido — URB 114/2009.

Desta forma, os autos foram encaminhados & SUGEST/SEGETH para
analise e pronunciamento, retornando em 25 de novembro de 2016 com as devidas
orientagbes a respeito da interpretagdo dos artigos referentes & densidade
habitacional estabelecida pelo PDOT/2009, bem como quantc a revisdo dos
parametros estabelecidos nas Diretrizes Urbanisticas para calculo do percentual de
Equipamentos Publicos registradas nos Despachos DIRUR/SUGEST e
SUGEST/SEGETH (fls. 47 a 49, do Processo 111.000.044/2016).

Verificada a proposta mais aderente aos pardmetros definidos na referida
DIUPE, a TERRACAP encaminha, em 15 de dezembro de 2016, proposta de plano
de ocupagao para o Residencial Bonsucesso (fis. 181 a 195, do Processo

111.000.044/2016), que foi considerado viavel urbanisticamente e apto a ser
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submetido ao Licenciamento  Ambiental, conforme  Parecer Técnico
279.000.158/2017-COURB/CARP (fls. 196 a 201, do Processo 111.000.044/2016).

O Estudo Preliminar do parcelamento foi considerado urbanisticamente
viave! apos aceite do Levantamento progréﬁco Planialtimétrico Cadastral por parte
da COSIT/SEGETH, sendo aprovado pelo Parecer Técnico n° 279.000.442/2017 -
COURB/CAP (fl. 263, do Processo 111.000.044/2016).

Foram consultados os drgdos e concessionarias de servigos p(blicos do
Distrito Federal para verificagdo quanto a possibilidade de atendimento efou
interferéncia em redes projetadas/existentes para a area do parcelamento Residencial

Bonsucesso, cujas respostas sao resumidas a seguir:

TERRACAP: a Area de Parcelamento Futuro da URB 114/2009 iocaliza-se
no imovel PAPUDA 1, desapropriado e em area urbana estando sua poligonal
adequada ao limite da matricula n® 141.165 do Cartério do 2° Oficio do Registro de
Iméveis, Livro 2 Registro Geral,

A drea de Expansio do Setor Habitacional Mangueiral localiza-se também

-no imdvel PAPUDA 1, e esta incorporada ao patriménio da TERRACAP. Sua poligonal

esta na matricula n® 109.002 do Cartdrio do 2° Oficio do Registro de Imoveis (fls. 127
e 128, do Processo 111.000.044/2016).

SLU: o Oficic n°® 872/2016 (fls. 135 a 138, do Processo 111.000.044/2016)
informa que a coleta de residuos domiciliares ja é realizada nas proximidades do novo
empreendimento, de forma que ndoc havera impacto significativos quanto a
capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo
final dos residuos gerados, uma vez que aquela Autarquia se encontra preparada para
executar a coleta na area da ocupacgio prevista, Deverao ser seguidas as normas e
informagdes que contribuem com a elaboragdo de projetos especificos para a coleta

de residuos do novo empreendimento.

NOVACAP: o Oficio n° 1804/2016-PRES informa sobre a necessidade de
elaboragéo de projeto de drenagem pluvial que atenda a Resolugdo n® 09 da ADASA,
pois as redes existentes ndo contemplam a area em questdo e ndo tém capacidade
de atendimento (fls. 139 a 142, do Processo 111.000.044/2016). Assim, a drenagem
da area sera solucionada com projeto de infraestrutura especifico e sua implantacao

por parte da TERRACAP. W

T e

- oM



97 CAESB: informa através da Carta n® 004/2017- DE/CAESB que a area
98 prevista para o Residencial Bonsucesso ndo ¢ atendida pelos sistemas de
99 abastecimento de agua e de esgotamento sanitario operantes na regiao, havendo, no
100  entanto, planejamento para a elaboragio de novos projetos para atendimento do setor.
101 O Sistema de Abastecimento de Agua é tecnicamente viavel, estando
102 condicionado ao inicio da operagao do futuro Sistema Produtor Lago Paranoa. Caso o
103 empreendimento seja implantado antes do inicio da operagéo do referido sistema, o

.104 abastecimento devera ser viabilizado através da captacdo subterrdnea por pocos,
105  alternativa condicionada as outorgas de exploragdo de agua de subsolo da ADASA.
106 O Sistema de Esgotamento Sanitdrio também se mostra viavel, estando
107  condicionado &s adequagdes prévias dos sistemas existentes, com a necessidade de
108 obras de ampliagdo/melhorias da ETE Sao Sebastifo, ja previstas pela CAESB. A
109 poligonal de projeto ndo apresenta interferéncias com o sistema de Esgotamento
110  Sanitario implantado. Tendo sido verificada sobreposigdo do projeto de parcelamento
111  com trecho da rede de esgoto (Interceptores PVC 250mm e CA 400mm), foi criada em
112 projeto uma faixa de servidBo na area com interferéncia para a protegdo das

~113 ‘tubulagdes existentes, onde deverdo ser mantidos os recobrimentos minimos,

-114—__conforme orientacbes daquela Companhia (fls. 169 a 179, do Processo
115  111.000.044/20186).

116 ADASA: Em Despacho n® 39 de 10 de fevereiro de 2017 — SISGED:
117 1623/2017 concede outorga prévia & CAESB para perfuracdo de 4 (quatro) pocos
118 tubulares com a finalidade de Prestagio de Servicos Publicos de Abastecimento de
119  Agua. A populagao estimada para fins de calculo da demanda pela CAESB foi de 7.745
120  habitantes, quando da implantag&o total do projeto.

121 Despacho n® 60 de 16 de fevereiro de 2017 — SISGED: 1888/2017 concede
122  outorga prévia 8 TERRACAP, com a finalidade de langamento de aguas pluviais em
123  ponio de descarga no Comrego Bora Manso, na Bacia Hidrografica do rio S&o
124  Bartolomeu (fls. 316 a 318, do Processo 111.000.044/2016).

_.12s CEB: A Carta n® 064/2016 comunica que & possivel 0 atendimento &
126 demanda do empreendimento a partir de estudo técnico que devera ser elaborado.
127  Os arquivos digitais das redes existentes foram encaminhados e constatou-se que ha
128 interferéncia de rede aérea existente apenas na area destinada ao novo Parque

129  Urbano, ndo sendo necesséario seu remanejamento (fls. 129 a 134, do Processo

130 111.000.044/2016). v
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Em atendimento ao Oficio 758/2016 DITEC-TERRACAP, a CEB
Distribuicdo, em observancia ao Artigo 48 REN 414-2010-ANEEL, que orienta quanto
ao atendimento de demandas referentes a habitagdo de interesse social, executou o
projeto de rede aérea de distribuicdo de energia elétrica e respectivo orgamento para
sua implantagao, que foram encaminhados a TERRACAP através do Oficio SEI-GDF
n® 496/2017 — SEGETH/GAB, de 30/05/2017.

Ol: Informa através da CT N°201/2016 que existe interferéncia de rede
telefbnica com a area do empreendimento e que ha possibilidade de remanejamento
dessa rede (fl. 74, do Processo 111.000.044/2016). A Concessionaria serd
responsabilizada pelo 6nus gerado caso haja a necessidade do remanejamento de
rede telefdnica devido a interferéncias com o parcelamento urbano proposto,
conforme disposto nos Art. 40 e 41 do Decreto 33.974, de 06/11/2012.

IBRAM: Emitiv e 01 de dezembro de 2017 a Licenga Prévia n® 011/2017,
referente aos Processos de licenciamento ambiental n®: 391.001.474/2016 e SEI n®:
00391-00011814/2017-33, que atesta a viabilidade ambiental do Residencial
Bonsucesso, estando a Licenga de Instalagéo condicionada a disponibilidade hidrica .
destinada ao abastecimento pulblico, dentre outros condicionantes, exigéncias e

restrighes.

O quadro abaixo informa os dados principais do projeto de parcelamento:

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

Lotes
DESTINAGAO (unidades Area (m?) Percentual
)

Area passivel de Parcelamento 609.292,21 100%
1. Unidades Imobiliarias

a. gfszl)denmal — Habitagdo Unifamiliar 360 49.140,00 8.07%
b. Residencial - Habitagdo Bifamiliar (HB) 158 21.567,00 3,54%
c. Uso Misto com 3 pavimentos (M1) 164 39.647,00 6.51%
d. Uso Misto com até 6 pavimentos (M2) 44 47.985,14 7.88%
e. Equipamento Pablico Comunitario 4 16.106,66 2.64%

(EPC)
Total 730 174.445,80 28,63%
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2. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 306.059,61 50,23
(Area Permedvel, Lei n°® 5.344/2014)

a. Praga 6.981,19 1,15%

b. Parque Urbano 299.078,42 | ' 48,09%

3. Sistema de Circuagio 128.786,80 21,14%

Area Publica : (1e) + 2 (a+b) 322.166,27 52.88%
Area Publica @; (1e) + 2 (a+b) + 3 450.853,07 74,01%
) Gonceito de Area Pablica confarme o disposto na Secgfio IV da Lel COmpIernentar o 803 (F’ISOT 2009) etuahzada
pela Lel Complemantar n® 854 {(PDOT 2012). *
2} Gonceito de Area Publica conforme Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979. i
, ) - 1
E o relatério. -
¥
PARECER
Considerando que: - . 3

} .k H LK ]

Este Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
- CONPLAN, como integrante do Sistema de Gestao Urbana do Distnito Federal, zela
pelo interesse publico e 0 tem como norteador de suas decisdes;

Este projeto atende & necessidade de produgéo de habitagdo e promove a
dinamizag¢ao do Bairro Bonsucesso de S3o Sebastido, aproveitando a broximidade da
infraestrutura de redes das concessiondrias de servigos publicos, bem como do
sisitema viario implantado nas adjacéncias da &rea a ser tratada; )

? Os resultados pretendidos visam a conferir maior compacidade as areas

urbanizadas do tenitorio, introduzir diferentes atividades no espago urbano, e cumprir
as diretrizes relativas a urbanizagdo, ao uso e ocupagao do solo, constantes do Art.
37 do PDOT/2009, referentes a redug@o progressiva do deéficit social urbano
representado, dentre outros fatores, pela caréncia de infraestrutura urbana e servigos

sociais;

» . O Residencial Bonsucesso representa uma.resposta efetiva aos objetivos
da Politica Habitacional do Distrito Federal, por melo do Programa Habita Brasiiia, que
traz em seus objetivos a diversificacao da soiugdo de moradias, 0 uso racionai do
espago urbano, a integragao das agdes do Estado no combate ao uso irreguiar do solo

"
= ;

urbano e rural, e a reguiarizagao fundiaria urbana;
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A concepcéo proposta objetiva fornecer condigdes urbanas para o pleno
desenvolvimento da area, podendo atrair empresas € investimentos;

0 plano_de remogaofrealocacio de ocupactes irregulares ou alternativa
qﬁe garanta o cumprimento do percentual de ocupacao previsto na Le.i n°® 5.344/2014;

A faixa de prioridade de 0 a 3 salarios minimos;

ATERRACAP e a SEGETH estdo em comum acordo com a proposta,

VOoTO

VOTO favoravelmente pela aprovacdo do Projeto Urbanistico
URB/MDE/NGB-036/17 referente ao projeto urbanistico denominado Nucleo
Residencial Bonsucesso, localizado na Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA
X1V, integrante do Programa Habita Brasilia, nos moldes propostos nos autos, desde
que atendidas as manifestagdes técnicas apresentadas por integrantes deste
Colegiado, e respeitados os dispositivos previstos na legislagdo em vigor, em especial
a Lei Organica, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial & Urbano do Distrito

Federal; e observadas as normas supervenientes.

Em 07/12/2017

LUIZ OTAVIO ALVES RODRIGUES
ecretarip Adjunto
MembrofSuplente
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