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Termo de Cooperacdo Técnica assinado em 29
julho de 2017 para aproveitomento dos estudos
técnicos desenvolvidos pela ARVIPS, bem como
daqueles que viriam a ser solicitados no processo de
regularizacdo fundidria.
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Processo de Elaboracao do Plano de Ocupacao

Envio de Andlise pela Adaptacdo e Envio &
propostas o equipe submissdo de ., SEDUH
pela técnica da novas propostas para

ARVIPS TERRACAP pela ARVIPS apreciagao

&
Contribuigoes de atores da
comunidade

¢

Relatorios técnicos com andlise de sintaxe espacial, diretrizes vidrias,
modelagem de terreno e orientacoes de projeto.




Condicionantes de Projeto

PDOT DIUR 02/2015
LC 803/2009 Diretrizes Urbanisticas
Coeficientes, Altura Mdaxima, Usos,

Percentual de Areas Tipos de Vias, Taxa de
Publicas, Densidade Permeabilidade e
Populacional, Orientacgoes de Projeto
Tamanhos de Lote

L1 021/2016
Licenca de Instalacdo Corretiva (IBRAM)

Define APPs, dreas de monitoramento.

LUOS
LC 948/2019

Classificacoes de Uso,
formato de projeto

URBANISTICO

AMBIENTAIS
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Figura 5: Densidade populacional
segundo PDOT2009/2012

.: Valores superiores a 50
e até 150 habitantes por
hectare;

.. Célculo baseado no cendrio 2 da DIUR 02/2015:

Ao longo das vias de atividades e centralidades, foram
consideradas unidades habitacionais de 90m? (fracdo
ideal de 112,50m?) e ao longo das vias de circulagdo,
foram consideradas unidades habitacionais de 60m?
(fracdo ideal 81,25m?).

.:DENSIDADE CALCULADA: 148,90 HAB/HA

Tabela 1: Densidade populacional segundo PDOT2009/2012

Habitantes Populagio Area
N° Unidades por i Densidade
Usos . e s Total Poligonal
Residenciais | Unidade (hab) (ha) (hab/ha)
‘ Residencial
RO1 . 9591 31.650
CSIIR2NO
(Vias de circulagdo) 8811 128016 - i
CSIIR 2 NO 3.3 1.596,6 8,9
(Vias de atividade e 23.643 78.021
centralidade)
TOTAL 72.045 237.748 1.596,67 148,9




SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITACAO - SEGETH

Legenda

Vias
Hierarquia
s = = V circulagao_prop
— \/ia de alividades
e \/ia de circulagao

Sistema Viano
D Setor Habitacional Vicente Pires
Zonas
[ | Praca - Area verde - Parque linear
E Zona Residencial Cana do Reino
- Zona Econ6mica Cana do Reino
:l Zona de Centralidade Cana do Reino

Zona Residencial 1 - Vicente Pirres

| Zona Residencial 2 - Vicente Pires

D Zona de Centralidade Vicente Pires
D Zona Econdmica Vicente Pires
- Zona Institucional ou Com. Vicente Pires
- APP - Area de Preservacao Permanente

Fonte: SEGETH

Base Cartografica SITURB
Elaboracdo DICAD

Deta: 1022015
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Parametros Urbanisticos

DIUR 02/2015

AREA DO VICENTE PIRES

Vicente Pires | (3.€-1)

*m.lms«hl-lﬂs(l&l) [

PARAMETROS DE OCUPACAD DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

- N° de
01+ Lotes destingdos b produglo agricold & 3 CONJOmInios urbanisticos pooerdo ter Brea superior 3 2.500m*, com de 3.0

TAMENhO Maximo Je Iote pare cONJOmInIC urbanistico serd de 15.000m*

02 - PoderBo ser fotes ©5Upacos ate & data de publicacio desta Lei que possuam drea inferior  estabelecida para © 4

Tote minimo, desoe que N8O sejd Inferior d BEM* @ CoM testada minima de Sm. Resider le

Residencial 2

PDOT

21,5

Centralidade ¢
vias de Atividades

6 21,5
6 ILS
2 9,00
4 14,5
4 145
4 14,5
2 9.00
- 14,5
4 14,5
(") A arura das edficacles deve ser 2 partr da cota de soleira, sendo excluidos do cdmputo da altura os
seguintes elementos: Caixas d'sgua, casas de md antenas, & © PAra-rans.




LUOS - LC 948/2019

Uso Residencial obrigatorio - habitagao unifamiliar.

Tolera - se atividades econdmicas realizadas no ambito doméstico, de baixa
incomodidade na forma do projeto de urbanismo, ndo sendo autorizado o acesso
independente

RO1 localizado na poligonal da ARIS Sdo José (Trecho
)

Uso Residencial obrigatério - habitagdo unifamiliar.

Tolera - se atividades econdmicas realizadas no ambito doméstico, de baixa
incomodidade na forma do projeto de urbanismo, ndo sendo autorizado o acesso
independente

csli3 Comercial, Prestacdo de Servigos, institucional e Industrial, sendo permitidos,
simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestagdo de servigos, institucional e
industrial de abrangéncia regional. Proibido o uso residencial.

Inst Uso institucional, exclusivamente publico ou privado.

CSIIR 2 NO (localizados ao longo das vias de circulagdo,
onde o limite maximo de pavimentos sera 4)

Residencial unifamiliar e multifamiliar, atividades comerciais, industriais de baixa
incomodidade, de servigos e institucionais. Ndo havendo obrigatoriedade para
qualquer um dos usos.

CSIIR 2 NO (localizados ao longo das vias de atividades,
onde o limite maximo de pavimentos de acordo com a
DIUR 02/2015 é 6)

Residencial unifamiliar e multifamiliar, atividades comerciais, industriais de baixa
incomodidade, de servigos e institucionais. Ndo havendo obrigatoriedade para
qualquer um dos usos.

Inst EP Equipamentos publicos comunitdrios e/ou urbanos de propriedade do Poder Publico
sem destinagao especifica neste momento, a serem distribuidos aos 6rgaos de
acordo com a necessidade de cada um.

PAC 3 Postos de Abastecimento de Combustivel e lubrificante, no varejo, facultado

atividades comerciais e de servigos complementares ao uso principal. E vedado o
uso residencial unifamiliar ou multifamiliar.
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Ha viabilidade técnica de continuar o fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento;

* Constam interferéncias da drea do projeto com linhas de distribuicao existente,
redes aéreas existentes e com redes subterraneas existentes, deste modo,
apresenta recomendag¢des com relagao aos cuidados necessarios durante a
execuc¢do de obras nos locais, afim de preservar as redes.

;

A companhia informa que existe interferéncia da drea do projeto com as redes de
abastecimento de dgua e esgoto ja implantadas.

NOVACAP * Anpoligonal do projeto interfere com sistema de drenagem pluvial projetado,
contudo o projeto licitado passou por readequacgdes nas redes, langamentos e
bacias.

Sy * Aempresa realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do parcelamento do Setor Habitacional Vicente Pires - Gleba 2.
Afirmando, portanto, que ndo havera impacto significativo quanto a capacidade de
realizagao dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos
residuos domiciliares gerados no limite de 120 litros/dia;

|~
m
e
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Se manifestou favoravel quanto a permanéncia das ocupagdes residenciais
consolidadas, mas solicitou que nos locais onde houvesse apenas ocupagao com
muros, estabelecimentos comerciais e estacionamentos, fossem desocupadas para
preservagao das faixas de dominio das rodovias.
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Condicionantes Amblentals

Em junho de 2005, foi assinado Convénio de Cooperagdo Técnica
entre a Unido, por intermédio da Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU), o
IBAMA/DF e a Associagdo Comunitaria de Vicente Pires (ARVIPS) para o
desenvolvimento de agdes conjuntas visando a regulariza¢do fundiaria.

Em setembro de 2006, a ARVIPS encaminhou o
EIA/RIMA-Geo Ldgica Ltda, para a SPU, que
submeteu ao IBAMA;

Decreto s/n2 de 29 de abril de 2009-criou a APA
do Planalto Central, o processo de licenciamento
do Setor Habitacional Vicente Pires foi transferido
ao IBRAM/GDF;

IBRAM analisou e convocou audiéncia publica
para apresentacao e discussao do estudo, em 17
de setembro de 2009;

Parecer Técnico n? 16/2010 — GRUPAR, de 30 de

abril de 2010, para emissdo da Licenga Prévia — LP,

para todo o Setor;

Em 29 de junho de 2012, o Instituto Chico
Mendes de Conservagao da Biodiversidade —
ICMBio emitiu a Autorizagdo para Licenciamento
Ambiental n2 05/2012/APAPC, referente ao
empreendimento Setor Habitacional Vicente
Pires;

Parecer Técnico n? 004/2013 — GRUPAR favoravel
a emissao de LI;

Em 2016 foi emitida LI- Licenga de Instalagdo n°®
021/2016 regularizagdo do Setor Habitacional
Vicente Pires, Gleba 02 e 04.

v""
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Condicionantes Ambientais

De acordo com o cédigo florestal: A Licenga de Instalagdo n°® 021/2016, referente
" Art. 65 - Na regularizagdo fundidria de interesse especifico dos assentamentos inseridos ao projeto urbanistico da area leva em consideragdo
em drea urbana consolidada e que ocupam Areas de Preservagéo Permanente n@o as medidas mitigadoras propostas, principalmente

identificadas como dreas de risco, a regularizacdo ambiental serd admitida por meio da

nos itens que se seguem:
aprovagao do projeto de regularizag@o fundidria, na forma da Lei no 11.977, de 7 de julho de i Preser(\]/ar - magtas T T—
2009..” g

(Lei Federal 13.465/2017 — REURB) corregos e recompor areas degradadas para

formagao de corredores ecolégicos;

* Ao redor das bacias de detengao instalar placas de
adverténcia para evitar possiveis acidentes;

* Como medida mitigadora dos impactos da
impermeabilizagdo reservar 20% de areas
permedveis dentro dos limites dos lotes ;

* em caso de permeabilidade inferior a 20% o lote
deverd executar caixa de infiltragdo que permita a
recarga do sistema poroso em uma taxa de 1m?
por 100 m? de drea impermeabilizada;

* Adotar os programas/medidas de mitigagdo de
impactos que constam no Estudo de Impacto
Ambiental (EIA).

+ Adotar Programa de Monitoramento de Agua
(superficial e subterranea) ;

* Adotar Programas de Educagdo Ambiental, de
cardter continuo e com participagao de entidades
e associagoes;

* O programa de Educagao Ambiental devera ser
executado uma vez ao ano em cada escola de ;" rERRACAP
Vicente Pires, até a obtengdo da LO; e

AREAS DE PARCELAMENTOS CONDICIONADOS

AREA DO PLANO DE USO [ ] Area DEPARCELAMENTO arc )
[ serr PIRES [} AREA DE PARCELAMENTO CONDICIONADOS - APC (CONSOLIDADA)
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP [] AREA DE PARCELAMENTO CONDICIONADO - APC (ANTIGO LIXAO)
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Diretrizes do PUOS - TERRACAP

Cendrio Atual Cendrio Proposto

ANALISE DE SINTAXE

Esgﬁoﬁoﬁo écnico 02/2018 NUREF
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Plano de Uso e Ocupacao do Solo

LEGENDA

[0 SETOR HABITAGIONAL VICENTE PRES
AREA DO PLANO DE USO

{3 POLGONAL VILA SAQ JOSE - TRECHO WV
OLIGONAL ANTIGO LIAO

VIAS DE ATIVIOADES
« VIAS DI CRCULAGAD
VIAS LOCAS

DICLOVASPASSEIOS COMPARTRHADOS | 17.468 04
— CACLOVAS (5 084 1)

USO DO SO

W PAC 3 - POSTO DE ABASTECIENTO DE CONBUSTIVEL
B ANEA PARA REALOCAGAO DE MORADORES
OCUPANTES DE AREA DE RISCO

AREAS PUBLICAS E ARFAS DC PRESERVAGAD

APP . AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

AREAS SUSITAS A ESTUDOS AVBIENTAS COMPLEMENTARES

APC - AREA DE PARCELAMENTO CONDICKINADO (ANTIGO LVAD)
B APC - AREA DE PARCELAVENTO CONDICIONACO
APC - AREA DE PARCELAMENTO CONDICIONADO L OTES)

TABELA DE AREAS
POUGONAL LIGUIOA TRECHOS & € I 13504849 re
10% DE AREAS PUBLICAS 130,348 re
(13 35,008 re
e 240
TOTAL AREAS PUBLICAS (114389% ) 1525501 ra
AREA PUBLICA EXCEDINTE (1 e




Areas Publicas
®

+ Areatotal : 1.596,6775 ha;
* Area parcelavel : 1.333,4849 ha;
* 10 % da area: 133,7545ha;

.: Areas publicas no projeto:

* Areade Inst EP:131,1201 ha;
* Areade ELUP: 21,41 ha;
» Area total: 139,7545 ha;
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TOTAL DE AREAS PUBLICAS: 11,6478%

LEGENDA:
L7771 AREA DO PLANO DE USO B £QUIPAMENTO PUBLICO - EP —————  POLIGONAL ANTI0O LIXAO
] SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES B csPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - ELUP = PRSI,
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP Z} APC - AREA DE PARCELAMENT O CONDICIONA DO
(ANTIOO LIXAO)




=771 Anea 0o PLANO DE USO
] SCTORHABITACIONAL VICENTE PIRES
. AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP
|| APC-AREA DE PARCELAMENTO CONDICIONADO
(ANTICO LIXAD)
[] POLIGONAL ANTIGO UXAD
tmsmmes  VIA MARGINAL
VIA PARQUE

Hierarquia Viaria

sesssss VIAS DE ATIVIDADES -30 M
UCSEes VIAS DE ATIVIDADES <24 M
Sesssss VIAS DE ATIVIDADES - 22 M
swessss VIAS DE ATIVIDADES - 20 M
Swmssss VIAS DE ATIVIDADES - 16 M
sesesss VIAS DE ATIVIDADES - 13,7 M

®

.. Decreto n® 38.047/2017

Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril
de 2009, no que se refere as normas
vidrias e aos conceitos e parametros
para o dimensionamento de

sistema vidrio urbano do Distrito
Federal, para o planejamento,
elaboragdo e modificagao de projetos
urbanisticos, e da outras providéncias.

VIAS DE CIRCULAGAO - 24 M

VIAS DE CIRCULAGAOD - 20 M

VIAS DE CIRCULAGAO PROPOSTA - 30 M
VIAS DE CIRCULAGAO PROPOSTA- 24 M
VIAS DE CIRCULAGAO PROPOSTA - 20 M
VIAS DE CIROCULAGAO PROPOSTA- 11 M
VIAS DE CIRCULAGAO PROPOSTA - 16 M

v TERRACAP

éncia de Desenvolvimento do Distrito Federa




Sistema Cicloviario
é}.: Decreto n® 38.047/2017

CORREGO q'*”

Art. 28. As ciclovias e
ciclofaixas podem ser
implantadas com largura
minima de 1,5 m, quando
unidirecional, e

com largura minima de
2,5m, quando bidirecional
Art. 29. Os passeios
compartilhados devem ter
largura minima de 3,0m
com sinalizagao vertical.

.: Foram projetados :

- 5.984 km de faixa de
ciclofaixa exclusiva ;
taom; - 17.168 km de ciclofaixa

ne
o TERRACAP
:::::n-:: CO PR T IR DS ( 17968 KN com p a rt'l h ad a. " ginca ge Desenvobimenio do Distto Federal
SETOR HABITACIO NALVIC ENT £ PRES
ARER 0O PLANO OF USO
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Conclusao

Na forma em que foi apresentado, o Plano de Uso e Ocupacgdo do Solo dos
Trechos 2 e 4 do Setor Habitacional Vicente Pires:

= atende as disposicoes do PDOT

- atende ao zoneamento e parGmetros da DIUR 02/2015
= atende a classificacdo de usos da LUOS

- atende as condicionantes da L1 021/2016

= foi revisado pela SEDUH/SUPAR/UREG conforme Parecer 4/2019




Equipe Técnica

Numero 1 Projetos (elaboragdo):
Ana Carolina lemini, Arquiteta Urbanista, CAU A30738-6
Marenice Rodrigues, Arquiteta Urbanista, CAU A116478-3

TERRACAP (orientacdo e andlise):

Bruno Avila Eca de Matos, Arquiteto Urbanista, CAU 150239-5

Kelen Borges Alves Della Nina, Chefe do Nucleo de Regularizagdo Fundidria
Giulliano Magalhdes Penatti, Gerente de Projetos
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