Parcelamento
Jardim Atlantico Sul

Setor Habitacional Tororo - SHTo

RELATOR: Guilherme Rocha de Almeida Abreu — Casa Civil
Responsavel Técnico: Adriano Bueno Machado — CAU A 44059-0
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consultoria ambiental

Brasilia, 08 de dezembro de 2016
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O Parcelamento Jardim Atlantico Sul estd localizado na Regido Administrativa de Santa
Maria, inserido dentro da Poligonal do Setor Habitacional Tororé (SHTo) que esta localizado

entre a DF-001 e a DF-140.
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COND.JARDIM

ATLANTICO SUL

O parcelamento tem drea de 21,20 ha e limita-se ao norte com o Parque Ecoldgico do Torord,

a leste com Quadra B1 do setor, a oeste com a Quadra C1 do setor, e a sul com a Quadra C2.
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Justificativa e Objetivo do Projeto
Este projeto de regularizacdo urbana insere-se na ESTRATEGIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA para
areas urbanas, nos moldes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT/2009, bem como estd inserido na poligonal do projeto urbanistico aprovado para Setor
Habitacional Tororé (MDE-RP-047/2008 / URB-RP-047/2008) e a diretrizes urbanisticas — DIUR 03/2012
e DIUR 07/2013 emitidas pela Segeth.

O Parcelamento Jardim Atlantico Sul tem a intenc¢ao de fixar padrdes de ocupac¢ao do solo compativeis,
em termos de localizagdo e densidade, com a sensibilidade fisico-ambiental de todo o Setor, de modo a

proporcionar a seus habitantes uma elevacdao do padrao de qualidade de vida.

Situacao Fundiaria
De acordo com matricula n? 37.510, ficha 1, do livro 2 — Registro Geral, do Cartério do 292 Oficio de
Registro de Imdveis, a Gleba objeto desse projeto pertence a Elétron Agroindustrial Ltda., logo

configurando-se em area particular nao desapropriada.
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Consultas (2013 e 2016)

CEB
A concessiondria informou ja atende a regidao e que possui condicdes técnicas de abastecer nos

padrdes de qualidade e de continuidade estabelecidos pelo érgao regulador.

Caso haja necessidade de melhoria e/ou expansdo do sistema de distribuicdo essa solicitacdo devera

ser motivada pelo interessado mediante apresentacao de estudo técnico.

CAESB
Sistema de Abastecimento de Agua: A concessiondria informou que: “Ndo hd sistema de

abastecimento de dgua implantado nem projeto para atender a drea da consulta.

Com relagcdo ao abastecimento de longo prazo, a Caesb esta viabilizando a implantagéo de novos
sistemas produtores tais como, Corumbd, Lago Paranod e Bananal. Qualquer demanda acrescentada
nas regides do Distrito Federal estard condicionada ao inicio de operagdo dos novos sistemas

produtores de dgua e das novas captag¢des, bem como das defini¢cées contidas no novo PDAE/DF.”
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Consultas

CAESB
Sistema de Esgotamento Sanitario: A concessiondria informou que ndo ha sistema de esgotamento

sanitario implantado nem projetado na area da consulta.

As diretrizes do sistema de coleta e tratamento dos esgotos da area de estudo serao definidas pela

Caesb na conclusdo do PDAE/DF.

Em parecer técnico a concessiondria ainda informa que “enquanto nao estiver implantado os novos
sistemas produtores, a orientacdao da Caesb é para que seja considerada como alternativa de
atendimento mais viavel a execucao de sistemas independentes de abastecimento de agua e de

esgotamento sanitario, com a utilizacdo de mananciais e areas para a destinacao de seus efluentes.
SLU
Em resposta a consulta realizada, o SLU informa que é sua obrigacao cobrir toda a regiao do DF com

coleta domiciliar e seletiva, e a estrutura técnica, fisica e os custos unitarios dos servicos sao

atribuicOes desta Autarquia.
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Consultas

NOVACAP
A companhia informou, no que diz a rede publica de dguas pluviais, que nao existe interferéncia de

rede publica de aguas pluviais implantadas ou projetadas .

Quanto a possibilidade de atendimento, informou ser necessaria a elaboracdao de um projeto de
drenagem especifico para o local, sendo de inteira responsabilidade do empreendedor a elaboracao

deste.

Observamos ainda que quando da elaboracdo do projeto de drenagem acima citado, devera ser
utilizada estrutura de amortecimento de vazao, dentro da poligonal do parcelamento em questao, de
forma a obedecer ao previsto na Resolucao n09, da ADASA, que define como vazao maxima de saida
de um empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha. Assim quando da elaboracdo do projeto de urbanismo

da drea em questao, devera ser reservado area para instalacao dessa estrutura.

Ressalta-se que o projeto de drenagem ja estd em andamento e que o parcelamento leva em

consideracao o tracado do setor.
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Sistema viario

O tracado viario é norteador da ocupagao, na medida em que possibilita a integracao espacial
entre os diversos parcelamentos e nucleos urbanos da regidao. Mas, também, deve proporcionar
acessibilidade, garantindo mobilidade com a integracdao dos diferentes modais de transporte,

especialmente dos modais ndao motorizados ao modal de transporte coletivo.

No projeto foi proposto a criacao de uma via na por¢ao oeste do terreno, com a intencao de servir
para distribuicdo das redes de infraestrutura do projeto, considerando a topografia do terreno para

escoamento das aguas pluviais até a bacia de retencao.
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Aspectos Ambientais

O Jardim Atlantico Sul NAO APRESENTA, em sua poligonal, restricdes ambientais tais como:

declividade elevada, solos inapropriados a ocupacdo, Areas de Preservacdo Permanente, nascentes,

acidentes geoldgicos, cursos d ‘dgua ou outros aspectos restritivos.

Uma vez que nao existem restricoes ambientais, e considerando-se que o projeto atende aos

preceitos legais tanto da Licenca de Instalacdo 014/2012 e EIA-Rima do SHTo, quanto dos demais

dispositivos ambientais, pode-se concluir que a regularizacao do parcelamento é ambientalmente

viavel, nao havendo impedimento a ocupag¢ao urbana na gleba.

Cabe ressaltar que nas areas verdes publicas devera ser dada prioridade a manutengao ou plantio

de espécies nativas do Bioma Cerrado.

Licenca de Instalacdo do empreendimento (LI N 2 053/2014)
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Densidade Populacional

Considerando para o cdlculo da densidade, a média de 3,3 moradores por domicilio — calculada para o

Distrito Federal (IBGE, censo de 2010) e com a area total da gleba de 212.073,30 m?, pode-se estimar o

numero maximo de lotes habitacionais permitidos para a gleba:

| usO | N°DELOTES N2 DE DOMICILIOS POPULACAO

Residencial (Habitagao Unifamiliar) 187 187 617
Residencial (Habitagdo Coletiva) 1 63 209
TOTAL 188 250 826

Populagao = n? de domicilios x 3, 30
Densidade = 826 hab. / 21,20 ha = 38,95hab/ha




13 | Jardim Atlantico Sul PROJETO URBANISTICO

Zona 1 - 50 hab/ha
- Zona 2 - 40 hab/ha
B Zona 3 - 20 hab/ha
I 7ona 4 - lotes 10.000 m?
/11 Parque
APP
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Proporcionalidade de Area Publica

Conforme pacificado pela Procuradoria Geral do DF, os parametros para destinacao de areas publicas
para a implantacao de EPC, EPU e ELUP, devem atender ao disposto no Anexo Il, Tabela 2A do
PDOT/2009 quanto ao minimo de 10% (dez por cento) definido para os Setor Habitacional Torord e

com vistas a regularizacao fundiaria urbana dos parcelamentos informais inseridos no setor.
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1. Unidades Imobiliarias

a. Residencial (Habitagdo Unifamilar) - HU 187 12 4084 58,51
b. Residencial (Habitagdo Coletiva) - HC 1 03165 1,49
c. Comercial - C 1 01380 0,65
d. Uso Coletivo  Institucional - Col 1 02824 1,33
&. Equipamento Pablico Comunitario - EPC 2 06194 292
f. Equipamento Plblico Urbano - EPU 2 0,5741 2.1

Total 194 14,3388 67,61
2. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 09327 4,40
3. Sistema de Circulagio 5 0358 27,99
TOTAL DO PROJETO 21,2073 100

LEGENDA

Uso Residencial [Habitacio unifamiliar}
[ uUso Residencial [Habitagia coletival
I Uso Comercial

Uso Coletivo
I Equipamento Piblico Comunitario
[0 Equipamento Piblico Urbano

Espagos Livres de Uso Piblico
[ sistema Viario
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Coeficiente de Aproveitamento

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
— APROVEITAMENTO | APROVETAMENTO
BASICO MAXIMO
1 2
1 1,5
1 2
1 1
EPC 1 2
.U 1 2
Taxa de Permeabilidade
| usos | TAXADE PERMEABILIDADE |
40% (quarenta por cento)
40% (quarenta por cento)
40% (quarenta por cento)
40% (quarenta por cento)
40% (quarenta por cento)
P 40% (quarenta por cento)
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Altura da Edificagao

| usos | ALTURAMAXIMA
Residencial (Habitagao Unifamiliar) 8,5 metros
Residencial (Habitagdo Coletiva) 23 metros

Comercial 23 metros
Coletivo/Institucional 23 metros
EPC 10 metros

10 metros

Numero de Pavimentos

ET—
PAVIMENTOS

<50 Unitarmiliar)

Residencial (Habitagao Coletiva)

Coletivo/Institucional

NNOODOON




