BRASILIA, 10 DE NOVEMBRO DE 2016.
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Q JUSTIFICATIVA E

* O lancamento da Manifestacao Publica de Interesse (MIP)
despertou a atencao de possiveis investidores sobre o terreno
por ser inexplorado e de grande atratividade por sua
localizacao.

" Por outro lado, a MIP também alertou a empresa sobre a
despesa continua e fixa para a manutencao de uma estacao
inoperante, como pagamento de impostos, manutencao,
limpeza, conservacao e vigilancia, entre outras. Gasto
estimado em RS 75.000 mensais.



@f OBJETIVOS DO PROJETO

= Concessao comum onerosa: construcao, administracao e
exploracao de empreendimento comercial, na configuracao de
Shopping Center e outros prédios comerciais.

Prazo: 5,5 anos, iniciando com a construcao de estacao
metroviaria, atualmente inoperante, em 1,5 ano.

" Aumento do patrimbnio e incremento das receitas sem
desembolso, preservando a exploracao dos servicos de
transporte apenas pelo METRO-DF.

Prazo inicial da concessao: 30 anos




(™ BENEFiCIOS ESPERADOS mﬁ

=0 METRO-DF n3o arcard com qualquer custo para a
reconstrucao da estacao, recebendo a obra concluida dentro
das especificacdes impostas pela area técnica.

" A concessao permite apenas a utilizacao do terreno situado
sobre a estacao e, nessa parte, exige-se uma parcela da
exploracao comercial por meio do pagamento da outorga.

" [sso implicara em nova fonte de arrecadacao tributaria, em
incremento comercial na regiao e sera polo gerador de
trabalho e trafego.



ESPECIFICACOES mﬁ

= Construcdo de complexo com o minimo de 49.313,60 m?
(15% inferior a 4drea maxima), tendo como limite
58.016,64m? de area computavel (potencial construtivo) e a
reconstrucdo da Estacdo do Metr6 n2 19, com 3.000 m?
estimados de area a construir. O empreendimento pode
conter diversas torres edificadas.

" Tipos de empreendimentos: consultorios; salas comerciais;
escritorios;edificio garagem, inclusive garagens subterraneas;
lojas; galerias; e servicos de alimentacao, lazer, educacao,
hospedagem ou outros similares.



[—> EXEMPLOS










ETAPAS DE ENTREGA

= 12 Ftapa — Estagio do METRO-DF - 1,5 ano
Passarela Metalica; Paraciclos; Sistema Viario de Acesso;
Urbanizacao — Calcada e Grama.

= 22 Etapa - Complexo Empresarial - 4 anos
Shopping Center/Servicos; Estacionamento publico; Prédio de

Estacionamento Privado (990 vagas para edificios e 385 vagas
publicas).

DURAGCAO PREVISTA DO PROJETO: 5,5 anos

A concessao sera licitada e o edital esta em exame prévio pela Comissao Técnica

Permanente do TCDF, aguardando a alteragao de destina¢ao do terreno.




Valor Estimado: RS 130.861.757,00 de investimento (area
privada)

Valor estimado do terreno: RS 52.274.000,00
Arrecadacgdo Tarifaria acima de RS 400.000/més
Percentual minimo aceitavel sobre o faturamento bruto: 5%

Piso previsto inicial do valor de remunerag¢ao: RS 89.800,00

Prazo da concessao de 30 anos, podendo ser prorrogado.

ﬂ' Previsao entre 20 e 30 mil frequentadores diarios no complexo
Trés universidades na area de influéncia

W\ Embarques didrios na estagao EPQ entre 5,2 e 8 mil passageiros

W\ Embarque e desembarque no pico entre 3.400 e 5.300 passageiros
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(’) Ajuda:

Lista de camadas GEE que o usudrio tem
permissdo de visualizagdo que podem ser
habilitadas ou desabilitadas clicando as checkbox
respectivas
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