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OBJETIVOS DOS ESTUDOS

Analisar a possibilidade de extensao

de usos para:

v' os lotes da Avenida Comercial do
Setor Habitacional Taquari — Trecho
1

v os lotes impares do Setor de Postos
e Motéis Sul



ANALISE URBANISTICA

" relacao de uso do soloe
desenvolvimento econdmico

" macrodiretrizes do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial = PDOT

" Estudos relativos a Lei Complementar
de Uso e Ocupacao do Solo



ANALISE URBANISTICA

Uso do solo e desenvolvimento
economico

Cenario de constantes transformacoes
No uso e ocupacao do solo:

" Novos processos produtivos
" inovacoes tecnologicas



ANALISE URBANISTICA

Modelo moderno de Modelo de ocupacao

setorizacao: Sustentavel:

= especializacao e =" concentracao e
monofuncao diversificacao de

" aumentaa atividades
necessidade de = diminui a necessitada
deslocamentos de deslocamentos

" torna parte da " otimiza o usoda
infraestrutura infraestrutura urbana
instalada nao utilizada implantada

= dificulta oincremento = cria cadeias
da atividade produtivas

econOmica



ANALISE URBANISTICA

A cidade mais sustentavel é entendida
como aquela

“eficiente no consumo dos recursos, menos
poluentes, de pratica mobilidade, confortavel
climaticamente, com nichos ecoldgicos, servida de
espacos publicos de qualidade ambiental, preparada
para o deslocamento do pedestre, dinamica e
diversidade em termos sociais e econdmicos”
(GONCALVES, 2003).



ANALISE URBANISTICA

Potencial urbano para desenvolvimento
de atividades economicas de médio e
grande:

* Localizacao e acessibilidade regional
* infraestrutura implantada



ANALISE URBANISTICA
Macrodiretrizes do PDOT

= ampliacao das oportunidades de trabalho,
equilibrando-se sua localizacao em relacao a
distribuicao da populacao no territorio

" otimizacao e priorizacao da ocupacao urbana
em areas com infraestrutura implantada e em
vazios urbanos das areas consolidadas,
respeitada a capacidade de suporte
socioecondmica e ambiental do territorio

» diversidade de atividades econdmicas em
areas ja instituidas, como forma de ampliar a
geracao de trabalho e renda




ANALISE URBANISTICA

Estudos da proposta de LUOS

Definicao das categorias de uso na

LUOS:

" |ocalizacao dos lotes

" relacao de incomodidade com os
usos residenciais

= fortalecimento das areas de
centralidade e de desenvolvimento
de atividades economicas




O Setor Habitacional Taquari esta inserido em
Zona Urbana de Uso Controlado | =PDOT.




Area de Protecio Ambiental do Lago Paranoa

 Apado Lago Paranoa
Lagoa do Jaburu - Espelho
D'Agua
Zona de Ocupacio Consolidada

Zona de Ocupacao Especial
Zona de Vida Silvestre
Zona do Espelho D'Agua do Lago




O projeto do Trecho 1 do Setor Habitacional
Taquari— URB 110/99

" regularizacao das ocupacoes ja existentes
" reparacao de danos ambientais
" protecao de recursos naturais



todo

Trecho 1 do
Setor

ional

O proje
Habitac
110/99



A NGB 033/05 - lotes as margens da rodovia -




Usos Permitidos — NGB 033/2005

ATTV.
GRUPO CLASSE
T IVIDADE GORrRUPO
uUso OO%OG ~ CODIGO coODIGO CLASSE
AL SO-A SO 1 Comércic a varsjo © S0.10-5 - Comércio a varejo e
DE BENS E REPARACAO DE por atacado de por atacado de veiculos
auvtoMmotores
DE AUTOMOTORES wveiculos auvtomotores
~ AS
MOTOCICLET.
S0.3 Comércio a varejo e 50.30-0 - Comércio a wvarejo e
por atacado de pecas por atacado pecas e
e acessdrios para acessorios para veliculos
velculos automotores automotores
SO.4 Comércio, S0.41-S - Comércio & varejo
mamutencio e por atacado de
reparacho de motocicietas, partes
motocicietas, 3 pecas e
poecas © acessonos
s1-8 COMERCIO POR S51-4 Coméercio atacadista ST1.417-1 - Comércio atacadista
ATACADO de artigos de uso de fios téxteils, tecidos
pessoal @ domestico artefatos de tecido e de
armannho
S51.42-0 - Comércio atacadsta
de artigos do vestuano
complementos
ST1.43-8 - Comércio atacadissta
51.44-5 - Comércio atacadista
de eletrodoméesticos &
owutros eguipamentos de
uso pessoal e doméstico
S1.45-4 - Comeércio stacadista
de produtos
fa médhicos,
oOrMtopédcos @
odontoldgicos
S1-465-2 - Comércio atacadista
de cosméticos &
produtos de perfumansa
S1.6 Comércio atacadista sS1. 81-8 - Comércio atacadista
de méaguinas. de magqgquinas, apareithos
apareihos © e egquipamentos para
eguipamentos para uUsSoO agropecuanc
USOS Bgro 3 o e
escriténio, industrial, d"u':"‘q“i"“ - =
profission equipamentos par
técnico e al SO
S51.63-2 - Comércio atacachsta
deo maguinas e
es
51.69-1 - Comércio atacadista

de méaquinas, aparelhos
o equipamentos para
usos Industnal, técnico e




Usos Permitidos — NGB 033/2005

(Continuacao)
uso eSo-oo el ATIVIDADE me'w'o SGRUPO CLASSE CLASSE
52 12-49 - Comeércio varessta de
COMERCIAL 52 COMERCIO sS2.1 Comeércio varejpsta mercadorias em gercal,
DE BENS E VARERSTA ﬂu n&c especialzaco com predominancia de
DE REPARACAOC produtos alimenticios.
SERVICOS PESSOAIS E com area de venda
DOMESTICOS entre 300 a 5.000
metros gquadrados -
Supermercados
52.15-9 - Comércio varejista ndSo
especializado, sem
predominancia de
produtos almenticios
S2.4-A Comércio varegsta de 52 43-4 - Comércio varejsta de
outros produtos, em movets artigos de
lojas especializadas iluminacio e cutros
artgos para residéncia
S2. 44-2 - Comércio varejista de
maternal de construcio,
ferragens, ferragens,
ferramentas manuais e
produtos metalGrgicos.
vidros, espelhos e
vitrais, tintas e madeiras
S52.450 - Comércio varejista de
eguipamentos e
materiais para escritdno;
Iinformatica e
comumnicaciio
52 46-9 - Comércio varejista de
livros, jornais, revistas e
papelaria
83-A SERVICOS 63.1 MovimentacSo & 83 11-8 - Carga e descarga
ANEXOS armazenagem de 83.12-6 - Armazenamento e
AUXILIARES DO
TRANSPORTE R e HEROAND: 56 O
Ss4a-A SERVICOS DE s4 1 Servigos de Correio 84.11-4 - Servigo de Cormrelo
CORREIO Nacwonal
- Outros servigos de
correso
sa4a-B SERVICOS Aoe 84 2 de 64 20-3 - Telecomunicagdes
TELECOMUNIC A~ Telecomuni cOes
T1-A — -
ALUGUEL DE 711 Alugue! de 71.10-2 - Aluguel de automdveis
VEICuULOS, automdveis
EQUIPAMENTOS 71.3 Aluguel de Maquinas 71.31-5 - Aluguel de maquinas e
SEM e equipamentos equipamentos agricolas
CONDUTORES OU
- z-rem
1-A UGUEL DE 71.3 Aluguel de m uinas 71.32-3 - Al uel de unnNas
——v . o S ug maqg e

e equipamentos




Usos Permitidos — NGB 033/2005

(Continuagao)
uso L ATIVIDADE e e GRUPO e ronins CLASSE
COLETIVO °1 ENTIDADES 511 Servicos de 81 13-1 | - Servicos de
ASSOCIATIVAS organzagdbes organizacgdes

empresariais, patronais
e profissionais

empresarials e patronals

91.12-0 | - Servigos de
organizacdes profissionais
91.2 Servicos de 91.20-0 | - Servigos de
organizacbes sindicais organizagdbes sindicais
1.9 Outros servigos 91.92-8 | - Servigos de
assocaativos organizacgdes politicas




ANALISE URBANISTICA

Fatores locacionais e de acessibilidade da
Avenida Comercial do SHT:

" atendida por linha de transporte
coletivo de alta capacidade, o Eixo
Norte (BR-020)

" ejxo de ligacao do DF com outras
cidades do entorno e importantes
centros regionais.
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ANALISE URBANISTICA
Avenida comercial do SHTQ:




ANALISE URBANISTICA

UOS CSII — Comercial, Prestacao de Servicos,
Institucional e Industrial: onde sao permitidos,
simultaneamente ou nao, 0s usos comercial,
prestacao de servicos, institucional e industrial

CSll 3 —localiza-se, principalmente, nas bordas
dos nucleos urbanos ou proximas as areas
industriais, situados em articulacao com
rodovias que definem a malha rodoviaria do
Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional



Lotes impares Setor de Postos e Motéis Sul
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Lotes pares — PDL da Candangolandia
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O projeto do Setor de Postos e Motéis Sul

= PR3/1-1967

= PR9/1-1979 — define normas

= URB 142/98 —cria o lote 11

= Uso de postos e moteéis, admitido
concessionarias e usos complementares



ANALISE URBANISTICA

Fatores locacionais e de acessibilidade do
SPM/S:

" atendida por linha de transporte
coletivo de alta capacidade, o Eixo Sul
(EPIA)

" ejxo de ligacao do DF com outras
cidades do entorno e importantes
centros regionais.



ANALISE URBANISTICA
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ANALISE URBANISTICA

Sintaxe espacial — ponto mais integrado do
sistema

J




ANALISE URBANISTICA

UOS CSII — Comercial, Prestacao de Servicos,
Institucional e Industrial: onde sao permitidos,
simultaneamente ou nao, 0s usos comercial,
prestacao de servicos, institucional e industrial

CSll 3 —localiza-se, principalmente, nas bordas
dos nucleos urbanos ou proximas as areas
industriais, situados em articulacao com
rodovias que definem a malha rodoviaria do
Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional



JUSTIFICATIVA

" dar continuidade as acoes de
fortalecimento das diretrizes de
planejamento urbano sustentavel
estabelecidas pelo disposicoes
contidas no PDOT/DF

" aimportancia de possibilitar a
equidade de oportunidades e a
geracao de emprego e renda em todo
o territorio do DF



PROPOSICAO

" revisao dos parametros de uso da NGB
033/2005 para os Lotes 01 a 23 da
Avenida Comercial = SHTQ e dos usos
para os lotes impares do SPM/S

" Proposicao de projeto de lei
complementar — disposicoes da Lei
Organica do DF



