Referéncia
Processo n° 300.000.682/2009

Proprietario:

Alvorada Empreendimentos e participagoes S.A.
Brookfield (MB Engenharia SPE 040 S.A.)

C O N P LAN Empreendimento: DF CENTURY PLAZA

Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal Autor do Projeto: Konigsberger Vannucchi (SP)

Endere¢o: Rua Copaiba, Lote 1, Aguas
Claras/DF.

Referente: Vinculagao de Vagas Excedentes
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Descricao do Empreendimento
. Empreendimento de Uso Comercial, com:

2 Torres “A” e “B™: 889 Salas Comerciais

3 Torres “C”, “D” e “E": 1.242 Residencial com Servico

Loja “A” ocupada pelo Wall-Mart

Loja “B” ocupada pelo Mall DF Plaza

Total de vagas: 3.356 vagas

Total de Area Construida: 239.677,72 m?

As 2 Torres “A” e “B” (Salas Comerciais) possui Habite-se Parcial n°26/2014,
a Loja “A” possui Habite-se Parcial n°89/2010 e Loja “B” possui Habite-se

Parcial n® 17/2016, ja as 3 Torres “C’, “D” e “E" estdo com Habite-se

pendente, devido a vinculagao das vagas excedentes.
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Implantacao — DF Century Plaza
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Distribuicao de Vagas — DF Century Plaza

1.242 vagas destinadas as Torres “C","D” e “E” (Residencial com Servico)
723 vagas destinadas a Loja “A” - Wall-Mart

1.391 vagas destinadas a Loja “B” - Mall DF Plaza

Total de vagas: 3.356 vagas
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Legislacao de Vagas — Residencial com Servico
v O Decreto 33.740 que alterou o Decreto 19.915, no Anexo I, Tabela IV,

estabelece que a quantidade minima de vagas é de “1 vaga para cada 4
apartamentos’.
v" As Torres “C”, “D” e “E” (Residencial com Servi¢o) contém 1.242 unidades , 0

que seriam necessarias 311 vagas.

v O Decreto n° 19.915 que regulamenta o Cddigo de Edificaces do Distrito

Federal, dispbe sobre a proibicdo da vinculacdo das vagas minimas para

estacionamento e garagem, na forma do Codigo de Edificagcbes do Distrito
Federal em seu artigo 207, §8°: E proibida a vinculagdo as unidades

habitacionais autdbnomas das vagas minimas para estacionamento e

garagem de veiculos estabelecidas para o empreendimento.
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Legislacao de Vagas — Residencial com Servigo

v As Torres “C”, “D” e “E” (Residencial com Servico) possui 455 vagas
desvinculadas das unidades (numero superior a quantidade de vagas
minimas exigidas pela legislacdo em vigor, que séo 311 vagas) e 931 vagas

excedentes cuja destinacao nao possui restricao de vinculagao.
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Parecer CAP -

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo do DF - SEGETH

Central de Aprovagdo de Projetos — CAP

Falha n®; W
Mot 3 -

REFERENCIA: Processo n® 300.000,682/2009 e
INTERESSADO: Alvorada Empreendimentos e Participagtes
ASSUNTO: Aprovacéo de projeto

A AJLSEGETH,

Em atencao ao Despacho dessa Assessoria, folhas n® 3.785 a 3.788, que
solicita analise desta CAP sobre: I) incidéncia de ONALT para o empreendimento
situado na Rua Copalba, Lote 01 e 1I) a exigéncia legal de desvinculag@o das vagas
minimas exigidas por lei, temos a informar:

Embara ndo tenha tido efetiva alterag@io do uso da norma original, a cobranca
de ONALT esta fundamentada no que estabelece o Art. 123, do PDL de Taguatinga,
Lei Complementar n® 90, de 11 de margo de 1998, que determina:

Art. 123. Serd aplicada a oulorga onerosa de alteragéo de uso, atendido nesta Le/
Complementar, para as alividades discriminadas & seguir

Il = Supermercado;
IV = Centro Comercial®,

Quanto a exgéncia de desvinculagdo de vagas, o Decreto 19.915/1998
estabelecs:

"Art. 207, §8° E proibida; (inserido — Decreto 28 899/2008)

b) a vinculagdo as unidades habllacionais auldnomas das vagas minimas para
estacionamento e garagem de veiculos estabelecidas para o empreendimento na forma do
Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal, (Inserido — Decreto 28 899/2008) *

E a tabela IV do Decrete 19815/1998 estabelece que:

do -
SCS QUADRA 06 BLOCTO A 1* andar
Brasllia - DF 1 CEP 70.300-618  Fone: (01) 32144153

DF Century Plaza

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado do Gestdo do Territério e Habltagdo do DF - SEGETH
Central de Aprovagiio de Projetos - CAP

rrane: 3F9
Processo g 300.000.682/2009
Apart-hotéis e pensdes com qualquer drea tero 1 vaga a cada 4 apartamentos,
sendo que aqueles que tiverem drea superior ou igual a 2.500,00m* serdo
considerados polos geradores de trafego - PGT,

Diante do exposto a interpretacio desta CAP é:
1. N&o é permitida a vinculagdo das vagas minimas as unidades habitacionais,

mas & possivel entender que:
) « Nac ha especificagao de um nimero maximo de vagas;
» Nac ha legislagdo que impede que as vagas que excedam o minimo
estabelecido pela norma sejam vinculadas as unidades habitacionais;
+ Esta vinculagdo do excedente ndo fere a norma aplicavel.
2. Um empreendimento que tenha apart-hotel, lojas, salas etc,, devera atender
as determinagbes especificas para cada tipo de uso.
3. Um empreendimento que escolha atender apenas ao nimero minimo de
vagas determinado pela norma nao podera vinculé-las as unidades habitacionais.

e janeiro de 2016.

Subsecretédrio

Xqu. Alberto Alv@s de Fa
entral de Aprovacdo de P

RECEBIDO EN
Ol 0L

Maroe 26193501

Secretaria do . -
2 SCS QUADRA 08 BLOCO A 1* andar
Braallia - OF | CEP 70.306-918 ) Forw: (81} 32144153
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Parecer CAP — DF Century Plaza

v Em 29/01/2016, folhas 3797/3798
v' “...Quanto a exigéncia de desvinculacdo de vagas, o Decreto 19.915/1998 estabelece:

- Art. 207, §8° E proibida: (Inserido — Decreto 28.899/2008)

b) a vinculacdo as unidades habitacionais autbnomas das vagas minimas para
estacionamento e garagem de veiculos estabelecidas para o empreendimento na forma do
Cadigo de Edificagbes do Distrito Federal...”

v “..N&o é permitida a vinculacdo de vagas minimas as unidades habitacionais, mas €
possivel entender que:

- Nao ha especificacdo de um numero maximo de vagas;

- Nao ha legislagdo que impede que as vagas que excedam o minimo estabelecido pela
norma sejam vinculadas as unidades habitacionais;

- Esta vinculacdo do excedente ndo fere a norma aplicavel...”
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Despacho da AJL - Assessoria Juridica Legislativa/SEGETH

v Em 25/04/2016, folhas 3858/3869

v A AJL/SEGETH, reitera o posicionamento do Parecer n° 72/2012 -
PROMAI/PGDF sobre a vedacao de vinculagdo das vagas as unidades
imobiliarias destinadas a hospedagem, no qual ndo ha manifestacao

expressa sobre a vinculagao de vagas excedentes.

Parecer n° 000.072/2012 - PROMAI/PGDF
v" Em 15/12/2012, folhas 759/801

v Aponta a existéncia de vedacdo de vinculagdo de vagas as unidadesi

habitacionais contidas no art. 207, § 8°, “b”, do Decreto que regulamenta o

Cadigo de Obras e Edificagbes do Distrito Federal.
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