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Situado na Regiao
Administrativa de Sao
Sebastiao — RA XIV, ao
sul da cidade de Sao
Sebastido, com acesso
pela DF 473. Esta
rodovia (e a

correspondente 463)
liga a EPCT/DF-001 a BR
251, oferecendo opcoes
de ligacao com o Plano
Piloto de Brasilia e
entorno do DF.

CODHAB

i} POLIGONAL BAIRRO CRIXA

FIGURA 1 : CROQUI DE SITUAGAO DO BAIRRO CRIXA. FONTE: TOPOCART
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FIGURA 2 : CROQUI DE LOCAGAO DO BAIRRO CRIXA. FONTE: TOPOCART
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BAIRRO CRIXA a

CODHAB

Criacao: Lei Complementar n° 401, 2001.
Area: 89,62 hectares.

Sua existéncia é confirmada em 2009, quando o PDOT (PDOT/2009/Lei Complementar n°
803, atualizado pela Lei Complementar n°® 854 de 2012) fez a sua previsao no art. 135,
inciso XXIlI, inserindo-o na Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais, segundo o seu
Anexo |l, Mapa 2 e Tabela 2D, linha A23 e qualificando-a como Zona Especial de Interesse

Social - ZEIS.
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| Reg‘ulékizaééb : / > %

E Setores Habitacionais de Regularizagao
Estratégias

FIGURA 3 : ESTRATEGIAS DE % p T
REGULARIZACAO FUNDIARIA. ///% Oferta de Areas Habitacionais

FONTE: PDOT 2009/2012

———— Sistema Viario

- Lagos

Area de Regularizagao de Interesse Social

| Area de Regularizagao de Interesse Especifico
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BAIRRO CRIXA 6

CODHAB

O projeto de parcelamento em pauta (82,2136 hectares) propoe a criagao de
65/sessenta e cinco lotes destinados a habitacao multifamiliar, comeércio, prestacao de
Servicos, uso institucional, use'industrial'e equipamentos publicos.

Diretrizes:

* atender a demanda por habitacao para populacao de baixa renda;

e criar uma trama urbana integrada ao tecido urbano de Sao Sebastiao;

 ampliar a diversidade de usos e formas de ocupacao do solo, com critérios de projeto
gue garantam boas condicdes de sustentabilidade.
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CODHAB

O Bairro Crixa ja passou por diversas propostas e estudos preliminares (2009 /2012 /
2014).

Em 2013 a CODHAB lancou o Edital de Chamamento n°® 02/2013, com o objetivo de
receber propostas para a producao de unidades habitacionais de interesse social, a partir
de um Plano de Ocupacao e de um Estudo Urbanistico previamente formatados. Teve
como vencedora a empresa Direcional Engenharia.

A proposta de parcelamento em pauta, portanto, obedece a insumos previos de usos e
formas de ocupacao fornecidos pela SEGETH na sua proposta de 2012.
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PIANGIDEIGCUPACAO)/ ESTUDOIURBANISTHICO

ZOIZESEDH A

LEGENDA

0 TIPO 1, 2 E3—-USO MISTO (Habitagdo multifamiliar e
comércio de bens e servigos obrigatorios

| 1% TIPO 4 — USO RESIDENCIAL (Habitagdao Multifamiliar)
d TIPO 5 - USO INSTITUCIONAL (EPC)

TIPO 6 — USO MISTO (Comeércio de bens e servicos e
industrial)

PARQUE

__.__. POLIGONAL DO SETOR

* Ds Iotes institucionais contidos no Tipo 6, deacordocom 3 NGB, foram
incorporados ao Tipo 5.

S -
S FIGURA 4: PROPOSTA DE MODIFICACAO DO ANTEPROJETO URBANISTICO — SETOR
LI HABITACIONAL CRIXA. FONTE: ESTUDO URBANISTICO 03/2012 — GETER/ SUPLAN/ SEDHAB
II\II
N = PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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O projeto conciliou uma série de condicionantes ambientais, exigéncias,
restricoes/limitacoes, intencoes e expectativas sociais.

A fonte de analise dos condicionantes ambientais foi o Estudo de Impacto Ambiental e
Relatorio — EIA-RIMA — elaborado pela empresa Ecotech Tecnologia Ambiental e
Consultoria Ltda, aprovado pelo IBRAM através da emissao da Licenca Prévia n°
001/2017.

Os dados foram organizados a partir dos seguintes itens:

- meio ambiente fisiografico

- meio ambiente bidtico,

- meio ambiente antrépico; e

- gestao do meio ambiente.
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CODHAB

Condicionantes levantados

Geologia: A unidade aflorante (Grupo Canastra / MNPcf / Meso-Neoproterozoico
carbonos filitados) ndao representa riscos enddgenos a drea destinada ao parcelamento
do solo.

Pedologia: A existéncia de latossolos e cambissolos nao inviabiliza a implantacao de obras
de infra-estrutura e edificacdes, nao existindo risco geotécnico na area, desde que
tomados os cuidados pertinentes com relacao a erodibilidade e colapsibilidade.

Geomorfologia: O sitio apresenta relevo ondulado em quase toda a sua extensao, com
declividades predominantes de 0 a 10% e minoritariamente de 10 a 20% no trecho do
comeércio / area mista e de equipamentos, entre as ruas 3 e 4. A declividade é portanto,
favoravel ao parcelamento urbano. No trecho de maior declividade projetos
arquitetonicos adequados viabilizarao a sua ocupacao (vide Mapa Sintese).
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CODHAB

Hidrologia: Nao foram identificados corpos de agua superficiais na area. Com relacao aos
recursos hidricos subterraneos, a importancia hidrogeoldgica do dominio raso / poroso é
negligenciavel, enquanto que o dominio profundo / fraturado vai ser importante para o
abastecimento na primeira etapa de implantacao.

Da superposicao dos dados e informacoes referentes a pedologia, geomorfologia e
hidrologia deduz-se que inexistem riscos de inundacdes e/ou alagamentos.

Vegetacao / Flora: Cabe destacar a existéncia de 02/duas manchas de cerraddo em bom
estado de preservacao (vide Mapa Sintese). Na proposta essas areas serdao nao so
preservadas mas ampliadas e conectadas.
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VIEIGAVIBIENIEMNTROPICO

Mais da metade de gleba apresenta areas antropizadas e degradadas, bem como, areas
ocupadas por chacaras, em situacao fundiaria ilegal.
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IMAGENS: DIRECIONAL ENGENHARIA
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CODHAB

VIEIGAWIBIENTEMNIROPICO

Mais da metade de gleba apresenta areas antropizadas e degradadas, bem como,
chdacaras em situacao fundiaria ilegal.

IMAGENS: DIRECIONAL ENGENHARIA
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CODHAB

Das infraestruturas:

e CAESB - dgua: Informou que nao existem interferéncias, mas tampouco condicdes de
abastecimento a partir de redes implantadas proximas.

Solugao proposta: perfuracao de pocos profundos com bombeamento da agua para um

reservatorio central e unidade de tratamento em um lote proposto no extremo sudoeste

do parcelamento, entre as cotas 983 e 988, com area de 3.557,30 metros quadrados.

* CAESB - esgoto: Informou que nao existem interferéncias mas tampouco condi¢des
de esgotamento a partir de redes implantadas proximas.

Solugao proposta: Criacao de uma estacao elevatoria + linha de recalque até a ETE da

cidade de Sao Sebastidao e ampliacao da ETE. O correspondente lote esta previsto entre

as Ruas 1e 2.
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CODHAB

* NOVACAP: Informou que nao existem
interferéncias mas que a drenagem pluvial deve
ser resolvida em projeto especifico.

Solugao proposta: No projeto foram consideradas

02/duas bacias de contribuicdo e o lancamento no

corrego Acude. Na proposta foram previstos
03/trés lotes para a implantacdo dos reservatorios

de detencao e retencao; a concepcao de drenagem
prevé as correspondentes tubulacdes para
lancamentos finais assim como os dissipadores
visando reduzir velocidades antes do lancamento.

FIGURA 5: CONCEPCAO DE DRENAGEM. FONTE: J. MARCELO L. SIQUEIRA
PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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CODHAB

* Servico de Limpeza Urbana: No projeto foi proposta uma unidade imobiliaria
destinada as instalacdes do SLU, junto ao limite nordeste do parcelamento
(atendimento de indicacdes do PDRS-DF).

* CEB: Informou que possui condicdes técnicas para fornecer energia elétrica.
 DETRAN: Favoravel a implantacao do empreendimento, apods analise do RIT.
 DF-TRANS: Favoravel a implantacao do empreendimento.

* DER: Anuéncia para a solucao dos acessos propostos, apos analise do RIT.

* [PHAN: Informou que a proposta atende satisfatoriamente os itens exigidos pela
instituicao.

e SLU: Informou existirem condi¢cdes para atender as novas demandas.
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ARRO BELA VISTA.

< TERMINAL
RODOVIARIO

PARQUE DE
EXPOSIGOES
SAO SEBASTIAO

O Mapa Sintese registra os 02/dois
condicionantes apontados no resumo feito
a partir do EIA / RIMA / Ecotech Tecnologia
Ambiental (2017), que ndo se apresentam

como impedimentos mas como itens que
requerem especial atencgao:
- 0 trecho com declividades maiores, e

- 0 trecho com existéncia de cerradao bem
preservado.
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N CERRADO
S DECLIVIDADE >20%
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FIGURA 6: MAPA SINTESE DE CONDICIONANTES. FONTE: TOPOCART
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« XN N\
Do arcabouco legal '{/47%%‘005
: . "\ \\l ’\§ /'0
« Dalegislacdo geral: | m
- de parcelamento e uso do solo D 2 Iy

. : ARIS Mo
- do meio ambiente SR R V4.

- do sistema viario
- da mobilidade e da acessibilidade

* Da legislagao especifica:

- do PDOT 2009/2012 = | "
No zoneamento definido no PDOT o X,/ ~f~ l?//}%}};////éE
setor em pauta encontra-se inserido ' ' //
na Zona Urbana de Uso Controlado / | \'/

Il — ZUUC I, que visa “compatibilizar
0 uso urbano com a conservacgéo dos
recursos naturais, por meio da
recuperagéo ambiental e da
protecdo dos recursos hidricos”.

FIGURA 7: ZONEAMENTO PDOT. FONTE: TOPOCART
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Diretrizes Urbanisticas
06/2014

Preveem papéis de
centralidade (usos comerciais,
prestacao de servicos,
institucionais e comunitarios)
no bairro em pauta, visando
promover e complementar
estas atividades numa area
desprovida das mesmas.
Nesse sentido, alertam para
uma possivel contradicao
entre estes papéis e as
limitacdes impostas pela baixa
densidade demografica e pela
insercao em ZUUC Il pelo

PDOT.

FIGURA 8:MAPA 4 — DIUR 06/2014 (GETER/ SUPLAN/ SEDHAB
PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES

Esta centralidade deve ocorrer a partir de BE
uma maior densidade de ocupacao, se R § %
necessario a correspondente 2 i H E§ 25 25 E‘
verticalizagdo, para funcionarem como s |3 |islenli e B
elemento de referéncia na paisagem fc|2, |3k HEHEHE
urbana. e “ i S5l "s _s -
$5/0€l20l<dl20/<0] ik
Com este objetivo as DIUr 06/2014 = Comérclo Bens/Prestagdo de Servigos 1 |as| o |16 |6 |23
inserem o bairro em pauta naZonaAede ¢ i o o e e e |
Centralidade e definem os g et s B ey t a5 | 6 (5] 6 |22 ]| 10
correspondentes parametros. : Residencil - habltagko coletva apartamentos) | | 15 | 4 | 16 | 6 | 23 | 15
e e
Residencial - habitagdo unifamiliar e coletiva (casas) 1 1,2 == 10 6 23 10
Residencial - habitagdo coletiva (apartamentos) 1 |15 4 |16 | 6 | 23 | 15
Misto (demais usos com o uso residencial) 1 1,5 4 16 6 23 15
Comércio Bens/Prestagdo de Servigos 1 2,0 4 16 6 23 15
Institucional ou Comunitério il 2,0 4 16 6 23 15
(observada eisa X da art 5o Leine 5.364r2csy, | 1 | 20| 4 |16 | 6 [ 23] 18
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CODHAB

- Do zoneamento ambiental / das areas protegidas

Na gleba n3o existem quaisquer tipos de Area de Protecio Permanente — APPs.

Existem 03/ trés Unidades dentro do raio de 03/trés km da area.

e APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu

A gleba encontra-se inserida na Zona de Ocupacao Especial de Qualificacao — ZOEQ, cujos
objetivos sao qualificar as ocupacoes residenciais irregulares existentes, ofertar novas
areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservacao dos recursos
naturais.

 Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE — do Cérrego Mato Grande

Criada com os objetivos de preservar os ecossistemas naturais existentes, garantir a
diversidade bioldgica das espécies, regulamentar os usos admissiveis, recuperar e
proteger as APPs do cérrego Mato Grande e ribeirao Santo Anténio da Papuda. A
interferéncia nao é direta, porém deve ser observada esta categorizacao quando da
utilizacdo como corpo receptor das aguas pluviais.

e Parque Ecoldgico Sao Sebastiao

Area protegida em funcdo da existéncia de uma mata mesofitica de interesse ambiental.

PROJETO DE URBANISMO - ABRIL 2017
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FIGURA 11 :ZONEAMENTO AMBIENTAL . FONTE: TOPOCART
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Localizacao Distrito Federal

CORREGOYC OLMEIA
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[L=3 Buffer de 3 Km

E Poligonal Crixa

-~ Sistema Viario

——— Hidrografia

- Parque Ecoldgico Séo Sebastiao

- Area de Relevante Interesse Ecolégico do Cérrego
Mato Grande

B Vessa d'agua

Regides Administrativas
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A TERRACAP informou que a situacao
fundiaria da darea em pauta é a seguinte:
Parte 1: Imdével Papuda 2, pertencente
ao patrimonio da TERRACAP.

Parte 2: Imdével Papuda 2, pertencente
ao patrimoénio da TERRACAP.

Parte 3: Imovel Papuda 1, pertencente
ao patrimoénio da TERRACAP.

Parte 4: Imovel Papuda 2, pertencente
ao patrimoénio da TERRACAP, cedido
para faixa de dominio da rodovia.

O empreendimento conta com um
Termo de Cessao de Uso a Titulo
Precario feito entre a TERRACAP e a
SEDHAB.

FIGURA 12: SITUACAO FUNDIARIA. FONTE: TERRACAP
PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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CODHAB

A proposta de parcelamento descrita a seguir foi desenvolvida a partir do estudo
preliminar de 2014, do estudo urbanistico n°® 03/2012 da SEDHAB, anexado ao Edital, das
diretrizes urbanisticas DIUr 06/2014, dos condicionantes e restrigoes elencados até agora
assim como de uma série de intengoes e expectativas (citadas acima, inicialmente)
sintetizadas no savoir — faire urbanistico.

Estas intencoes e expectativas podem e devem ser elencadas na forma de programa e/ou
de diretrizes, nas diferentes dimensodes possiveis (funcionais, bioclimaticas, copresenciais,
topoceptivas, expressivo-simbdlicas, econdomico-financeiras, etc.). Neste momento, cabe
destacar aquelas vinculadas aos equipamentos esperados, nos termos que se seguem.

Quadro de equipamentos solicitados:

PROJETO DE URBANISMO - ABRIL 2017
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DEMANDA DE AREAS PARA EQUIPAMENTOS PUBLICOS - BAIRRO CRIXA

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - EPC

Secretaria Setorial Tipo de equipamento Demanda Total Area do lote (m2)

SEDEST CRAS 01 2.000,00

Centro de Educacgdo Infantil — CEl 02 3.500,00
CRECHE 02 3.000,00
Educagao Escola Classe 01 8.000,00
Centro de Ensino Fundamental 02 8.500,00
Centro Educacional 01 9.500,00
SAPS 01 4.800,00
CAPS I 01 2.500,00
Crianga
Conselho Tutelar 01 600,00
T cal 01 700,00
CEU 01 7.000,00

| Esportes | Centro Olimpico 01 30.500,00
Unidade seguranca integrada - US| 01 15.000,00

Subtotal de EPC: 18 113.700,00
EQUIPAMENTOS URBANOS - EPU
Estacdo Elevatodria de Esgoto - EEE 01 900,00
SANEAMENTO BASICO / CAESB Unidade de Trat to de a Simplificada -
/ nidade de Tratamento de agua Simplificada i 3.600,00
UTS
. . 01 8.000m? + 01 5.500m?
DRENAGEM PLUVIAL/ NOVACAP Bacia de retengdo -drenagem 03 apro
X.
Subtotal de EPU 05 18.000,00
TOTAL DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS SOLICITADOS 23 131.700,00

PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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Em funcao da malha rodoviaria existente e do formato alongado da gleba, da existéncia
de areas rurais ao sul e oeste, do corrego do Acude a oeste, com certa proximidade e de

manchas com vegetacao nativa em locais a oeste da area, a proposta urbanistica foi
organizada a partir da DF-473, com densidades maiores e usos mistos e comerciais entre
ela e a via estruturante do parcelamento — a Avenida Crixa - paralela a rodovia e
densidades de ocupacao decrescentes em direcao oeste.
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FIGURA 13: CORTE ESQUEMATICO. FONTE: TOPOCART
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CODHAB

A avenida estruturante do bairro — Avenida Crixa - é proposta com um tracado paralelo a
DF 473, a uma distancia de 100/cem metros. Com isso foi possivel propor quadras de uso
misto e comercial entre ambas, em lotes ora voltados para a marginal da DF 473, ora
voltados para a Avenida Crixa.

Os acessos a Avenida Crixa, a partir da DF 473 em 03/trés pontos e da marginal a DF 473
em outros 04/quatro pontos, organiza este trecho em quadras com comprimentos entre
200/duzentos e 250/duzentos e cinglienta metros.

Estes acessos sao os geradores das ruas transversais que organizam o bairro no sentido
oeste/leste, a partir de vias que passam a receber a denominacdo de Rua 2, Rua 3, Rua 4,
Rua 5, Rua do Parque e Rua 6, de norte para sul, complementada por uma Rua 1 no limite
oeste do bairro, e Ruas 7 e 8 no seu extremo meridional.

Um outro acesso no extremo norte, sera habilitado por uma intervencao que inclui
alargamento da Rua 22 do Bairro Sao Francisco e inser¢ao de rotula entre esse bairro e o
Bairro Sao José.

>
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* Os Equipamentos Publicos Comunitarios - EPCs propostos, que respondem a demanda
relatada, se organizam ao longo da area mista e ao longo da Avenida Crixa, entre as
Ruas 3 e 5, por considerar este trecho o mais central do bairro. Chama-se a atencao
para esta hierarquia com a proposta de ELUPs nos acessos a partir da DF e
correspondente marginal, sinalizando que essas entradas tem algum significado
especial.

* (O acesso que corresponde a Rua 3 aglutina varios equipamentos publicos comunitarios
e uma praca. Ao longo da Avenida Crixa se alinham outros equipamentos, até chegar
ao acesso gue corresponde a Rua 5 que, a imagem e semelhanca do da Rua 3, aglutina
trés EPCs e uma praca.

 Uma outra concentracao de equipamentos ocorre em torno da rétula gerada no
encontro da Avenida Crixa, Rua 8 e Rua do Pargue, onde se encontram propostos seis
EPCs e uma pracga.

 Uma terceira concentragcao, ocorre nas proximidades da rétula de “chegada” ao bairro
desde o Norte, pela DF 473, com trés equipamentos, complementando equipamentos

ja existentes neste trecho, externos a poligonal do projeto. D
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BAIRRO CRIXA 30

CODHAB

* Os Equipamentos Publicos Urbanos — EPUs, se concentram, nao por acaso, junto a Rua
1, com excecao de um, localizado na rotula de “chegada”, citada acima. Sao propostos
EPUs para um reservatorio de detencao e uma EEE no entroncamento das Ruas 1 e 2,
mais outros dois reservatorios de detencao no entroncamento das Ruas 1 e 5, e uma
UTS no encontro das Ruas 1 e 6, no canto sudoeste do bairro.

* S3o preservadas e ampliadas as 02/duas manchas de cerraddo ja citadas no
diagndstico do meio ambiente bidtico, que passaram a ser caracterizadas como ELUPs,
a primeira entre as Ruas 1, 4 e 5, a segunda entre a Avenida Crixa e Ruas 1, 5 e do
Parque. Plano de Manejo das mesmas devera distinguir os trechos a serem
preservados com certo rigor e aqueles que poderiam funcionar como parques
urbanos, aproveitando a acessibilidade das ruas periféricas.
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BAIRRO CRIXA a Ei

CODHAB

Do uso Residencial
Habitacao multifamiliar em apartamentos;
12 lotes com area entre 18.940m? e 24.075m?;
Cada lote comporta entre 14 e 18 blocos, sendo 16 apartamentos / bloco, ou seja, de
224 a 288 UH / lote.

USO RESIDENCIAL - PARAMETROS DE OCUPACAO

Coeficiente de Aproveitamento

Taxa de Permeabilidade

Taxa de Ocupacao

NUmero de Pavimentos

Altura da Edificacao

Afastamentos minimos Frontal Lateral
3,0m 3,0m

PROJETO DE URBANISMO - ABRIL 2017
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BAIRRO CRIXA 3

CODHAB

Do uso Misto
* Habitacao .
multifamiliar em
apartamentos; sruscho
12 lotes com area
entre 18.940m? e

24.075m?;

L Lk
o[ [ LTI

T L
[T LTI I TT 1T 177

Cada lote
comporta entre
14 e 18 blocos,
sendo 16 i

apartamentos / . -

. MPLANTAGAQ _

bloco, ou seja, de B :
2242 288 UH/ B e -

OIRECIONAL CRIXA - AREA 01

I Ote . :éﬁ:’f"&lﬂéﬁfgﬁtémm :;fsg:;;mw-uum i - A v, Lete 01
s ESTUDO DE MASSA - 01/07
AREA 01 - INPLANTACAO = SITUAGAC \m;§m17

“ORMATO INTERNACIONAL A2 (586 X 20 ) | | ‘BASE PROOUTO 1_101.dag

FIGURA 15: EXEMPLO DE IMPLANTACAO — LOTE RESIDENCIAL. FONTE: DIRECIONAL ENGENHARIA.
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BAIRRO CRIXA a

CODHAB

- Do uso
Residencial
Exemplo de
implantacao em
lote com 17
blocos (272 UH).

[T

K

Q4 CITIT T T LI Y @I DT T 1
ﬁﬂ%\, i ‘ v ‘ ek
=) [T 171 [T 1] 10
Ll ey T PRI

B
se

S

=1

SITUACAO IMPLANTAGAO
AREA 01 m
‘SEmESCALA : 176L0C0S - 272 UNIDADES
-
04
03
s
2
(0] EMISSAO INICIAL
REVISAD DATA
T
OIRECIONAL CRIXA = AREA 03
000 SO A A - b HozonTEo | ENDEREGO DRGSR
‘CEP: 30.150-270 - 31.3431.5400 530 Sebastac - RA XN - Barre Oxd - Rua 02, _ate L3
LR —— o
s . e .,,T.
AREA 03 - INPLANTACAO = SITUAGAC A san017

FORMATO INTERNACIONAL AZ (584 x 420 ) | | ASE RCOUTO 1101 day

FIGURA 16: EXEMPLO DE IMPLANTACAO — LOTE RESIDENCIAL. FONTE: DIRECIONAL ENGENHARIA.
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BAIRRO CRIXA a E

CODHAB

Do uso
Residencial

LT T TR LTI |

SITUAGAO

Exemplo de T T 11 T W T IR
implantacdo | =] | TR
em lote com 17 B o B = Bl A1 3 %ﬁkﬁ
Sy | aReRE I ]| |
blocos. 2 T T Tt o ST |
4 g 1 s
T I |||||w|||||||_
,,L‘h' =
WELANTAGAD
RIGONAL 5
B e 0
FORMATO INTERNACIONAL A2 (584 x 420 mim) | | LASC 7RCOUTC 1 0T deg

FIGURA 17: EXEMPLO DE IMPLANTACAO — LOTE RESIDENCIAL. FONTE: DIRECIONAL ENGENHARIA.
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BAIRRO CRIXA s

CODHAB

USO MISTO - PARAMETROS DE OCUPAGCAO

Do uso Misto .

, Coeficiente de
08 lotes com area entre Aproveitamento
2.857m? e 3.919m?; Rua do Parque - Lote 02
Usos permitidos:
Residencial, comercial,
servicos e institucional;
Obrigatodrio atividade nao
residencial no nivel da Numero de Pavimentos
calcada; Altura da Edificacdo
Hapltagao multlfamlllar 1B A foctamentos
pavimentos superiores. minimos

Avenida Crixa

Avenida Crixa

Taxa de
Permeabilidade Rua do Parque - Lote 02

Taxa de Ocupacao

Avenida Crixa
IE| Rua do Parque — L. 02
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BAIRRO CRIXA a EC

CODHAB

USO COMERCIAL - PARAMETROS DE OCUPAGCAO

Coeficiente de CAM
Aproveitamento 18

- Do uso Comercial, de
Prestacao de Servicos,
Institucional e Industrial

: Taxa de Permeabilidade 10%
* Localizado ao longo da

via marginal Oeste da Taxa de Ocupagdo 85%
DF-473; Numero de Pavimentos 3

20/ vinte lotes com Altura da Edificacdo 12,0m
area entre 830 e Frontal | Lateral Fundo

2.
2.992m*%; Afastament Até 1.000m?:
Permitido m?nsirzose 05 3,0m
remembramento. 0,0m Acima de

IEI 1.000m?: 3,50m
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BAIRRO CRIXA - EY
CODHAB
0 DNA A 0S DE O PACAC
Coeficiente de CAB CAM
2 : : Aproveitamento
06/ se > ocalizado 1,0 2,0
onfo o demandas de Taxa de Permeabilidade Av. Crixa 10%
d € . demais 15%
J/ dezenove EF 2 Taxa de Ocupacdo Av. Crixa e vias 850,
areas entre 600m-< e marginais da DF 473 °
U.00C EPU 90%
Pe a0 remembrame
demais 80%
Numero de Pavimentos 2
Altura da Edificacao 16,0m
Area dolote | Frontal Lateral Fundo
Afastamentos < 3500m2 - 2,0m 3,0m
minimos
IE >3.500m? 3,0 2,5m 3,50m
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BAIRRO CRIXA a E

CODHAB

Das areas verdes

02/ duas grandes areas de
mata preservadas e
ampliadas, totalizando
15,7 hectares;

06/ seis pracas préximas

de EPCs e de areas
residenciais;

08/ oito ELUPs e areas
verdes menores junto aos
lotes mistos e comerciais.

OUREWOD OYeYD Tvany 030NN

SETOR DE CHACARAS MORRO DA CRUZ

- PRACA

- ELUP E AREA VERDE

FIGURA 18: AREAS VERDES PROPOSTAS. FONTE: TOPOCART
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BAIRRO CRIXA

BAIRRO BELA VISTA

BAIRRO SAO
JOSE

- Da hierarquia vidria do parcelamento

OQIdINOD OYdYD VUMY 0T 1DNN

messssssssn COLETORA

oia1a3v NON WXV

IEmmmmm——— ARTERIAL

I TRANSITO RAPIDO

SETOR DE CHACARAS MORRO DA CRUZ

FIGURA 20: SISTEMA VIARIO PROPOSTO. FONTE: TOPOCART
PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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BAIRRO CRIXA Ha0

CODHAB

- Do dimensionamento das vias

* Previsao de redes de infraestrutura e de arborizacao viaria.
e Na Avenida Crixa o estacionamento sera em bolsoes entre as areas mistas.

LIMITE DO LOTE

2.00 4.00—
1.00
15.00 5.00
PASSEIO + CICLOVIA FAIXA DE ROLAMENTO FAIXA DE ROLAMENTO PASSEIO
28.00
1 e _

FIGURA 21: CORTE ESQUEMATICO DA AVENIDA CRIXA. FONTE: TOPOCART
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BAIRRO CRIXA Ha

CODHAB

Vias coletoras com ciclovia bidirecional e estacionamento em baliza.

XS

. LIMITE DO
: =), \ _ LOTE

| ¢ e | RESIDENCIAL
B |
i 2.25 - 220 - 7.00 1 - 250 - 225 -L-‘ 0.55 RECUO LOTE RESIDENCIAL

1.00 - L
L FAIXA DE ROLAMENTO + 18

380 - ESTACIONAMENTO = 6.30

CALCADA
F 19.30 -
CAIXA DE VIA
FIGURA 22: CORTE ESQUEMATICO DE VIA COLETORA. FONTE: TOPOCART
PROJETO DE URBANISMO - ABRIL 2017
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BAIRRO CRIXA Ha

CODHAB

* Vias locais com estacionamento em baliza.

* Faixas de servico ampliadas para possibilitar arborizacao.

LIMITE DO Stz
LOTE P |
" - - ~ ' umtEDO
[ & B G e
] = =] t ,3 | RESIDENCIAL
| J l [
RECUO
LOTE RESIDENCIAL 030- - 300 -120- 2.20 7.00 .! 11, 50.”. 0.30 RECUO LOTE RESIDENCIAL
l— FAIXA DE ROLAMENTO + [For00
450 J ESTACIONAMENTO - 280 -
CALCADA CALCADA
COMPARTILHADA
k& 16.50 -
CAIXA DE VIA

FIGURA 23: CORTE ESQUEMATICO DE VIA LOCAL. FONTE: TOPOCART
PROJETO DE URBANISMO — ABRIL 2017
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BAIRRO CRIXA Ha

— CODHAB

BAIRRO BELA VISTA
BAIRRO SAO
JOSE

Sistema cicloviario:

Ciclovia existente na DF-473

Ciclovia bidirecional na Avenida Crixa
e em vias coletoras e via parque
Passeio compartilhado em vias locais
Paraciclos em pracas (paisagismo)

0QI¥dNOD OYdYD TVENY 010NN

ORWOIAI03Y NON VXV

SETOR DE CHACARAS MORRO DA CRUZ

FIGURA 24: SISTEMA CICLOVIARIO PROPOSTO. FONTE: TOPOCART
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BAIRRO CRIXA s

CODHAB

PLANTAS

URB 019/14:

* 01/09 - PLANTA GERAL
02/09 a 09/09 — PLANTAS
GV

IMEMORIAL DESCRITIVO MDE

019/14:

* Parte A; Anexo I- Quadro
Demonstrativo das
Unidades Imobilidrias e
Parte B.

NORMAS DE GABARITO
uns—ow/umr:ﬂ“,:““:mm' v NGB 019/14 _ReSidenCiaI;

s =";:“ NGB 033/17 — Misto;
&S lan NGB 034/17 — Comercial;

NGB 035/17 — Institucional

WIRECIONAL Topocart



BAIRRO CRIXA qss

CODHAB

Quadro de areas do parcelamento

I. Area Total da Poligonal de Projeto 822.135,730

. Area nio Passivel de Parcelamento

Ill. Area Passivel de Parcelamento: | — (Il a) PRSI
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BAIRRO CRIXA - K-

CODHAB

Unidades Imoblllarlas

Quadro Sintese das
Unidades Imobiliarias e
das Areas Publicas

Residencial unifamiliar 00 00,00 00,00
12 254511,690 33,10

20 28.288,028 3,68
8 27.145,219 3,53

Residencial Coletivo (Multifamiliar)
Comercial
Uso Misto
Uso Coletivo (Institucional) 00 0,00 0,00

Industrial 00 0,00 0,00
19 84.973,684 11,05

6 23174,511 3,01
418.093,132 54,38

Equipamento publico comunitario - EPC
Equipamento publico urbano - EPU
Total 65

Espacos Livres de Uso Publico - ELUP
14.445,502

165.407,131

1.552,493
169.349,135
768.847,393

Pracas

Espacos Livres de Uso Publico — ELUP
Area Verde Publica

Sistema de Circulagao

AREA PARCELADA
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BAIRRO CRIXA Ha

CODHAB
-——-

1 Bairro Crixd, via marginal Leste DF473, AE-01 10.000,363
2 Bairro Crixd, via marginal Leste DF473, AE-02 2.179,320 EPC
Quad ro d oS Eq u | pa mentos 3 Bairro Crixd, via marginal Leste DF473, AE-03 2.500,000 EPU
P 4 Bairro Crixd, via marginal Oeste DF473, AE-01 600,000 EPC
PU bl ICOS 5 Bairro Crixd, via marginal Oeste DF473, AE-02 2.500,567 EPC
6 Bairro Crixd, via marginal Oeste DF473, AE-03 4.800,054 EPC
7 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-01 3.500,069 EPC
8 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-02 4,549,171 EPC
9 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-03 8.000,000 EPC
10 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-04 9.500,915 EPC
11 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-05 8.000,644 EPC
12 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-06 2.500,667 EPC
13 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-07 7.541,966 EPC
14 Bairro Crixd, Avenida Crixda, AE-08 2.000,001 EPC
15 Bairro Crixa, Avenida Crixa, AE-10 600,000 EPC
16 Bairro Crixd, Rua 2, AE-01 (Res. de detengdo) 6.044,519 EPU
17 Bairro Crixa, Rua 2, AE-03 (EEE) 929,927 EPU
18 Bairro Crixa, Rua 3, AE-02 3.000,030 EPC
19 Bairro Crixda, Rua 5, AE-01 (Res. de detencdo) 5.296,699 EPU
20 Bairro Crixda, Rua 5, AE-02 (Res. de detengao) 4.845,398 EPU
21 Bairro Crixd, Rua 6, AE-01 (UTS) 3.557,301 EPU
22 Bairro Crixa, Rua 7, AE-01 3.000,013 EPC
23 Bairro Crixd, Rua do Parque, AE-02 8.500,140 EPC
24 Bairro Crixa, Rua do Parque, AE-04 3.500,000 EPC
25 Bairro Crixd, Rua do Parque, AE-06 700,431 EPC

25 TOTAL 108.148,195
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BAIRRO CRIXA a8

CODHAB

COURB/ SEGETH
Arq. Tereza da Costa F. Lodder
Arq. Eliana Ferreira Bermudez
Arq. Alessandra Leite Marques

DIRECIONAL ENGENHARIA
Danilo Pereira Aucélio
Arg. Ana Maria Montandon Chaer

TOPOCART
Eng. Plinio Fragassi Mendonga
Arqg. Gunter R. Kohlsdorf Spiller
Arqg. Geanina Picado Maykall
Clayton Aparecido Alves
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