GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
ES.  SUSECRETARIA DE GESTAO URBANA - SUGEST

Estacao Estrada Parque
Regido Administrativa de Aguas Claras

Novembro/2016




OBIJETO

e |ote 4.250 da Avenida das Araucarias,
Regido Administrativa de Aguas Claras

e Estacao n? 19 — Estrada Parque

* Propriedade da Companhia do
Metropolitano do Distrito Federal —
Metro/DF
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CONTEXTO

e Reconstrucao da estacao e implantacao de
empreendimento comercial - mediante PPP

e Legislacao aplicavel — PDOT e PDL de
Taguatinga

— Categoria de restricao a residéncia — L3

— Listagem de equipamentos publicos - Anexo V
do PDOT

— Necessidade de extensao de uso para admitir
uso comercial/servicos




CONTEXTO

Projeto de lei complementar para extensao de
uso - admitir uso comercial/servicos:

— Elaboracao de estudo
— Realizacao de audiéncia publica
— Apreciacao do CONPLAN




OBJETIVO DO ESTUDO

* Analisar a possibilidade de extensao de uso
para o lote, no sentido de possibilitar
implantacao, além da estacao metroviaria,
de atividades comerciais e de servicos.




ABORDAGEM

As perspectivas dos instrumentos de
planejamento urbano do DF para a area da
estacao Estrada Parque

As estacoes de modais de transporte coletivo
como elementos de articulacao e de difusao
do desenvolvimento local




PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

O PDL de Taguatinga - Centro Regional

“marco simbdlico da zona de dinamizacao e
referéncia espacial de uma Brasilia
contemporanea, o qual equilibre e
compartilhe com o Plano Piloto as funcdes de
centralidade regional” (art. 49, inciso ).




PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO




PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

Diretrizes para o Centro Regional:

“*criacao de areas com porte e caracteristicas
adequados a implantacao de atividades
regionais diversificadas; e,

**dinamizacao das areas de influéncia do
metro.




PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

O PDOT/2009 - Estratégia de Dinamizacao dos Espacos
Urbanos:

Eixo Taguatinga - via de ligacao Taguatinga-Ceilandia,
Pistao Norte e Sul de Taguatinga

\/

** Objetivo: estruturar atividades que consolidem sua
funcao como 22 centro Regional, tais como usos
residencial, comercial, institucional ou coletivo e
industrial.

Diretrizes de intervencao: articulacao da regiao
sudoeste e geracao de postos de trabalho.




PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

EILAHRLA

POOT2009
Estratégia de Dinamizacio de Espacos

Aunor: SUGESTISEGETH

Dtz g2 Impressdo 26 de Selemong o2 2016




PLANEJAMENTO URBANO E MOBILIDADE

DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DAS CIDADES

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO PELO TRANSPORTE (DQOT)

modelo que busca reorientar as politicas e estratégias de
planejamento e desenho urbano, através da construcao de
bairros compactos, de alta densidade, que proporcionam as
pessoas diversidade de usos, servicos e espacos publicos
seguros e ativos, favorecendo a interacao social.

ORGANIZACAO DO ESPACO URBANO

legislacao de uso e ocupacao do solo favoravel ao
adensamento do espaco edificado e a diversificacao de usos
do solo ao longo da rede estrutural de transporte publico.




PLANEJAMENTO URBANO E MOBILIDADE

ESTACOES DO TRANSPORTE METROVIARIO OU
FERROVIARIO

**Pontos de difusdo e de articulacdo do espaco

**No entorno das estacdes, a promoc¢ao de usos
diversificados e mais condensados no espaco,
otimizam os deslocamentos e potencializam o uso do
sistema de transporte.

***No6s de um sistema articulado que atende as
necessidades de deslocamento da sociedade e que
induz o desenvolvimento socioecondmico da regiao
onde estao inseridos, ja que possibilitam maiores
fluxos de pessoas e mercadorias.




PLANEJAMENTO URBANO E MOBILIDADE
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PROPOSTA

EXTENSAO DE USO PARA O LOTE 4.250, DA
AVENIDA DAS ARAUCARIAS, REGIAO
ADMINISTRATIVA DE AGUAS CLARAS:

s*permitir os usos de categoria L3, de acordo com
o PDL de Taguatinga

**mantido como obrigatdrio o uso de Equipamento
Publico existente, com vistas a implantacao da
Estacao metroviaria.




ANEXO 11

LISTAGEM DE ATIVIDADES INCOMODAS

USO COMERCIAL — CRITERIOS DE INCOMODIDADE
ATIVIDADE: COMERCIO MATUREZA
[AT.I.EDISTA}
PO Riscosd | Atragio m"hmlm
Seguranca | Velculos | Velculoa
Pesados |
Produtos colas: -~
“&Ww’g;m-mgm-m
derivados ; cersals ; flores o plantas
omamantais ; horigranjeiros ;
semantes a mudas ; oulros.
Animals & cames;
avea, bovinos suinos outrcs animais
vives ; pescado; Climes da Bved,
cama bovine, came sulna ,oulns
tipos de carme
Produtcs dertvados de animails
Ll & danvados; ovos. consarvas de

Carvejas, chopes & malta; vinhos &
licores, aguardenis & outras Dabidas
alcoblicas
Rafngaraniss; égus mineral; sucos
de frutas, xaropes, concantrados &

| cutras babldas ndo sicodiicas I
Produtes de extracho vegetal;
Madeira; carviio vegetal ; adubos de
origem orgdnicaoutros produtos de
extraio vegetal




PROPOSTA

USO COMERCGIAL "CRITERIOS DE INCOMODIDADE
ATIVIDADE: COMERCIO NATUREZA
(VAREJISTA)

TIPO Poluigio] Riscos 3 | Atragho Atragio |Especial] Outras
Seguranga| Velculos Velculos

Pesados

Produtos alimenticlos
Camnes e derivados, aves, pescados X
Produtos hortifrutigranjeiros, ovos, X
massas alimenticias, alimentos
congelados (inclusive sorvetes),
outros produtos alimenticios
| Bebidas e gelo

Bebidas alcodlicas
Bebidas ndo alcodlicas; Gelo
Mercados ,supermercados , lojas

= aldm rat

de sagurancga

Artigos diversos

Artigos de utilidade doméstica;
produtos artesanais,; artigos
religiosos; ferramentas diversas;
artigos usados ; antiguidades e
artigos de antiquéario; artigos de
tabacaria; outros produtos nao
especificados

Fogos de artificio

Centros de compras (shopping
center)




PROPOSTA

ATIVIDADE 34 NATUREZA J

f—- _USO COMERCIAL } ~ CRITERIOS DE INCOMQDIDADE
P

RESTAGAO DE SERVICO 4‘ X5 BSALT ,
TIPO / 5 Ruldo |Poluiglo| Riscos3 | Atragio | Atragdo |Especial| Outras

' 4 Seguranca | Velculos | Veiculos

l l Pesados

Instituigbes financeiras e de
seguro

Empresas de sequro privado ¢ | il
capitalizagio; instituicies financeiras i
cooperativas de crédito; empresas de
cambio e distribuicio de titulos e
valores em geral, bolsas de
mercadorias, valores e
assemelhados

Fornecimento de alimentos
preparados

Restaurantes, bares, lanchonetes. e
similares

Padaria, confeitaria ; sorveteria
Servigos pessoais

Cabeleireiros e barbeiros

Casas de banho e sauna ; outros
estabelecimentos de servigos de
beleza e higiene pessoal

Lavanderia e tinturarias

Academia de educacfo e cultura
fisica

Administragdo , consultoria ,
representacdo , informética e
seguranga

Empresas imobilidrias ; de
incorporagdo imobilidria; de
recrutamento ;| agenciamento |
seleglio; colocacghio e fornecimento de
méo -de- obra; empresas de
representacio, administragéio de
consércios, consultoria, auditoria,
assessoria , contabilidade,
informética , vigildncia, seguranga e
limpeza; outras empresas de
administra¢io

T
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PROPOSTA

USO INSTITUGIONAL CRITERIOUS DE INCOMODIDADE
ATIVIDADE: LAZER NATUREZA

TIPO Ruido | Poluigho | Riscos a Atracio Atracio |Especial
Seguranga | Veiculos | Velculos
FPasados

Entidades desportivas e
recreativas

Confedaraches, federacies | igas e
associacfes desporiivas e
recraativas

Canddromo, autodromo

Estadio

Hipedromo

Camplng_

Clubes esportivas ou recreativas
Jardim zooldgica

Diversdes

Salbes de fesias, casas de

espelaculos, parques de diversbes
lsildes, bilnares, boliches, jogos

eletronicos, bingos, boales &
similaras
Cinemas, ieatros.




PROPOSTA

PARAMETROS DE OCUPACAO MANTIDOS DO PDOT/2009 E
PDL DE TAGUATINGA:

s Coeficiente de aproveitamento — PDOT/2009 Basico
de 1,5 e Maximo de 2,0

s*Demais parametros PDL DE TAGUATINGA

Tipo de Taza Afastamento

Endereco ] -
¢ Lote p/ us0 | Permeabilidade (1m)

Estacionamento Observacio

Av. das Araucirias - Lote 1.395 L1*
Av. das Araucarias - Lote 1.445 L1* - - - - Ver Nota 2
Av. das Araucarias - Lote 1.525 L1
Av. das Araucarias - Lote 1.605 L1*
Av. das Araucarias - Lote 1.665 * - - - - Ver Nota 2
Av. das Araucarias - Lote 1.735
Av. das Araucarias - Lote 1.835
Av. das Araucarias - Lote 1.905
Av. das Araucarias - Lote 1.955
Av. das Araucarias - Lote 2.005
Av. das Araucarias - Lote 2.075
- # ey - .'

Av._ das Araucarias - Lote 4.155

Av. das Araucarias - Lote 4.250

Av da aucarias - Lote 4. 400 :
ote 4.530 . - - - er Nota

- Lote 4.750 : - - i - Ver Nota 3

Av. das Araucarias - Lote 4.790 : - - - Ver Nota 3




