SANTA BARBARA



APRESENTACAO

ste trabalho tem por finalidade apresentar de forma
“ sucinta o projeto de regularizacao fundiaria do

parcelamento urbano “SANTA BARBARA”.



CAO DO PROJETO APRESENTADO

Composicao do Projeto

stituido por um Memorial Descritivo de Regularizagao de
DE-RP 071/2009 e pelo Projeto de Urbanismo de Regularizacao de
URB-RP 071/2009, que complementam o Memorial Descritivo MDE-
ferente ao Setor Habitacional Tororé

ESCRITIVO DE REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO

Memorial Descritivo 34 paginas
MDE-RP 071/2009 ANEXO | — Quadro Demonstrativo das Unidades 10 paginas
Imobiliarias

PROJETO URBANISTICO DE REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTO —URB/RP

SIRGAS
220-11-2 Planta geral 1:2000 Folha 1/4

URB-RP 071/2009 220 -11-3
220-11-2-B Planta parcial 1:1000 Folha 2/4
220 -11-3-A Planta parcial 1:1000 Folha 3/4

220-11-2-D Planta parcial 1:1000 Folha 4/4



HISTORICO DO PROCESSO

Este projeto vem sendo analisado desde 1990 como
Processo de Regularizagao n®030.004.120/90, pelo Governo do
DF.

Foram examinados e cumpridos todos os procedimentos
necessarios e condicionantes tecnicos exigidos, conforme as
legislacoes vigentes, ajuntados todos os documentos e
registros obrigatorios dos orgaos interessados nesta
regularizacao tais como IBRAM, CAESB, CEB, ADASA,
TERRACAP e DER, conforme sera demonstrado a seqguir.



LOCALIZACAO
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LOCALIZACAO
Zona de Urbana de Uso Controlado Il —=ZUUCII

Zonas
- Macrozona de Protecdo Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expansdo e Qualificacao
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado Il
| Zona Urbana do Conjunto Tombado
Zona de Contencado Urbana

== Setor Habitacional Tororé

- Parcelamento Santa Barbara

Fonte: Plano de Ordenamento Territorial - PDOT 2009/2012

Z U U C| | — Art.70 (PDOT 2009/2012).

“A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por dreas predominantemente habitacionais de baixa e
média densidade demogrdfica, com enclaves de alta densidade, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei
Complementar, sujeitas a restricoes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢do dos
mananciais destinados ao abastecimento de agua”.



LOCALIZACAO
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ESTRATEGIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - PDOT 2009/2012

PARCELAMENTO SANTA BARBARA - SETOR HABITACIONAL TORORO
SANTA MARIA -RA Xl

LOCALIZACAO

ARINE DO PARCELAMENTO
SANTA BARBARA

SETOR HABITACIONAL TORORO

LEGENDA

[ ARINE
ARIS
] setor Habitacional Tororé
[ rarcelamentol Santa Barbara

Fonte CODEPLAN



PARCELAMENTO
SANTA BARBARA

O ART. 130 da Lei
Complementar
803/209 (PDOT),
informa que as
ARINEs tem como
objetivo a
regularizacao de
assentamentos
irrequlares ocupados
predominantemente
por populagao de
media e alta renda

PARCELAMENTO SANTA BARBARA




SANTA BARBARA - 2015
FOTO AEREA -

Imagem de base - SITURB



SANTA BARBARA - 2015
FOTO AEREA COM PROJETO SOBREPOSTO

Imagem de base - SITURB



SANTA BARBARA-PROJETO

AREA =15ha32ag52ca
(quinze hectares, trinta e
dois ares e cinquenta e
dois centiares)

Registrado no cartorio
do 2°. Oficio de Registro
de Imoveis do Distrito
Federal, matricula n°
156110, tem cadeia
dominial vinculada a
Fazenda Santa Barbara,
Sendo atestada como
terra particular pela
TERRACAP, através do
despacho n° 0318/2012-
NUANF (fl. 1323).
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PARCELAMENTO
SANTA BARBARA

UNIDADES
RESIDENCIAIS -
DENSIDADE

N° de habitantes/ residéncia
(CODEPLAN)

3,76

Zona 1 - 50 hab/ha
Zona 2 - 40 hab/ha
I Zona 3 - 20 hab/ha
I Zona 4 - lotes 10.000 m?
L Parque
APP

Habitantes

- Densidade Densidade
. ~ Area
Parcelamento Lotes RU | por Unidades | Populagao

calculada maxima

em RU Poligonal

SANTA BARBARA 126 3,76 456,1 153.252,00 29,76 50,00



Uso, dimensionamento e densidade
Uso coletivo/institucional

-\

LEGENDA

LOTE RESIDENCIAL

USO COLETIVO/
INSTITUCIONAL

Dois lotes de uso coletivo/
institucional

Sendo um de 134,690m?2 e o outro de
552,321 M2



EQ

Uso e porcentagem

uipamentos publicos

LEGENDA

LOTE RESIDENCIAL
USO COLETIVO /INSTITUCIONAL

EQUIPAMENTO PUBLICO
COMUNITARIO

EQUIPAMENTO PUBLICO
URBANO

1 lote para EPC- com area de
1.845,610m?

2 lotes para EPUs — Com areas
228,252 m? e 126,748 m?



spacos Livres de Uso Publico - ELUP

LEGENDA

LOTE RESIDENCIAL

USO COLETIVO

EQUIPAMENTO PUBLICO
COMUNITARIO

EQUIPAMENTO PUBLICO
URBANO

ESPACOS LIVRES DE USO
PUBLICO - ELUP

e

\ -
Area Porcentagem | % min. Exigida pelo
ELUP

13.131,46 355,00 1845,610 15.332,07 153.252,00 10,00448% 10%




ASPECTOS E CONDICIONANTES
URBANISTICOS E AMBIENTAIS

O projeto apresentado cumpre, conforme o PDOT 2009/2012, ARTs. 70 e 71,
feitas para o Setor Habitacional em questao, para os atuais e
futuros ocupantes do parcelamento Santa Barbara.

Os ARTs. 130 e 131 da referida Lei Complementar, determinam a

, bem
como os parametros urbanisticos, ambientais e sociais para suas efetivacoes,
sendo eles atendidos pelo projeto apresentado, conforme tabelas
apresentadas.



AMBIENTAIS

Sintese do procedimento relativo ao licenciamento
ambiental

Em 14 de abril de 2012 o Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM/DF emitiu
Licenca de Instalagao - LI n® o14/2012 (fls. 456 a 468), concedida a
Associacao dos Empreendedores do Torord — AETOR estabelecendo
condicoes gerais e especificas a serem observadas no
planejamento da ocupacao do Setor.

Pelo processo n° 191.000.691/1992 do IBRAM, o Parcelamento
Santa Barbara dispde da Licenca de Instalacao n° og5/2017, emitida
em 22 de fevereiro de 2017, com validade de o4 anos.



CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS
PUBLICOS

ADASA : Agéncia Reguladora das Aguas

o Pelo despacho 725 do processo SISGED
7182/2014, a ADASA outorga o direito de uso de
2 (dois) pocos tubulares ao parcelamento Santa
Barbara pelo periodo de 5 anos a partir da data

de publicagao no DODF, dia 28/11/2014 no DODF
n° 250



CEB: Fornecimento de Energia Eletrica

Informa haver interferéncia com a rede aérea devido a
existéncia de rede de iluminacao consolidada no
Interior do parcelamento, contudo nao foram
levantadas interferéncias lote a lote. Elenca algumas
recomendacOes de seguranca e acessibilidade que
devem ser seguidas conforme as normas da
empresa. Laudo Técnico 37/2017.



NOVACAP: Sistema de Drenagens Pluviais

Por meio do Oficio 625.000.086/2016 a companhia informou que nao
existe interferéncia com rede publica de aguas pluviais
Implantadas ou projetada na poligonal demarcada em planta, que
trata do parcelamento Santa Barbara, sendo da responsabilidade
do empreendedor a elaboracdo deste projeto, reservando area
para amortecimento da vazao de forma a garantir que a sua

velocidade maxima de saida seja de 24 L/s/ha.



Drenagens pluviais

e O parcelamento urbano SANTA BARBARA possui sistemas
dimensionados e aprovados pelo IBRAM, contemplando
dispositivos como boca de lobo, rede principal e uso de trincheiras
de infiltragdo nas vias, com lancamento final em uma bacia de
detencdo nas proximidades da DF 140 (DER), fora da faixa de
dominio. Considera-se que esse sistema é suficiente para atender
as determinagoes da ADASA para o langamento de ate 24,4 L/s/ha.




TERRACAP

Em resposta ao despacho n.® 6090/2012 da DITEC, o

NUANF/DITEC/TERRACAP informa, através do despacho
n.° 0318/2012, expediente n.° 013.681/2012, que a area
denominada " Parcelamento Santa Barbara” — Regiao

administrativa de Santa Maria/DF, localiza-se no Imovel

Santa Barbara, desmembrado do municipio de Luziania —
GO e incorporado ao territorio do Distrito Federal em

Terras nao pertencentes ao patrimonio da
Terracap.



: Sistema de Abastecimento de
Agua e esgoto sanitario.

e Conforme da Carta 97/2016 — DE/CAESB de
02/05/2016, que encaminha o parecer técnico
EPRC o15/010 e Carta 97/2016 — DE/CAESB de
02/05/2016, que encaminha o parecer técnico
EPRC o15/010 a concessionaria informa que:

e Nao dispoe de Sistema de Abastecimento de
agua e Sistema de Esgotamento Sanitario
implantado ou em condi¢oes de absorver novos
empreendimentos na area de estudo, devendo o
empreendedor providenciar, por conta propria,
sistemas independentes de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario



: Sistema de Abastecimento de
Agua e esgoto sanitario.

e Enquanto nao forem implantados os novos
sistemas produtores da Caesb, o Parcelamento
Santa Barbara, optou pela execugao de sistemas
independentes de abastecimento de agua
atraves de pocos profundos e de esgotamento
sanitario com uso de sistemas de fossa / valas de
infiltracao, para atender o empreendimento. Os
estudos e projetos elaborados tem como foco a
futura absorcao pela Caesb dos sistemas
implantados pelo empreendedor.



— Servico de Limpeza Urbana

e A Resposta em Oficio n.® 343/2016 da DIGER/SLU, de
27/04/2016, que encaminha o despacho n.° 073 da DITEC/SLU
de 18/04/2016 a autarquia informa que possui obrigacao legal
de cobrir toda a regiao do DF com coleta domiciliar e coleta
seletiva, estrutura técnica, fisicas e custos unitarios dos
servicos e monitoramentos, e traz, ainda, recomendacgoes
operacionais referentes a orientacao sobre recipientes,
containers, cestos coletores para acondicionamento, local e
forma de disponibilizagao de residuos e horarios de cada tipo
de coletas.

e O Parcelamento Santa Barbara ja se adequou as normas e
recomendacoes e é atendido regularmente pelo SLU.



e Por meio da Certidao de Confrontacao de Limites,
emitida pelo DER/DF, Superintendéncia de Operacgoes,
Diretoria de Faixa de Dominio, no dia 03 de novembro de
2016, 0 orgao certifica, com base nas informacgoes
contidas no processo 113.015151/2016, que O
parcelamento urbano de solo Santa Barbara
CONFRONTA com a faixa de dominio da Rodovia DF-140
e NAO INTERFERE em seus limites, a qual integra o
Sistema Rodoviario do Distrito Federal.



PARAMETROS URBANISTICOS

O Parcelamento SANTA BARBARA respeita os 40%
minimos de permeabilidade do solo para o Setor.
O numero maximo de pavimento € 2.

A altura maxima de construgao e de 10m.

O coeficiente de aproveitamento e variavel de acordo
com o uso, conforme tabela abaixo;

Os demais casos deverao obedecer as recomendacgoes
estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes do DF.

Tabela 6: Coeficiente de aproveitamento

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO  COEFICIENTE DE
Usos BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO
RESIDENCIAL (habitacao 0,8 1,2
unifamiliar)
institucional 1 1

EPC 1 1




Preocupacoes Ambientais

e O Parcelamento SANTA BARBARA esta desenvolvendo
projeto de paisagismo urbano com direcionamento a utilizagao
de espécies do Bioma Cerrado, diminuicao do ruido, do
aumento da temperatura gerado pela urbanizagao e a
revegetacao do solo exposto pela mesma.

e Com vista ao uso racional da agua, conforme recomendagao
do IBRAM, ja estao instalados os hidrometros educativos em
todas as residéncias.

e Tambem esta sendo elaborado um programa ambiental com
énfase na conservagao dos recursos hidricos, arborizacao das
unidades residenciais, educacgao sanitaria e ambiental e
respeito a fauna local.




Preocupacdes Ambientais

e Seraincentivado a implantacao de sistema de

aproveitamento de agua da chuva conforme ilustragoes a
sequir.

ESQUEMA BASICO DE UM SISTEMA TECNICAMENTE CORRETO FILTRO AUTO-LIMPANTE PARA AGUA DE CHUVA
Obs.: Baseado na norma ABNT NBR 15.527:2007 ENTRADA DA AGUA TUBO SUPERIOR
"Agua de chuva - Aproveitamento de coberturas em DE CHUVA de 75mm com a
areas urbanas para fins nao potaveis” / boca alargada
DESVIO DO CONDUTOR % : LOMBADA INTERNA
DE DESCIDA PARA O REgﬁ:VI)AET g:IUOV:A (empurra a agua mais forte
SISTEMA ! para o centro da tela,
C— 3 ; 7 proporcionando melhor
7= | Penema LADRAO ANT. g aproveitamento)
] REFLUXO
LJ P4 /’/'—.\\\
FILTRO E s / <+—— ABERTURA
SELETOR DE — | f ﬂ } é_.‘ TELA (saida das sujeiras
AGUAS il = — ol MOSQUITEIRO grossas para descarte)
., y H sobu: a t;oqa do Al
REGISTRO™ oY o erer " N2, "N SAIDAPARA
. TUBO INFERIOR ¥ N, ~ DESCARTE
de 75mm com a
A. agua d_a chuva néo é potavel, por tanto D CISTERNA Hoca wnador SAIDAPARA fﬁp?gn?:orma
imprépria para consumo humano, mas DESCARTE da cortada em 45° ssetinoo ae india ki
pode ser usada para: PRIMEIRA AG.UA DA ES'I\’GI\O sempresustentavel.com.br
CHUVAOUAGUA |- ~  REDUTORDE i ki sk bttt
* Imigar plantas; DE CHUVAFRACA | ‘:Eﬂi'_@gsmencm
* descargas no vaso sanitario; Obs.: 86 usar cloro de origem
'+ lavagens de pisos, carros, maquinas, etc. organica (cloro para piscinas)
www.sempresustentavel.com.br




CONSIDERACOES FINAIS

e O Parcelamento SANTA BARBARA cumpriu todos os
procedimentos legais obrigatorios, consultando as secretarias,
concessionarias e orgaos responsaveis, obtendo todas as
licengas e anuéncias necessarias para sua aprovagao.

e O Parcelamento SANTA BARBARA devera por seus proprios
meios e recursos desenvolver os projetos necessarios para
complementacao de implantacao da infraestrutura a ser
executada, dentro dos prazos estipulados pelas legislacao e
orgaos licenciadores.

e Deveratambém observar as exigéncias e procedimentos de
sua licengca ambiental de forma a garantir uma compensacao
ambiental.



OBRIGADO PELA ATENCAO!

Adjuntorium Assessoria e Consultoria Ltda.
QRSW 504 BLOCO A SALA 121 — Sudoeste
Telefone: +55 61 3253-4212
contato@adjuntorium.com
www.adjuntorium.com



