Parcelamento
Santa Felicidade

Setor Habitacional Tororo - SHTo

=
GEOLOGICA

Brasilia, 24 de agosto de 2017
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@ Empreendimento Santa Felicidade

O Parcelamento Santa Felicidade esta localizado na Regidao Administrativa de Santa Maria,

inserido na Poligonal do Setor Habitacional Torord (SHTo) localizado entre a DF-001 e a DF-140.
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LOCALZAGAO

TiTuLo
PLANTA DE DEN SIDADE - PDOT/2009
PARCELAMENTO DO SOLO SANTA FELICIDADE
RA XIIl - SANTA MARIA
PROCES SO 260.050.612/2006

Legenda

D Santa Felicidade

0S CARTOGRAFICOS

O parcelamento tem darea de 12,7925 ha e limita-se ao norte pelo Parcelamento Jardim
Atlantico Sul, a leste com Quadra B1 do setor, a oeste com a Quadra C1 do setor, e a sul com a

Quadra C2.
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TiruLo

PLANTA DE DEN SIDADE - PDOT/2009
PARCELAMENTO DO SOLO SANTA FELICIDADE
RA X1lI- SANTA MARIA
PROCES SO 260.050.612/2006

LEGENDA

E Santa Feliadade

Il 1 acrozona de Protecdo Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consoldada
Zona Urbana de Expansdo e Qualificacio
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado Il
- Zona Urbana do Conjunto Tombado
Zona de Contencdo Urbana

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Segundo o PDOT/2009, o parcelamento estd inserido na Zona Urbana de Uso Controlado Il,
sendo composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e média densidade
demografica, com enclaves de alta densidade, (...), sujeitas a restricdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecao dos mananciais destinados ao abastecimento de

agua.”
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Justificativa e Objetivo do Projeto
O projeto de urbanismo tomou como condicionantes norteadores: a topografia local, além dos
parametros legais trazidos pela Projeto Urbanistico MDE-RP 047/08, DIUR 07/2013, DIUPE 008/2016 e

demais legislacdes incidentes.

A proposta do parcelamento levantou aspectos quantitativos e qualitativos dos parcelamentos ja
implantados na regido, além das possibilidades de publico alvo, e de outros aspectos urbanos,

econdmicos e sociais relevantes para nortear o programa de necessidades do projeto.

Situagao Fundidria
De acordo com matricula n2 8.911 — Registro Geral, do Cartdrio do 22 Oficio de Registro de Imdveis, a
Gleba objeto desse projeto pertence a ECAP Incorporagdes, Construcdes e Consultoria Ltda., logo

configurando-se em area particular nao desapropriada.
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Consultas

CEB

A Companhia informou que podera fornecer energia elétrica ao empreendimento, desde que atendidas as condi¢des
gerais de fornecimento ao Setor Habitacional Tororé — SHTo €, ainda, as condicionantes especificas ao empreendimento,
as quais serao definidas por meio de estudo técnico que serd elaborado apds a formalizacdo do pedido por parte do

interessado.
A Companhia ainda exp6s que:

As condigdes gerais de fornecimento ao SHTo serdo definidas considerando todos os parcelamentos planejados, a fim de
se assegurar o atendimento ordenado e de qualidade ao Setor, sendo assim avaliada a capacidade de atendimento de
rede existente e a necessidade de expansao e reforgos do sistema de distribuicdo, bem como disponibilizacao de area

para instalacdo de equipamentos do servi¢o de distribuicdo de energia elétrica.

Por se tratar de infraestrutura basica ao SHTo como um todo, o investimento correspondente devera ser compartilhado
por todos os empreendedores. Sendo assim, visando celeridade e simplicidade no processo de elaboragdo dos
orcamentos, é indicado que todas as tratativas de infraestrutura basica sejam feitas a uma Associa¢do representativa

dos empreendedores.
Para o inicio das obras, o local em questdo deverd estar devidamente licenciado pelos érgdos ambientais, sendo a

obtencdo das licencas de responsabilidade do empreendedor.

A necessidade do atendimento as distancias minimas de seguranca entre edificacGes e redes elétricas (nos casos das
redes de 15kV esses afastamentos deve ser de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo condutor da rede) e, ainda, a

observancia de espacos suficientes que permitam a implantacdo das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.
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Consultas

CAESB

A Companhia informou que ndo constam interferéncias com redes e demais equipamentos para abastecimento de agua
e esgotamento sanitdrio, existentes ou projetadas na drea em estudo, que deverdo ser avaliadas no processo de
regularizacao fundiaria.

A Caesb ndo dispGe de sistemas de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario implantadas ou em condi¢cGes de
absorver novos empreendimentos na drea em estudo, porém a Companhia informou ter planos para atendimento da
regido com abastecimento de agua, através do futuro Sistema Produtor Paranoa, cuja previsdo de entrada em

funcionamento a partir de meados de 2019.

Quanto ao esgotamento sanitario, ndo ha planos especificos para o atendimento a poligonal em questdo. Para receber
futuros servigos de abastecimento de agua e coleta de esgotos, é recomendado que o empreendimento obtenha o

licenciamento ambiental.

Caso o empreendimento venha a ser implantado em curto prazo, dada sua natureza privada do empreendimento,
cabera ao empreendedor viabilizar a infraestrutura de saneamento. Nesse caso, poderao ser estudadas solucdes locais
de abastecimento de agua através de pogos profundos e sistemas individuais de esgotamento sanitdrio do tipo de

fossa/valas de infiltragdo, que devem ser compativeis com a populagdo e densidade de ocupacdo a ser proposta.

Finalmente, a Companhia recomenda que os estudos e projetos dos sistemas de saneamento deverao ser elaborados
tendo como foco a futura absorcao pela Caesb dos sistemas implantados pelo empreendedor, devendo este se adequar

a seus padroes.
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Consultas

SLU

Quanto a capacidade de atendimento ao projeto urbanistico do parcelamento do solo, a Autarquia esclareceu que:

A coleta e transporte dos residuos sélidos urbano, (lixo) gerados nas edificacdes do Sistema, devera se limitar a que
favoreca a realizagdo continua das coletas domiciliares e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema viario
pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e

observando as normativas existentes.

N3o serd permitida a locagdo/instalacdo de contéineres e outros recipientes de armazenamento provisério de residuos

em vias e logradouros publicos.

Em complementacao a Autarquia informa que ela ja realiza a coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais, e
gue ndo haverd impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e
destinacao final dos residuos gerados, uma vez que essa Autarquia se encontra equipada e preparada para executar a

coleta na drea de ocupacgdo prevista dentro da quantidade nao superior a 120 litros por unidade imobilidria.
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Consultas

NOVACAP
A Companhia informou que nao existe interferéncia de rede publica de aguas pluviais implantadas e ou projetadas na

area denominada Condominio Santa Felicidade.

No que tange ao atendimento, a NOVACAP informou ser necessdria a elaboragdao de um projeto de drenagem especifico
para o local, sendo inteiramente de responsabilidade do empreendedor a elaboragado deste. Ressaltou ainda que deverd
ser utilizada estrutura de amortecimento de vazdo para o projeto de drenagem local, dentro da poligonal do
parcelamento, de forma a atender ao previsto na Resolugdo n° 09, da ADASA, que define como vazdo maxima de saida

de um empreendimento o valor de 24,41/s/ha.

Por fim, informou que as dguas pluviais ndo infiltradas ou retidas deverdo ser lancadas preferencialmente nos trechos de
maior vazao dos cérregos receptores, desde que suportem a vazao maxima calculada para os picos de precipitacao de

chuvas relacionadas a area de influéncia direta.
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Consultas

DER

O Departamento informa que o parcelamento do solo denominado Condominio Santa Felicidade, localizado no Setor

Habitacional Tororo, ndo interfere com faixas de dominio de rodovias do Sistema Rodoviario do DF.

ADASA

A Autarquia concedeu outorga prévia para a perfuracdo de 1 (um) poco tubular com a finalidade de abastecimento
humano e irrigacdo para o parcelamento, com prazo de validade de 5 (cinco) anos a contar da publicacdo da mesma no

DODF, podendo ser renovada a critério da ADASA.

Nesse documento, foi informado que a outorga com a finalidade de abastecimento humano sera revogada quando
ocorrer a ligacdo da rede de dgua, a medida que estiver sendo instalada e colocada em carga a Concessiondria de

Saneamento Basico.

TERRACAP

A Empresa informou que a area esta localizada no imdével denominado Santa Barbara, desmembrado do municipio de

Luziania — GO e incorporado ao territério do Distrito Federal em terras ndo pertencentes ao patriménio da Companhia.
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Sistema viario

Em conformidade a DIUPE 008/2016, a poligonal da area de parcelamento é delimitada por uma malha
vidria que ird compor o sistema viario do Setor Habitacional Tororé estabelecido pelo MDE-RP 047/08,
sendo ela distribuida da seguinte forma: quatro vias que compdem o sistema viario do Setor
Habitacional Tororé estabelecido pelo MDE-RP 047/08 e duas vias criadas para complementar o

sistema vidrio estruturante do MDE citado.

As vias sao classificadas como Via de Circulagao e Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 e atendem o

Decreto 38.047/2017 de normas do Sistema Viario no DF.

N

WMPLANTACAC DO 515 TEMA viARIO|
SETOR MABITACIONAL TORORG
1

X Legenda
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Sistema viario

Complementarmente, foi proposta a implantacao de uma via coletora que ligara os dois condominios
urbanisticos, bem como permitir maior permeabilidade aos pedestres que estiverem circulando nas

proximidades do empreendimento.

Os Lotes 01 e 02 destinados a Condominios Urbanisticos terdo uma caixa de via de 12,00 m (doze
metros), sendo: 2,50 m de calcada para cada lado (1,00m faixa de servico e 1,50 faixa livre) e 7,00 de

pista de rolamento.

J 1.00 Lnso 3.50 !— 3.50 1.5041 1.00 L

7.00

O presente projeto foi proposto em conformidade com o Decreto n. 38.047/2017, no que diz respeito

as normas viarias, conceitos gerais e parametros para dimensionamento de sistema viario urbano.



13 | Santa Felicidade PROJETO URBANISTICO

Transporte coletivo

“

Conforme o PDTU, o sistema de transporte coletivo local proposto para a regidao considera: “nao
apenas a demanda atual, mas também a ocupacdo das novas areas. Esse sistema devera integrar as
areas hoje ocupadas e novos parcelamentos a serem constituidos ao sistema de transporte publico
previsto, criando circuitos de transporte que estao interligados aos polos multifuncionais e terminais e

EstacOes principais internas”.
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Aspectos Ambientais

O Parcelamento Santa Felicidade n3ao apresenta, em sua poligonal, restricoes ambientais tais
como: declividade elevada, solos inapropriados a ocupacdo, Areas de Preservacdo Permanente,

nascentes, acidentes geoldgicos, cursos d ‘agua ou outros aspectos restritivos.

Uma vez que nao existem restricoes ambientais, e considerando-se que o projeto atende aos
preceitos legais tanto da Licenca de Instalacdo 024/2016 e EIA-Rima do SHTo, quanto dos demais
dispositivos ambientais, pode-se concluir que o parcelamento é ambientalmente viavel, nao havendo

impedimento a ocupacado urbana na gleba.

Contudo, cabe ressaltar dentre as condicionantes, exigéncias e restricdoes da LI n224/2016
relacionadas expressas com a SEGETH estdao a necessidade de apresentacao de Projeto de Paisagismo
como medida mitigadora dos ruidos, particulados e aumento da temperatura ocasionado pela

impermeabilizacdo e a Taxa de permeabilidade de solo a ser aprovado que nao deve ser inferior a 40%.
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Densidade Populacional

A drea de projeto estd inserida na mancha definida como baixa densidade cujos valores de referéncias

sdo superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por hectare.

Contudo, em relagdo a restricdo populagdao o zoneamento do Setor Habitacional Torord, dado pelo
MDE-RP 047/08, estabeleceu que a area de projeto esta inserida na Zona 02, com densidade mdaxima

de 39 hab/ha.

Considerando para o calculo da densidade, a média de 3,3 moradores por domicilio — calculada para o
Distrito Federal (IBGE, censo de 2010) e com a darea total da gleba de 12,7925 ha, pode-se estimar o
numero maximo de unidades habitacionais permitidas para a gleba é de 151 unidades, com uma

populagdo total de 499 habitantes.

| uUsO | N°DELOTES N2 DE DOMICILIOS POPULACAO
Residencial (Habitagao Unifamiliar) 151 151 499

Populagdo = n2 de domicilios x 3, 30
Densidade = 499 hab. / 12,7925 ha = 39,00 hab/ha
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Uso do Solo

QUADRA CZ

Uso Residencial Coletivo

Uso Comercial

Equipamento Publico Comunitério

Equipamento Publico Urbano

Espagos Livres de Uso Publico
mm AreaVerde

Sistema vidrio

PROJETO URBANISTICO

i

e

QUADRA B1

O presente parcelamento ird se constituir em 07 lotes para comércio
local, 02 lotes para equipamento publico comunitario, 2 lotes para
equipamento publico urbano e 02 lotes para Condominio Urbanistico.
Os lotes destinados a habitacdo wunifamiliar estdo localizados
internamente aos condominios urbanisticos, ambos alocados na
porcdo interna da gleba, com area média de 390 m?, totalizando 151
lotes.

Os condominios urbanisticos estdao distribuidos em 2 lotes com darea
de 39.994,18m? e 39.920,70m?>.

Os lotes destinados ao uso comercial tem como previsdo a instalacao
de atividades de comércio e servicos para atendimento de demanda
propria do trafego regional, tais comércios de bens e de servicos,
distribuidos em 7 lotes de dimens&es médias de 1.061 m2.

O empreendimento apresenta ainda, 02 lotes de EPC, bem como 02
lotes de EPU, destinados as atividades de bacia de retencdo de dgua

pluvial e de captacdo de dgua potavel, respectivamente
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Uso do Solo

QUADRA B1

QUADRA CZ

Uso Residencial Coletivo

Uso Comercial

Equipamento Publico Comunitério

Equipamento Publico Urbano

Espacgos Livres de Uso Publico
s AreaVerde

Sistema vidrio

PROJETO URBANISTICO

QUADRO DE AREAS DO PARCELAMENTO

AREAS CONSIDERADAS AREA () AREA (%)
LA Total da Poli 1 de Proietn 127.925,00 100,00
Il._Area ndo Passivel de Parcelamento
a. Faixa de dominio 17.643,00 13,79
II. Area Passivel de Parcelamento: | — Il.a 110.282,00 86,21

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

" LOTES AREA AREA
DESTINACAO
{unid.) (m?) (%)

Area Passivel de Parcelamento R 100%
1. Unidades Imobiliarias
a. Residencial unifamiliar 00 0,00 0,00
b. Residencial Coletivo {Multifamiliar) 2 79.814,88 72,46

(b.1.Fracdes - unidades habitacionais)® '--:'1:' (60.509,23) (55,25}

(b.2. Sistema vigrio interno)’® - {15.005,58) 117,21}
c. Comercial 7 7.427,09 6,73
d. Uso Misto 00 0,00 0,00
e. Uso Coletivo (Institucional) 00 0,00 0,00
f.  Industrial 00 0,00 0,00
g. Eguipamento pdblico comunitario - EPC 2 3.943,03 3,58
h. Eguipamento publico urbano - EPU 2 3.722,95 3,38

Total 13 05.007,95 86,15
2. Espagos Livres de Uso Publico — ELUP
i. Pragas 0,00 0,00
j.  Espagos Livres de Uso Publico — ELUP 4.921,91 4,46
3. Area Verde Piblica 6.750,22 6,12
4. Sistema de Circulacdo 3.601,92 3,27
Area Piblica ™: (1g +1h) +2 + 2 19.338,11 17,54
Area Piblica™: (1g+1h)+2+3+4 22.940,03 20,81
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Areas Permeaveis

Em cumprimento ao estabelecido nas diretrizes
especificas da DIUPE 008/2016, com relacdo ao
percentual de d4reas nao impermeabilizadas, o

presente projeto propde 41,01%.

Conforme a licenca ambiental, a taxa de
permeabilidade dos lotes do parcelamento de solo

nao devera ser menor que 40%.

Especificamente aos lotes residenciais

(condominios urbanisticos), a taxa de
permeabilidade definida foi de 40% (quarenta por
cento), sendo distribuido em 48% de taxa de
permeabilidade nas fracoes (unidades
habitacionais) e a parte restante na faixa de servico

existente nas calcadas

PROJETO URBANISTICO

5 AREA AREA
AREAS CONSIDERADAS
(m?) (%6}
Area Total da Poligonal de Projeto 127.925,00 100,00
a. Areaverde - 1 1.245,59 1,05
b. Area verde - 2 2.109,59 1,65
c. Areaverde - 3 1.208,37 1,02
d. Area verde - 4 1.986,67 1,55
e, EPU 3.722,95 2,51
f. ELUP 4,921,951 3,85
g. EPC (Tx.Perm. 40%) 1.552,00 1,21
h. Lote 01 - 39.954,18m2 (Condominio Urbanistico) {tx. Perm. 40,77%) 16.306,62 12,75
{h.1. Fracies - Unidades Habitacionais) (Tx, Perm. £8%) (14.579,34) (11,40)
{h.2. Faixa de Servico — Calcada) (1.727,28) (1,35)
h. Lote 02 — 39.920,70m2 (Condominio Urbanistice) (tx, Parm. 40,65%) 16.231,30 12,69
{h.1. Frag8es - Unidades Habitacionais) (Tx. Perm. 48%) (14.657,11) (11,48)
(h.2. Faixa de Servigo — Calgada) (1.574,15) (1,23)
i. Lotes Comerciais (Tx.Perm. 40%) 2.570,80 2,33
Total da Area Permeavel 52455,80 41,01
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Os parametros de uso e ocupacao do solo do projeto de urbanismo contemplam os usos institucional,

comercial de bens e servicos e residencial coletivo do tipo condominio urbanistico.

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
COEFICIENTE COEFICIENTE Ne DE ALTURA
BASICO MAXIMO PAVIMENTO MAXIMA
Re5|def\C|aI 0,84 0,84 5 10
Coletivo

1,0 2,5 8 30,5
| Institucional | 1,0 1,0 8 30,5

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao percentual da area que nao pode ser edificado ou

pavimentado, permitindo a absorcdo das aguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga dos

aquiferos subterraneos.

No parcelamento devera ser atendida Taxa de Permeabilidade no minimo de 40% (quarenta por cento)
para todos lotes de acordo com as diretrizes ambientais para o parcelamento, a qual devera estar

implantada por ocasiao da expedicao da carta de habite-se.
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'Nome/Formae Participagio =~ CategoriaProfissional ~ CAUouMatricula
Coordenacao: .
Adriano Bueno Machado Arquiteto CAU A44059-0
Equipe Técnica:

Adriano Bueno Machado Arquiteto CAU A44059-0



