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todos os cuidados tomados quanto a essa questdo. A Conselheira Vania Aparecida Coelho, indicando
que ja havia tratado dessa questéo anteriormente, questionou qual acontrapartida dos empreendimentos
particulares para a sociedade, sem nenhuma contrapartida para a demanda da populagéo de interesse
social. Ponderou que nfo havia lei regulamentada que obrigasse as empresas particulares a definir uma
reserva legal para a propria Secretaria de Habitacéo fazer esse processo de habitagéo de interesse social,
mas que ndo poderia deixar de manifestar sua indignagéo contra esse fato. Colocou sua satisfagéo de
que os proximos projetos deveriam que ser analisados com o novo PDOT, dando tempo para que se
aprovasse uma lei que definisse uma reserva legal para os empreendimentos particulares, como era
feito em Goiania, esclarecendo como isso era realizado. A Conselheira Jinia Maria Bittencourt falou
sobre a proposta de LUOS, existindo a condicéo de abordar o condominio urbanistico conforme trazia
nosite, relatando a conversa mantida com os técnicos. Encontrava que j estavam criando uma situacéo
paraquea LUOS viesse amparar, independente de legislagiio especifica, a aprovagio desse parcelamen-
to, sendo que apds essa aprovacdo teriam modelo e pardmetro para aplicar a LUOS. O Presidente
Substituto ponderou que essas observagdes poderiam ser analisadas no momento do debate da LUOS,
mas ndo nesse momento, haja vista que estavam analisando um processo a ser votado pelo Conselho.
A Conselheira Maria Silvia Rossi, considerando o importante esfor¢o que o governo vinha fazendo na
articulacdo das suas Secretarias, e a mudanca que o marco legal sofreria, sugeria que se trabalhasse no
CONPLAN seguindo as zonas do PDOT, entendendo-se as diretrizes vigentes e qualificando o voto
dos Conselheiros que ainda tinham duvidas a respeito, trabalhando-se na apresentagao da SEDHAB, o
marco legal vigente, as diretrizes que estavam nascendo para a LUOS e que ja estavam sendo incorpo-
radas. O Presidente Substituto, citando as colocages feitas, falou sobre os pedidos de parcelamentos ja
existentes, buscando-se emitir diretrizes Unicas para ter uma visao global sobre o conjunto da cidade,
procurando-se ndo analisar processos individualizados. Ponderou que se suspendessem a andlise desse
processo haveria um prejuizo irreparavel, optando-se por fazer sua aprovacao, haja vista que a implan-
tacéo seria por etapas, constituindo-se em um processo de residéncias unifamiliares, com sua aprovagéo
ndo sendo impeditivo paraanalise. A Conselheira Maria Silvia Rossi destacou aimportancia das palavras
do Presidente Substituto, mas sendo preciso articular até para a finalizag8o do processo de licenciamen-
to e conforme proposto, em bloco, articulando servigos publicos de forma que tivessem a garantia de
todo o processo correr adequadamente. O Conselheiro Rafael Carlos Oliveira destacou que dentro
desse dialogo da aprovagéo de parcelamento de solo privado havia o interesse do estado em promover
0 bem estar comum, com 0s recursos repassados aos empreendimentos privados voltando em forma de
beneficio ao conjunto da sociedade, discorrendo sobre os demais parcelamentos e suas caracteristicas.
Sugeriu ao Relator que pudessem prever a permeabilidade minima em todos os lotes, para a qualidade
do empreendimento que estava sendo desenvolvido, assim como em relacdo aos demais parametros
urbanisticos. O Presidente Substituto, em ndo havendo mais nenhuma colocagéo, colocou o projeto
apresentado, processo n° 390.000.552/2009, em votagao, com 0 mesmo sendo aprovado por unanimi-
dade pelo Pleno, com a correspondente assinatura na Resolucdo, para publicacdo. A seguir, convidou
0s Conselheiros para terga-feira, 11h, no Saldo Nobre do Palacio do Buriti, participar da sangéo do
projeto de lei de atualizagdo do PDOT, pelo Governador. Que provavelmente nessa oportunidade o
Governador entregaria ao Presidente da Camara o projeto de lei do PPCUB, mas que dependia de alguns
ajustes na sua redacdo pelo Relator, Conselheiro Luis Antonio Reis. Informou que no dia 25 seria rea-
lizada a sessdo do COPLAN para analise do projeto de lei da LUOS, solicitando a presenca de todos e
designando a Conselheira Junia Bittencourt como Relatora, para fazer o relato e colocar na internet até
o dia 18, para conhecimento de todos os Conselheiros. Solicitou que todos se debrucassem sobre os
processos que estavam na Secretaria para sua analise, tentando néo ter pedido de vistas ou adiamentos,
chegando a Camara Legislativa para votagdo o mais breve possivel, dotando o DF de normalidade ju-
ridica quanto ao PDOT e ao PPCUB. Registrou a presenca do Secretario Especial para os Projetos da
Copa do Mundo, Sr. Claudio Monteiro, com o projeto que certamente chegaria ao CONPLAN, sobre
aconstrugédo do entorno do estadio, o qual seria discutido com a equipe técnica. O Conselheiro Antonio
José Ferreira falou sobre a proposta do jornal Correio Braziliense “Pensar Brasilia”, encontrando opor-
tuno o debate sobre a cidade e seus problemas. Discorreu sobre as necessidades que a cidade trazia,
questionando que, como poder publico, o que fariam com a populagéo carente. O Presidente Substitu-
to observou que essa questdo seria tratada oportunamente, dialogando com os demais érgaos e alertan-
do que no préximo ano aconteceria a Conferéncia das Cidades, oportunidade em que esse debate seria
feito com muito vigor pelo governo. Lembrou que dentro dessa Secretaria a politica habitacional era
inclusiva, citando os projetos que estavam sendo realizados. ENCERRAMENTO. Nada mais havendo
a tratar e esgotada a pauta, o Presidente agradeceu a presenca de todos, encerrando a reuniéo.
GERALDO MAGELA
Presidente em Substitui¢do

Junia Maria Bittencourt, Maria do Carmo de Lima Bezerra, Lucia Helena de Carvalho, Jose
Delvinei Luiz dos Santos, Sérgio Torres Santos, Mara Viegas, Maria Silvia Rossi, Roberto
Claudio Costa, Luis Antonio Almeida Reis, Salviano Antonio Guimarées, Benny Schvarsberg,
José de Fatima da Silva, VVania Aparecida Coelho, Adalberto Cleber Valad&o, Adalto Elias Serra,
Antonio José Ferreira, Gilma Rodrigues Ferreira.

ATA DA 105 REUNIAO ORDINARIA
As nove horas do dia vinte e cinco de outubro de dois mil e doze, na Sala de Reunides do segundo
andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitacao, Regularizacdo e Desenvolvimento Ur-
bano, foi aberta a 105° Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN, pelo Secretario de Estado de Habitacao, Regularizagdo e Desenvolvi-
mento Urbano, Sr. Geraldo Magela, que nesse ato substituiu o Presidente do Conselho, Excelentissimo
Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com a presenca dos Conselheiros relaciona-
dos ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta transcrita a seguir: 1) Ordem
do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos e verificagio do quorum; 1.2. Posse de novos Conselheiros. 2)
Apresentacao: 2.1. Apresentacdo sobre projetos, obras e intervencdes urbanas para a Copa de 2014
— Responsavel: Secretaria Extraordinaria da Copa; 2.2. Processo n° 390.000.616/2009 — Interessado:
SEDHAB — Assunto: Elaboracao do Projeto de Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal

—LUOS - Relator: Junia Bittencourt. 3) Assuntos Gerais. 4) Encerramento. ABERTURA. O Presi-
dente iniciou a reunido, informando que passariam a apresentacéo do item Apresentacéo sobre proje-
tos, obras e intervencdes urbanas para a Copa de 2014 — Responsavel: Secretaria Extraordinaria da
Copa, pela Dra. Maruska, especialmente em relagéo ao entomo do Estadio Nacional. Esclareceu que
esse tema ndo seria votado nessa oportunidade, ja que voltariaao CONPLAN paraoutras apresentaces.
Informou que iniciariam o debate da Lei de Uso e Ocupago do Solo, cujo texto estava sendo finali-
zado e que seria entregue proximamente para analise pelo Conselho em uma reunido extraordinaria a
ser agendada. Indicou que o Projeto de Lei do PPCUB ja estava tramitando na Camara Legislativa,
sendo que alguns Conselheiros seriam convidados a participar desse debate. Iniciando sua apresenta-
¢80, a Sra. Maruska falou sobre sua trajetéria profissional, estando a frente desse projeto do Estadio
Nacional. Passou a apresentar, conforme o material em tela, um catalogo de obras que visava interligar
varios locais da area central de Brasilia, facilitando 0 acesso para o usuario. Destacou os pontos aserem
trabalhados, mantendo a redacdo dada no MDE havia dois anos, quando da sua votacdo pelo CON-
PLAN: “A area do Centro Esportivo foi prevista neste local com o objetivo de proporcionar espago
de porte adequado para a pratica das atividades esportivas e recreativas necessarias tanto para o coti-
diano da cidade tanto para grandes eventos a serem realizados na Capital.” A Dra. Maruska prosseguiu,
discorrendo sobre as melhorias a serem feitas e que facilitariam o fluxo tanto de pessoas como de
veiculos, seguindo as diretrizes basicas previstas no MDE e apresentando as plantas com essas altera-
¢0es, propondo a discusséo sobre alguns dos projetos apresentados, melhorando a érea central para
poder receber a Copa do Mundo e a locomogéo da cidade. O Presidente, observando que o projeto
viria paraanalise e aprovagdo do CONPLAN, indagou sobre a Audiéncia Plblica, com a Dra. Maruska
informando que aconteceriana NOVACAP, dia 7, as 9h. O Presidente solicitou a Secretaria Executiva
do CONPLAN que retransmitisse esse convite aos Conselheiros, solicitando a presenca de todos, haja
vista que esse projeto provavelmente seria tratado na reunido ordindria de novembro. A seguir, abriu
para o Pleno, com o Conselheiro Elson Ribeiro e Pévoa referindo-se ao tlinel de ligacdo do Estadio
para o Centro de Convengdes e solicitando maiores informag8es sobre o mesmo. O Conselheiro An-
tonio José Ferreira discorrendo sobre o estadio, solicitou que fosse mantido o nome de Estadio Mané
Garrincha. O Conselheiro Nazareno Stanislau Afonso destacou o esquecimento no texto sobre como
as pessoas chegariam ao estadio por transporte publico, e sobre a questao do estacionamento e com o
entorno tendo que ter um vinculo com o sistema de transporte do DF. Falando sobre as tristes experi-
éncias com os tlneis em Brasilia, indagou a largura daquele que ligaria com o Parque da Cidade e se
havia alguma nova concepcéo sobre essa questao. O Presidente esclareceu ter sido feito um concurso
nacional, coordenado pelo IAB, sobre as passagens, sugerindo que fosse feita uma apresentacdo ao
Conselho. O Conselheiro Flavio Correia de Sousa, indicando ser sua primeira reuniéo, observou nao
ter sido colocada a questdo dos custos desses empreendimentos e o cronograma de obras, consideran-
do o prazo existente para os eventos a serem realizados. Convidou a Dra. Maruska para participar da
69* Semana Oficial de Engenharia, em Brasilia, de 19 a 23 de novembro, no Centro de Convengdes,
quando seria realizada uma visita técnica ao Estadio Nacional de Brasilia, sendo importante que,
Jjuntamente com a equipe do GDF, fizesse uma explanagio sobre o Estadio. O Conselheiro Benny
Schvarsberg falou sobre a proposta paisagistica de Burle Marx para a Esplanada dos Ministérios, de
trés a quatro décadas atrés, e que havia sido objeto de polémica na oportunidade, indagando se o
projeto atual teria relagdo com esse anterior. Discorreu sobre o Estadio do Gama, os eventos que havia
abrigado e o0 uso que era feito do seu entorno e dos equipamentos coletivos instalados, em maior ni-
mero do que vagas para carros particulares, sugerindo que o mesmo fosse feito no entorno do Estadio
Nacional, considerando o tempo que ficaria ocioso. A seguir, perguntou sobre a acessibilidade univer-
sal que nfio havia visto na apresentago, e como ficariam incorporados do ponto de vista dos mecanis-
mos e mobilidade e, sobretudo de acessibilidade urbana. Falou sobre o estudo feito pelo engenheiro
da UnB, Sr. Manoel Morales Sanches, sobre os estadios em construcdo no Brasil para a Copa do
Mundo, tendo detectado que o mais alto era o de Brasilia, concordando com o Conselheiro Anténio
José Ferreira sobre amanutengéo do nome Mané Garrincha. O Conselheiro Salviano Antonio Guima-
rdes Borges solicitou o registro de que na Audiéncia Plblica se tratasse mais sobre o tinel de ligagdo.
Discorrendo sobre o projeto anterior, falou sobre o estacionamento para 6nibus durante os jogos, o que
precisaria ser pensado, bem como a utilizacéo do espaco fora dos dias de jogos para atrair as pessoas.
O Conselheiro Paulo Henrique Paranhos destacou a competéncia dos profissionais do Governo e como
os arquitetos de Brasilia pensavam a cidade, propondo para o governo que se fizesse um concurso
internacional; Informou que os arquitetos haviam oferecido um projeto para o estacionamento do
Centro de Convengdes e entorno, proposta aprovada pelo IPHAN, considerando a sua localizagéo e a
estrutura da proposta. Ressaltou que néo estava se referindo propriamente ao projeto, mas sim a ne-
cessidade de uma discussdo mais ampla, o que vinham reivindicando fazia muito tempo, néo acredi-
tando nalegitimidade dessa Audiéncia PUblica, ndo tendo as condigdes necessarias para essa discusséo.
O Conselheiro Hamilton Pereira da Silva apoiou a questdo do nome do Estadio, tendo certeza que
continuaria sendo chamado de Mané Garrincha. Discorreu sobre a questo do transporte pablico, in-
dagando como seus usuarios chegariam ao Estadio. Observou que teriam que discutir sobre os critérios
de gestdo do novo espaco e quais as alternativas para seu povoamento, além da sua utilizacdo para
outros eventos. Respondendo aos questionamentos, a Dra. Maruska colocou-se a disposi¢éo na NO-
VACAP para responder mais detalhadamente aos interessados. Com relacdo ao tunel de ligagdo
Centro de Convengdes e Estadio, indicou que teria uma &rea maior, que previa atividades diversas para
serem atendidas, esclarecendo como seria utilizada. Sobre 0 nome do Estadio, informou que seu nome
era Estadio Nacional de Brasilia Mané Garrincha, com a logo trazendo esse nome. A Dra. Maruska
indicou que ndo veio para falar de transporte, haja vista que sua area era outra, mas caso fosse de in-
teresse, poderia retornar trazendo o projeto de transporte para Copa, com a Secretaria de Transporte
podendo falar sobre a programac&o do Governo para area de transportes. Esclareceu sobre como o
transporte para a Copa seria tratado, indicando como os 6nibus funcionariam nos quadrantes apresen-
tados e esclarecendo esse projeto. Informou que os custos das obras estavam orgados em R$ 300
milhdes, ocasionado a realizacdo de Audiéncia Publica e que o cronograma previa que iniciassem em
janeiro de 2013 e finalizassem em dezembro de 2014. Relatou ter recebido o convite para a Semana
de Engenharia, falando sobre sustentabilidade no dia 11 de dezembro. Que desconhecia outro projeto
de Burle Marx, sendo que esse que estava sendo lancado havia sido desenvolvido no escritdrio do
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arquiteto, mas podendo conversar sobre a questdo. Indicou que o tamanho do estadio estava totalmen-
te relacionado as diretrizes de Llcio Costa, ndo saindo do que havia sido projetado, observando que
gostaria de ver o projeto citado sobre o tinel que iria até o Burle Marx. Esclareceu que o estadio era
uma arena de multiuso como estava no MDE e no PPCUB, com o governo realizando o que estava
na legislagdo. Com relacéo a gestéo do Estadio pés-construcdo, observou que quem respondia era 0
Secretario Extraordinario da Copa, sendo sua funcdo a sua construgéo e entrega para TERRACAP.
Destacou que tecnicamente o local tinha condigBes de realizar qualquer evento, estando na fase final
da ltima versdo de aprovacao dentro da Administracdo de Brasilia. Esclareceu que o projeto de aces-
sibilidade atendia toda legislacdo local, inclusive a Portaria 216, discorrendo sobre o atendimento a
todos os portadores de necessidades especiais, ndo apenas os cadeirantes. Ressaltou que no desenvol-
vimento do projeto, haviam colocado os profissionais locais, trabalhando também com consultores
internacionais. O Presidente solicitou a Secretaria Executiva que convidasse a Secretaria de Transpor-
te para uma apresentagdo do sistema de transporte pensado para a Copa do Mundo, especialmente o
entorno do estadio. Agradeceu a Dra. Maruska e a toda equipe da Secretaria Especial da Copa pela
apresentacao. Item Posse de novos Conselheiros. Prosseguindo, informou a posse do Conselheiro
Flavio Corréa de Souza, Representante Titular do CREA, da Conselheira Cristiane Collet Battiston,
Suplente da Secretaria de Estado da Casa Civil do Distrito Federal; do Conselheiro Altino José da
Silva Filho, Representante Titular, do Movimento de Luta pela Moradia, da Sociedade Civil; Conse-
Iheiro José Carlos de Mattos, Representante Titular, da Sociedade Civil. Item Processo 390.000.616/2009;
interessado: SEDHAB; Elaboracgo do Projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal;
Relatora: Conselheira Junia Bittencourt. O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira iniciou a apresenta-
¢éo, destacando o trabalho realizado para trazer a estrutura de lei sobre o uso do solo para o DF, para
caminhar a partir do CONPLAN para um dialogo com o Governador e, em seguida, para a Camara
Legislativa, nomeando as pessoas que haviam colaborado para esse trabalho. Indicou que todos ja
haviam recebido a minuta do anteprojeto, que vinha beneficiar a populagio do DF, trazendo justiga
social para todos. O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira arrazoou sobre como haviam iniciado o
processo de desenvolvimento da lei a partir daavaliacdo da efetivagdo do PDOT de 2007 e posteriores,
bem como as necessidades apontadas. Discorreu sobre as normas existentes no DF e a compatibiliza-
¢éo das mesmas, esclarecendo sobre os procedimentos tomados e como vinha sendo realizado o de-
senho urbano do DF e como avancar na regularizagéo das situacdes existentes. Falou sobre o PDL e
como continuaria como um plano de desenvolvimento local do ponto de vista econdmico e social,
ademais das estratégias utilizadas e do processo participativo, relatando como havia sido feito, coma
discussao propriamente com a populagdo iniciando a partir da Conferéncia Extraordinaria Distrital das
Cidades e as reunides realizadas, ademais de consultas publicas pela internet. A seguir, passou para o
Sr. Rdmulo Andrade para apresentar algumas questdes importantes para o entendimento de alguns
principios e da importancia da lei de uso e ocupagao do solo. Que haviam ocorrido grandes debates e
conversas, tanto com a comunidade, quanto com alguns setores, com essa LUOS trazendo principios
até para sua revisdo, o que era muito importante para se alcangar os objetivos propostos. Falou sobre
o principio estruturador da LUOS, ressaltando o cuidado que haviam tido para que essa questdo ficas-
se bem clara, trazendo, além da funcao social da propriedade, a melhoria da paisagem urbana da po-
pulacéo, ademais do desenvolvimento urbano sustentavel, arrazoando sobre a questao ambiental e sua
importincia, bem como as normas vigentes. O Sr. Rémulo falou sobre o uso do solo e suas classifica-
¢0es, colocando os critérios existentes e como 0s mesmos eram respeitados, ressaltando algumas ati-
vidades existentes e a maior especificidade para licenciamentos, observando os pardmetros vigentes.
Discorreu sobre os demais fatores observados para o uso do solo, com as legislacdes vigentes deven-
do ser respeitadas, chamando a atengao para algumas revisoes e adaptacdes que estavam fazendo em
instrumentos da politica urbana no DF, existindo uma normativa bastante antiga para alguns desses
instrumentos. Observou que as alterages eram feitas a partir de um ponto fixo, que era o PDOT de
97, discorrendo sobre esse novo instrumento e como seria utilizado. Conforme o material em tela,
falou sobre a operagao urbana consorciada, que ja havia sido falado no PPCUB, mostrando as locali-
dades onde poderia ser aplicada e as areas que poderiam sofrer essa operacdo, propiciando uma estra-
tégia de estruturacdo viaria. O Sr. Romulo concluiu sua apresentacao, arrazoando sobre a criagdo do
sistema de gestdo, com controle do uso e ocupacdo das cidades, papel que exerciam e que procuravam
caracterizar melhor como 6rgéo central dessa politica gestora do territdrio, mas com controle das agdes
realizadas. O Presidente Substituto, Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira abriu para as inscri¢des,
com o Conselheiro Benny Schvarsberg informando que estava organizando o Seminario em Brasilia,
passando a fazer algumas observages sobre a minuta apresentada. Indicou que no artigo 64 estava
estabelecido que a ODIR seria aplicada nos novos parcelamentos quando houvesse diferenca entre os
coeficientes, solicitando maiores esclarecimentos sobre o item e sobre o fator de interesse social. No
artigo 68, § 3°, com relag8o ao estoque de potencial construtivo, dizia que poderia redefinir os coefi-
cientes de aproveitamento, indagando como isso seria feito. Ponderou que o estoque de potencial
construtivo, que considerava um conceito fundamental, novo, no ficava relacionado e articulado com
0 estudo de impacto de vizinhanga, devendo ser articulados, especialmente no § 4°. No § 6°, sobre o
controle do estoque de potencial construtivo, questionou como a sociedade conheceria de forma repu-
blicana transparente os estoques, e como 0s mesmos seriam controlados. No artigo 70, da outorga
onerosa de alteracdo de uso, alinea 1V, quando falava da transformacéo do uso rural e urbano, ques-
tionando como seria feita a cobranga da ONALT. Indicou o §1° do art. 73, quando estabelecia que
seria calculado de acordo com a ABNT, indagando por quem e como se aplicava as questdes do re-
cursos auferidos e se o destino dos recursos era parao0 FUNDURB. No artigo 74, a respeito do estudo
de impacto e vizinhanga, gostaria que expressasse que era estudo prévio de impacto e vizinhanga, para
nao se repetir o que havia acontecido no estudo anterior. No artigo 81, § 4°, a concessao de éareas
contiguas a lotes residenciais mediante decreto, falava sobre a questéo do cercamento, indagando se
as distncias, limites para o cercamento ndo eram definidas na lei, no ficando clara essa questfio. Nos
artigos 87 e 88, da compensacao urbanistica, louvava sua introdugéo como instrumento de politica
urbana, recomendando que assim como o § 3° das operacdes urbanas consorciadas indicavam que elas
deveriam ser previamente aprovadas pelo CONPLAN, questionando que a compensacdo urbanistica
tinha um caréater de excepcionalidade, por que ndo adotar o mesmo procedimento nessa compensacéo,
com sua aprovagdo pelo CONPLAN. No artigo 125, § 1°, indicou uma série de revogagdes, chaman-

do a atengéo, primeiro os PDLs, entendendo que os mesmos valiam, mas valendo sobretudo a LUOS,
com essa ambivaléncia ficando confusa principalmente para a gestio das cidades. Falou sobre as ca-
tegorias de solo urbano e rural, ndo tendo visto nada sobre o uso desse Ultimo. Ponderou que essa
proposta nfo era suficientemente clara e integrada com o PDOT, o0 PDTU e o0 PPCUB, no podendo
dar seu voto pela sua aprovacdo. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira falou sobre a area de uso
contigua, indagando como ficaria essa questio. O Conselheiro Luis Anténio Almeida Reis indagou,
com relagéo a concesséo do direito real de uso, se ndo existia previsao ou a possibilidade de utilizagdo
dos fatores previstos para outro instrumento; considerando sua aplicagio nfo s6 em edificagio, mas
também em modificagio de drea rural para drea urbana. Indicou a questio do cercamento, relatando
0s casos existentes e que a norma havia deixado muito livre, tendo que ter algum critério. O Conse-
lheiro Adalberto Cleber Valadao agradeceu a equipe da SEDHAB pela disposi¢ao para debater a
questdo imobiliaria. Ressaltou a importancia desse trabalho da LUOS, especialmente o planejamento
e gesto do solo, destacando a apresentagio feita e que simplificava esse processo, apesar de ser um
assunto complexo e vasto. Ressaltou a importancia dessa norma, alertando os Conselheiros sobre a
necessidade de se debrucarem sobre o tema, de grande importancia para a cidade. A Conselheira Junia
Maria Bittencourt indicou o artigo 54 e como seria adaptado ao PDOT sobre regularizagao, questio-
nando como ficariam os processos para aprovagdo pela LUOS, discorrendo sobre a questdo como isso
era visto pelo GRUPAR, que n&o tinham 0 mesmo entendimento, indagando se haveria uma fase de
transicéo e colocando outras preocupacdes. Citou a compensacéo urbanistica, com a Lei 11977, tra-
zendo sua finalidade, vendo sua colocag8o para casos excepcionais, bem especificos. Ponderou que
dentro do critério de regularizagao, teriam situaces que ndo conseguiriam preencher requisitos urba-
nisticos para regularizar, colocando se ndo seria importante ter alguma referéncia que facilitasse essa
questdo. Falou sobre a ODIR, sugerindo que entrassem mais nesse item, principalmente no que se
referia a questdes de areas de regularizacéo, indicando ser uma area de grande abrangéncia, tendo que
ter critérios para legalizacdo de lotes e de construgdes. Considerava a LUOS fundamental, sendo
importante que a lei existisse no momento do problema e ndo para solugdes posteriores. O Conselhei-
ro Nazareno Stanislau Afonso indicou o pdlo gerador de trafego, pensando-se em bens e servigos,
discorrendo sobre como os conjuntos habitacionais geravam uma quantidade de trafego. Sugeriu incluir
na LUOS os conjuntos habitacionais pdlo gerador de trafego, sendo obrigados a resolver a situagéo,
inclusive com compensacdo urbanistica e outras solugdes. Observou néo ter sentido a consideragéo
do transporte publico dentro da LUOS, sendo preciso ter algum plano de transporte plblico para
atender o conjunto habitacional. Falou sobre a Lei 12.587, da Mobilidade Urbana, aprovada no inicio
do ano, informando a participacdo dia 5 no 1° Coléquio para ver como a sociedade seria reestruturada
para essa nova lei, que trazia que deveria ser revezado ao automével 30% do sistema viario, arrazo-
ando sobre 0 assunto e sobre a reestruturagdo das vias e aumento do transporte publico. Questionou
como essa lei seria ajustada, como também observando que a melhoria do transporte publico trazia
lucro imobilidrio significativo, com o IPTU n#o expressando esse resultado, devendo ser revista a
lucratividade gerada por esses conjuntos de investimento. A Conselheira Vania Aparecida Coelho
observou nao ter visto na LUOS nada em relagao ao uso e ocupagéo das areas dos lagos, bacias, riachas,
falando sobre a falta de critérios para seu uso. Referiu-se & zona rural, nfo tendo nenhuma defini¢io
sobre uso e 0 que poderia ou ndo ser feito, assim como em relagéo ao uso do solo subterraneo, solici-
tando maiores detalhes e um debate sobre as questdes que havia colocado. A Conselheira Fernanda
Rayol do Nascimento citou o artigo 82, que indicava ser vedado ao concessionario impermeabilizar
0 solo na area concedida e o segundo cobrir ou edificar na drea concedida, questionando o que poderia
ser feito. O Conselheiro Antonio José Ferreira falou sobre a situagéo atual, observando néo ter visto
no texto e indagando sobre apontar para um eixo estruturante que era brutalmente publico, ndo tendo
recursos da iniciativa privada, discorrendo sobre o custo das obras realizadas no DF e como humani-
zariam essa construcao. Observou a falta de discussdo pelos representantes do governo, falando sobre
0 IPTU e como poderia contribuir para a reforma urbana. O Conselheiro Luis Anténio Almeida Reis
ressaltou a necessidade de ter algum tipo de diferenciacao para regularizacdo fundidria, haja vista que
diversas dessas areas estavam sendo modificadas de urbanas para rural, ponderando se a cobranga de
taxas inibia essa situagdo. Questionou a indicacéo de oito metros do terreno na garagem, com a Lei
755 permitindo um avango maior, o que deveria ser verificado. A Conselheira Junia Maria Bittencourt
observou que na tltima reunifio do CONPLAN havia sido aprovada a defini¢io do condominio urba-
nistico, sendo que nessa versdo, o condominio urbanistico praticamente ndo existia, constando apenas
no § 2, artigo 157, a respeito de coeficientes de aproveitamento basico igual ao 1,0, com o PDOT
tendo sua diretriz para condominio urbanistico e para loteamento fechado, devendo constar os critérios
sobre essas duas questdes. Falou sobre as sanges, o que havia sido retirado do cédigo de edificagSes,
mas sendo importante que constasse da norma a ordem da sancéo, facilitando sua aplicagao. Indicou
o artigo 113, onde 0 CONPLAN deliberaria sobre os casos omissos, o que deveria ficar muito bem
fundamentado. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira falou sobre o objetivo principal da LUOS, de
simplificar as questdes, ajudando a corrigir as distorgSes existentes. O Presidente Substituto ponderou
que estavam trabalhando na lei de ocupagao, admitindo que ainda haviam lacunas no processo de
normatizagdo do uso e ocupacéo do solo no DF, fechando-se um circulo. Que entendia que havia
outro debate a ser feito junto com a Secretaria de Agricultura sobre o uso do solo rural, mas que ja
tinha suas diretrizes no PDOT, sendo que ndo queriam promover adensamento populacional, ou pro-
mover outros usos além dos pertinentes a essa area. Indicou que faltavam alguns anexos que seriam
encaminhados para os Conselheiros, observando que algumas questfes como pavimentos e garagens
constavam em trés codigos de edificagBes, que seriam revisados e condensados em apenas um. Falou
sobre as colocagdes a respeito do papel do governo, ponderando que tinham um processo democrati-
co de discussdo das politicas de gestdo urbana no DF, com a gestdo da Secretaria conhecendo e traba-
Ihando em prol de seus objetivos. Discorreu sobre as alteracdes que o PDOT vinha sofrendo ao longo
dos anos, mudando de uma dindmica de planejamento da cidade para outra, sendo que no préximo
ano iniciariam um processo de revisdo do Plano, que apontaria como tratariam da alteracdo do PPCUB
e da lei de uso e ocupagao, ademais do cuidado que tinham em dialogar com todos os setores. Ponde-
rou que partia de cada um dos Conselheiros trazerem as pautas para serem discutidas e analisadas,
considerando a representatividade de todos os segmentos no Conselho. Que zelavam pelo interesse
publico, procurando atender a populagdo com suas colocacdes e determinagdes, com seu papel no
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Conselho sendo o de mecanismo para que isso acontecesse. Observou que teriam uma reunido com a
Conselheira Relatora para discutir ponto a ponto, sendo que muitas das questdes colocadas entrariam
como subsidio para que a equipe técnica aperfeicoar a norma. O Sr. Romulo Andrade observou que a
lei de desocupagéo do solo era precisa, considerando a determinagéo da emenda que haviam encami-
nhado para a Camara Legislativa e que havia sido incorporada a lei organica, discorrendo sobre a
questdo. Falou sobre a importancia da lei de desocupacéo do solo, haja vista que mexia com dois in-
teresses dificeis e conflitantes, o plblico e o privado, cabendo ao Conselho mediar essa situag8o.
Ponderou que tratava de propriedade, no sentido mais restrito, daquela criada, registrada em cartrio,
formatada em contrato e com normatizagdo do Estado, mas que era do interesse privado. Que essa
questao era sempre colocada em pauta para entender qual era o parametro, concordando com o Con-
selheiro Benny que talvez devessem fazer uma leitura da lei para perceber se ndo estavam conseguin-
do deixar claro que existia uma correlagdo intrinseca com a politica de governo inclusive do PDOT.
Citou a flexibilizag8o de uso, que vinha de encontro a alguns interesses e ao encontro de outros, dis-
correndo sobre os interesses que eram contemplados, como possibilitar maior oportunidade de possi-
bilidade econdmica em cada uma das cidades. Observou que a lei de desocupagao do solo tinha a
preocupagéo de ndo prejudicar o pequeno empreendedor, destacando a importancia do uso de instru-
mentos que permitissem a observacdo de algumas situagdes. Discorreu sobre as politicas do PDOT,
sendo preciso regrar trés grandes instrumentos dentro da lei de desocupac&o do solo e um quarto que
era aocupacéo do estado publico aderente a propriedade privada, o que era uma realidade perversa no
DF, tentando-se trazer alguma l6gica e critérios para atender a mobilidade, acessibilidade, respeito ao
meio ambiente e respeito ao interesse publico e ao interesse da gestéo do uso publico dos espagos. O
Sr. Rdmulo observou que se isso ndo estava claro na norma, teriam que alterar essa redagéo, tentando-
-se recuperar a melhoria da cidade. Que ao se fazer essa lei de desocupagéo do solo, estariam fazendo
justica para todos e para todas as areas urbanas do DF. Ponderou ser essa a intencao da lei e era im-
portante constar no seu texto, para o que aprimorariam sua redagéo, deixando clara essa inten¢do do
governo. Discorreu sobre a mobilidade e a discussao a respeito do transporte publico, e a questdo da
vaga de garagem, custando para que chegassem a alguns acordos internos e externos, avancando-se
bastante nessa questdo. Observou gque no préximo ano iniciariam a revisao do Plano Diretor, com 0s
Conselheiros tendo que ter em mente essa necessidade de alteracdo do PPCUB e futuramente também
na lei de desocupagéao do solo, considerando-se a velocidade na alteragdo dos planejamentos. Que,
devido a essa dindmica, ndo deveriam olhar a lei como algo estatico, que resolveria os problemas nos
préximos 30 anos, mas sim que deveria ser revisada e melhorada periodicamente, atendendo aos
problemas que fossem surgindo. Falou sobre as areas rurais, sendo uma estratégia batalhar na emenda
da lei orgénica para tratar de algumas questdes ou até mesmo criar instrumentos especificos para essas
areas. Destacou a questdo do parcelamento, observando que ndo estariam revogando com essa lei 0
anexo dois, que tratava do parcelamento do solo e da regulamentagéo, tendo que se compatibilizar
com o novo modelo. O Presidente Substituto ponderou que estavam em uma fase de reviséo dos pa-
rametros e da sua consisténcia, com a oferecer subsidios e produzir o relatério para voto desse Con-
selho. Indicou que a perspectiva era de encaminhar aos Conselheiros até o dia 1° uma minuta com suas
consideracdes e, se fosse possivel, o relatdrio voto e convocar reunido extraordinaria para o dia 8 de
novembro. Ponderou ndo saber se existia algum dbice com esse encaminhamento, tendo aberto vista
coletiva aos Conselheiros do processo de analise e também colocar a equipe técnica a disposicao para
os esclarecimentos necessarios. O Presidente Substituto colocou esse encaminhamento para aprovagao
do Conselho, sendo aprovado por unanimidade pelo Pleno. O Presidente Substituto agradeceu a pre-
senca de todos, declarando encerrada a reuniéo.
GERALDO MAGELA
Presidente em Substitui¢do

Francisco José de Brito Morais, Hamilton Pereira da Silva, Fernanda Rayol do Nascimento,
Mauricio Canovas Segura, Sérgio Torres Santos, Mara Viegas, Cristiane Collet Battiston,
Roberto Claudio Costa, Luis Antdnio Almeida Reis, Salviano Antonio Guimaraes, Benny
Schvarsberg, Flavio Correia Sousa, Paulo Henrique Paranhos, Adalberto Cleber Valadéo,
Adalto Elias Serra, Altino José da Silva Filho, Antonio José Ferreira, Gilma Rodrigues
Ferreira, Junia Maria Bittencourt, Lucia Helena de Carvalho, Nazareno Stanislau Afonso,
Vania Aparecida Coelho, José Carlos de Matos.

ATA DA 25 REUNIAO EXTRAORDINARIA
As nove horas e trinta minutos do dia oito de novembro do ano de dois mil e doze, na Sala de
Reunides do segundo andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regula-
rizacdo e Desenvolvimento Urbano, foi aberta a 25° Reunido Extraordinaria do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, pelo Secretario de Estado
de Habitacéo, Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano, que neste ato substitui o Presidente
do Conselho, Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com
a presenga dos Conselheiros relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta: 1) Ordem do dia; 1.1) Abertura dos trabalhos e verificagio de quorum; 1.2)
Posse de novos Conselheiros; 2) Apresentacéo; 2.1) Processo: 390.000.616/2009; Interessado:
SEDHAB; Assunto: Elaboracéo do Projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS; Relatora:
Junia Bittencourt; 3) Assuntos Gerais; 4) Encerramento. Neste momento o Presidente Substituto
confirma quorum para a reunio, ndo havendo nenhuma posse; passa ao item 2.1. O Conselheiro
Adalberto Cleber Valadao assume a palavra fazendo algumas colocagdes em relagéo a Gltima reu-
nido, destacando o recebimento do material ter sido muito proximo a data da reuniéo, solicitando,
assim, mais tempo para que seja aprimorado o projeto. O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira
justifica o atraso, concordando com a posigio do Conselheiro Adalberto e sugere comegar com
o0s didlogos nesta reunido. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo complementa em relagdo a
ndo critica por parte dele. O Presidente Substituto faz alguns esclarecimentos, e sugere marcar a
reunido para outro dia para que se mantenha a qualidade o trabalho, remarcando a reunido para
o dia 20. Esclarece que a equipe técnica esta a disposi¢do dos Conselheiros e Conselheiras. O
Conselheiro Antdnio José Ferreira sugere que esse processo tenha um desfecho no CONPLAN;

faz comentarios sobre as quadras 117 e 118 do Recanto das Emas; |11 Etapa do Riacho Fundo;
sobre o relato da Ministra referente a renda bruta da faixa I e 11. O Presidente Substituto explica
sobre a discusséo do Conselheiro Antdnio, e encerra a reuniao.
GERALDO MAGELA
Presidente em Substitui¢ao

Rafael Carlos Oliveira, Francisco José de Brito Morais, Hamilton Pereira da Silva, Fernanda Rayol
do Nascimento, Jesus das Gragas Maldonado, Mauricio Canovas Segura, Vania Aparecida Coelho,
Sergio Torres Santos, Mara Viegas, Maria Silvia Rossi, Regina Maria Amaral, Cristiane Collet
Battiston, Luis Antonio Almeida Reis, Salviano Antdnio Guimaraes, Adalberto Cleber Valadéao,
Adalto Elias Serra, Altino José da Silva Filho, Antonio José Ferreira, Jinia Maria Bittencourt.

ATA DA 26 REUNIAO EXTRAORDINARIA
As nove horas e trinta minutos do dia vinte de novembro de dois mil e doze, na Sala de Reunides do
segundo andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacéo e Desenvolvi-
mento Urbano, foi aberta a 26% Reunido Extraordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Ur-
bano do Distrito Federal - CONPLAN, pelo Secretério de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e De-
senvolvimento Urbano, Sr. Geraldo Magela, que neste ato substitui o Presidente do Conselho, Excelen-
tissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com a presenca dos Conselheiros
relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita:
1) Ordem do dia; 1.1) Abertura dos trabalhos e verificagio de quorum; 1.2) Posse de novos Conselhei-
ros; 2) Apresentagdo; 2.1) Processo: n°390.000.616/2009; Interessado: SEDHAB; Assunto: Elaboragao
do Projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal - LUOS; Relatora: Junia Bittencourt;
3) Assuntos Gerais; 4) Encerramento.O Presidente Substituto declara aberta a reunido, que inicia em-
possando os Conselheiros: Alberto Alves de Faria, Titular Representante da Sociedade Civil; Sr. Fabio
Paido Correia de Sousa, Suplente representando o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Distrito Federal; Sra. Maria Olimpia da Costa, Suplente da Secretaria de Estado de Regularizagéo de
Condominios do Distrito Federal; Sr. Heber Niemayer Botelho, Suplente da Secretaria de Estado da
Fazenda do Distrito Federal; Sr. Francisco José de Brito Morais, Suplente da Secretaria de Estado da
Agricultura e Desenvolvimento Rural do Distrito Federal. Neste momento o Presidente Substituto
passa ao item um da pauta, concedendo a palavra a Conselheira Relatora Jinia Bittencourt. A Relatora
Junia Bittencourt inicia seu relato fazendo algumas consideragdes iniciais em relagéo a complexidade
do trabalho; destaca a participacao da sociedade na construcdo do Projeto de Lei LUOS, como também
algumas modificag8es na questio do voto. A Relatora faz a leitura do relato e vota pela aprovagio. O
Presidente Substituto abre para esclarecimentos. A Conselheira Maria Silvia Rossi apresenta algumas
dividas em relagéo aos antigos artigos 60 e 61: sobre a cabega de concesséo; e se precisa de um instru-
mento tdo pesado quanto uma concessao ou se poderia utilizar um outro instrumento, respectivamente.
A Relatora apresenta uma terceira dlvida em relacéo a area urbanistica, espaco aéreo do primeiro arti-
go; as regides administrativas abrangidas; solicita esclarecimentos em relacéo a recomendacéo do nivel
de incdmodo; pergunta quanto ao ambito intermediario. Neste momento faz a leitura da orientagéo do
antigo artigo 14. A Relatora solicita esclarecimentos também em relacdo ao convivio dos empreendi-
mentos antigos; em relacéo a area de utilizacéo exclusiva do condominio prevista no artigo 24; sobre a
possibilidade de regularizar para outro uso ou nao; e sobre a compensagéo urbanistica em separado ou
em conjunto. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira solicita esclarecimentos em relagéo ao artigo 51,
sobre o tratamento das divisas e ao cercamento do Park \Way; sobre o tratamento de uso de area publica.
A Conselheira faz alguns esclarecimentos em relagdo a compensacao urbanistica do Park Way, pergun-
tando, entdo, sobre o prazo dessa compensacao, os critérios. Diante do exposto, a Conselheira solicita
esclarecimentos em relacdo a essa compensagao urbanistica. Neste momento, o Conselheiro Adalberto
Cleber Valadéo faz alguns esclarecimentos e pergunta se 0s apartamentos econdmicos estéo inclusos
no texto. O Conselheiro Antonio José Ferreira pergunta ao Presidente Substituto sobre a parte grifada
em negrito em relagfo a definig8o que estaria sendo dada & habitag8o de interesse social de baixa renda.
O Presidente Substituto esclarece que ¢ para alerta. O Conselheiro Antonio José Ferreira faz alguns
comentarios sobre a baixa renda, destacando sobre o choque entre a defini¢io que o Poder Publico
Federal e o que a lei do Distrito Federal menciona. Acrescenta que a residéncia econdmica deveria ter
no minimo dois quartos. O Conselheiro Alberto Alves de Faria solicita esclarecimentos em relagéo ao
artigo 81, sobre quais sao as condicdes e regras para que o desenvolvimento da atividade ocorra tran-
quilamente. O Conselheiro Benny Schvarsberg apresenta cinco pontos, fazendo a devida discussao,
destacando que seu discurso € pela razéo e que o prazo da LUOS néo tem nenhuma referéncia ou
mencéo a sua compatibilizagdo com os prazos de revisdo do PDOT e PCUB, especialmente do PDOT.
O Conselheiro Altino José da Silva Filho menciona a concessao de uso da area publica, destacando a
sugestéo de impedimento para a pessoa ndo impermeabilizar a area publica. Faz comentarios sobre a
Samambaia, acessibilidade. A Conselheira Cristiane Collet faz algumas contribuic@es, e sugere a trans-
feréncia disso ao Poder Executivo; solicita esclarecimentos sobre o estoque de potencial construtivo e
sobre os planos de ocupacdo e diretores. O Conselheiro Elson Ribeiro e Povoa solicita esclarecimentos
em relacdo a associacdo de proprietarios dos lotes Ia de Sobradinho. Neste momento, o Presidente
Substituto passa aos esclarecimentos, iniciando pela equipe técnica. A Relatora JUnia Maria Bittencourt
inicia fazendo alguns esclarecimentos ao Conselheiro Elson sobre a &rea de Sobradinho e informa que
vai melhorar. O Subsecretario Rdmulo Andrade inicia fazendo referéncia a fala do Conselheiro Benny;
responde as perguntas especificas da Conselheira Maria Silvia, chamando ateng8o a como foi concebi-
da essa utilizagdo de area publica, fazendo os devidos esclarecimentos; faz comentarios sobre o instru-
mento de concessdo. O Presidente Substituto pergunta sobre a questéo de ter que passar por licitagao.
O Subsecretario Romulo Andrade responde dando o exemplo da 755, destacando que o concessionario
é aderente ao lote. O Presidente Substituto questiona sobre as areas verdes de algumas regides adminis-
trativas. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo destaca que é tudo aquilo que é contiguo ao lote. A
Conselheira Maria Silvia Rossi comenta que o capitulo trata de dois instrumentos, fazendo algumas
perguntas e ressaltando que ndo é concesséo de direito real de uso. O Subsecretario Rémulo Andrade
responde explicando sobre a autorizacéo; a distingéo do direito real de uso; o trabalho sobre a ocupagéo
de espaco publico, destacando ser possivel usar o instrumento aderente sem o processo licitatorio. A




