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Conselho sendo o de mecanismo para que isso acontecesse. Observou que teriam uma reunido com a
Conselheira Relatora para discutir ponto a ponto, sendo que muitas das questdes colocadas entrariam
como subsidio para que a equipe técnica aperfeicoar a norma. O Sr. Romulo Andrade observou que a
lei de desocupagéo do solo era precisa, considerando a determinagéo da emenda que haviam encami-
nhado para a Camara Legislativa e que havia sido incorporada a lei organica, discorrendo sobre a
questdo. Falou sobre a importancia da lei de desocupacéo do solo, haja vista que mexia com dois in-
teresses dificeis e conflitantes, o plblico e o privado, cabendo ao Conselho mediar essa situag8o.
Ponderou que tratava de propriedade, no sentido mais restrito, daquela criada, registrada em cartrio,
formatada em contrato e com normatizagdo do Estado, mas que era do interesse privado. Que essa
questao era sempre colocada em pauta para entender qual era o parametro, concordando com o Con-
selheiro Benny que talvez devessem fazer uma leitura da lei para perceber se ndo estavam conseguin-
do deixar claro que existia uma correlagdo intrinseca com a politica de governo inclusive do PDOT.
Citou a flexibilizag8o de uso, que vinha de encontro a alguns interesses e ao encontro de outros, dis-
correndo sobre os interesses que eram contemplados, como possibilitar maior oportunidade de possi-
bilidade econdmica em cada uma das cidades. Observou que a lei de desocupagao do solo tinha a
preocupagéo de ndo prejudicar o pequeno empreendedor, destacando a importancia do uso de instru-
mentos que permitissem a observacdo de algumas situagdes. Discorreu sobre as politicas do PDOT,
sendo preciso regrar trés grandes instrumentos dentro da lei de desocupac&o do solo e um quarto que
era aocupacéo do estado publico aderente a propriedade privada, o que era uma realidade perversa no
DF, tentando-se trazer alguma l6gica e critérios para atender a mobilidade, acessibilidade, respeito ao
meio ambiente e respeito ao interesse publico e ao interesse da gestéo do uso publico dos espagos. O
Sr. Rdmulo observou que se isso ndo estava claro na norma, teriam que alterar essa redagéo, tentando-
-se recuperar a melhoria da cidade. Que ao se fazer essa lei de desocupagéo do solo, estariam fazendo
justica para todos e para todas as areas urbanas do DF. Ponderou ser essa a intencao da lei e era im-
portante constar no seu texto, para o que aprimorariam sua redagéo, deixando clara essa inten¢do do
governo. Discorreu sobre a mobilidade e a discussao a respeito do transporte publico, e a questdo da
vaga de garagem, custando para que chegassem a alguns acordos internos e externos, avancando-se
bastante nessa questdo. Observou gque no préximo ano iniciariam a revisao do Plano Diretor, com 0s
Conselheiros tendo que ter em mente essa necessidade de alteracdo do PPCUB e futuramente também
na lei de desocupagéao do solo, considerando-se a velocidade na alteragdo dos planejamentos. Que,
devido a essa dindmica, ndo deveriam olhar a lei como algo estatico, que resolveria os problemas nos
préximos 30 anos, mas sim que deveria ser revisada e melhorada periodicamente, atendendo aos
problemas que fossem surgindo. Falou sobre as areas rurais, sendo uma estratégia batalhar na emenda
da lei orgénica para tratar de algumas questdes ou até mesmo criar instrumentos especificos para essas
areas. Destacou a questdo do parcelamento, observando que ndo estariam revogando com essa lei 0
anexo dois, que tratava do parcelamento do solo e da regulamentagéo, tendo que se compatibilizar
com o novo modelo. O Presidente Substituto ponderou que estavam em uma fase de reviséo dos pa-
rametros e da sua consisténcia, com a oferecer subsidios e produzir o relatério para voto desse Con-
selho. Indicou que a perspectiva era de encaminhar aos Conselheiros até o dia 1° uma minuta com suas
consideracdes e, se fosse possivel, o relatdrio voto e convocar reunido extraordinaria para o dia 8 de
novembro. Ponderou ndo saber se existia algum dbice com esse encaminhamento, tendo aberto vista
coletiva aos Conselheiros do processo de analise e também colocar a equipe técnica a disposicao para
os esclarecimentos necessarios. O Presidente Substituto colocou esse encaminhamento para aprovagao
do Conselho, sendo aprovado por unanimidade pelo Pleno. O Presidente Substituto agradeceu a pre-
senca de todos, declarando encerrada a reuniéo.
GERALDO MAGELA
Presidente em Substitui¢do

Francisco José de Brito Morais, Hamilton Pereira da Silva, Fernanda Rayol do Nascimento,
Mauricio Canovas Segura, Sérgio Torres Santos, Mara Viegas, Cristiane Collet Battiston,
Roberto Claudio Costa, Luis Antdnio Almeida Reis, Salviano Antonio Guimaraes, Benny
Schvarsberg, Flavio Correia Sousa, Paulo Henrique Paranhos, Adalberto Cleber Valadéo,
Adalto Elias Serra, Altino José da Silva Filho, Antonio José Ferreira, Gilma Rodrigues
Ferreira, Junia Maria Bittencourt, Lucia Helena de Carvalho, Nazareno Stanislau Afonso,
Vania Aparecida Coelho, José Carlos de Matos.

ATA DA 25 REUNIAO EXTRAORDINARIA
As nove horas e trinta minutos do dia oito de novembro do ano de dois mil e doze, na Sala de
Reunides do segundo andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regula-
rizacdo e Desenvolvimento Urbano, foi aberta a 25° Reunido Extraordinaria do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, pelo Secretario de Estado
de Habitacéo, Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano, que neste ato substitui o Presidente
do Conselho, Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com
a presenga dos Conselheiros relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta: 1) Ordem do dia; 1.1) Abertura dos trabalhos e verificagio de quorum; 1.2)
Posse de novos Conselheiros; 2) Apresentacéo; 2.1) Processo: 390.000.616/2009; Interessado:
SEDHAB; Assunto: Elaboracéo do Projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS; Relatora:
Junia Bittencourt; 3) Assuntos Gerais; 4) Encerramento. Neste momento o Presidente Substituto
confirma quorum para a reunio, ndo havendo nenhuma posse; passa ao item 2.1. O Conselheiro
Adalberto Cleber Valadao assume a palavra fazendo algumas colocagdes em relagéo a Gltima reu-
nido, destacando o recebimento do material ter sido muito proximo a data da reuniéo, solicitando,
assim, mais tempo para que seja aprimorado o projeto. O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira
justifica o atraso, concordando com a posigio do Conselheiro Adalberto e sugere comegar com
o0s didlogos nesta reunido. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo complementa em relagdo a
ndo critica por parte dele. O Presidente Substituto faz alguns esclarecimentos, e sugere marcar a
reunido para outro dia para que se mantenha a qualidade o trabalho, remarcando a reunido para
o dia 20. Esclarece que a equipe técnica esta a disposi¢do dos Conselheiros e Conselheiras. O
Conselheiro Antdnio José Ferreira sugere que esse processo tenha um desfecho no CONPLAN;

faz comentarios sobre as quadras 117 e 118 do Recanto das Emas; |11 Etapa do Riacho Fundo;
sobre o relato da Ministra referente a renda bruta da faixa I e 11. O Presidente Substituto explica
sobre a discusséo do Conselheiro Antdnio, e encerra a reuniao.
GERALDO MAGELA
Presidente em Substitui¢ao

Rafael Carlos Oliveira, Francisco José de Brito Morais, Hamilton Pereira da Silva, Fernanda Rayol
do Nascimento, Jesus das Gragas Maldonado, Mauricio Canovas Segura, Vania Aparecida Coelho,
Sergio Torres Santos, Mara Viegas, Maria Silvia Rossi, Regina Maria Amaral, Cristiane Collet
Battiston, Luis Antonio Almeida Reis, Salviano Antdnio Guimaraes, Adalberto Cleber Valadéao,
Adalto Elias Serra, Altino José da Silva Filho, Antonio José Ferreira, Jinia Maria Bittencourt.

ATA DA 26 REUNIAO EXTRAORDINARIA
As nove horas e trinta minutos do dia vinte de novembro de dois mil e doze, na Sala de Reunides do
segundo andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacéo e Desenvolvi-
mento Urbano, foi aberta a 26% Reunido Extraordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Ur-
bano do Distrito Federal - CONPLAN, pelo Secretério de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e De-
senvolvimento Urbano, Sr. Geraldo Magela, que neste ato substitui o Presidente do Conselho, Excelen-
tissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com a presenca dos Conselheiros
relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita:
1) Ordem do dia; 1.1) Abertura dos trabalhos e verificagio de quorum; 1.2) Posse de novos Conselhei-
ros; 2) Apresentagdo; 2.1) Processo: n°390.000.616/2009; Interessado: SEDHAB; Assunto: Elaboragao
do Projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal - LUOS; Relatora: Junia Bittencourt;
3) Assuntos Gerais; 4) Encerramento.O Presidente Substituto declara aberta a reunido, que inicia em-
possando os Conselheiros: Alberto Alves de Faria, Titular Representante da Sociedade Civil; Sr. Fabio
Paido Correia de Sousa, Suplente representando o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Distrito Federal; Sra. Maria Olimpia da Costa, Suplente da Secretaria de Estado de Regularizagéo de
Condominios do Distrito Federal; Sr. Heber Niemayer Botelho, Suplente da Secretaria de Estado da
Fazenda do Distrito Federal; Sr. Francisco José de Brito Morais, Suplente da Secretaria de Estado da
Agricultura e Desenvolvimento Rural do Distrito Federal. Neste momento o Presidente Substituto
passa ao item um da pauta, concedendo a palavra a Conselheira Relatora Jinia Bittencourt. A Relatora
Junia Bittencourt inicia seu relato fazendo algumas consideragdes iniciais em relagéo a complexidade
do trabalho; destaca a participacao da sociedade na construcdo do Projeto de Lei LUOS, como também
algumas modificag8es na questio do voto. A Relatora faz a leitura do relato e vota pela aprovagio. O
Presidente Substituto abre para esclarecimentos. A Conselheira Maria Silvia Rossi apresenta algumas
dividas em relagéo aos antigos artigos 60 e 61: sobre a cabega de concesséo; e se precisa de um instru-
mento tdo pesado quanto uma concessao ou se poderia utilizar um outro instrumento, respectivamente.
A Relatora apresenta uma terceira dlvida em relacéo a area urbanistica, espaco aéreo do primeiro arti-
go; as regides administrativas abrangidas; solicita esclarecimentos em relacéo a recomendacéo do nivel
de incdmodo; pergunta quanto ao ambito intermediario. Neste momento faz a leitura da orientagéo do
antigo artigo 14. A Relatora solicita esclarecimentos também em relacdo ao convivio dos empreendi-
mentos antigos; em relacéo a area de utilizacéo exclusiva do condominio prevista no artigo 24; sobre a
possibilidade de regularizar para outro uso ou nao; e sobre a compensagéo urbanistica em separado ou
em conjunto. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira solicita esclarecimentos em relagéo ao artigo 51,
sobre o tratamento das divisas e ao cercamento do Park \Way; sobre o tratamento de uso de area publica.
A Conselheira faz alguns esclarecimentos em relagdo a compensacao urbanistica do Park Way, pergun-
tando, entdo, sobre o prazo dessa compensacao, os critérios. Diante do exposto, a Conselheira solicita
esclarecimentos em relacdo a essa compensagao urbanistica. Neste momento, o Conselheiro Adalberto
Cleber Valadéo faz alguns esclarecimentos e pergunta se 0s apartamentos econdmicos estéo inclusos
no texto. O Conselheiro Antonio José Ferreira pergunta ao Presidente Substituto sobre a parte grifada
em negrito em relagfo a definig8o que estaria sendo dada & habitag8o de interesse social de baixa renda.
O Presidente Substituto esclarece que ¢ para alerta. O Conselheiro Antonio José Ferreira faz alguns
comentarios sobre a baixa renda, destacando sobre o choque entre a defini¢io que o Poder Publico
Federal e o que a lei do Distrito Federal menciona. Acrescenta que a residéncia econdmica deveria ter
no minimo dois quartos. O Conselheiro Alberto Alves de Faria solicita esclarecimentos em relagéo ao
artigo 81, sobre quais sao as condicdes e regras para que o desenvolvimento da atividade ocorra tran-
quilamente. O Conselheiro Benny Schvarsberg apresenta cinco pontos, fazendo a devida discussao,
destacando que seu discurso € pela razéo e que o prazo da LUOS néo tem nenhuma referéncia ou
mencéo a sua compatibilizagdo com os prazos de revisdo do PDOT e PCUB, especialmente do PDOT.
O Conselheiro Altino José da Silva Filho menciona a concessao de uso da area publica, destacando a
sugestéo de impedimento para a pessoa ndo impermeabilizar a area publica. Faz comentarios sobre a
Samambaia, acessibilidade. A Conselheira Cristiane Collet faz algumas contribuic@es, e sugere a trans-
feréncia disso ao Poder Executivo; solicita esclarecimentos sobre o estoque de potencial construtivo e
sobre os planos de ocupacdo e diretores. O Conselheiro Elson Ribeiro e Povoa solicita esclarecimentos
em relacdo a associacdo de proprietarios dos lotes Ia de Sobradinho. Neste momento, o Presidente
Substituto passa aos esclarecimentos, iniciando pela equipe técnica. A Relatora JUnia Maria Bittencourt
inicia fazendo alguns esclarecimentos ao Conselheiro Elson sobre a &rea de Sobradinho e informa que
vai melhorar. O Subsecretario Rdmulo Andrade inicia fazendo referéncia a fala do Conselheiro Benny;
responde as perguntas especificas da Conselheira Maria Silvia, chamando ateng8o a como foi concebi-
da essa utilizagdo de area publica, fazendo os devidos esclarecimentos; faz comentarios sobre o instru-
mento de concessdo. O Presidente Substituto pergunta sobre a questéo de ter que passar por licitagao.
O Subsecretario Romulo Andrade responde dando o exemplo da 755, destacando que o concessionario
é aderente ao lote. O Presidente Substituto questiona sobre as areas verdes de algumas regides adminis-
trativas. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo destaca que é tudo aquilo que é contiguo ao lote. A
Conselheira Maria Silvia Rossi comenta que o capitulo trata de dois instrumentos, fazendo algumas
perguntas e ressaltando que ndo é concesséo de direito real de uso. O Subsecretario Rémulo Andrade
responde explicando sobre a autorizacéo; a distingéo do direito real de uso; o trabalho sobre a ocupagéo
de espaco publico, destacando ser possivel usar o instrumento aderente sem o processo licitatorio. A
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Conselheira Maria Silvia Rossi pergunta sobre o registro da estabilidade. O Presidente Substituto res-
salta ndo haver necessidade de ficar no “ping-pong” de perguntas. O Subsecretirio Rémulo Andrade
fala sobre uma possivel avaliacdo da JL; esclarece sobre o artigo 2°, § 2° o licenciamento do IBRAM,;
aescala local, intermediaria e regional; as unidades especiais; cita exemplos da Universidade de Brasi-
lia e do Aeroporto; transicéo de licenciamento; compensacao; area de utilizagdo; tratamento das divisas
do lote; concessdo de espacos publicos; habitacdo econdmica, habitacéo de interesse social; destaca as
regulamentagBes RIT e EIV, estudo de impacto de vizinhanga, justificando por este comentario a no
mudanga do nome na Lei. O Presidente Substituto comenta sobre a aprovacgo do projeto de lei do EIV
na Cémara Legislativa. O Subsecretario Romulo Andrade retoma a fala discutindo sobre a compatibi-
lizacdo das legislaces. O Presidente Substituto interrompe salientando clareza na explicagéo da critica
do Conselheiro Benny. O Subsecretario Rdmulo Andrade faz esclarecimentos sobre: a critica do Con-
selheiro Benny, destacando as estratégias de dinamizagdo; compatibilizacéo da lei de desocupagéo do
solo, destacando que na questio dos coeficientes existe uma aderéncia completa, Plano Diretor de
Transportes Urbanos; estabelecimento dos cinco anos; destaca a coeréncia basilar em relacao a critica;
estratégia do PDOT; mercado de consumo de Brasilia; condicionante ambiental; estoque de potencial
construtivo adicional; correlagdes; apresentacdo dos potenciais iniciais. A Conselheira Cristiane Collet
pergunta sobre prazos. O Subsecretario Rdmulo Andrade responde; fala sobre Sobradinho em relagdo
a negagdo, apresentando dois motivos e especificando sobre eles. O Presidente Substituto anuncia o
intervalo de cinco minutos, apés este entra na fase de debate. O Conselheiro Paulo Henrique Paranhos
faz alguns comentarios; destaca as virtudes desse instrumento; tendo seu voto como desfavoravel, e
anuncia que tera que sair para outros compromissos. O Conselheiro Luis Antonio Almeida Reis fala
sobre 0 Taquari; solicita um prazo para que a equipe técnica encaixe esses estudo no Taquari; cobranga
do Onalt; concessédo junto aos lotes; compensacao urbanistica. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferrei-
ra faz comentarios sobre a compensacao urbanistica e pergunta sobre o Park Way. Neste momento o
Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira assume a Presidéncia. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira
sugere que seja a partir de 2009. A Conselheira Licia Helena de Carvalho justifica a nfio participagdo
efetiva na reunido presente; vota favoravel. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadéo fala sobre a ques-
tio do Onalt, e destaca que da forma falada pareceu que nfio € assim, e que ficou perdido. O Conselhei-
ro Geraldo Magela reassume a Presidéncia falando sobre a outorga de alteragéo de uso para a transfor-
magao de uso rural para urbano. Apds uma discussdo entre o Presidente Substituto e o Conselheiro
Adalberto Cleber Valaddo, o Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira interrompe informando que essa
fase de dialogo ja foi superada. Neste momento ha um debate entre o Presidente Substituto e o Conse-
Iheiro Rafael Carlos de Oliveira. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo menciona concordar plena-
mente com todo o trabalho, porém discorda com o cone de aproximacéo para se estabelecer as alturas
dos pavimentos das edificagdes; apresenta dois pontos, destacando os trés anos para que o setor privado
possa de fato protocolar algum projeto que ele pretenda construir naquilo que hoje € do setor publico;
relata duas propostas: a primeira— 0 prazo de mais um ano; a segunda — determinados terrenos que ja
pagaram a ODIR fossem preservados. O Conselheiro Anténio José Ferreira pergunta sobre os patrimd-
nios ativos imobiliarios. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadao relata sobre a palavra “excepciona-
lizar”; terrenos que ja tém a Odir paga. A Conselheira Junia Maria Bittencourt faz alguns esclarecimen-
tos em relacdo as solicitagdes e dividas do conselheiro Luis Antonio. Ressalta que a compensacéo ur-
banistica diz respeito ao parcelamento de solo; retorna a discusséo da area de Sobradinho, destacando
que esta area € carente de estrutura publica e a questdo industrial da referida cidade. A Conselheira
Cristiane Collet faz a leitura da proposta de alteracéo; destaca que a proposta de alteragéo é para outros
instrumentos definidos em ato préprio do poder Executivo, também sugere manter uma forma de regu-
lamentac&o para ocupacdo do aeroporto, mas tirar essa parte da emissao de licengas; acrescenta outra
proposta de que os lotes destinados a usos institucionais objeto de doacéo pelo poder publico e quetenham
as respectivas atividades indicadas nas escrituras, somente poderdo ter suas atividades originais altera-
das para uso igualmente institucional. O Conselheiro Luis Antonio Almeida Reis faz alguns esclareci-
mentos. A Conselheira Cristiane Collet faz propostas de alteracéo aos artigos 42, 45, 51, 58, 71, 83, 84,
107, 108, 109, 110, 129, 135; inser¢ao do inciso V111 a lei distrital nmero 440 de sete de janeiro de
2002. A Conselheira Maria Silvia Rossi faz as seguintes sugestdes: que tenha unidade de planejamento
territorial incorporada, uso institucional, &rea permedavel do lote; ao artigo 7°, inciso XV; artigo €°, inci-
so IX; artigo 7°, inciso XVII; artigo 17; artigo 280 da Lei Organica do DF; artigo 31; artigo 42, §1% e
faz alguns esclarecimentos; artigo 88, inciso I1; sugere um acréscimo na sessao um; ao inciso 11 do ar-
tigo 88; fungdo da area publica; inclusdo do “preferencialmente”; artigo 89; acresce antigo artigo 111.
A Conselheira relata sobre a ddvida em relacdo ao anteprojeto que vai para a Camara. Neste momento
ha uma discussdo entre o Presidente Substituto e a Conselheira Maria Silvia Rossi, onde o Presidente
Substituto destaca que ndo pode 0 CONPLAN aprovar alteracdes da Lei. Diante da solicitacéo de alte-
racéo do texto pela Conselheira Maria Silvia Rossi, 0 Conselheiro Rafael informa que ja esta aprovado,
nao permitindo. O Presidente Substituto faz a leitura do artigo 219, inciso I11 e XI do PDOT para escla-
recimento. A Conselheira Maria Silvia Rossi informa que ja esta incorporado e resolvido. O Conselhei-
ro Mauricio Canovas Segura inicia fazendo comentarios em relacao ao artigo 125; ao empreendedor;
o prazo detrés anos; sugere a exclusdo do texto que fala “Em lote ainda nfo edificado”. O Conselheiro
Elson Pévoa apresenta dois itens: primeiro —defini¢io das siglas, desmembramento; segunda — dificul-
dade de algumas regides do Lago Norte, propondo a possibilidade de instituicdo de condominios nos
lotes denominados ponta de picolé das QLs do Lago Norte. O Conselheiro Luis Anténio Almeida Reis
inicia discordando dos Artigos 57 e 81, apresentando sua justificativa. O Presidente Substituto passa
para a fase de votagdo. Neste momento ha uma discusséo entre um Conselheiro e o Presidente Substi-
tuto, onde este destaca que, em havendo algumas questdes consensuais, serdo perguntadas as que tém
destaque, e 0 que néo for destacado estara aprovado. Primeiro — Taquari, ndo tendo destaque; segundo
— proposta do Conselheiro Luis Antonio, de rural para urbano, ha um destaque do Presidente Substitu-
to; terceiro — construcao nas areas verdes, ndo ha destaque; quarto — compensagéo urbanistica proposta
Luis Antonio, ndo ha destaque; quinto — proposta da Conselheira Jinia em relacéo a excepcionalizar,
ha um destaque do Presidente Substituto; sexto — proposta do Conselheiro Adalberto em relagéo a
protocolar o projeto no periodo de transicéo; e aos que pagaram a ODIR, havendo um destaque; sétimo
— da Conselheira Cristiane fica destacado a retirada da Portaria da ADASA. Neste momento o Presi-
dente Substituto informa que o proximo passo € fazer a implantacao do sistema de planejamento urba-

no. O Presidente Substituto destaca “Fazer o estoque do potencial construtivo por lei”, sendo destacado
por Decreto do Governador; 0 EIV e RIT sdo destacados pelo Conselheiro Rafael; é consultado se ha
destaque nas propostas da Conselheira Cristiane; é destacado o artigo 88. Apds uma discusséo entre a
Conselheira Maria Silvia Rossi e 0 Presidente Substituto, que por sua vez destaca a questéo de cobran-
¢a da Conselheira Maria Silvia. O Presidente Substituto destaca a necessidade de explicagdo no caso
do Conselheiro Canovas em relagéo ao prazo de transi¢ao, comentando sobre o unifamiliar. O Conse-
Iheiro Mauricio Canovas Segura faz comentarios em relagédo aos empreendedores estarem sendo pre-
judicados. O Presidente Substituto faz um questionamento. O Conselheiro Mauricio Canovas Segura
comenta sobre o potencial de construcéo. Neste momento ha uma discusséo entre o Presidente Substi-
tuto e o Conselheiro Mauricio Canovas, havendo um destaque na proposta do Conselheiro Mauricio
Canovas. O Presidente Substituto destaca contrario as pontas de picolé. Ndo havendo mais destaques,
¢ passado para a votagdo. Antes da votacdo, a Conselheira Maria Silvia Rossi destaca o 115, sendo re-
tirado. O Subsecretério Romulo Andrade faz alguns esclarecimentos. Neste momento ha uma discusséo
entre o Presidente Substituto, o Subsecretario Romulo Andrade e Luis Antdnio Almeida Reis. O Presi-
dente Substituto menciona sobre a cobranga quando hé a alteracdo de rural para urbana. Neste momen-
to 0 Conselheiro Adalberto Cleber Valadéo debate com o Presidente Substituto sobre este assunto. O
Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira comenta sobre a revisdo do PDOT. O Conselheiro Luiz Anténio
retira, e neste momento o Presidente Substituto passa a questdo da compensagéo urbanistica. O Conse-
Iheiro Rafael Carlos de Oliveira faz alguns esclarecimentos em relagédo ao mecanismo da compensagao
urbanistica, porém destaca que o entendimento da Secretaria é que isso ndo é possivel; menciona sobre
aprovagdo de projetos sobre este assunto, e o destaque e discordancia que ela seja aplicada para esse
fim. A Conselheira Jinia Maria Bittencourt comenta sobre o destaque feito pelo Conselheiro Rafael,
fazendo alguns comentarios em relagdo a compensacéo urbanistica. A Conselheira solicita que hajauma
linha de aplicabilidade da compensagio urbanistica especifica da LUOS, destacando a necessidade de
distingéo entre compensacdo urbanistica para regularizacao e para situagdes desconformes. O Conse-
Iheiro Luis Antonio Almeida Reis solicita um esclarecimento em relagdo a compensagao urbanistica,
destaca também aaderéncia entre os conceitos. Neste momento o Conselheiro faz a leitura de um trecho
do PDOT. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira sugere um pouco de mudanga para evitar conflitos.
O Conselheiro Luis Antdnio Almeida Reis sugere alteracdo na LUOS e ndo nas leis. A Conselheira
Gilma Rodrigues Ferreira retira seu destaque. O Presidente Substituto solicita esclarecimentos ao Con-
selheiro Adalberto. Ele, por sua vez, explica mencionando que a sugestao da equipe técnica é no artigo
125, § 4°, e destaca que os terrenos que ja fizeram o pagamento j4 adquiriram o direito. O Presidente
Substituto faz algumas perguntas ao Conselheiro Adalberto. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo
sugere a criacdo de um artigo exatamente para nao misturar. A Conselheira Cristiane Collet, neste
momento, solicita um destaque no artigo 134. O Presidente Substituto propde aos Conselheiros que seja
acatado o encaminhamento de analisar as propostas. A Conselheira Cristiane Collet menciona sobre a
necessidade de um Decreto regulamentando. A Conselheira Maria Silvia Rossi destaca que um dos
grandes problemas é o conjunto de normas, particularmente decretos, dos governos anteriores que
conflitam com as préprias leis do Distrito Federal. Neste momento, a Conselheira discorda, justificando
que a regulamentagdo é do chefe do Poder Executivo. O Presidente Substituto destaca que o que ndo
esta destacado, esta aprovado. A Conselheira Maria Silvia Rossi argumenta sobre a questdo de ndo
nominar o 6rgdo. A Conselheira Maria Silvia Rossi faz a leitura do artigo 107 e faz alguns
comentarios. O Presidente Substituto argumenta sobre a questao de técnica legislativa. A Conselheira
Maria Silvia Rossi retira a colocagdo de destaque e justifica. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira
sugere a colocagdo no artigo 87: “vedado o uso de forma comercial”. O Presidente Substituto acata,
porém informa que terd que ver na redagio final. O Conselheiro Fabio Paifio Correia de Sousa destaca
ser vedada a construgdo nessas areas. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira inicia fazendo a leitura
do artigo 88; faz comentarios sobre a plantacéo de arvores, sugerindo a apresentagéo de um projeto no
sentido de proibir o plantio indevido. O Presidente Substituto destaca que essa vedagao deve ser para
todo o Distrito Federal, e sugere a retirada do plantio de arvores, porém a Conselheira Gilma refere-se
a certas arvores, e 0 Presidente Substituto pede um acordo. A Conselheira Cristiane Collet sugere a
retirada do artigo 134, fazendo a justificativa. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadio comenta sobre
a unidade econdmica, sugerindo a retirada. O Conselheiro Fébio Paido Correia de Sousa faz comenta-
rios em relagdo aos Decretos serem totalmente voltados para o Poder Executivo. O Presidente Substi-
tuto faz esclarecimentos em relag8o a diferenca do coeficiente basico e do coeficiente maximo. A
Conselheira Maria Silvia Rossi sugere abrir um pardgrafo, mencionando sobre o coeficiente basico. O
Conselheiro Salviano Anténio Guimarédes Borges faz alguns comentarios em relagdo ao Ministério
Publico. O Subsecretario RGmulo Andrade esclarece sobre a cobranca, o programa habitacional. O
Presidente Substituto destaca que onde a Conselheira Silvia fez destaque ndo podera mudar e faz a
devida explicacéo. O Presidente Substituto comenta sobre a cobranca e transparéncia. A Conselheira
Maria Silvia Rossi sugere alteragiio de redagfio em relagio aos coeficientes maximo e basico. O Con-
selheiro Luis Antnio Almeida Reis argumenta do enorme avanco do PDOT, e concorda com o Secre-
tario. O Sr. Salviano Antdnio Guimaraes Borges informa que se ausentara, mas que seu voto é favoravel
aaprovacdo da LUOS. O Conselheiro Mauricio Canovas Segura posiciona-se em relagéo a ndo bene-
ficiar o especulador, faz uma proposta altemativa em relagdo ao intervalo de trés anos de transi¢8o. O
Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira comenta sobre os parametros urbanisticos. Neste momento ha
uma discussao entre o Conselheiro Mauricio Canovas Segura e o Conselheiro Rafael, onde este desta-
ca que alguns aspectos dele e outros serdo limitados; menciona também sobre o ponto de vista de coe-
ficiente. Apds uma outra discussdo entre o Conselheiro Mauricio e Rafael, o Conselheiro Mauricio
decide por retirar a proposta. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadéo faz uma proposta de redagéo;
coloca a legislagéo para aprovacdo; destaca sobre os lotes que ndo tém nenhuma acdo desta natureza.
O Presidente Substituto destaca que ha necessidade de estabelecer um prazo. O Conselheiro Rafael
Carlos de Oliveira destaca que para ele pagar a ODIR ele tem que ter o projeto. O Presidente Substitu-
to reforga que tem que estabelecer uma data, e discute com o Conselheiro Adalberto, comentando sobre
o corte. O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira abre uma divergéncia em relagéo a excegéo, havendo
neste momento um debate entre o presente Conselheiro e o Conselheiro Adalberto Cleber Valadao. Este,
por sua vez, destaca sobre a questdo do corte. O Presidente Substituto discute 0 assunto com o Conse-
Iheiro Adalberto. Ele informa que se ndo tem divulgagéo, sera encaminhado para votacdo. O Conse-
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Iheiro Luis Antonio Almeida Reis chama a atencdo do Conselheiro Rafael para a leitura do artigo 1V da
Lei 1.170/1996 que faz. Neste momento ha um debate entre o Presidente Substituto e o Conselheiro
Adalberto. O Presidente Substituto informa que quem recolheu sem aprovar o projeto recolheu indevi-
damente. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo destaca que o débito é levado no momento da
aprovagéo do projeto, havendo novamente um debate entre os dois em relacéo ao entendimento da Lei.
O Presidente Substituto informa que esta proposta néo sera votada nesta reuniao, mas sim analisada
posteriormente. A Conselheira Gilma Rodrigues Ferreira menciona sobre o recebimento do projeto por
parte da administragéo e discute o assunto com o Presidente Substituto. Este, por sua vez, menciona
sobre 0 modelo que tem no Park Way, fazendo as explicagdes; os lotes de pontas de picolé, salientando
que ndo é nesta Lei que sera discutido o0 assunto, mas ele é a favor do desmembramento, sugerindo a
discussao do assunto em outro momento; comenta sobre o prazo; o item do Conselheiro Salviano em
relacdo a alteragdo a qualquer momento. O Conselheiro Luis Antonio Almeida Reis faz a leitura do
artigo em relagéo ao prazo. O Presidente Substituto retoma a fala do prazo. A Conselheira Cristiane
Collet tem como proposta a excluséo do artigo 125, § 3°. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadéo
concorda com a Conselheira Cristiane. O Presidente Substituto informa estar convencido pela equipe
técnica de centralizar em um Unico 6rgéo aprovador. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadéo discorda,
devido a concentrago de projetos; menciona nfo entender a dificuldade da Administragio Regional
em analisar, pois € seu dia a dia; a falta de legislacéo que estabeleca 0 mencionado. O Presidente Subs-
tituto sugere ser melhor para todo mundo a centralizacdo. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadéo
informa que existe hoje um departamento dentro da Coordenadoria que analisa projetos. O Presidente
Substituto discorda do Conselheiro, e reafirma a necessidade da centralizagio na Coordenadoria das
Cidades; destaca sobre a delegagdo a Secretaria. Neste momento passa a votacao, registrando um voto
contrario e a proposta de exclusdo do artigo 81 pelo Conselheiro Alberto Alves de Faria, e seu voto de
aprovagdo; Conselheira Lucia Carvalho peca aprovagéo e o Conselheiro Salviano também. A Conse-
Iheira Maria Silvia Rossi sugere que se mantenha o “devendo”. O Presidente Substituto solicita preva-
lecer a idade e a funcao do legislador; discute sobre a questéo de excepcionalizar. A Conselheira Maria
Silvia Rossi registra que ndo foi acatada a sugestdo da SEMAR, mas que ela foi apresentada. Neste
momento, o Presidente Substituto registra os votos, e consulta os Conselheiros que votam pela aprova-
¢éo. Registra o voto contrario do Conselheiro Paulo Henrique e do Conselheiro Benny; esclarece a
Conselheira Gilma sobre o uso da rea ptblica, o uso comercial, e que esta acatado. Neste momento, 0
Presidente Substituto anuncia a aprovacdo, apds consulta aos Conselheiros. O Conselheiro Fabio Paido
Correia de Sousa se abstém do voto e justifica. O Presidente Substituto anuncia sobre a reunifio do dia
29; registra o trabalho da equipe técnica. O Presidente Substituto declara encerrada a reuniéo.
GERALDO MAGELA
Presidente em Substitui¢do

Francisco José B Morais, Hamilton Pereira da Silva, Heber Niemeyer Botelho, Gustavo Ponce
Leon S Lago, Mauricio Canovas Segura, Sérgio Torres Santos, Mara Viegas, Eduardo Dutra
B Cavalcante, Maria Olimpia Costa, Cristiane Collet Battiston, Luis Anténio Almeida Reis,
Salviano Anténio G Borges, Benny Schvarsberg, Fabio Paido Correia de Sousa, Paulo Henrique
Paranhos, Adalberto Cleber Valaddo, Adalto Elias Serra, Alberto Alves de Faria, Altino José da
Silva Filho, Anténio José Ferreira, Elson Ribeiro e Pdlvoa, Gilma Rodrigues Ferreira, Junia
Maria Bittencourt, Llcia Helena de Carvalho, VVania Aparecida Coelho.

ATA DA 106* REUNIAO ORDINARIA
As nove horas e trinta e dois minutos do dia vinte e nove de novembro de dois mil e doze, na Sala de
Reunides do segundo andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano, foi aberta a 106* Reunido Ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, pelo Secretario de Estado de Habitacéo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano, o Sr. Rafael Oliveira, que neste ato substitui o Presidente do Conselho,
Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com a presenca dos Conse-
lheiros relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1) Ordem do dia; 1.1) Abertura dos trabalhos e verificagdo de quérum; 1.2) Posse de novos
Conselheiros; 2) Apresentagdo; 2.1) Processo: n° 390.000.858/2007; Interessado: Hospital das Forgas
Armadas; Assunto: Aprovacéo de Projeto na area destinada ao HFA; Relator: José Carlos de Matos;
2.2) Processo: n° 030.008.403/1999; Interessado: IPDF; Assunto: Parcelamento de Area— Expanséo do
Paranod; Relator: Rafael Oliveira; 2.3) Processo: n° 030.006.520/1999; Interessado: IPDF; Parcelamen-
to de area — Riacho Fundo Il — 3% Etapa; Relator: Elson P6voa; 2.4) Processo: n° 390.000.368/2009;
Interessado: SEDUMA; Assunto: Projeto Urbanistico das quadras 117/118 Recanto das Emas; Relato-
ra: VVania Coelho; 2,5) Processo: n° 390.000.080/2012; Interessado: Associagao Pré Educagao Vivendo
e Aprendendo; Assunto: Regularizagio de Area; Relator: Adalto Serra; 3) Assuntos Gerais; 4) Encer-
ramento. O Presidente Substituto Rafael Oliveira, declara aberta a reunido e inicia empossando a
Conselheira Regina Maria Amaral, titular pela Secretaria de Estado de Regularizagéo de Condominios.
Neste momento o Presidente Substituto passa ao item dois da pauta, concedendo a palavra ao Conse-
Iheiro Relator José Carlos de Matos. O Relator José Carlos de Matos Ié o seu relato e voto pela aprova-
¢80 da autorizagdo do desmembramento e defini¢8o de parfmetros de uso e ocupagio do solo da gleba
que esta instalado 0 HFA, na regido administrativa 22, RA 22, com a criagao de dois novos lotes. O
Presidente substituto agradece ao Conselheiro Relator e abre a fase de esclarecimentos. O Conselheiro
Benny Schvarsberg questiona a necessidade de o processo passar pelo Conselho e sugere que um croqui
do projeto de desmembramento seria elucidativo. O Conselheiro José Carlos de Matos responde afir-
mando que toda matéria urbanistica do ambito do Distrito Federal deve ser submetida a organizacao
urbanistica do DF, entdo a0 CONPLAN. O Subsecretario RGmulo de Andrade complementa a respos-
ta informando que a aprovacéo sera Util para resolver o problema dos novos proprietérios junto a Unido.
O Conselheiro Elson Ribeiro e Pvoa sugere que conste no voto os parametros de uso e ocupagéo do
solo. O Conselheiro Relator acolhe a sugestao e acresce tanto na forma do parecer técnico bem como
no projeto de lei complementar. O Presidente substituto faz algumas considerages sobre o processo e
coloca em votagéo com os adendos dos Conselheiros Benny Schvarsberg e Elson Pévoa. Aprovado por
unanimidade e o Presidente substituto passa para o item 2.2 de pauta, processo 030.008.403/1999, que

tem como Relator o proprio Presidente substituto que passa a palavra a area técnica, Subsecretario
Rémulo de Andrade para esclarecer o processo de emissao de diretrizes para este projeto. O Subsecre-
tario Rdmulo de Andrade esclarece que as diretrizes urbanisticas tém dois aspectos legais, ela se baseia
em dois aspectos legais, primeiro no artigo 6° da lei de parcelamentos federais, da lei de parcelamento
federal, que é 6.766, que também tem um condicionante no artigo 7°, também salienta que o tracado
vidrio principal indica areas de interesse social, quando derivado do plano Diretor, procura associar a
ocupagao urbana com os mecanismos de protecdo ambiental assim ganhando agilidade no processo de
licenciamento, ap6s esta e outras argumentagdes o0 Subsecretério passa a palavra para a representante
da empresa vencedora da licitagdo para a realizagdo do projeto. O Presidente substituto autoriza a inter-
vencdo e lembra que atendeu ao pedido do Conselheiro Benny Schvarsberg ao demonstrar na apresen-
tacéo a empresa responsavel pelo Projeto Urbanistico. A Convidada Sra. Carolina representante da
empresa Direcional Engenharia, vencedora da licitagao para execucéo do projeto urbanistico esclareceu
que atende as exigéncias dos 6rgédos envolvidos e tem as autorizagdes necessarias para a execugao do
projeto, apresentou em forma de slides a projecéo atendendo as diretrizes da politica habitacional. O
Presidente substituto, entre outras informacdes, salienta em seu relato que o projeto desenvolvido pela
empresa vencedora do edital, fixa o uso residencial ao longo das vias locais, e com a tipologia exclusi-
vamente multifamiliar, visando o atendimento da faixa de renda com maior demanda no ambito da
politica habitacional do DF, ou seja, aquelas familias com renda de até R$ 1600,00 mensais. A area do
empreendimento corresponde a 143 hectares para atender uma populagéo de 21 mil habitantes, no
projeto séo propostos 15 lotes com 14 blocos e 12 lotes com 15 blocos, sendo que cada bloco abriga 16
unidades habitacionais distribuidas em quatro pavimentos, incluindo o térreo, portanto, cada tipo de lote
residencial retine 224 ou 240 unidades habitacionais, totalizando 6.240 unidades habitacionais, que
serdo de dois quartos, e estardo em conformidade com os padrdes exigidos pela Caixa Econdmica Fe-
deral no mbito do programa Minha Casa, Minha Vida. O Presidente substituto relatando em seu voto
a importancia de tal projeto para a populagdo de baixa renda e para o Plano de Habitacéo do Distrito
Federal, no sentido de oferecer habitacdo digna para todos os cidadaos brasileiros, para que o direito a
moradia, preconizado na constituicdo federal, seja realidade de fato, e de direito, vota pela aprovagéo
do projeto de urbanismo consubstanciado a URB 047/2012, relativo ao Paranoa Parque e passa para a
fase de esclarecimentos que tem como primeira inscrita a Conselheira Cristiane Collet Battiston. A
Conselheira Cristiane Collet questiona que ndo viu em nenhum momento a preocupagao com a acessi-
bilidade. O Relator esclarece que € pressuposto do Programa Minha Casa, Minha Vida e da Politica
Habitacional do DF, assim, os apartamentos do térreo sdo destinados aos habitantes que necessitem de
acessibilidade. O Conselheiro Elson Pévoa sugere uma correcao na pagina trés, colocado que aempre-
sa vencedora do certame é a autora dos projetos, desse relatorio e voto e sugeriu que tirasse a palavra
voto do relatdrio. O Relator aceitou a sugestao e suprimiu a palavra do texto em questéo. O Conselhei-
ro Salviano Antonio Guimaraes Borges questiona a largura das vias, do canteiro central, o trafego na
DFO015, o transporte coletivo no novo parcelamento e por tltimo a drenagem pluvial. O Relator escla-
rece que todas as questdes relacionadas a drenagem, esgotamento, abastecimento e capacidade suporte
das concessionarias foram contempladas e 0 6rgao ambiental, assim como CAESB, ADASA, opinaram
pela viabilidade da implantagéo do sistema de drenagem e passou para a representante da empresa, Sra.
Carolina para o restante dos esclarecimentos. A Sra. Carolina esclarece que um relatério de estudo de
impacto de transito estd em analise no DETRAN e DER, que o parcelamento esta contemplado por
transporte coletivo local que ligara ao Terminal rodoviario do Paranoa e que o relat6rio também prevé
a ampliag8o da DF 015, quanto ao canteiro, & suficiente para suportar pedestres e ciclovias. A Conse-
lheira Fernanda Rayol do Nascimento questiona a defini¢io dos lotes comerciais. O Relator esclarece
que ja estdo definidos pela NGB. O Conselheiro Alberto Alves de Faria sugere que conste no projeto
apresentado os profissionais responsaveis, nfio s6 a empresa, ja que se qualificam os profissionais e nfo
pessoa juridica, no caso do registro profissional e direito autoral. Outras quest3es levantadas pelo Con-
selheiro foram: Como foi pensado o estacionamento, se as paradas do transporte coletivo ficam longe
das habitagdes, se realmente sdo 12 metros da faixa de rolamento até o limite do comércio, drenagem
pluvial, quais sdo os equipamentos publicos previstos e questdo de processo, se os lotes serdo comer-
cializados pela empresa. O Relator e Presidente substituto Rafael de Oliveira esclarece que a empresa
éresponsavel apenas pela edificagio, portanto, nfo serd responsavel pela comercializago, o que hd em
fase de viabilidade é a permuta de metro quadrado de area comercial por metro quadrado de equipa-
mento publico e passa a palavra para o Subsecretario para maiores esclarecimentos. O Subsecretério
Rémulo de Andrade esclarece que as unidades habitacionais vao atender as faixas de renda de zero a
trés do Plano Habitacional e séo equipamentos publicos que visam também atender a populacéo do
Paranod, um equipamento publico referencial é o campus novo da UNB, escola, creche, ja mapeado,
unidade basica de satide, um critério que deve ser adotado daqui para frente para todos os parcelamen-
tos que & identificar dreas para os equipamentos publicos, mas nfio necessariamente indicar a destinagio,
que sera de uso amplo para ter a facilidade de permuta entre 6rgdos. No caso dos estacionamentos o
Subsecretério observou o tamanho dos lotes comerciais que também poderiam ter vagas internas,
apesar disso, prudentemente ha espaco para o estacionamento extemno. A Conselheira Maria Silva
questiona sobre a drenagem pluvial, a segunda questéo, dados os tipos de faixas das unidades habita-
cionais se os lotes comerciais foram pensados para absorver a populagéo em relacdo a empregabilidade,
a terceira questiio da Conselheira, em relagio a dinamizagio econdmica e escolas de profissionalizag8o.
O Relator enfatiza que as questdes colocadas sdo importantes e que os equipamentos publicos do novo
setor também suprirdo as necessidades do Paranoé, entdo ja salienta que esta previsto campus da UNB,
Escola Técnica Federal, esclarece que com relagdo a zona macroecondmica a Secretaria esta atenta
agira diferentemente das antigas zonas de incentivo econdmico. Apos os esclarecimentos o Relator
passa para a fase de discussdo. O Conselheiro Benny Schvarsberg reforca a sugestéo de se colocar a
autoria profissional do projeto e ndo pessoa juridica e que os equipamentos piblicos e projetos urbanis-
ticos desta nova etapa beneficiasse o Itapodl com infraestrutura, urbanizag8o e qualificagio nesse enten-
dimento de conjunto com o Paranoa e Paranoa Parque. Outra questdo levantada pelo Conselheiro foi
se é Zona Urbana de Uso Controlado ou é Zona Especial de interesse social, ZEIS, ja que no texto do
Relator existem as duas situacdes. O Conselheiro Antonio José Ferreira enalta o projeto e questiona
quando serd iniciada a execugéo das obras. O Conselheiro Salviano Antonio Guimaraes Borges ressal-
ta a importancia de repensar as vias do projeto para transporte piblico com no minimo trés faixas de




