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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

ATA DA 402 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E
URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)

As quatorze horas do vigésimo primeiro dia do més de marco do ano de dois mil e quatorze, na Sala
de Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitacéo,
Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi declarada aberta a 402 Reunido
Extraordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN pelo
Secretério de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano, Geraldo Magela, que
neste ato substituiu o Presidente do Conselho, Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,
Agnelo Queiroz, com a presenca dos Conselheiros, conforme lista de presenca relacionada ao final
desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1) Ordem do Dia:
1.1) Abertura dos Trabalhos e Verificagdo do Quérum; 1.2) Posse de novos Conselheiros. 2)
Apresentagéo: 2.1) Processo n° 390.000.616/2009, Interessado: Sedhab/Governo do Distrito Federal,
Assunto: Lei de Uso e Ocupagédo do Solo — LUOS, Relatoria: Jane Teresinha da Costa Diehl. 3.
Assuntos Gerais. 4. Encerramento. Deu-se Abertura dos Trabalhos, pelo Presidente Substituto
Geraldo Magela, ap6s verificagdo do quérum. Informou-se que foi feita a entrega, neste dia, de
Escrituras a 22 familias de pioneiros, na Vila Planalto. Em seguida chamou a analise o Item 2.1)
Processo n® 390.000.616/2009, Interessado: Sedhab/Governo do Distrito Federal, Assunto: Lei de Uso
e Ocupacéo do Solo - LUOS, Relatoria: Jane Teresinha da Costa Diehl. Antes, porém, foi dada posse
a Conselheira Débora Nogueira Bezerra, representante suplente da Secretaria de Estado da Casa
Civil do Distrito Federal. O Servidor Romulo Andrade de Oliveira, Servidor da Sedhab, apresentou as
emendas decorrentes de reviséo feita ao texto do Projeto de Lei Complementar n° 79, de 2013, com
as devidas justificativas: Emenda Modificativa n® 01 - SEDHAB e N° 14/CAF: Altera-se a numeragéo
do paragrafo Unico e acrescenta-se 0 §2° ao Art. 1°, com a seguinte redacdo: §1° Excluem-se das
disposi¢des desta Lei Complementar as areas abrangidas pelo Conjunto Urbanistico do Plano Piloto
de Brasilia, Patriménio Cultural da Humanidade; §2° Devem ser observadas as diretrizes gerais para a
Area de Entorno da Zona do Conjunto Urbanistico do Plano Piloto de Brasilia, como Patrimbnio
Cultural da Humanidade. Sem destaque. Emenda Aditiva N° 01 - SEDHAB: Acrescenta 0 inciso V ao
§1° do Art. 2° com a seguinte redacdo: V — Parque Tecnoldgico Capital Digital — PTCD. Destaque da
Conselheira Jania Bittencourt Alves de Lima; EMENDA ADITIVA N° 2 SEDHAB: Acrescenta-se 0
inciso XXV ao Art. 3°, com a seguinte redagdo: XXV — Anexo XXV - para a Regido Administrativa do
Jardim Botanico — RA; XXVII, Usos e Parametros Urbanisticos compostos de: a) Anexo XXV A — Mapa
de Zoneamento de Usos; b) Anexo XXV B — Quadro de Parametros de Ocupagédo do Solo. Destaque
do Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz; Emenda Modificativa n® 02 — SEDHAB: altera-se o
texto do inciso XXII do Art. 8° da seguinte forma: XXII - desdobro: subdivisdo de lote para constituicdo
de duas ou mais unidades menores, importando na modificacdo das confrontagdes e limites da
unidade original. Destaque do Conselheiro Jorge Guilnerme Francisconi; Sobre esse texto, 0
Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade solicitou esclarecimento sobre o conceito de desdobro. Ao
que o Servidor Rdmulo Andrade de Oliveira esclareceu que desdobro ndo necessariamente precisa de
uma aprovacdo do poder publico. Mas pode ser feito diretamente em Cartério. Isso foi estabelecido
por ndo haver caracterizacdo muito especifica, o que tambeém acaba criando muitos problemas no
processo de aprovagdo de novos projetos de edificagdo. Emenda Modificativa n°® 03 — SEDHAB:
altera-se 0 inciso XXXVI do Art. 8%, que passa a ter a seguinte redacéo: XXXVI - instalagdes técnicas
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ou comodo/compartimento técnico: area na edificacdo com a finalidade de abrigar conjunto de
aparelhos e pegas destinados as instalagdes que garantam conforto térmico, seguranca e salubridade
da edificacdo. Destaque dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e Thiago Teixeira de
Andrade; Emenda Modificativa n® 04 — SEDHAB: Altera-se a redagéo do Art. 9°, que passa a vigorar
da seguinte forma: Art. 9° O uso e ocupagdo do solo, nas areas abrangidas por esta LUOS, sdo
indicados por UOS. Sem destaque. Emenda Modificativa N° 05 — SEDHAB: Altera-se a redagdo da
alinea “a” do inciso Il do Art. 10, que passa a vigorar da seguinte forma: a) RO 1 — onde é obrigatério o
uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado o uso ndo residencial simultaneo,
com atividade realizada no ambito doméstico, com um Unico acesso ao lote, sendo permitido, no
interior do lote acesso independente & atividade, definida na Tabela de Usos e Atividades Anexo | e na
Tabela de Usos e Atividades especifica da UOS - Anexo | B RO 1; Sem destaque. Emenda
Modificativa n® 06 — CAF: modifica-se a alinea “c” do inciso Il do Art. 10, complementando o termo
‘térreo”, passando a ter a seguinte redagdo: ¢) RO 3 — onde € obrigatério o uso residencial, permitidas
as categorias habitacdo unifamiliar ou multifamiliar em tipologia de apartamentos, sendo facultado o
uso ndo residencial simultaneo, limitado ao térreo e sobreloja da edificacdo, definida na Tabela de
Usos e Atividades — Anexo | e na Tabela de Uso e Atividade especifica da UOS - Anexo | B RO 3.
Sem destaque. Sobre o texto o Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade questionou se o termo
‘sobreloja’ contido na Alinea C seria 1° pavimento ou sobreloja. O Servidor RGmulo Andrade de
Oliveira explicou que ndo é sobreloja e sim um pavimento independente, e que 0S primeiros
parcelamentos eram Unica e exclusivamente residenciais, e que depois de alguns anos as legislacdes
foram se modificando e impulsionando o uso econémico. E isso tem ocorrido com muita frequéncia em
edificagdes com trés pavimentos, sendo o residencial no terceiro pavimento. O orador disse também
que ndo ha problemas o pavimento residencial ser no terceiro pavimento, de acordo com o Codigo de
Edificagbes e LUOS. Disse ainda que nos casos onde se constituiu efetivamente pavimento, mudou as
caracteristicas da unidade de uso e ocupacdo do solo. E ela passou para classificacdo de CSIIR -
Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial. Emenda Modificativa n® 07 —
SEDHAB: Altera-se o texto do 84° do Art. 10 com a seguinte redacdo: §4° As atividades dos usos
comercial e industrial, previstas para a UOS RO 1, somente poderdo ocorrer nesta UOS se forem
caracterizadas como microempreendimentos individuais, nos termos do Anexo XlIl da Resolu¢éo do
Comité Gestor do Simples Nacional CGSN n° 94, de 29 de novembro de 2011 e que constam na
Tabela de Usos e Atividades. Sem destaque. Emenda Modificativa n° 08 - SEDHAB: Altera-se o texto
do §5° do Art. 10 com a seguinte redagéo: §5° E facultada a implantagio das atividades constantes
das UOS PAC - correspondente a Posto de Abastecimento de Combustiveis, exclusivamente da
seguinte forma: | — Na UOS CSII 2 - atividades constantes do PAC 1 ou PAC 2; Il - Na UOS CSII 3 -
atividades constantes do PAC 1 ou PAC 2; Ill - Na UOS CSIIND 1 - atividades constantes do PAC 1
ou PAC 2; IV — Na UOS CSIIND 2 - atividades constantes do PAC 1 ou PAC 2; V —Na UOS CSIIND 3
- atividades constantes do PAC 1, PAC 2 ou PAC 3. Sem destaque. Sobre o texto, o Conselheiro
Benny Schvarsberg questionou se na emenda ao §5° estd sendo admitida a extensdo de uso para
postos de gasolina e aplicabilidade da ONALT, ou se a admissibilidade é tratada aqui ou em artigo
especifico que trata da ONALT e que no atacado define o regramento para a aplicagdo no caso com a
extensdo para posto de gasolina.A esse questionamento o Servidor Romulo Andrade de Oliveira
explicou que esta sendo terminada a minuta sobre a alteracao da legislacéo, tanto da ODIR - Outorga
Onerosa do Direito de Construir quanto da ONALT - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, e
estabelecimento de seus usos especificos, com a possibilidade de alteracdo de uso de lotes. Emenda
Modificativa n°® 09 - SEDHAB: Modifica-se o texto do 8§6° do Art. 10, acrescentando informagdes dos
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pardmetros a que serdo submetidos as UOS citadas no §5° ao mudarem as atividades para as
constantes dos PAC: 86° As unidades imobiliarias das UOS CSII 2, CSIl 3, CSIIND 1, CSIIND 2 e
CSIIND 3 que alterarem suas atividades para as constantes da UOS PAC, referente a Postos de
Abastecimento de Combustiveis — definidas no zoneamento de usos conforme as UOS citadas no §5°
devem adotar os pardmetros de ocupacdo estabelecidos abaixo, correspondente ao PAC cabivel: | -
Para os PAC 1, 2 e 3 devem ser adotados o0s seguintes parametros: a) ALT MAX = 9,00 m; b) AFR,
AFU, AF ESQ e AF DIR = 1,50 m; ¢) COTA SOLEIRA = ponto médio da testada frontal; d) SUBSOLO
= permitido, ver inciso Il do artigo 50; €) NOTA = (1) ALT MAX: Altura inclui a cobertura. TX OCUP:
Taxa de ocupagéo exclui a cobertura — para PAC 1 e 2; (2) ALT MAX: altura inclui a cobertura -
apenas para PAC 3; Il - Os coeficientes de aproveitamento basico, maximo e taxa de ocupagéo sao:
a) PAC 1: CFAB =0,25e CFAM = 0,25 e TX OCUP = 25%; b) PAC 2: CFAB =0,50 e CFA M = 0,50
e TX OCUP =50%; c) PAC 3: CFA B = 0,60 e CFA M = 0,60 e TX OCUP = 60%; Il — As dimensdes
de lotes, compreendidas nas faixas de &reas, possiveis para a ocorréncia das atividades dos PAC nas
UOS CSll 2 e 3e CSIIND 1, 2 e 3 citadas no 85°, sdo objeto de regulamentag&o pelo Poder Pdblico,
em funcdo do disposto no 87°. Sem destaque. Emenda Aditiva n® 03 - SEDHAB: Insere-se novo
paragrafo, alterando a numeracdo sequencial destes, redigindo o texto do §7° do Art. 10 da seguinte
forma: §7° As formas de ocupagdo dos Postos de Abastecimento de Combustiveis admitidos nas UOS
citadas no §5° devem ser objeto de regulamentacéo pelo Poder Publico, devendo ser observados os
seguintes critérios de viabilidade de ocupag&o, dentre outros: | - localiza¢éo; Il - dimensdes do lote; I
- testada do lote; IV — acessibilidade viaria. Sem destaque. Foi destacado o Artigo 10, 87°, Inciso Il
Licenciamento ambiental e urbanistico integrado. Emenda Modificativa n® 10 - SEDHAB: Altera-se o
texto do 87° e renumerando para 88° do Art. 10 da seguinte forma: §88° As alteragdes previstas no §5°
ndo constituem alteracdo de UOS, e estdo sujeitas aos condicionantes abaixo, unicamente para 0s
casos a serem implantados, decorrentes destas alteragdes: | - Pagamento da ONALT em decorréncia
da extensdo de atividade; Il - Elaboracdo de EIV ou RIT, nos termos da legislacdo especifica; Il -
Licenciamento ambiental e urbanistico; IV - Outros instrumentos que o 6rgdo gestor de planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal julgar necessérios. Destaque do Conselheiro Benny
Schvarsberg; Emenda de Redag&o n° 01 — SEDHAB: renumera-se o §8° para 89° do Art. 10: 89° As
excecoes relativas ao contido no 85° estdo identificadas nas tabelas parciais de uso e atividade por
UOS, integrantes do Anexo | B, ao qual se refere o Art. 3°, inciso |, alinea “b”. Sem destaque. Emenda
Modificativa n® 11 - SEDHAB: Modifica-se o texto do §9° do Art. 10, que é renumerado para §10,
passando a ter a seguinte redagdo: §10. A implantacdo das atividades constantes da UOS PAC,
conforme §5°, somente podem ocorrer concomitantemente a comércio de veiculos automotores —
grupo 45.1, para fins de regularizacéo, mediante pagamento em pecunia relativo a ONALT. Destaque
do Conselheiro Benny Schvarsberg; Sobre o texto o Presidente Substituto Geraldo Magela esclareceu
que, para esse caso, tém alguns postos de gasolina que funcionam em conjunto com revendedoras, e
que a LUOS ndo esta autorizando que novos postos se instalem dessa forma. E nesse caso, a Lei
estd permitindo apenas para efeito de regularizacdo. Sobre o termo “pectnia’, o Servidor Romulo
Andrade de Oliveira esclareceu que foi recepcionado o que estabelece o PDOT - Plano Diretor de
Ordenamento Territorial. E foi dito também que para a ONALT pura e simples é em pecunia. Emenda
Aditiva n°® 04 — SEDHAB: Acrescenta-se 0 §11 ao Art. 10 com a seguinte redacdo: §11 Nos casos
previstos nos §5° e §10, aplicam-se os pardmetros de ocupacdo da UOS originaria do lote para toda a
sua &rea; e para a parte do lote onde se instalarem as atividades da UOS PAC, aplicam-se os
pardmetros de ocupagdo estabelecidos no 86°. Destaque do Conselheiro Jorge Guilherme
Francisconi; Emenda de Redagdo n° 02 - SEDHAB: Altera-se a redacéo do texto do 81° do Art. 13,

3



135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

passando a ter a seguinte redacdo: §1° A lista de excecdes de atividades permitidas ou proibidas por
UOS, para cada RA, consta nas Tabelas de Usos e Atividades de cada UOS, conforme Anexos | B:
RE1,2e3;R01,2e3CSIIR1,2e3 CSIR1INOeCSIIR2NO;CSIl1,2e3;CSIND 1, 2¢ 3;
INST 1 e 2; EP, PAC 1, 2 e 3. Sem destaque.Emenda Aditiva n° 05 - SEDHAB: Acrescentam-se 0S
8840, 5° a0 Art. 13 com a seguinte redagdo: §4° Excetua-se para a UOS EP a definicdo de pardmetros
urbanisticos para fins de aplicagéo desta Lei. §5° O projeto arquitetdnico para edificaces na UOS EP
deve obedecer: | — & legislagdo ambiental; Il — aos estudos de impacto de transito e de vizinhanca,
quando necessarios; Il — ao nimero de vagas de estacionamento, em solo e subsolo, internas ao lote;
IV - & altura mé&xima permitida no Plano da Zona de Prote¢do dos Aerédromos, conforme as normas
federais, e as normas da Agéncia Nacional de Telecomunicacfes — ANATEL, referentes a Protecéo
dos Canais de Microondas de Telecomunicagdes. Destaque do Conselheiro Thiago Teixeira de
Andrade; Emenda Aditiva N° 06- SEDHAB: Inserem-se os incisos I, IV, V e VI ao Art. 15, com as
seguintes redagdes: Ill - 5914-6/00B — atividades de exibicdo cinematogréfica (salas de cinema,
cineclubes, ao ar livre, exceto drive-in); IV — 9001-9/01-B - producéo teatral (producéo e promogéo de
apresentacfes — companhia de teatro, inclusive humorista e contador de historias); V - 9001-9/02 -
producdo musical (produgdo e promogdo de grupos musicais); VI — 9001-9/03 - producéo de
espetaculos de danca (producdo e promogéo de grupos de danga). Destaque do Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi; Sobre o texto, o Conselheiro Benny Schvarsberg perguntou se os termos entre
paréntese ndo j& foram definidos nas proprias tabelas que definem as classificacdes de atividades,
sendo entdo desnecessério tal detalhamento em lei com esse alcance. Ao que o Servidor RGmulo
Andrade de Oliveira esclareceu que esta exatamente como expresso na tabela a que se referiu o
Conselheiro Benny Schvarsherg. Emenda Modificativa n® 12 — SEDHAB: altera-se o texto do Art. 18,
que passa a vigorar da seguinte forma: Art. 18. Pode ser realizado o desdobro de lote e o
remembramento de lotes contiguos pertencentes & mesma UOS e entre UOS diferentes, conforme
critérios estabelecidas em regulamentacédo especifica. Destaque do Conselheiro Altino Joseé da Silva
Filho; Surgiram questionamentos sobre o termo “remembramento”, que seria uma unidade constituida
em que ndo haverd regras necessérias, indo na l6gica do parcelamento de solo da Lei No 6.766, de
19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias
O Servidor Romulo Andrade de Oliveira chamou atencéo que as Emendas Modificativas da Sedhab
sdo resultados ndo so6 de debate interno da Secretaria, mas também de pedidos da comunidade, por
meio de audiéncias publicas. Emenda Modificativa n° 13 - SEDHAB: Modifica-se o Art. 19, alterando-
se seu caput, para retirada do termo “capitulo” e insergéo da expressdo “do Art. 10" e do Inciso Il -
U.E 3 Aeroporto Internacional de Brasilia Presidente Juscelino Kubitschek, campi da Universidade de
Brasilia: Art. 19, Ill - UE 3 — Aeroportos e campi universitarios. Foi estabelecido que seré definido em
glossério o conceito de campi universitario. Destaque do Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi;
Emenda Aditiva n® 07- SEDHAB: Inserem-se os incisos VIl e VIII no Art. 19, com a seguinte redacéo:
Art. 19, VIl — UE 7 - Presidios e Penitenciarias; VIII — UE 8 — Centrais Elétricas FURNAS. Destaque
do Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi; Sobre esse assunto, foi explicado pelo Servidor Romulo
Andrade de Oliveira que foi inserindo o0 “UE 7 — Presidios e Penitenciérias”, que se trata de unidades
especiais mapeadas no territorio, antecipadamente onde poderiam ocorrer e que terdo o seu plano de
ocupacéo aprovado. O orador disse ainda que unidades especiais sdo lotes extremamente grandes j&
instituidos. Emenda Modificativa n® 14 - SEDHAB/29-CAF: Modifique-se o §6° do Art. 19 com a
seguinte redagdo: 86° Os planos de que trata o 85° devem especificar 0S usos e parametros
urbanisticos admitidos para a area, definidos de acordo com as categorias de UOS estabelecidas no
Art. 10, e devem ser submetidos ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano e ao
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CONPLAN, e os relativos aos planos diretores, a Camara Legislativa do Distrito Federal, no prazo
méximo de um ano contado da publicacdo desta Lei Complementar. Destaque para acerto de
redacdo; O Conselheiro Benny Schvarsherg perguntou se para as unidades especiais, que estdo
subentendidos os campus universitarios, o Plano Diretor teria que ser aprovado na Céamara
Legislativa. Emenda Modificativa n® 15 - SEDHAB: Altera-se a redago de Paragrafo Unico, que passa
a ter a seguinte redagdo: Paragrafo unico. Os pardmetros de uso e ocupagdo da UE 4 séo os
estabelecidos no contrato de concessdo de uso, passivel de revisdo, motivada por interesse publico.
Destaque do Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi; Emenda Modificativa n® 16 — SEDHAB: Fica
alterado o caput do Art. 21, que passa a ter a seguinte redacéo: Art. 21. Apés a promulgagéo desta Lei
Complementar, a Terracap e o 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
terdo 0 prazo méaximo de 1 ano para apresentar novo plano de ocupagdo para a Unidade Especial 4 -
Pontdo do Lago Sul. Destaque dos Conselheiros Jorge Guilherme Francisconi, Benny Schvarsberg e
Thiago Teixeira de Andrade; Emenda Modificativa n° 17 — SEDHAB: altera-se o texto do Art. 22,
elimina-se o Paragrafo Unico e inserem-se 6 paragrafos, que passam a ter a seguinte redacio: Art.
22. E permitida a permanéncia, independentemente da UOS em que estejam inseridas, as entidades
religiosas e entidades de assisténcia social e povos e comunidades tradicionais, legalmente
constituidas, edificadas em areas publicas e em lotes, até 31 de dezembro de 2013, exceto nas
situagdes previstas nos artigos 17 e 22 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. § 1°) As
areas publicas e lotes em que estiverem funcionando entidades §l1°religiosas e entidades de
assisténcia social e povos e comunidades tradicionais ainda ndo regularizados e que estejam em
processo de regularizacdo urbanistica e fundiaria na forma das Leis Complementares N°s 806, de 12
de junho de 2009; 834, de 6 de julho de 2011 e 873, de 02 de dezembro de 2013, deverdo ser
regularizadas observando o disposto neste artigo. § 2°) Para os lotes e &reas publicas, referidos no
caput, ocupados até dezembro §2°de 2013, a serem regularizados e referidos no caput, aplicam-se 0s
parametros de ocupagdo, conforme o disposto na Lei Complementar N° 806/2009, alterada pelas Leis
Complementares N°s 834/2011 e N° 873/2013. § 3°) E proibida a alteracio ou extensio de uso de
unidade imobiliaria alienada 83°ou concedida na forma da legislag&o vigente, devendo esta restricdo
constar, obrigatoriamente, como clausula resolutiva, da escritura de transferéncia ou do contrato de
concessdo. § 49) As entidades religiosas e de assisténcia social, legalmente constituidas, 84°situadas
em unidades imobilidrias privadas, ficam regulares, independentemente da UOS em que se inserem,
sendo vedada a alteragdo ou extenséo de uso da atividade de culto ou de assisténcia social. § 5°)
Para as situagBes previstas neste artigo ndo se aplica a Compensagio §5°Urbanistica. § 6°) E
admitida uma residéncia destinada & moradia pastoral Destaque dos Conselheiros Benny
Schvarsberg, Thiago Teixeira de Andrade e Altino José da Silva Filho; Emenda Aditiva n® 08 -
SEDHAB: Insere-se 0 §4° no Art. 25 — relativo a Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades do DF,
com a seguinte redacao do texto: 84° Os Usos previstos nas UOS estdo condicionados as disposicdes
constantes nas legislagdes ambientais, urbanisticas e aos pardmetros estabelecidos na legislacdo em
vigor, e as medidas e orientagBes estabelecidas em estudos de impacto de trénsito e de vizinhanga e
ao atendimento & demanda de vagas de estacionamento internas ao lote decorrentes da atividade.
Sem destaque. Emenda Modificativa n° 18 — SEDHAB: Modifica-se o0 Paragrafo Gnico do art. 28,
transformando-o em 81°, com a seguinte redacdo: §1° A aplicacdo dos parametros mencionados nos
incisos | a X pode resultar na impossibilidade de alcance do limite m&ximo permitido para um ou mais
indices, em face dos demais, devido a sua interdependéncia. Destaque dos Conselheiros Thiago
Teixeira de Andrade, Paulo Roberto de Morais Muniz e Benny Schvarsberg; Emenda Aditiva n® 09 -
SEDHAB: Insere-se 0 82° no Art. 28, com a seguinte redagdo: 82° As possiveis restricdes também
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podem ocorrer em fungéo do tipo de atividade pretendida e das disposi¢des contidas nas legislagdes
ambientais e urbanisticas; estudos de impacto de transito e de vizinhanga; de nimero de vagas de
estacionamento internas ao lote; e outras exigéncias decorrentes do tipo de atividade. Destaque dos
Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade, Benny Schvarsberg, Paulo Roberto de Morais Muniz e
Jorge Guilherme Francisconi; Emenda Modificativa n® 19 - SEDHAB: Modifica-se a redagéo do caput e
do Paragrafo Unico do Art. 29, que passam a vigorar com a seguinte redag&o: Art. 29. O lote com uso
exclusivo de habitacdo multifamiliar, nas tipologias de casas e de casas combinadas com
apartamentos, na forma de condominio urbanistico, prevista na UOS RE2 e RE3, deve dispor de
Planos de Ocupagdo, que especifiquem os parametros de ocupacdo para as unidades autbnomas e
areas comuns condominiais, compativeis com os parémetros estabelecidos no Art. 28.Paragrafo
Unico: Os Planos de Ocupagéo de que trata o caput deste artigo devem ser aprovados pelo 6rg&o
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com excecdo das unidades
imobilirias ainda regidas pelos MDE/NGB - 161/98 e 119/97 que continuardo sendo aprovados pelo
Setor de Aprovacdo de Projetos da Regido Administrativa correspondente, de acordo com
regulamentacéo especifica. Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade, Junia Bittencourt
Alves de Lima e Benny Schvarsberg; Emenda Modificativa n° 20 - SEDHAB: altera-se a numeragéo
dos incisos do Art. 32 por estarem enumerados incorretamente, da seguinte forma: | - as éareas
destinadas a garagem em edificios-garagem; Il - as &reas destinadas a garagem em habita¢des
unifamiliares, em qualquer pavimento, inclusive em subsolo; Ill - as areas destinadas & garagem em
habitacdes multifamiliares, em tipologia de casas, em qualquer pavimento; inclusive em subsolo; IV -
as areas em subsolo quando ndo utilizadas para garagem. Destaque do Conselheiro Thiago Teixeira
de Andrade; Emenda Modificativa n® 21 — SEDHAB: altera-se o texto dos incisos | e Il do Art. 33,
complementando o texto, passando a ter a seguinte redacéo: | - garagem em subsolos, excluidas as
referidas no Art. 32; Il - garagem em subsolos aflorados, no pavimento térreo e em até dois
pavimentos imediatamente superiores a este, respeitado os afastamentos obrigatérios, excluidas as
referidas no Art. 32. Destaque dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz, Julio Cesar Peres,
Thiago Teixeira de Andrade e Benny Schvarsherg; Emenda Modificativa n° 22 - SEDHAB: altera-se o
texto do caput do Art. 42 e do 82°, que passam a ter as seguintes redagdes: Art. 42. Para os lotes com
Taxa de Permeabilidade Minima igual ou superior a 20% é admitida a adogéo de tecnologias de
captacdo e infiltracdo de &guas pluviais para o cumprimento de até a metade da taxa, mantidas as
condicbes de absorcdo de agua diretamente pelo solo e a cobertura vegetal no percentual restante.
§2° Nos lotes em que forem adotadas tecnologias de captacdo e infiltracdo de &guas pluviais, nos
termos do caput deste artigo, devem ser previstas areas néo edificadas e ndo pavimentadas, dotada
de cobertura vegetal equivalente ao percentual da Taxa de Permeabilidade Minima exigida para a
unidade. Destaque dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e Jorge Guilherme Francisconi;
Emenda Aditiva n°® 10 - SEDHAB: Inclui-se 0 8§4° no Art. 42, apresentando o texto com a seguinte
redaco: §4° E facultado edificar, no subsolo, a &rea com a metragem correspondente & metade da
taxa de permeabilidade minima para a qual é utilizada tecnologia de captacdo e infiltracdo, nos termos
definidos no caput deste artigo. Destaque Thiago Teixeira de Andrade, Julio Cesar Peres e Paulo
Roberto de Morais Muniz; Emenda Modificativa n® 23 — SEDHAB: Modifica-se a redacéo do texto do
inciso I do Art. 45, da seguinte forma: Art. 45, Il — piscinas descobertas e area de lazer, inclusive para
preparo de alimentos sem fins comerciais, implantadas em habitagdes unifamiliares situadas nas UOS
RE 1, RO 1 e RO 2, observando, para piscinas, 0 afastamento minimo de 0,50m da divisa do lote.
Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade, Benny Schvarsberg e Paulo Roberto de
Morais Muniz; Emenda Aditiva N° 11 - n® 31-CAF: acrescente-se no art.45 o seguinte inciso VIII com a
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redacdo: VIII - Central de Gé&s Liquefeito de Petrdleo — GLP, de acordo com as normas previstas. Sem
destaque. Emenda Modificativa n° 24 — SEDHAB: altera-se o texto do 82° do Art. 45 com a seguinte
redacdo:82° As éreas de lazer citadas no inciso Il poderdo incidir nos afastamentos minimos
obrigatdrios, conforme regulamentado pelo poder executivo: Destaque do Conselheiro Thiago Teixeira
de Andrade; Emenda Modificativa n® 25 — SEDHAB: Acrescenta-se no inciso Il do Art. 51 o seguinte
texto: Il — divisas voltadas para logradouros publicos devem manter 50% de transparéncia visual.
Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade e Jorge Guilherme Francisconi; Emenda
Modificativa N° 26 — SEDHAB: Altera-se a redag&o do Art. 53, que passa a ter a seguinte redacéo: Art.
53. Devem ser destinadas, no minimo, 2% do total de vagas exigidas internas ao lote ou projecao para
veiculos que transportem ou sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia, sendo assegurada, no
minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada principal ou ao elevador, exceto nos casos de
habitagdo unifamiliar em consonéncia com legislagdo especifica. Destaque dos Conselheiros Benny
Schvarsberg e Thiago Teixeira de Andrade. EMENDA MODIFICATIVA N° 27 - SEDHAB: altera-se a
redacdo do inciso Ill, do Art. 56, que passa a vigorar com a seguinte redacéo: Il - &reas pavimentadas
descobertas, incluindo as &reas de lazer citadas no inciso I, do Art. 45, na dimensdo permitida para
incidir sobre os afastamentos minimos obrigatérios, conforme §2° do mesmo artigo. Destaque do
Conselheiro Benny Schvarsberg; Emenda Modificativa n® 28 — SEDHAB - Altera o texto do Capitulo |
— DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR, que passa a ter a seguinte redagéo: Art.
65. A ODIR constitui autorizacéo para 0 aumento do potencial construtivo de lotes ou projeces onde
o direito de construir possa ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento bésico até o limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento mé&ximo, mediante contrapartida financeira. Paragrafo
Unico. N&o sera aplicada ODIR quando, no Quadro de Parametros de Ocupagdo do Solo, os
coeficientes basico e méaximo forem iguais. Art. 66. As Areas de Dinamizaco, as éreas objeto de
operagdes urbanas consorciadas e as Areas de Regularizagio de Interesse Especifico, referidas no
PDOT, devem ser objeto de outorga onerosa do direito de construir para utilizacdo do coeficiente
méximo permitido. Art. 67. As habitagBes de interesse social inseridas nas Areas de Dinamizagéo, nas
éreas de operagBes urbanas consorciadas e nas Areas de Regularizacio de Interesse Especifico,
serdo isentas do pagamento de ODIR. Art. 68. A ODIR poderd ter critérios diferenciados,
exclusivamente, nas Opera¢Bes Urbanas Consorciadas, criadas por leis especificas. Art. 69. A ODIR é
aplicada aos lotes criados nos novos parcelamentos, quando da aprovagéo do projeto arquitetonico,
sempre que houver diferenga entre os coeficientes basico e maximo, respeitadas as disposi¢des
contidas nesta Lei Complementar, especialmente o artigo 61. Art. 70. A ODIR é regulamentada por lei
especifica, na qual é redefinida a formula de calculo da contrapartida financeira, e os procedimentos
administrativos para a sua aplicagio. PARAGRAFO UNICO. O controle da outorga onerosa do direito
de construir - ODIR é exercido por meio de sistema de estoque de potencial construtivo, constante da
lei especifica da ODIR e da presente lei. Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade,
Junia Bittencourt Alves de Lima e Paulo Roberto de Morais Muniz; Emenda Modificativa n® 29 —
SEDHAB - Altera o texto da Sec&o | do Capitulo | - Do Estoque de Potencial construtivo que passa a
ter a seguinte redagdo: Art. 71. O Estoque de Potencial Construtivo é constituido pelo limite de
potencial construtivo adicional, definido por localidade urbana que compde as Regides Administrativas
do Distrito Federal, calculado a partir dos aumentos de potencial ja licenciados. 8§1° A utilizacdo do
estoque de potencial construtivo é condicionada pela disponibilidade de equipamentos publicos
urbanos e comunitérios e a capacidade das vias, calcadas e estacionamentos. § 2° O estoque de
potencial construtivo deve ser monitorado permanentemente pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, que deve tornar publicos relatérios destacando as areas criticas

7



315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

proximas da saturacdo de infraestrutura e meio ambiente. § 3° Sempre que o relatério de
monitoramento indicar em determinado setor a saturacdo de que trata o § 2°, o Poder Executivo pode
propor a suspensdo da concessdo de estoque de potencial construtivo. Art. 72. O Poder Executivo
poderd encaminhar proposta de revisdo da presente lei complementar para redefinicdo dos
coeficientes maximos sempre que os relatdrios apontarem saturacdo do estoque de potencial
construtivo. Art. 73. As concessiondrias de servigos publicos e os 6rgaos setoriais devem encaminhar,
periodicamente, ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, os dados
necessarios ao monitoramento do estoque de potencial construtivo adicional, nos termos da lei
especifica da ODIR. Destaque dos Conselheiros Benny Schvarsherg, Thiago Teixeira de Andrade,
Jorge Guilherme Francisconi e Julio Cesar Peres; Emenda Modificativa n° 30 — SEDHAB - Altera o
texto do Capitulo Il - Da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso que passa a ter a seguinte redag&o:
Art. 74. A ONALT configura cobranga mediante contrapartida financeira pela alteragdo ou extensao
dos usos e atividades originais que venham a acarretar a valorizacdo de unidades imobiliarias,
considerando-se o disposto no art. 75. § 1° Considera-se alteragédo de uso: | — a mudanga do uso ou
do tipo de atividade para outro diferente daquele originaimente indicado nas normas vigentes para a
respectiva unidade imobilidria na data de 28 de janeiro de 1997; Il - a mudanca da propor¢do do uso
ou do tipo de atividade para outra diferente daquela originalmente indicada nas normas vigentes para
a respectiva unidade imobilidria na data de publicagdo 28 de janeiro de 1997; Il — a inclusdo, ao uso
original indicado, de novo tipo de uso ou atividade ndo previstos nas normas vigentes para a
respectiva unidade, na data de 28 de janeiro de 1997; IV - transformag&o de uso rural em urbano, a
ser considerada quando da aprovacao do projeto de parcelamento, nos termos do PDOT. § 2° Para 0s
lotes com normas publicadas apds 28 de janeiro de 1997, deve-se adotar como uso original o primeiro
uso e atividade determinados para o lote. 8§ 3° Os usos e atividades previstos nas normas vigentes na
data de 28 de janeiro de 1997, devem constar da base de dados do SITURB. § 4° Nos casos onde j&
houver sido paga a ONALT, a cobranca por nova alteracéo se dard a partir do uso ja outorgado. Art.
75. Até a edicdo da lei especifica, a ONALT incide nas unidades imobiliarias onde houver a alteragéo
de qualquer uso ou atividade, constantes da Tabela de Usos e Atividades integrante do Anexo | desta
Lei Complementar, para aqueles indicados a seguir: | — centro comercial e shopping center; Il — posto
de abastecimento de combustivel; Il - comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominéncia de produtos alimenticios — supermercado e hipermercado; IV - atividade servigo de
alojamento, grupo estabelecimentos hoteleiros e outros tipos de alojamentos temporérios, excluindo a
classe “ outros tipos de alojamento”; V — uso institucional, incluindo as alteragdes ou extensdes uso,
atividade, grupo ou classe. VI - uso residencial multifamiliar.Art. 76. E isenta a cobranca da ONALT
para Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios. Art. 77. A ONALT é regulamentada por lei
especifica, na qual é redefinida a formula de célculo da contrapartida financeira e os procedimentos
administrativos para a sua aplicacdo. Art. 78. Para o célculo da contrapartida financeira para fins de
cobranca da ONALT, prevista em legislacdo especifica, os valores do metro quadrado da unidade
imobilidria com os usos pretendido e atual devem ter como referencial os valores praticados no
mercado imobilidrio do Distrito Federal. Destaque dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e
Thiago Teixeira de Andrade; Emenda Modificativa N° 31 — SEDHAB: Altera-se o Art. 81, que passa a
vigorar com a seguinte redagéo: Art. 81. S&o obrigatoriamente objeto de EIV as situagdes previstas no
PDOT e na Lei N° 5.022, de 4 de fevereiro de 2013 e regulamentacdo especifica. Destaque do
Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz; Foi esclarecido que os procedimentos do EIV referidos
no Artigo 81 s@o os mesmos estabelecidos do PDOT. Emenda Modificativa n® 32 — SEDHAB: Modlifica
a redacdo do Art. 86 e seus 88, que passam a vigorar com as seguintes redagdes: Art. 86. Fica
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permitido o cercamento de &rea publica por meio de concessdo de uso onerosa, caso ndo haja
impedimento de natureza urbanistica ou ambiental, estritamente nos casos em que for contigua a
lotes de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar. Os Planos de Desenvolvimento Locais — PDLs
regulamentam o disposto §1°no caput deste artigo. Até a edicdo dos PDLs, a concessdo de uso
onerosa de &rea publica fica §2°condicionada & anuéncia do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, e quando incidir sobre &rea de interesse ambiental, do érgéo
executor da politica ambiental. A manifestacdo do drgdo gestor de desenvolvimento territorial e
urbano, 8§3°até a edicdo dos PDLs, é objeto de regulamento que define, no minimo: | — as areas
passiveis de aplicagdo da concessdo de uso onerosa; Il — os valores referentes a concessao; lll — a
forma de permeabilidade do solo na &rea publica objeto da concessdo. IV - Os critérios para
cercamento de &rea publica que deverdo obedecer, cumulativamente, as seguintes condicionantes: a.
disponibilidade de é&rea; b. limitagbes urbanisticas e ambientais; c. seguranca da edificacdo, dos
equipamentos e das redes de servicos publicos; d. ndo obstrucdo de calgadas, ciclovias ou de faixas
de servidao publica. Para a concesséo de &rea publica, nos termos deste artigo, a Terracap 84°devera
ser consultada sobre a dominialidade da &rea pleiteada para concesséo. Destaque dos Conselheiros
Benny Schvarsherg e Jania Bittencourt Alves de Lima; Sobre o texto, 0 Conselheiro Jorge Guilherme
Francisconi questionou se existe permisséo de cercamento que ndo Seja por uso oneroso. Ao que 0
Presidente Substituto Geraldo Magela disse que hoje em dia tem vérias leis permitindo cercamento
ndo oneroso em diversas &reas. No entanto, algumas delas ja foram consideradas inconstitucionais
porque na maioria séo de iniciativa do Poder Legislativo. Emenda Modificativa n® 33 — SEDHAB:
Modifica-se a redagdo do inciso |, do art. 87, que passa a vigorar da seguinte forma: | —
impermeabilizar o solo em &rea concedida, observando as excegdes regulamentadas pelo Poder
Executivo, referenciadas nos incisos Ill e IV do Art. 86; Sem destaque. Emenda Modificativa n® 34 —
SEDHAB: Altera o Art. 91, que passa a vigorar da seguinte forma: Art. 91. Os concessionarios terdo o
prazo de 1 ano, contados a partir da regulamentacéo de que trata o Art. 86 desta Lei Complementar,
para iniciar o processo de regularizagdo da ocupag&o.Sem destaque. Emenda Modificativa n® 35 —
SEDHAB: altera-se o texto do 81° do Art. 92, que passa a vigorar da seguinte forma: §1° A edificacéo
licenciada segundo as normas vigentes até a data de publicacdo desta Lei Complementar, cujos usos
e pardmetros urbanisticos tenham sido alterados por esta Lei Complementar, é considerada conforme.
Sem destaque. Emenda de Redagdo n° 03 - SEDHAB: alteram-se palavras no 85° do Art. 92 para
melhorar redac&o do texto, da seguinte forma: §5° As Compensacdes Urbanisticas Edilicia e de Uso e
Atividades aplicam-se, exclusivamente, para regularizacdo de edificacdes desconformes e atividade
licenciada preexistentes & data de publicagdo da Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.
Sem destaque. Emenda Aditiva n® 12 — SEDHAB: Acrescenta-se 0 86° no Art. 92, com a seguinte
redacdo: §6° A ocorréncia de regularizagdo por meio da Compensacéo Urbanistica de uso e atividade
na UOS RO 1 deve observar alguns critérios: | — serdo isentas de retribuicdo financeira as institui¢des
de educacdo infantil — creche, desde que regularmente instituidas, mediante autoriza¢do prévia dos
0rgdos competentes, e participantes de programas assistenciais e educacionais; Il — Para as
atividades da UOS RO 2 constantes da Tabela de Classificacédo de Usos e Atividades, que ocorrem
iregularmente em lotes com zoneamento UOS RO 1 deve-se atender 0 que se segue: a) ficam
regularizadas as atividades da UOS RO 2, em funcionamento nas UOS RO 1, até 31 de dezembro de
2013, condicionadas a manifestagdo da vizinhanca, a qual é objeto de regulamentacdo do poder
executivo; b) Nao se aplicam, as atividades da UOS RO 2 admitidas na UOS RO 1, a Compensagao
Urbanistica; ¢) a admisséo de atividades da UOS RO 2 na UOS RO 1 ndo implica em alteragdo de
pardmetros de ocupacdo; d) ndo é admitida a ampliagdo da area utilizada para o funcionamento da

9




405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

atividade existente, exceto para implementar adequagdes exigidas pelas autoridades competentes no
que se refere & seguranca da edificacdo e a saude publica; e) somente serd admitida a atividade
concomitantemente ao uso residencial unifamiliar, ndo podendo ser concedido alvara de
funcionamento para mudanga ou ampliagdo da atividade admitida por meio da regulamentagéo
referida na alinea “a”; f) é proibida a construgdo de obra nova para abrigar a atividade exercida sob
pena de perda do licenciamento da atividade; g) ndo sera permitido o remembramento de lotes para
abrigar a atividade exercida em desconformidade com a US RO 1. Destaque dos Conselheiros Thiago
Teixeira de Andrade e Jorge Guilherme Francisconi; Emenda Modificativa n® 36-CAF: altera-se o texto
do 83° do Art. 94 para a seguinte redagdo: §83° Todas as OUC devem ser previamente aprovadas pelo
CONPLAN apds consulta aos Conselhos Locais de Planejamento Territorial € Urbano envolvidos. Sem
destaque. O Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi questionou que se 0 assunto aqui tratado é
aprovado pelo PDOT, e qual seria a condi¢&o para submeter a Conselhos Locais de Planejamentos. O
Servidor Romulo Andrade de Oliveira esclareceu que é aprovado o instrumento e ndo as localidades
especificas. Emenda Aditiva n° 13 — SEDHAB: inclui-se o inciso Ill no Art. 100, com a seguinte
redacéo: Il - ExtensOes de usos e atividades. Sem destaque. Emenda Modificativa N° 37 — Sedhab:
Altera-se o Art. 105, que passam a ter a seguinte redacgdo: Art. 105. O licenciamento de atividades
econdmicas, nos diversos nlcleos urbanos abrangidos por esta LUOS, pressupde consulta prévia na
Administracdo Regional competente, na qual € verificada se a localizacéo e a atividade pretendida
estdo em conformidade com o disposto nesta Lei Complementar. Sem destaque, com correcéo de que
nao tem Paragrafo Unico. Emenda Aditiva n® 14 — SEDHAB: incluem-se os incisos I, IV e V no Art.
107, com as seguintes redacdes: Il - pelos Conselhos de representacéo da sociedade civil, conforme
0s artigos 312 e 321 da Lei Organica do Distrito Federal. IV — pela Agéncia de Fiscalizag&o do Distrito
Federal - Agefis, que deverd manter equipes de fiscalizacdo em todas as administracdes regionais
com esta finalidade. V - Pelas Administragdes Regionais. Sem destaque. Emenda Modificativa N° 38 -
SEDHAB: Altera-se a redacdo do inciso VI, que passa a ter a seguinte redacdo: VI — dirimir ddvidas
relativas a interpretacéo técnica das normas de uso e ocupagdo do solo, em especial aquelas oriundas
das Administracdes Regionais quando da emissdo de licencas edilicias e de alvards de
funcionamento, podendo emitir instrugdes normativas ou portarias sobre os temas; Destaque do
Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade; Emenda Modificativa N° 39 — SEDHAB: Fica alterada a
redacio do Art. 118, que passa a vigorar da seguinte forma: Art. 118. E facultada a concessdo de
desconto nas multas aplicadas em é&reas de interesse social, conforme legislacdo especifica.
Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade e Junia Bittencourt Alves de Lima; Emenda
Modificativa n® 40 — SEDHAB: altera-se o texto do caput do Art. 124, para melhorar o entendimento,
da seguinte forma: Art. 124. E assegurada a utilizagdo dos parametros de uso e ocupacio do solo
vigentes na data imediatamente anterior a publicacdo desta Lei Complementar, mediante solicitagdo
de emiss@o de visto ou de andlise visando a aprovacéo de projeto de arquitetura, realizada no prazo
improrrogével de 3 anos a partir da publicacdo desta Lei Complementar. Destaque dos Conselheiros
Paulo Roberto de Morais Muniz e Thiago Teixeira de Andrade; e destaque no 86° do Artigo 124: Paulo
Roberto de Morais Muniz; Emenda Aditiva N° 15 Sedhab - Acrescenta-se ao Art. 126, os seguintes 8§
3, 4°, 50, 6°, com as seguintes redagdes: Todos os 6rgdos do Distrito Federal deverdo integrar seus
dados de obras, §3°projetos e planos de intervencdo ao SITURB. Os ¢rgdos deverdo fornecer todas
as informacdes existentes para a §4°implantacdo no SITURB, no prazo méximo de um ano a contar
da data de publicacéo desta Lei Complementar. A partir da data prevista no pardgrafo anterior, todos
os 6rgaos devem §5°compartilhar, na base de dados do SITURB, seus sistemas de informagéao e
monitoramento de obras, projetos e planos de intervengéo e disponibilizar todas as informagdes em
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tempo real. A partir da data prevista no §4°, todas as consultas para obras, projetos e §6°planos de
intervengdo nas cidades devem ser realizadas no SITURB. Foi esclarecido que a lei que estabelece o
SITURB - Sistema de Informag&o Territorial e Urbana do Distrito Federal fala que nem todos os dados
ficardo puablicos, mas estard a disposicao na Internet. Destaque dos Conselheiros Débora Nogueira
Bezerra e Jorge Guilherme Francisconi; Emenda Modificativa N° 41 — Sedhab: Fica alterada a redagéo
do Parégrafo Unico do Art. 128, que passa a vigorar da seguinte forma: Paragrafo (inico. O 6rgéo
gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal tera o prazo de 3 meses para a
elaboracéo da norma, contados a partir da publicacdo desta Lei. Sedhab: Sem destaque. Emenda
Modificativa n® 42 - SEDHAB: Modlifica-se o Art. 130 relativo ao desdobro e remembramento de lotes,
alterando o caput e os incisos I, Il e IV, da seguinte forma: Art. 130. Até a aprovacdo da Lei de
Parcelamento do Solo Urbano do Distrito Federal podera ser realizado o desdobro de lotes e o
remembramento de lotes contiguos, desde que respeitados os seguintes critérios e procedimentos: | —
podem ocorrer entre lotes de diferentes categorias de UOS, passando o lote a adotar a UOS de maior
ambito, devendo o acesso ser definido pelo 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial do
Distrito Federal, sendo vedada a existéncia de empenas cegas voltadas para a via ou area publica; Il -
0s parametros de ocupacéo, definidos para o lote original de maior dimenséo ou de maior ambito no
caso de UOS diferentes, devem ser aplicados para o conjunto de unidades remembradas; IV- quando
do desdobro de lotes previamente remembrados, os lotes deverdo retornar exatamente as mesmas
dimensdes, UOS e condicbes originalmente registradas em cartorio, reincorporando 0s mesmos
parametros definidos nesta Lei Complementar para os lotes originais; Destaque dos Conselheiros
Geraldo Magela, Jorge Guilherme Francisconi e Thiago Teixeira de Andrade; O Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi observou que até a aprovacdo da lei, vale a legislacdo anterior, no caso do
Inciso 1°. O Presidente Substituto Geraldo Magela destacou que depende das caracteristicas da lei.
Disse que a observacdo do Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi pode ser possivel: se for lei
ordinaria, pois esta lei estaria se adiantando a outra lei, mas quando a outra vier, revoga essa aqui,
mesmo sendo de tipos de diferentes. Em seguida, informou que no caso em questdo, esta-se
legislando agora na auséncia de uma legislacdo que j& deveria existir e ndo existe, mas esta-se
ressalvando que no dia que essa legislagdo existir, ela prevalecerd. Emenda Aditiva n® 20-CAF:
acrescente-se ao art. 130 o item X e o paragrafo Unico com a seguinte redagéo: X — o remembramento
e 0 desdobro de lote s6 poderdo ocorrer com a garantia de acessibilidade viaria ao lote, sem alteracdo
do sistema viario implantado ou projetado. Pardgrafo Unico. Nos imdveis integrantes da politica
habitacional de interesse social é permitido, excepcionalmente, o desdobro nas Regibes
Administrativas e nos lotes constantes do Anexo Unico da Lei Complementar n° 875, de 24 de
dezembro de 2013. Sem destaque. Emenda Aditiva n® 21 — SEDHAB: Acrescentam-se 0s 885° e 6° ao
Art. 132, que passam a vigorar com a seguinte redacéo: 85° O art. 131 da Lei Complementar n° 56, de
30 de dezembro de 1997, que dispde sobre o Plano Diretor Local de Sobradinho, Regido
Administrativa — RA - V. 86° O art. 9° da Lei Complementar N° 806, de 12 de junho de 2009, alterada
pela Lei Complementar N° 834, de 06 de julho de 2011. Destaque do Conselheiro Geraldo Magela;
Emenda Modificativa N° 43 — SEDHAB: Exclui-se o inciso | do Art. 134, renumerando-se os demais
incisos, da seguinte forma: | — qualificagdo dos espacos publicos e das areas de uso comum do povo
para franquear o livre acesso da populacdo a orla do Lago Paranod; Il - restauracéo e preservagdo do
carater bucélico da orla do Lago Paranod. Sem destaque. Emenda Aditiva n° 22 - SEDHAB:
Acrescenta o art. 135, renumerando-se os demais. Art. 135. O prazo de vigéncia da LUOS é de 10
(dez) anos, passivel de revisdo a cada 5 (cinco) anos. Paragrafo unico. SO serdo admitidas
modificagBes nesta Lei Complementar em prazo diferente do estabelecido no caput para adequagao
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ao zoneamento ecoldgico-econdmico, por motivos excepcionais e por interesse publico comprovado.
Destaque do Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade. Outros artigos foram destacados: Artigo 74
Conselheiro Heélio, propds a exclusdo do Inciso IV do § 1°; Artigos 82 a 85: Destaque do Conselheiro
Paulo Roberto de Morais Muniz; Artigo 135: Destaque do Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi.
Em seguida foi posta em votagdo todas as emendas relatadas que ndo sofreram destaques, sem
prejuizo da apresentacdo da apresentacdo de qualquer outro destaque considerado relevante pelo
Plenario, e foram aprovadas, por unanimidade, com 16 votos favoraveis. Em seguida, passou-se para
andlise das emendas destacadas anteriormente: Emenda Aditiva N° 01 — SEDHAB: A Conselheira
Junia Bittencourt Alves de Lima salientou quando foi redigido o Artigo 2° foram suprimidas duas
palavras que estariam no PDOT, o que ocasionou a retirada de todos 0s parcelamentos em processo
de regularizacdo da LUOS. A Conselheira questionou se realmente houve essa modificagéo. Ao que o
Servidor Romulo Andrade de Oliveira informou que o artigo se refere aos projetos de parcelamento e
regularizacdo que foram aprovados por este Conselho. E em dado momento, no processo da
discusséo da Lei de Uso e Ocupagéao do Solo ndo estavam presentes. Disse que estd sendo buscada
a correcdo do caso, mas para aqueles que j& foram aprovados aqui. Presidente Substituto Geraldo
Magela observou que n&o se pode levar em consideragdo tal artigo para compreender que 0s
parcelamentos em processo de regularizacéo estariam incluidos na LUOS. Em seguida, foi solicitada
a apresentacdo de proposta de redagdo que abranja e resguarde o assunto em questdo. Emenda
Aditiva N° 2 SEDHAB: O Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz solicitou acesso aos mapas e
quadros de parametros. Ao que o Presidente Substituto informou que assim que a discusséo sobre 0s
pardmetros da lei avancar, os documentos serdo disponibilizados. Disse ainda que ndo ha como
concluir a votagdo sem analisar as tabelas. Emenda Modificativa n® 02 — SEDHAB: O Conselheiro
Jorge Guilherme Francisconi informou que elaboraré proposta de redacdo que trate da questdo do
desdobro. Por isso, o tema foi retirado de pauta. Da mesma forma, o Conselheiro Thiago Teixeira de
Andrade apresentara documento de andlise da LUOS inteira, em outro momento, a Sedhab. Sobre
esse assunto, o Presidente Substituto Geraldo Magela ressaltou que estdo sendo feitas emendas
pontuais ao Projeto de Lei e, portanto, ndo haverd mais discussdo global sobre a LUOS. Tal
procedimento j& foi realizado. Emenda Modificativa n® 03 — SEDHAB: O Conselheiro Paulo Roberto de
Morais Muniz observaram que o texto do Inciso XXXVI precisa ser mais amplo. Assim, 0s
Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e Thiago Teixeira de Andrade se puseram a favor da
redacdo anterior. Dessa forma, o texto atual foi rejeitado. Serd apresentada nova redagdo pelos
Conselheiros que fizeram o destaque. Emenda Aditiva n® 04 — SEDHAB: O Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi solicitou explicagéo sobre o 811 do Art. 10. O Conselheiro ficou de conversar
com os técnicos sobre o assunto, em outro momento. Emenda Aditiva n® 05 - SEDHAB: O
Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade observou, no caso do destague em questéo, que o Estado,
de vez em quando, vende seus imdveis; e nesse caso 0 novo proprietério ficara sem pardmetros para
destinar seu lote. Sobre 0 assunto, 0 Servidor Romulo Andrade de Oliveira informou que quando o lote
é expressamente vinculado a equipamento publico, ele ndo pode ser alienado. Disse que ao que 0
Conselheiro Thiago Teixeira estd se referindo sdo a lotes que tinham uma categoria de uso
institucional, com caracteristicas de comercializacdo, e que o Estado acabou comercializando.
Observou que Equipamentos Publicos ndo podem ser comercializado. O Conselheiro Thiago Teixeira
de Andrade sugeriu um 86° determinando as formas de deliberagdo dos pardmetros para uma
concessdo. O destaque foi retirado de pauta, e o Conselheiro apresentard na proxima reunido uma
redacdo sobre o tema observado por ele, com novo pardgrafo. Emenda Aditiva N° 06- SEDHAB: O
Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi foi contra a instituicdo de drive in, no caso do Il — 5914-
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6/00B, e questionou sobre o assunto. A esse assunto, o Presidente Substituto Geraldo Magela
informou que no caso do destaque do Conselheiro se trata de Usos Institucionais e EPs. E no caso do
IV - 9001-9/01-B, onde fala em producéo teatral, propds um termo genérico, como “producéo cultural”,
assim como nos Incisos V — 9001-9/02 e VI — 9001-9/03. Por fim, foi proposto deixar apenas 0s
codigos com as grandes atividades, tirando os parénteses explicativos. Foi acatado o destaque,
retirando tudo que estiver entre parénteses. Emenda Modificativa n°® 12 - SEDHAB: O Conselheiro
Altino José da Silva Filho questionou sobre a regularizagdo dos lotes em Samambaia, que abrigam
mais de uma unidade habitacional, se seria desdobro ou parcelamento. Foi esclarecido pelo Servidor
Roémulo Andrade de Oliveira que é desdobro, pois é um lote de habitagdo multifamiliar fracionado. E
no caso do texto da lei, continua na LUOS como habitacéo coletiva e vai ser de regularizagéo. Entéo,
vai ter fracionamento através de reparcelamento do solo, que ndo sera tratado pela LUOS, e se trata
de parcelamento do solo. O destaque foi retirado de pauta e acatada a emenda. Emenda Modificativa
n® 13 — SEDHAB: O Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi questionou se no Artigo 19 ndo deveria
ser mencionado o Pontdo do Lago Norte. O Servidor Romulo Andrade de Oliveira observou que
poderd haver dificuldades de colocar na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, porque existem unidades
imobiliérias 14 constituidas, e ndo se conseguiria avangar na lei sem a desconstituicdo.O Conselheiro
Jorge Guilherme Francisconi se propds a verificar a situagéo, e apresentar redacdo a posteriori.
Assim, o destaque foi retirado de pautal, aguardando o novo texto. Emenda Aditiva n® 07— SEDHAB:
O Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi, no caso do § 1° do Artigo 19, o Conselheiro propds
alteragdo da redacéo para que dé transitoriedade de fato. A Emenda de Redacéo foi acatada pelo
Plenario. Emenda Modificativa n® 14 - SEDHAB/29-CAF: Destaque para acerto de redagdo. O
Presidente Substituto Geraldo Magela esclareceu que no §6° do Art. 19, o texto deve terminar na
palavra “Conplan”. E a Equipe Técnica da Sedhab fara a introdugdo de um parégrafo tratando de
nomenclaturas prdprias de 6rgédo fora do sistema do Governo de Distrito Federal e serdo consideradas
para efeito desta lei como planos de ocupacgdo. Emenda Modificativa n® 15 - SEDHAB: O Conselheiro
Jorge Guilherme Francisconi observou que o estabelecido no texto ndo é s6 o interesse publico que
pode reger esse aspecto. A ideia é que o texto possibilite mudangas que possa propor alteragdo do
setor privado. O Presidente Substituto Geraldo Magela informou que nada impede que a parte do
contrato privado proponha qualquer coisa. E no Paragrafo Unico do Artigo 20, o termo “motivada por
interesse publico”, deve ser alterado para “sempre que justificada por interesse publico”. A alteragdo
do texto foi acatada. Emenda Modificativa n° 16 — SEDHAB: O Conselheiro Thiago Teixeira de
Andrade perguntou se o texto do Artigo 21 ndo conflita com o Paréagrafo Unico do Artigo 20. O
Presidente Substituto Geraldo Magela esclareceu que o Paragrafo Unico do Artigo 20 permite que,
independentemente de em um ano ser apresentado, pode se fazer tantas quantas revisoes forem
necessarias. Ja o Artigo 21 obrigada, depois desta Lei, ter uma revisdo do Plano de Ocupagéo em no
méaximo um ano. A emenda foi acatada, retirando a palavra “novo”. O destaque ndo serd submetido a
votagéo, aguardando a apresentagdo do destaque do Conselheiro Benny Schvarsberg. Em seguida,
foram votadas e aprovadas, por unanimidade de 16 votos favoréveis, as emendas destacadas, que
foram aprovadas sem objecdo ou retiradas de pauta. Por fim, foram disponibilizadas aos
Conselheiros(as) interessados que quiserem buscar na Sedhab, em forma digital, as Planilha de
Parametros Urbanisticos ou tirar dividas pessoalmente, e material em meio fisico para aqueles que
quiserem fazer pesquisa. E seguindo, o Secretario de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano, Geraldo Magela, que neste ato substituiu o Presidente do Conselho,
Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, concluiu os trabalhos e
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