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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

ATA DA 432 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E

URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)

As quatorze horas do vigésimo oitavo dia do més de marco do ano de dois mil e quatorze, na Sala de
Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habita¢do, Regularizagao e
Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi declarada aberta a 432 Reunido Extraordinaria do Conselho
de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN pelo Secretério de Estado de
Habitacdo, Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano, Geraldo Magela, que neste ato substituiu o
Presidente do Conselho, Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, com
a presenca dos Conselheiros, conforme lista de presenca relacionada ao final desta Ata, para
deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1 — Ordem do Dia: 1.1 — Abertura
dos trabalhos e verificagdo do quorum; 1.2 — Posse de novos Conselheiros. 2 — Apresentagdo: 2.1 -
Processo n® 390.000.616/2009, Interessado: Sedhab/Governo do Distrito Federal, Assunto: Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo - LUOS, Relatoria: Jane Teresinha da Costa Diehl; 2.2 - Processo n°
111.001.140/2009, Interessado: Administracdo Regional do Lago Sul, Assunto: Estudo Urbanistico
SHIS QI 28, Relatoria: Débora Nogueira Beserra; 2.3 - Processo n° 111.000.589/2011, Interessado:
Peninsula Empreendimento Imobilidrio, Assunto: Demarcagdo e regularizacdo dos médulos E, F e G
da SGAN 908 RA-1, Relatoria: Fernando Negreiros; 2.4 - Processo n® 390.000.174/2013, Interessado:
Sedhab, Assunto: Andlise de Projeto — Setor habitacional Itapod Parque, Relatoria: Jorge Guilherme
Francisconi; 2.5 - Processo n® 111.002.486/2008, Interessado: NUARQ/Terracap, Assunto: Comunica
engano de enderecamento de iméveis no Jardim Botanico constante do Edital de Licitagdo n°® 12/2008,
Relatoria: Fernando Negreiros; 3 — Assuntos Gerais: - A Secretaria Executiva do Conselho solicita que

os senhores(as) membros do Conselho assinem as decisdes. Encerramento. Deu-se Abertura dos
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Trabalhos, pelo Secretario de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano,
Geraldo Magela, que neste ato substituiu o Presidente do Conselho, Excelentissimo Senhor
Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, apos verificacdo do quérum. Em seguida, foi
franqueada a palavra ao Conselheiro Adalberto Cleber Valad&o Junior para fazer uma apresentacéo
sobre a Taxa de Permeabilidade Minima tratada pela LUOS. O Conselheiro informou que, no caso da
exigéncia de percentual de permeabilidade em terreno natural que traz a LUOS, o Sinduscon/DF
solicitou que pudesse ser de 50% a 100%, a ser regulamentada feita pela Adasa, mas de forma
separada: a area permedvel seria atendida com requisitos técnicos e a &rea verde seria atendida
sobre lajes. Foi informado pelo orador que o Sinduscon buscou embasamento técnico através da
Adasa - Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal sobre o assunto, e
lhe foi indicado o Professor Henrique Leite para fazer um estudo sobre o assunto. O Conselheiro
Adalberto Janior informou que a DIAP - Departamento Intersindical de Assessoria Parlamentar,
Sedhab - Secretaria de Estado de Habitagdo Regularizagéo e Desenvolvimento Urbano, Sinduscon -
Sindicato da Industria da Construcéo Civil, Ademi - Associacdo de Empresas do Mercado Imobiliario
do Distrito Federal, Adasa - Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal
e IBRAM - Instituto Brasilia Ambiental comegaram a construir um Decreto de regulamentacdo de
questdes que envolvem permeabilidades. No entanto, o Conselheiro observou que o impasse se daré
quando a LUOS - Lei Complementar de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito Federal for aprovada,
pois esta revogaré o Decreto. E para que ndo revogacdo, o texto da LUOS sera inserido no Decreto. O
orador enfatizou que solugbes técnicas sdo ainda mais eficientes do que o terreno natural. Em
seguida, 0 Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz também fez uso da palavra para
complementar a fala do orador que o antecedeu, dizendo do aflito que o caso causa por conta da

exigéncia para aumento do nimero de vagas em cada empreendimento, depois da edi¢do do Decreto
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Industriario, obrigando o aproveitamento maximo dos subsolos. E uma preocupagéo do Conselheiro
foi sobre os lotes menores, quando Seria preciso ocupar o terreno todo. Portanto, a solugdo que o
Conselheiro anterior mencionou é viavel, segundo o Conselheiro Paulo Muniz, tanto que a LUOS j&
permite 50% de permeabilidade do terreno, mas 0 que se quer € estender esse valor para até 100%
de ocupacédo. Em seguida, o Professor Henrique Leite fez uso da palavra para apresentar um estudo
baseado na legislagdo de permeabilidade e drenagem do solo no Distrito Federal, e indicacdo de
alternativas tecnoldgicas de redugdo de &rea impermeabilizada, que podem garantir servicos
ambientais, em casos necessarios. Assim, o orador apresentou o que a Adasa e a ANA — Agéncia
Nacional de Aguas vém fazendo ha algum tempo, inclusive na definicdo da Resolugio ADASA no
009/2011, que trata da drenagem urbana. Na concluséo de sua apresentagdo, o professor observou
que nem todo lote privado, objeto da LUOS, tem que ter 100% de impermeabilizado, utilizando
tecnologias verdes. No entanto, nos casos em que elas forem adotadas, se adotadas corretamente,
podem garantir servicos ambientais e humanos de qualidade. Apds a apresentacdo, a palavra foi
aberta aos Conselheiros para fazerem perguntas ao orador: 1) O Conselheiro Paulo Roberto de
Morais Muniz observou que o tipo de tecnologia apresentada pelo professor € a indicada, inclusive
para obras ambientalmente sustentaveis. Outra observacéo feita pelo Conselheiro foi que a irrigagao
mencionada pelo professor, em sua palestra, é por percolag&o, ou seja, a grama ficar sempre verde.
O orador ressaltou a necessidade de regulamentacdo de reuso de agua no Distrito Federal, que
deverd ser elaborada pela CAESB - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal. 2) O
Conselheiro Pérsio Marco Antonio Davison questionou sobre o tempo de percolacdo até o
escoamento da &gua, se afetaria no sentido de acelerar de reduzir o escoamento. Em seguida o
Professor Henrique Leite informou que as trincheiras concentrardo o que seria uma infiltragdo em todo

o lote, com redistribuicdo de &gua no subsolo, podendo haver alguns pequenos ganhos ou mudancas
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do que é originaimente, em termos de tempo, porém, em longo prazo, ha beneficios da prépria
recarga. O professor também ressaltou que outros ganhos ambientais estdo garantidos, com as
tecnologias verdes, por exemplo, laje verde e trincheira, armazenamentos de &gua de chuva e
reaproveitamento da mesma. 3) O Conselheiro Salviano Antonio Guimarées Borges questionou sobre
a estacdo de tratamento de 4gua da CAESB Norte, se sdo realmente 20% de &gua tratada devolvida
ao Lago, através das adutoras que passam pelo Setor Noroeste. O Conselheiro também questionou
se isso € verdadeiro, por que ndo aproveitar essa agua, que seria uma agua mais barata, para os
servicos de irrigacdo, lavagem de piso e nas descargas sanitarias no Setor Noroeste de Brasilia.
Sobre assunto, o Professor Henrique Leite ressaltou que ndo tem certeza se sdo 20% dessa agua que
é desperdicada, no entanto, o desperdicio se d& talvez por falta de planejamento de armazenamento
da &gua, por parte da CAESB. O professor falou da importancia e necessidade de regulamentacéo do
reuso da agua, no Distrito Federal, de maneira cientifica, técnica e sustentavel. O orador reafirmou a
necessidade de a LUOS tecer detalhes sobre o assunto. 4) O Conselheiro Flavio Correia Sousa
parabenizou o professor pela explanacdo técnica, e afirmou que se deve usar a tecnologias verdes
para resolver os problemas que afetam a natureza. O Professor Henrique Leite reconheceu que o
Distrito Federal estaria apto a pegar esse desafio de reuso da &gua e dar solugbes para o caso,
inclusive que o resto do Brasil pudesse utilizar. 5) O Conselheiro Flavio Correia Sousa convidou o
Professor Henrique Leite para, em Plenaria do CREA/DF, o professor fazer a mesma explanacéo feita
neste Conplan, e a apresentagdo de um curso sobre o tema para os profissionais de engenharia. Ao
que o Professor Henrique Leite agradeceu. 6) A Servidora Josiane informou que se aceitou que a
tecnologia verde fosse utilizada em 50% do percentual. No entanto, a oradora esclareceu que a taxa
de permeabilidade tem um histdrico, desde as NGBs - Nomenclaturas Gramaticais Brasileiras que

trazem uma taxa de &rea verde. No entanto, a alteracdo se deu por conta de construtoras estarem
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colocando uma &rea cimentada e pintando de verde. A Servidora falou da importancia da qualificagdo
da massa verde na cidade. E nesse sentido, disse que a solugdo ndo atende da maneira que é
considerada importante para a construgdo da cidade. A oradora ainda deu alguns exemplos de
percep¢Bes da comunidade incomodada com o nivel de impermeabilizacdo das cidades, a exemplo do
que acontece em Aguas Clara/DF. Falou de estudos demonstrando a importancia da arborizagio em
espacos publicos. A servidora observou ainda, em relacdo aos pisos drenantes, asfaltos permeéveis e
cimentos permedveis, que precisam de manutencgdo trimestral, e para o Estado é muito mais dificil
fiscalizar um jardim cimentado do que fiscalizar a manutencdo da drenagem de pisos, apesar de a
LUOS ndo fazer referéncia a quem vai fiscalizar a manutengdo dos pisos, 0 que é uma coisa muito
preocupante, segundo a servidora. Sobre as vagas de estacionamentos, a oradora considerou menos
danoso exigir menos vagas que abrir mao das arvores nas cidades. 7) O Conselheiro Paulo Roberto
de Morais Muniz colocou que n&o se quer abrir m&o dos 30 ou 20% de verde. Disse que a exigéncia
em verde sera cumprida, mas usando tecnologias como o professor falou. 8) A servidora Josiane fez
novamente uso da palavra para dizer que alguns estudos indicados pela professora Marta Romero, do
Laboratério de Sustentabilidade Urbana da UnB, mencionam a importancia da arborizacdo na cidade
para a populagdo nos aspectos psicoldgicos, fisiologicos, microcliméticos, evapotranspiragéo,
resfriamento passivo, aumento da economia, aumento na qualidade do ar e diminuicdo da poluigdo
sonora, O Professor Henrique Leite concordou com esses aspectos, mas considerou que tais fungdes
cabem a grandes parques e ndo a empreendimentos particulares. Segundo o professor, as
tecnologias apresentadas por ele, dependendo da profundidade da laje verde, pode receber arvores
de grande porte. O professor também observou a necessidade de regulamentacdo indicando as
profundidades minimas e as espécies nativas e arbéreas que poderdo ali serem plantadas. O

professor observou que no caso de alguns pisos permedveis, que ao longo do tempo se tornam
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impermeaveis, ndo foi apresentado por ele como tecnologia verde, e nem ele as sugere. Sobre as
questdes abordadas pela professora da UNB, o orador concordou, mas reiterou que € preciso
respeitar ndo apenas o tipo de piso, se permeéavel ou ndo, laje verde ou terreno natural, mas também
respeitar o afastamento. Seguindo os trabalhos, apds a explanacdo do palestrante e manifestagoes
dos Conselheiros, deu-se continuidade aos destaques do Projeto de Lei Complementar da LUOS.
Emenda Modificativa n® 22 - SEDHAB: Altera-se o texto do caput do Art. 42 e do 82°, que passam a
ter as seguintes redagdes. Destaque dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e Jorge
Guilherme Francisconi. O Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz informou que a proposta de
alteracdo da Emenda é para poder estender os ja admitidos 50% para 100%, baseado em critérios de
normatizagdo da Adasa. E o texto do Artigo 42 seria também adotado no Decreto de Permeabilidade
da Adasa. Disse também que seria compensada a area natural verde, sendo que a mesma
porcentagem de permeabilidade seria 0 equivalente da &rea verde com solugdes tecnoldgicas. O
Conselheiro Jorge Guilherme Francisconni propds para o § 2° do Artigo 42 o seguinte texto: “Nos lotes
em que forem adotadas tecnologias de captacao e infiltracdo de &guas pluviais, nos termos do caput
deste artigo, devem ser previstos padrdes de comportamentos definidos pela ADASA”. A posi¢éo do
Conselheiro foi prejudicada por entender-se que ndo é funcdo da ADASA tratar do assunto. Em
seguida a discussao, foi posta em votagéo a Emenda Modificativa n® 22, sem prejuizo de adendos ou
destaques que possam alteré-la, com 16 votos favoraveis, por unanimidade. Ap6s debate, o texto de
que trata a Emenda Modificativa n® 22 ficou de ser apresentado em outra oportunidade. O Conselheiro
Adalberto Cleber Valaddo Junior propds ndo sé trazer a redagdo em outro momento, mas também
convidar o superintendente da Adasa, que acompanhou toda a discusséo, para expor assunto no
Conplan. Ao que o Presidente Substituto Geraldo Magela observou que ao final da reunido se

verificard a necessidade de mais tempo ou ndo para tratar o tema. Emenda Aditiva n° 10 — SEDHAB:
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Inclui-se 0 84° no Art. 42, apresentando o texto com a seguinte redacéo. Destaque Thiago Teixeira de
Andrade, Julio Cesar Peres e Paulo Roberto de Morais Muniz. Foi retirado de pauta, pois tem relagéo
com a Emenda Modificativa n° 22, que sera tratada a posteriori. Emenda Modificativa n® 23 -
SEDHAB: Modifica-se a redacédo do texto do inciso Il do Art. 45. Destaque dos Conselheiros Thiago
Teixeira de Andrade, Benny Schvarsberg e Paulo Roberto de Morais Muniz; Foi posta em votagéo,
ficando acatado o texto: “Cobertas, conforme regulamentado pelo Poder Executivo...” e “unifamiliares”.
O novo texto foi aprovado com 15 votos favoraveis e 1 abstencdo. Em seguida, tratou-se da proposta
do Conselheiro Adalberto Janior sobre inclusdo de habitagdes multifamiliares, que apds
esclarecimentos, decidiu-se que estaria superado o assunto. Uma observagdo feita foi que se existir
regras para o assunto, a emenda ndo sera votada, mas se ndo tiver regras, a emenda sera votada, e
isso acontecerd depois da confirmacéo da existéncia da regra. Emenda Modificativa n® 24 - SEDHAB:
Altera-se o texto do §2° do Art. 45 com a seguinte redacéo. Destaque do Conselheiro Thiago Teixeira
de Andrade. O texto do §2° ficou da seguinte forma: “As areas de lazer cobertas, citadas do Inciso Il
terdo suas dimensdes regulamentadas pelo Poder Executivo”. A redagdo foi aprovada com 15
favoraveis e 1 absten¢do. Emenda Modificativa n® 25 - SEDHAB: Acrescenta-se no inciso Il do Art. 51
0 seguinte texto: “Il — Divisas voltadas para logradouros publicos devem manter 50% de transparéncia
visual.” Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade e Jorge Guilherme Francisconi. O
Conselheiro Jorge Guilherme Francisconni questionou se as divisas voltadas para logradouros
publicos devem ter o minimo de 70%. Ao que lhe foi explicado que é exatamente 70%, ndo se
alterando esse valor. Emenda Modificativa n® 28 — SEDHAB: Altera o texto do Capitulo | — Da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, que passa a ter a seguinte redagdo. Destaque dos
Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade, Jinia Bittencourt Alves de Lima e Paulo Roberto de Morais

Muniz. O Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz mencionou que os artigos a que se refere a
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Emenda tratam de assuntos que precisam ser regulamentados na Lei da ODIR - Outorga Onerosa do
Direito de Construir. Assim, propds apenas fazer a LUOS fazer referéncia & ODIR e regulamentar o
assunto em outra Lei. Houve debate sobre o assunto, e o Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi
esclareceu que a leitura dos itens de que trata a Emenda se referem as linhas gerais de conduta e que
ndo irdo afetar a especificidade da Lei e que os itens sdo de natureza urbanistica geral, e ndo tratam
de nada especifico. Apos a explicacdo, foi retirado o destaque. A Emenda foi posta em votagdo e
aprovada com 16 votos favoréveis, por unanimidade. Emenda Modificativa N° 26 - SEDHAB: Altera-se
a redacdo do Art. 53, que passa a ter a seguinte redagdo. Destaque dos Conselheiros Benny
Schvarsherg e Thiago Teixeira de Andrade. O Conselheiro Pérsio Marco Antonio Davison propds o
seguinte texto: “Inclusdo de area coberta reservada de estacionamento para bicicletas e bicicletario
correspondente a no minimo uma das vagas exigidas internamente ao lote ou projecdo em locais
proximos a entrada principal ou de guarita de seguranca, exceto dos casos de habitacdo unifamiliar,
em consonancia com a legislacdo especifica”. A proposta de texto foi aprovada com 18 votos
favoréveis, por unanimidade. Emenda Modificativa n® 29 — SEDHAB: Altera o texto da Se¢&o | do
Capitulo | - Do Estoque de Potencial construtivo que passa a ter a seguinte redagéo. Destaque dos
Conselheiros Benny Schvarsherg, Thiago Teixeira de Andrade, Jorge Guilherme Francisconi e Julio
Cesar Peres. O Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi propds acatar a Emenda, considerando que
a leitura da mesma n&o leva a nada que seja restritivo, pois sdo conceitos gerais. Dessa forma, o
Conselheiro acatou a Emenda conforme apresentada, salvo o Paragrafo Unico do Artigo 70, que deve
ser alterado para Artigo 71. O Conselheiro Adalberto Cléber Valado Janior questionou sobre quais
prazos do potencial construtivo. Ao que o Servidor Romulo Andrade de Oliveira esclareceu que néo foi
estabelecido prazo ainda, mas a ideia € agilizar 0 processo de outorga a0 mesmo tempo em que se

faz o controle. A Servidora Josiane esclareceu que estdo caracterizados nem a Odir - Outorga
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Onerosa do Direito de Construir nem a ONALT - Outorga Onerosa da Alteracéo de Uso & autorizacdo
do Poder Publico para compra de potencial construtivo ou direito de utilizar um uso diferenciado
aprovado pela Lei. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade sugeriu que a palavra “deve” expressa
no § 3° do Artigo 71 seja alterada para “poderd”, conforme consta no Artigo 72, quando fala, “podera
encaminhar”. O Conselheiro propds que o texto indique que o estoque de potencial construtivo seja
revisado para baixo. O Presidente Substituto Geraldo Magela esclareceu que, no caso do potencial
construtivo, ndo cabe tal alteracdo, pois quando se tem saturacéo e redefini¢do, obrigatoriamente sera
para menos o estoque. E também com relagéo ao “deve”, o Presidente Substituto ponderou que os
relatorios, instrumentos de balizamento da politica, podem apontar solu¢des para o Governo, ou Seja,
o relatério ndo é por si s6 determinante, mas quem determina € a politica. E, portanto, considerou a
redacdo adequada e defendeu que ela permaneca. Dessa forma, o Conselheiro Adalberto Cléber
Valaddo Junior propds que, ja que a decisdo serd politica, que os setores e a sociedade possam
cobrar do Estado o cumprimento do aumento de infraestrutura, quando necessério. E sobre o § 2° do
Artigo 71, que fala do estoque de potencial construtivo, 0 Conselheiro propds que sejam monitorados
permanentemente, e que os relatérios se tornem publicos periodicamente, a cada dois anos, para que
a sociedade tenha condigbes de acompanhar o andamento e cumprimento da infraestrutura do
potencial previsto. Assim a votag&o foi no sentido de que o “podera propor alternativa de solugéo ou a
suspensdo” para o § 3° do Artigo 71, e a Emenda com os dois destaques apresentados foi aprovada
com 16 votos favoraveis, por unanimidade. Emenda Modificativa n® 30 — SEDHAB: Altera o texto do
Capitulo Il — Da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso que passa a ter a seguinte redacdo. Destaque
dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e Thiago Teixeira de Andrade. O Conselheiro Paulo
Roberto de Morais Muniz solicitou explicacdo sobre a data de 28 de janeiro de 1997 de que trata 0 §

2° do Artigo 74. A ele foi esclarecido que a data faz referéncia ao PDOT - Plano Diretor de
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Ordenamento Territorial de 1997, sendo que a partir dessa data se poderia fazer cobranca de
alteragdo de uso. O Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz sugeriu que os Artigos 78 e 79
fossem suprimidos, pois ambos tratam de assuntos j& definidos na Lei da ONALT - Outorga Onerosa
de Alteracédo de Uso. O Presidente Substituto Geraldo Magela esclareceu que aquilo que ficar definido
na LUOS for de igual caracteristica, a lei que vier depois revogara esta. O Conselheiro Thiago Teixeira
de Andrade questionou, no Artigo 75, se 0s usos ali descritos sdo usos passiveis de cobranca pela
ONALT, e se essas cobrangas ndo seriam para todos os usos, exceto para aquelas areas que, por
questdo de dinamizacdo urbana, o Estado abre m&o da cobranca pelo beneficio em relacdo a
dindmica da cidade. O Servidor Romulo Andrade de Oliveira esclareceu que na verdade ndo se
trabalha com isencdo inicial, mas sim com fator de motivacdo ou retragdo do mercado, de acordo com
a proposta de incentivo do Governo. Disse ainda que nem todos os usos provocam grande
valorizacdo. A servidora Josiane esclareceu que a redagdo do Artigo 75 remete aos usos que estdo
listados nos PDLs - Planos Diretores Locais e em Lei atual, com alguns ajustes. Em seguida, foi posta
em votacao a exclusdo do Artigo 78 que, com 14 votos favoraveis e 2 abstences a exclusdo do artigo
foi aprovada. Emenda Modificativa N° 31 — SEDHAB: Altera-se o0 Art. 81, que passa a vigorar com a
seguinte redac&o. Destaque do Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz. O destaque foi retirado
de pauta, com aprovagdo de 15 votos favoraveis, por unanimidade. Em seguida foi apresentado
destaque no Artigo 82: Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz, que propos falar em ‘lei
especifica que trata do assunto” e ndo mencionar a Lei Complementar n° 755, de 28 de janeiro de
2008. A Servidora Josiane esclareceu que o artigo tenta disciplinar o que esta permitido de forma
genérica em legislacdo que seria s6 para proje¢do do Plano Piloto. O Conselheiro Adalberto Cléber
Valaddo Junior propds caracterizar “lote isolado” em glossério. O Conselheiro Paulo Roberto de

Morais Muniz observou que a redagéo do Artigo 82 traz prejuizo ao setor imobiliario, e sugeriu discutir
10
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e votar a redagdo em outro momento. Assim, a discusséo sobre o Artigo 82 foi suspensa. Emenda
Modificativa n® 32 — SEDHAB: Modifica a redacdo do Art. 86 e seus 88, que passam a vigorar com as
seguintes redacdes. Destaque dos Conselheiros Benny Schvarsberg e Junia Bittencourt Alves de
Lima. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade solicitou explicagdes sobre a redacdo do Artigo, que
trata de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar. O Servidor Romulo Andrade de Oliveira esclareceu que
a redac&o do artigo foi na intencéo de ajudar a regularizar as ocupagdes de espago publico feito pelos
lotes unifamiliares, e em alguns casos de multifamiliares. O Presidente Substituto Geraldo Magela
propds alteracdo do termo “onerosa” do Artigo 86, que apds vasta discussao, ficou assim o caput do
Art. 86: “Fica permitido o cercamento de &rea publica por meio de concessdo de uso, onerosa ou hao,
caso ndo haja impedimento de natureza urbanistica ou ambiental, estritamente nos casos em que for
contigua a lotes de habitacdo unifamiliar ou multifamiliar” e a inser¢do de paragrafo dizendo que ato
do Poder Executivo baixard decreto regulamentando o caput do artigo. A proposta de texto foi
aprovada com 16 votos favoraveis, 1 voto contrério e 1 abstencdo. Também foi acatado o destaque do
Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi, que introduz a questdo da consideracdo do Plano de
Ocupagdo. Emenda Aditiva n® 12 — SEDHAB: Acrescenta-se o 86° no Art. 92, com a seguinte redacdo.
Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade e Jorge Guilherme Francisconi. O
Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade perguntou se ha levantamento sobre o marco temporal de
que trata o Artigo 92. Ao que o Presidente Substituto Geraldo Magela disse que ndo ha como fazer
esse levantamento nesse momento. O que houve foi o estabelecimento de uma data féacil de ser
identificada, que foi o dia 31 de dezembro de 2013. Disse ainda que o dnus de comprovacao serd do
proprietario, e que ndo poderd haver possibilidades de questionamento na Justica. O Presidente
Substituto afirmou ainda que o mais correto, do ponto de vista da técnica legislativa, seria a data da

promulgacdo desta lei. O destaque a Emenda foi retirado. Em seguida, sobre as Alineas E e G, se
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manifestou o Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi, primeiramente a respeito da questdo de que
trata a Alinea E, quando o Conselheiro sugeriu a supressao do texto “ndo podendo ser concedido
alvaré de funcionamento para mudanga ou ampliagdo de atividade”, alterando para: “Somente serdo
admitidas atividades concomitantes ao uso unifamiliar”. A servidora Moema Pereira Rocha de S&
explicou que o texto do item é para regularizar a massa das cidades que tém ocorréncia de atividades
econdmicas, mas ndo permite atividades econémicas em residéncias multifamiliares. Seguiu-se
votacdo a favor da manutencdo do texto da Alinea E, sendo 7 votos a favor da manutengdo, 4 votos
contrarios & manutencdo e 4 abstengBes. Assim, foi rejeitada a Alinea E. Seguiu-se votacdo pela
aprovacdo da Alinea G, que foi aprovada com 15 favoréveis e 1 abstencdo. Emenda Modificativa N°
38 — SEDHAB: Altera-se a redacdo do inciso VI. Destaque do Conselheiro Thiago Teixeira de
Andrade. O destaque foi retirado, e a Emenda Modificativa foi posta em votagéo e aprovada com 16
votos favoraveis, por unanimidade. Emenda Modificativa N° 39 — SEDHAB: Fica alterada a redacao do
Art. 118, que passa a vigorar da seguinte forma. Destaque dos Conselheiros Thiago Teixeira de
Andrade e Junia Bittencourt Alves de Lima. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade propds a ndo
aprovacdo a Emenda e manutengdo do texto anterior. Apds discussdo, decidiu-se pela retirada do
destaque, sendo aprovada a Emenda Modificativa 39 com 15 votos favoraveis e 1 absten¢éo. Emenda
Modificativa n°® 40 - SEDHAB: Altera-se 0 texto do caput do Art. 124, para melhorar o
entendimento. Destaque dos Conselheiros Paulo Roberto de Morais Muniz e Thiago Teixeira de
Andrade; e destaque no 86° do Artigo 124: Paulo Roberto de Morais Muniz. O Conselheiro Paulo
Roberto de Morais Muniz retirou seu destaque. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade propds
alteragdo da redagdo da Emenda Modificativa para seis meses de fase de transicdo. Em seguida, foi
posta em votagdo a proposta da fase de transicdo de seis meses, que teve 4 votos favoraveis, 5 votos

contrarios, 8 votos pela abstencéo. Sendo assim, a Emenda foi rejeitada. Em seguida foi a votacéo a
12
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Emenda conforme apresentada, com trés anos de prazo, que teve 14 votos favoraveis e 3 abstencdes.
A Emenda Modificativa n® 40 foi aprovada conforme apresentada. O Conselheiro Paulo Roberto de
Morais Muniz propds, no caso do §6° do Artigo 124, que a aplicacéo seja a partir da publicagéo da lei.
Apbs discussdo, deferiu-se pela retirada do texto de que trata o 86°, com 16 votos favoraveis e 1
abstencdo. Emenda Aditiva N° 15 - Sedhab: Acrescenta-se ao Art. 126, os seguintes 8§ 3°, 49, 5°, 6°,
com as seguintes redacdes. Destaque dos Conselheiros Débora Nogueira Bezerra e Jorge Guilherme
Francisconi. A Conselheira Débora Nogueira Bezerra propds supressao dos 8§ 4° 5° e 6° e
manutencdo do § 3° com o seguinte acréscimo de texto: “Na forma e prazos a serem estabelecidos
pelo Poder Executivo”. O Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi concordou com a observagéo da
Conselheira. O Presidente Substituto Geraldo Magela discordou dos Conselheiros, argumentando ser
democrética a gestdo e disponibilizagdo de dados publicos. Apés debate, deliberou-se que devera
ficar na lei que todos devem integrar seus dados em dois anos, e consultas ao Siturb - Sistema
InformagOes Territoriais e Urbanas, ficando a ser decidido sobre a disponibilidade dos dados em
tempo real em outro momento, e colocando concessiondrias e permissionarias. A alteracdo foi
aprovada com 17 votos favoraveis, por unanimidade. Emenda Modificativa n® 42 — SEDHAB: Modifica-
se 0 Art. 130 relativo ao desdobro e remembramento de lotes, alterando o caput e os incisos I, Il e 1V,
da seguinte forma.Destaque dos Conselheiros  Geraldo Magela, Jorge  Guilherme
Francisconi e Thiago Teixeira de Andrade. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade questionou
sobre o que significa “maior &mbito” tratado no Inciso Il do Artigo 130. O Presidente Substituto Geraldo
Magela esclareceu que se trata de maior abrangéncia de uso. Sendo assim, o texto foi alterado para
‘Il - Os parametros de ocupacéo, definidos para o lote original de maior dimensdo ou de maior
abrangéncia de usos devem ser aplicados para o conjunto de unidades remembradas, prevalecendo,

em caso de conflito entre eles, o de maior abrangéncia de usos, e remembramento de lote
13
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imediatamente contiguo”. A alteracdo foi aprovada com 17 votos favoraveis, por unanimidade.
Emenda Aditiva n® 21 — SEDHAB: Acrescentam-se 0S 885° e 6° ao Art. 132, que passam a vigorar
com a seguinte redagéo. Destaque do Presidente Substituto Geraldo Magela. O destaque foi retirado.
Foi posta em votacdo a Emenda conforme apresentada, e aprovada com 16 votos favoraveis, por
unanimidade. O 86° ficou com a seguinte redacao: “Os Artigos 9°, 23, 24 e 25 da Lei Complementar n°
806, de 12 de junho de 2009, alterada pelas Leis Complementares N° 834, de 06 de julho de 2011 e
873, de 2 de dezembro de 2013. A redagdo foi aprovada com 17 votos favoraveis, por unanimidade.
Emenda Aditiva n® 22 - SEDHAB: Acrescenta o art. 135, renumerando-se os demais. Destaque dos
Conselheiros Thiago Teixeira de Andrade e Jorge Guilherme Francisconi. O Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi questionou, sobre a redagdo do artigo, se nada poderia ser mudado antes de
cinco anos, e questionou se a LUOS, ap6s 10 anos, deixara se ser vélida, a0 mesmo tempo em que
propds alteragdo do texto, dizendo que a LUOS devera ser obrigatoriamente revisada a cada 10 anos.
A alteracéo do texto foi aprovado com 17 votos favoraveis. E seguida, o Conselheiro Thiago Teixeira
de Andrade fez a leitura de um Comunicado dos Conselheiros da Unb — Universidade de Brasilia,
justificando suas auséncias, por estarem em compromissos académicos. E apesar de entenderem a
relevancia da matéria, ressaltaram a necessidade de serem respeitados 0s prazos para convocagao
das reunides. Os Conselheiros, por meio do oficio, solicitaram a instalagdo de uma Cémara Técnica
para tratar das proposi¢des de zoneamento de uso do solo e parmetros urbanisticos. Também
mencionaram a necessidade de voto por escrito e em separado de cada Conselheiro(a), expressando
as divergéncias de concepcao técnica com respeito ao Projeto de Lei da LUOS. Seguindo esse
posicionamento, o ConselheiroThiago Teixeira reiterou a necessidade de uma Camara Técnica para
revisar e analisar as planilhas e eventuais pontos da lei que ainda ndo foram resolvidos. O Presidente

Substituto Geraldo Magela ressaltou que pontos da lei j& foram analisados e aprovados, a ndo ser as
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questdes que ainda permanecem destacadas. Sobre as planilhas, foi dito que na medida em que
forem sendo concluidas, as mesmas poderdo ser remetidas aos Conselheiros(as). A Emenda
referente ao Artigo 19 serd analisada na proxima reunido. A Camara Técnica, composta por CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal, Terracap - Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal, IAB - Instituto de Arquitetos do Brasil, Sinduscon - Sindicato da
IndUstria da Construcdo Civil do Distrito Federal, e a ADEMI - Associacdo de Empresas do Mercado
Imobili&rio do Distrito Federal e IAB - Instituto de Arquitetos do Brasil, foi aprovada para trabalhar nos
dias 31/03, 1°/04 e 02/05. Sendo que o Conplan devera se reunir no dia 02/05, na parte da tarde, para
votar o trabalho da CT, com o compromisso de fazer pedidos de vista. No entanto, o assunto que néo
houver consenso na Camara Técnica estar4d automaticamente destacado e serd analisado no
Conplan; e o que for consenso na Comissao vird como consenso para o Conplan e serd votado no
relato geral. Se o prazo de trabalho da Camara ndo for suficiente para discutir todo o assunto, serd
postergado 0 tempo o suficiente para terminar as andlises. Foram disponibilizadas aos
Conselheiros(as) interessados, que quiserem buscar na Sedhab, em forma digital, as Planilha de
Parametros Urbanisticos. Por fim, o Secretario de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano, Geraldo Magela, que neste ato substituiu o Presidente do Conselho,
Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, concluiu os trabalhos e
declarou encerrada a 43* Reunido Extraordinéria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano

do Distrito Federal - CONPLAN.

Geraldo Magela
Secretario de Estado de Habitag&o, Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano
Presidente em Substituicdo

15




Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal

CONPLAN
ADALBERTO VALADAO JUNIOR JOSE DELVINEI LUIZ DOS SANTOS
Conselheiro — SINDUSCON/DF Conselheiro — SECULT
ADJANIO FRANCISCO DOS SANTOS JORGE GUILHERME FRANCISCONI
Conselheiro - CONAM Conselheiro - TERRACAP
FLAVIO CORREIA DE SOUSA PAULO ROBERTO DE MORAIS MUNIZ
Conselheiro — CREA/DF Conselheiro — ADEMI
ANA CLAUDIA TEIXEIRA PIRES ANTONIO FRANCISCO BARBOZA
Conselheira — SDE Conselheiro — UNMP
HEBER NIEMEYER BOTELHO PERSIO MARCO ANTONIO DAVISON
Conselheiro — SEFAZ Conselheiro — Associagéo Civil Rodas da Paz
DEBORA NOGUEIRA BESERRA REJANE PIRES DE SOUSA
Conselheira — Casa Civil Conselheira — MNLM/DF
JANE TERESINHA DA COSTA DIEHL SALVIANO ANTONIO GUIMARAES
Conselheira — SEDHAB Conselheiro - CODEPLAN
FERNANDO ARAUJO NEGREIROS SIGEFREDO NOGUEIRA DE VASCONCELOS
Conselheiro - SERCOND Conselheiro - CMP/DF
FRANCISCO JOSE DE BRITO MORAIS THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Conselheiro — SEAGRI Conselheiro — I1AB

16




Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

17




