ESTANCIA DEL REY



APRESENTACAO

sta apresentacao tem por finalidade apresentar de
* forma sucinta o projeto de regularizacdo fundiaria do

parcelamento denominado “Estancia Del Rey”.



CAO DOS PROJETOS ALTERADOS
UBSTITUIDOS OU COMPLEMENTADQS
)ELO PROJETO APRESENTADO

Composicao do Projeto

e constituido por um Memorial Descritivo de Regularizacdao de
— MDE-RP o15/10 e pelo Projeto de Urbanismo de Reqgularizagao de
nto — URB-RP 015/10, que complementam o Memorial Descritivo MDE-RP
2008 referente ao Setor Habitacional Tororo (03.016.040/1989).

EMORIAL DESCRITIVO DE REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO

Memorial Descritivo 30 paginas
MDE-RP 015/2010 ANEXO | — Quadro Demonstrativo das Unidades 9 paginas
Imobiliarias

PROJETO URBANISTICO DE REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTO —URB/RP

URB-RP 015/2010 Sirgas Planta geral 1:1000 Folha1/2
186-1V-4-B



LOCALIZACAO
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LOCALIZACAO
Zona de Urbana de Uso Controlado Il —ZUUCII

Zonas

2' M - Macrozona de Protecdo Integral
2 \ Zona Rural de Uso Controlado
é~ { Zona Rural de Uso Diversificado
/ y

/ R Zona Urbana Consolidada

Zona Urbana de Expans3o e Qualificacao
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado Il

I Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contencdo Urbana

== Setor Habitacional Tororé

- Parcelamento Estancia Del Rey

Fonte: Plano de Ordenamento Territorial - PDOT 2009/2012

e ZUUCII - Art.70 (PDOT 2009/2012). A Zona Urbana de Uso Controlado Il € composta
por areas predominantemente habitacionais de baixa e media densidade demografica,
com enclaves de alta densidade, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar,
sujeitas a restricbes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela protecao dos
mananciais destinados ao abastecimento de agua.



LOCALIZACAO
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LOCALIZACAO
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OART.71do PDOT
2009/2012 determina
que:

Il —reqularizarouso e a
ocupacao do solo dos
assentamentos
informais inseridos
nessa zona,
considerando-se a
questao urbanistica,
ambiental, de
salubridade ambiental,
edilicia e fundiaria;

SETOR HABITACIONAL TORORO

L7 S

ARINE - AREA DE REGULARIZAGAO DE INTERESSE ESPECIFICO

Fonte CODEPLAN



LOCALIZACAO

PARCELAMENTO
ESTANCIA DEL REY

ARINE 25.E.4

O ART. 130 DA Lei
Complementar
803/209 (PDOT),
informa que as
ARINEs tem como
objetivo a
reqularizacao de
assentamentos
irrequlares ocupados
predominantemente
por populacao de
G média e alta renda

O ART. 125 —menos

ARINE - AREA DE REGULARIZACAO DE INTERESSE ESPECIFICO de 10% da érea



ESTANCIA DEL REY
FOTO AEREA

Imagem de base - SISTURB



ESTANCIA DEL REY - Situacdo Fundiaria

AREA =107.035,00 m2

Dividida em 5 matriculas
de aproximadamente 2
ha cada, registradas no
Cartorio de 2° Oficio de
Registro de Imdveis de
Brasilia, tem cadeia
dominial vinculada a
Fazenda Santa Barbara,
Sendo atestada como
terra particular pela
TERRACAP, através do
expediente n®
888.005.419/98-5 de 15
de outubro de 1998




Wo, dimensionamento e densidade
Unidades residenciais

Densidade permitida para o Setor

47,5 hab/ha

N° de habitantes/ residéncia
(Codeplan)

'gonal | calculada (hab/ha)



USO, dimensionamento e densidade
Uso coletivo

LEGENDA
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Dois lotes de uso coletivo




UJso e porcentagem
Equipamentos publicos
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ﬁaagos Livres de Uso Publico - ELUP
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2 areas para ELUPs totalizando
3.646,95 m?



ASPECTOS E CONDICIONANTES
URBANISTICOS E AMBIENTAIS

O projeto apresentado determina, conforme o PDOT
2009/2012, ARTs. 70 e 71, o cumprimento das diretrizes
feitas para o Setor Habitacional em questao, para os
atuais e futuros ocupantes do parcelamento Estancia Del
Rey

Os ARTs. 130 e 131 da referida Lei Complementar,
determinam a fixacao de indices urbanisticos das areas
de regularizacao, bem como os parametros urbanisticos,
ambientais e sociais para suas efetivacoes, sendo eles
atendidos pelo projeto apresentado.



AMBIENTAIS

Sintese do procedimento relativo ao licenciamento
ambiental

Em 14 de abril de 2012 o Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM/DF emitiu
Licenca de Instalagao - LI n® o14/2012 (fls. 456 a 468), concedida a
Associacao dos Empreendedores do Torord — AETOR estabelecendo
condicoes gerais e especificas a serem observadas no
planejamento da ocupacao do Setor.

Pelo processo n° 391.000.837/2009 do IBRAM, o Parcelamento
Estancia Del Rey dispde da Licenca de Instalacao n° 027/2016,
emitida em 23 de dezembro de 2016, com validade de o4 anos.



CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS
PUBLICOS

ADASA

O Parcelamento obteve a outorga de direito de uso
para dois pocos tubulares da Adasa, com validade
de 5 anos, através do processo n°® 197.000.605/2007
e Despacho/SRH n° 148, de 28 de abril de 2014 da
ADASA, conforme extrato publicado no DODF N° 92,
9 de maio de 2014. (fl. 693)



CEB: Fornecimento de Energia Eletrica

ldentificou a existéncia de rede de iluminacao

consolidada no interior do parcelamento, contudo

nao foram levantadas Interferéncias lote a lote.

Elencando recomendacbOes de seguranca e

acessibilidade conforme as normas da empresa.
Laudo 284 de 23 de agosto de 2016,



NOVACAP: Sistema de Drenagens Pluviais

A companhia Informou que nao existe
interferéncia com rede publica de aguas
oluviais implantadas ou projetada na poligonal
demarcada em planta, que trata do parcelamento
Del Rey.

Despacho de 04/11/2016 em resposta ao Oficio
n.° 625.000.238/2016-




TERRACAP

o Por meio da Cartan®127/2015—-DITEC de 30 de
novembro de 2015, informa: ... “*que a area em questao
encontra-se em imovel nao pertencente ao patrimonio
da TERRACAP.”



| : Sistema de Abastecimento de

Agua e esgoto sanitario.

e A concessionaria informa que nao dispoe de
Sistema de Abastecimento de agua e Sistema
de Esgotamento Sanitario implantado ou em
condicoes de absorver novos empreendimentos
na area de estudo, devendo o empreendedor
providenciar, por conta propria, sistemas
iIndependentes de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario dentro das diretrizes do
setor.

e Conforme Carta n®o019/2017 — EPR/DE/CAESB,
de 10 de fevereiro de 2017(fls 603 e 604)




— Servico de Limpeza Urbana

O SLU informou que ja encontra-se responsavel
pelo recolhimento de residuos nas proximidades
da regiao do parcelamento Estancia Del Rey, e ja
0 realiza as segundas, quartas e sextas-feiras, pela
manha.

« A Resposta em Oficio n°® 828/2016-DIGER/SLU
Informa que por forca do Decreto 12.305/2010.



PARAMETROS URBANISTICOS

O Parcelamento Estancia Del Rey respeita os 40%
minimos de permeabilidade do solo para o Setor.
Suas edificagoes tem coeficiente de aproveitamento
minimo de 0,8 e maximo de 2

O numero maximo de pavimento é 2.

E a altura maxima de construgao € de 1.0m.

Os demais casos deverao obedecer as recomendacgoes
estabelecidas pelo Codigo de Edificacdes do DF.



Preocupacoes Ambientais

De acordo com a LP 12/2006 o IBRAM determina que para areas
entre 10 e 20 Ha o parcelamento devera reservar 1000 m2 de area
para bacia de contencgao de aguas pluviais, o Parcelamento Estancia
Del Rey buscando atender este item reservou 4.478 m2 para este fim.
O Parcelamento Estancia Del Rey esta desenvolvendo projeto de
paisagismo urbano com direcionamento a utilizagao de especies do
Bioma Cerrado, diminui¢ao do ruido, do aumento da temperatura
gerado pela urbanizagao e a revegetacao do solo exposto pela
mesma.

Com vista ao uso racional da agua, conforme recomendagao do
IBRAM, j& estdo sendo instalados os hidrémetros educativos em
todas as residéncias.

Tambem esta sendo elaborado um programa ambiental com énfase
na conservagao dos recursos hidricos, arborizacao das unidades
residenciais, educacao sanitaria e ambiental e respeito a fauna local.




Preocupacdes Ambientais

e Seraincentivado a implantacao de sistema de
aproveitamento de agua da chuva conforme ilustragoes a

sequir.

APROVEITAMENTO DA AGUA DE CHUVA
ESQUEMA BASICO DE UM SISTEMA TECNICAMENTE CORRETO
Obs.: Baseado na norma ABNT NBR 15.527:2007

"Agua de chuva - Aproveitamento de coberturas em
areas urbanas para fins nao potaveis”

DESVIO DO CONDUTOR

DE DESCIDA PARA O ngﬁ':v[;g gzll?V:A
SISTEMA
= 'H P \ LADRAO ANT.
L e~ REFLUXO
1 J P4 // \\
FILTRO E ot S  /
SELETOR DE — | f —Tt é
AGUAS = K w— )
ol BN ” K
e CLORADOR
A agua da chuva nao é potavel, por tanto D 4 CISTERNA
imprépria para consumo humano, mas DESCARTE da
pode ser usada para: PRIMEIRA AGUA DA
CHUVA ou AGUA - v—l REDUTOR DE
'+ imigar plantas; DE CHUVA FRACA | [LT=!/*" TURBULENCIA |

FILTRO AUTO-LIMPANTE PARA AGUA DE CHUVA

ENTRADA DA AGUA
DE CHUVA

TUBO SUPERIOR
de 75mm com a

/ boca alargada

LOMBADA INTERNA
(empurra a agua mais forte
; para o centro da tela,

: 7 proporcionando melhor
aproveitamento)

*—— ABERTURA

TELA (saida das sujeiras
MOSQUITEIRO grossas para descarte)
sobre a boca do

tubo inferior

ANY Sy SAIDAPARA
L. DESCARTE

PEQUEN

TUBO INFERIOR /
de 75mm com a

boca superior SAIDA PARA
cortada em 45° SEGUNDO CAZ?‘;ZQ I':;ma
ESTAGIO

www.sempresusientavel.com.br

B descargas no vaso sanitario,
'+ lavagens de pisos, carros, maquinas, etc,

Obs.: 86 usar cloro de origem
organica (cloro para piscinas)

www.sempresustentavel.com.br




CONSIDERACOES FINAIS

e O Parcelamento Estancia Del Rey cumpriu todos os
procedimentos legais obrigatorios, consultando as
secretarias, concessionarias e 0rgaos responsaveis
obtendo todas as licengas e anuéncias necessarias.

e O Parcelamento Estancia Del Rey devera por seus
proprios meios e recursos desenvolver os projetos
necessarios para implantagao da infraestrutura a ser
executada, dentro dos prazos estipulados pelas
concessionarias e orgaos licenciadores.

e Deveratambém observar as exigéncias e procedimentos
de sua licenca ambiental de forma a garantir uma
implantagao sustentavel.



OBRIGADO PELA ATENCAO!

Adjuntorium Assessoria e Consultoria Ltda.
QRSW 504 BLOCO A SALA 121 — Sudoeste
Telefone: +55 61 3253-4212
contato@adjuntorium.com
www.adjuntorium.com



