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LEI COMPLEMENTAR N° 854, DE 15 DE OUTUBRO DE 2012.
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Atualiza a Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a reviséo do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias.
O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE ACAMARA LEGISLA-
TIVADO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:
Art. 1° Os dispositivos indicados da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009,
passam a vigorar com a seguinte redacéao:
| — art. 39, paragrafo Unico:
Paragrafo tnico. A densidade demografica definida para cada porgéo territorial podera
variar dentro de uma mesma porcéo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabe-
lecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e
que sejam observadas as condicionantes ambientais.
Il —art. 42, VI:
VI — na Zona de Contengdo Urbana, o limite maximo a ser atingido pelos coeficientes de
aproveitamento é 1 (um), aplicado sobre o percentual de area passivel de ocupacéo, conforme
disposto no art. 78.
Il —art. 43,11, 1V, e §§ 1°e 2°:
11 —area minima de lote igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima
de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecéo das ZEIS e da Zona de Contengao Urbana;
1V — drea méaxima de lote igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados) na Zona
de Contengdo Urbana.
§ 1° Os demais indices urbanisticos serdo definidos pelas diretrizes urbanisticas elaboradas pelo
o6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 2° As diretrizes urbanisticas serdo emitidas pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do Distrito Federal, considerando-se as disposicdes constantes neste Plano Diretor
e 0 estabelecido no art. 6° da Lei federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, podendo ser
estabelecidos condicionantes mais restritivos mediante estudos ambientais e urbanisticos.
IV -art. 44, IVeV:

- industrial;
V —misto (combinacdes a partir dos usos estabelecidos nos incisos 11 a IV com o uso habitacional).
V —art. 45, § 2°
§ 2° A rea minima da unidade autbnoma sera de 125m2 (cento e vinte e cinco metros qua-
drados) e a frente minima sera de 5m (cinco metros), a excecéo daquelas inseridas em ZEIS,
que poderao ter dimenséo inferior.
VI —art. 52, llI:
111 — salde: hospitais regionais, hospitais especializados em satide mental e unidades
de vigilancia sanitaria;
VIl —art. 53, V:
V - estudar a viabilidade urbanistica, ambiental, econdmica e social para destinagdo de
area para implantagdo de novo aerédromo, preferencialmente na Regido Administrativa
de Planaltina - RA VI,
VIII - art. 68, paragrafo unico, 111 a VII:
111 — Setor Habitacional Taquari;
IV — Lago Sul;
V — Setor de Mansdes Dom Bosco;

— Quadras 6 a 29 do Setor de Mansdes Park Way — SMPW;
VII — Agrovila de Vargem Bonita;

IX —art. 70, paragrafo tnico, V:

V - Regido da Fercal;

X—art. 71, ll1:

111 - regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos
nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, no Ti-
tulo 111, Capitulo IV, Secédo IV, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de
salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;

Xl —art. 73, I11:

111 — manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW mediante a manutengao de
sua paisagem urbana e dos seus pardmetros de ocupagao, notadamente a densidade demografica
existente na data de publicacdo desta Lei Complementar, sem prejuizo da implantagéo de vias
prevista na Estratégia de Estruturagao Vidria e dos fracionamentos de lotes previstos no MDE —
119/97 e NGB - 119/97, aprovados pelo Decreto n° 18.910, de 15 de dezembro de 1997.

Xl —art. 74,8 1° 1 a V, X, XI, XII, XV e XVI:

| — Setor Habitacional Vicente Pires;

11 — Setor Habitacional Arniqueira;

111 — Setor Habitacional Bernardo Sayéo;

1V — Setor de Multiplas Atividades do Gama;

V - Vila Cauhy;

X — dreas situadas ao longo da BR-060 (trecho entre a DF-180 e a DF-280);

X1 — DF-001 (trecho entre Recanto das Emas e a DF-065);

XI1 - trecho a noroeste de Santa Maria até o cérrego Alagado;

XV —darea a oeste do Nucleo Urbano de Samambaia, entre as quadras QN 327, QS 127 e a DF-180;
XVI - regido situada a leste da DF-140, exceto a area de propriedade da TERRACAP;

XII - art. 76, § 1°:

§ 1° Integram a Zona de Contencédo Urbana uma faixa situada entre a Zona Urbana de Uso
Controlado 11 e os poligonos da Area de Protecéo de Manancial Séo Bartolomeu, na bacia do
rio Sdo Bartolomeu; e uma érea limitada pela DF-003, pelo ribeirdo do Torto e pelo Parque
Nacional de Brasilia.

XIV—art. 78, I, caputea, b, cee, ell:

| — permitir 0 uso habitacional de densidade demografica muito baixa, conforme os seguintes
parametros de parcelamento:

a) a area minima do lote é de 100.000m2 (cem mil metros quadrados);

b) as ocupagdes devem ocorrer de forma condominial, respeitado o limite de 32% (trinta e dois
por cento) do total do lote do condominio para as unidades autbnomas e 68% (sessenta e oito
por cento) do total do lote do condominio para rea de uso comum;

¢) as unidades autdnomas devem ser projetadas, preferencialmente, de forma agrupada, respeitada
a propor¢do maxima de 4 (quatro) unidades habitacionais por hectare;

) no maximo 8% (oito por cento) da &rea comum do lote do condominio poderdo ser destinados
a equipamentos de lazer do condominio;

11 — regularizar o uso e a ocupacéo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona,
considerando-se a questéo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria;
XV —art. 81, § 1%

§ 1° Nesta macrozona, deve ser observada a capacidade de suporte socioeconémico e ambiental
das sub-bacias e microbacias hidrograficas no desenvolvimento das atividades, e deve ser pro-
movida a regularizagdo da ocupacdo das terras publicas rurais do Distrito Federal.

XVI —art. 87, caput:

Art. 87. A Zona Rural de Uso Controlado é composta, predominantemente, por areas de
atividades agropastoris, de subsisténcia e comerciais, sujeitas as restricdes e condicionan-
tes impostos pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢do dos mananciais destinados a
captagdo de dgua para abastecimento publico.

XVII —art. 94, V:

V — Reserva Biolégica do Gama;

XVII -art. 97, IV:

1V — proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os parcelamentos com projetos ja
registrados em cartdrio, aqueles incluidos na Estratégia de Regularizagdo Fundiéria de que trata
o Titulo IN1, Capitulo IV, Secdo 1V, aqueles em que haja necessidade de adequagdo em parcela-
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mentos regulares ja existentes e parcelamentos ou assentamentos rurais consolidados pendentes
de regularizagéo até a data de publicacéo desta Lei Complementar;

XIX —art. 98, caput:

Art. 98. As Areas de Regularizacdo e os Parcelamentos Urbanos Isolados, conforme
definido no Titulo Il1, Capitulo 1V, Secdo 1V, relacionadas no paragrafo Unico deste
artigo, situadas nas APMs nele indicadas, terdo os critérios especificos de regulariza-
cdo definidos por grupo de trabalho coordenado pelo 6rgédo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, com participagdo do 6rgdo gestor da politica
rural do Distrito Federal e da concessiondria de servico publico autorizada e responsavel
pela captacéo, o qual serd instalado em prazo méaximo de noventa dias a contar da data
de publicagdo desta Lei Complementar.

XX —art. 99, caput:

Art. 99. A gestdo e 0 monitoramento das APMs competem ao 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano e ao 6rgéo gestor da politica ambiental do Distrito Federal.

XXI —art. 103, I, d:

d) Park Way — RA XXIV;

XXII —art. 109, §§ 2° e 4°:

§ 2° Na 4rea denominada no PDL do Guara como Area de Parcelamento Futuro — ARPA, loca-
lizada na parcela definida ao norte pelo Lote 6580 do SMAS, Trecho 1, atual ParkShopping, a
leste pela Via EPIA, ao sul pela Via EPGU e a oeste pela via de acesso ao ParkShopping, serdo
admitidos os usos comercial e habitacional, ficando estabelecido coeficiente de aproveitamento
maximo igual a 2 (dois) e altura maxima das edificagdes de 26m (vinte e seis metros).

§ 4° No lote caracterizado na matricula 10.484 do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Imoveis, localizado no SAI/Norte junto a EPIA, serd admitido o uso comercial, ficando
estabelecido o coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1 (um) e a altura maxima
das edificagbes de 12m (doze metros).

XX —art. 111, § 2

§ 2° Na revitalizacédo dos Setores Hospitalares Locais Sul e Norte, os coeficientes de
aproveitamento a serem aplicados corresponderdo aos das edificagdes existentes na data
de publicacdo desta Lei Complementar, utilizando-se, quando cabivel, o instrumento da
outorga onerosa do direito de construir.

XXIV —art. 116:

Art. 116. Os projetos de estruturacéo viaria constantes no art. 115 serdo elaborados em conjunto
pelos érgéos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras do
Distrito Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN.

XXV - Titulo 111, Capitulo 1V, Segéo IV:

Secédo IV

Da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana

XXVI —art. 117:

Art. 117. A estratégia de regularizagao fundiaria, nos termos da Lei federal n° 11.977, de 7 de
julho de 2009, visa a adequagao de assentamentos informais consolidados, por meio de acdes
prioritarias nas Areas de Regularizagéo indicadas no Anexo |1, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C,
desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.
Paragrafo Gnico. A regularizagdo fundiaria compreende as medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais promovidas por razdes de interesse social ou de interesse especifico.
XXVII - art. 118:

Art. 118. Para os fins de regularizagdo previstos nesta Lei Complementar, ficam estabelecidas
trés categorias de assentamentos, para as quais devera ser elaborado projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do art. 51 da Lei federal n° 11.977, de 2009:

1 - Areas de Regularizagio: correspondem a unidades territoriais que reinem assentamentos irre-
gulares com caracteristicas urbanas, definidos nos termos do art. 47, VI, da Lei federal n® 11.977,
de 2009, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e similaridade
das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento integrado no
processo de regularizagdo, conforme Anexo II, Mapa 2, e parametros urbanisticos descritos no
Anexo VI desta Lei Complementar;

11 — Setores Habitacionais de Regularizagio: correspondem a agregagéo de Areas de Regulari-
zacdo e areas néo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogao do ordenamento territorial

e o processo de regularizagdo a partir da definigdo de diretrizes mais abrangentes e parametros
urbanisticos, de estruturacdo viéria e de enderecamento;

111 — Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas implantado origi-
nalmente em zona rural, classificado como Zona de Urbanizagdo Especifica, nos termos do
art. 3° da Lei federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

XXVIIN - art. 124:

Art. 124. A auséncia do registro cartorial na regularizagdo dos assentamentos irregulares de
interesse social com caracteristicas urbanas nao impedira a realizacao de obras de implantagdo
de infraestrutura e de equipamentos pUblicos comunitarios.

XXIX —art. 126:

Art. 126. As Areas de Regularizagio de Interesse Social, indicadas no Anexo |1, Mapa 2 e Tabela
2B, desta Lei Complementar, sdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
nos termos da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e tém como
objetivo a regularizagéo fundiaria de assentamentos irregulares ocupados predominantemente
por populagéo de baixa renda.

XXX —art. 127, paragrafo tnico, 11, IV, V, VI, VIl e IX:

11 — Ndcleo Urbano de Sao Sebastido, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido;

1V = Nucleo Urbano de Sobradinho I1, na Regido Administrativa de Sobradinho II;

V — Ncleo Urbano do Varjéo, na Regido Administrativa do Varjéo;

VI - Ncleo Urbano do Riacho Fundo ;

VIII - Ntcleo Urbano do Recanto das Emas;

IX — QE 38 e QE 44 do Guara II.

XXX —art. 129:

Art. 129. Aregularizacdo dos assentamentos irregulares com caracteristicas urbanas declarados de
interesse social alcangara a populagao residente até a data de aprovagao do Programa Habitacional
de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, elaborado para a area de estudo, prevalecendo
este dispositivo sobre quaisquer outros constantes de legislagdo especifica.

XXX —art. 130:

Art. 130. As Areas de Regularizagdo de Interesse Especifico, indicadas no Anexo II, Mapa 2 ¢
Tabela 2B, desta Lei Complementar, tém como objetivo a regularizacéo fundiéria de assenta-
mentos irregulares ocupados predominantemente por populacéo de média ou alta renda.
XXX —art. 132, I:

| — para inicio do processo de regularizacdo, a poligonal do parcelamento devera ser demarcada
definindo-se seus limites, area, localiza¢do e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses, e ndo podera ser expandida,
sendo aprovada em conjunto com o projeto urbanistico;

XXXIV —art. 135, 1, 1, XX, XXV, XVIII, XXX a XXXVl e § 1°

11 — Etapa I, trechos 2 e 3, e Etapa Il do Setor Habitacional Taquari, na Regido Administrativa
do Lago Norte;

111 - &reas livres no Setor Habitacional Dom Bosco, na Regido Administrativa do Lago Sul;

XXII - Setor Nacional, na Regido Administrativa de Sao Sebastido;

XXVII — Expanséo do Itapod na Regido Administrativa de Itapoé;

XXVIII -adensamento da &rea urbana de Sobradinho, na Regido Administrativa de Sobradinho;
XXXI - Vargem da Béngéo, na Regido Administrativa do Recanto das Emas;

XXXII - éreas livres no Setor Habitacional Regido dos Lagos;

XXXIII - areas livres no Setor Habitacional Sdo Bartolomeu;

XXXIV - Area do DER na Regido Administrativa de Sobradinho;

XXXV - Quadras 9, 11, 13 e 15 da Regido Administrativa do Riacho Fundo I;

XXXVI - QNR 06, na Regido Administrativa de Ceilandia;

XXXVII - Quadras 117 e 118 na Regido Administrativa do Recanto das Emas;

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, as areas elencadas nos incisos VII, VIII, X, XII,
X1, XVIL XVITL XEX, XX, XXH, XXHT, XXV, XXV XXX, XXXV, XXXV, XXXVI,
XXXVII, XXXVIII, XLI, XLII, XLIII, XLIV e XLV sdo definidas como éareas especiais de
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interesse social, correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da
Lei federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, voltadas a formulagéo de
programas de habitagéo social.

XXXV —art. 176, § 2°:

§ 2° No caso do § 1° IV, regulamentagdo especifica estabelecera critérios de cobranga,
respeitados os principios estabelecidos no art. 2°, IX e X, da Lei federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001, considerando:

| — cobranca diferenciada para os parcelamentos destinados a politica habitacional de interesse
social e de baixa renda;

11 — possibilidade de ser efetuada garantia para 0 pagamento da outorga por meio do cauciona-
mento de lotes;

111 — prazo méximo de quatro anos para pagamento.

XXXVI —art. 199, caput:

Art. 199. Compensagcdo urbanistica é o instrumento que possibilita a regularizacao e o licencia-
mento de empreendimentos executados em desacordo com os indices e parametros urbanisticos
estabelecidos na legislagdo mediante indenizacéo pecunidria ao Estado.

XXXVII -art. 216, 111, ae d:

a) a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDHAB;

d) a Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Recursos Hidricos - SEMARH;

XXXVIII -art. 218, § 1°

§ 1° A SEDHAB exercera a fungao de Secretaria Executiva do CONPLAN.

XXXIX —art. 221, VI

VI-comunicar 8 SEDHAB, na qualidade de 6rgéo central do SISPLAN, quaisquer irregularidades
detectadas quanto ao uso e a ocupacao do solo na respectiva Unidade de Planejamento Territorial;
XL —art. 226, caput:

Art. 226. Compete a SEDHAB, como 6rgéo central do SISPLAN:

XLI —art. 227, caput:

Art. 227. Compete a SEDHAB, como 6rgéo executivo do SISPLAN:

XLIl - art. 229, V, Vl e VII:

V - atualizar, periodicamente, as informagdes relativas aos iméveis, especialmente no que se
refere aos lotes, glebas e proje¢des ndo utilizados, ndo edificados e subutilizados inseridos na
Macrozona Urbana, isoladamente ou em conjunto com outros 6rgdos publicos;

VI —encaminhar ao SITURB as informacdes de que trata o inciso V, as quais serdo incorporadas
em cadastro imobiliario, base do Cadastro Territorial Multifinalitario do Distrito Federal;

VIl - fornecer a SEDHAB, independentemente da periodicidade que vier a ser esta-
belecida em norma prépria, cépia dos instrumentos de controle urbanistico e dos atos
administrativos de gestédo relacionados ao licenciamento urbanistico e edilicio, bem
como vista dos processos administrativos solicitados, entre outros documentos, dados
e informacdes necessarias para dar efetividade a alimentagdo e execugdo do controle e
monitoramento da gestdo urbana.

XLII —art. 232:

Art. 232. O SITURB tem como 6rgéo central a SEDHAB e como 6rgdos setoriais 0s 6rgéos e
as entidades integrantes da Administracdo do Distrito Federal e outras entidades publicas ou
privadas que produzam informagdes de interesse para planejamento, ordenamento e gestéo
territorial e urbana.

XLIV —art. 233, II:

11 - colocar a disposicéo dos 6rgaos setoriais e de todos os cidadaos as informagdes de interesse
publico, possibilitando consultas a documentos, relatérios técnicos e demais estudos formulados
pelos 6rgaos do SISPLAN;

XLV —art. 234, caput:

Art. 234. Compete a SEDHAB, como 6rgéo central do SITURB:

XLVI - art. 241, paragrafo Gnico:

Paragrafo Unico. O SICAD serd permanentemente atualizado e sera mantido pela SEDHAB,
com a cooperacdo dos 6rgaos setoriais integrantes do SITURB.

XLVII - art. 244:

Art. 244. A SEDHAB é responsavel pelo controle e pelo monitoramento do uso e da ocupagao
do solo e da gestdo urbana no Distrito Federal, bem como pela sistematizacéo e divulgagao dos
dados e das informagdes recebidas dos drgéos setoriais.

XLVIII - art. 245, paragrafo Unico:

Paragrafo Unico. Na realizacéo das atividades de que trata o caput, a SEDHAB atuard, no que
couber, em regime de cooperagdo e parceria com os demais 6rgdos e entidades integrantes do
SISPLAN, bem assim com as unidades de governo responsaveis pelas areas de planejamento,
meio ambiente e fiscalizagdo.

XLIX — art. 248, caput:

Art. 248. As informagdes referentes ao monitoramento territorial deverdo ser periodicamente
encaminhadas & SEDHAB pelos 6rgaos setoriais, auxiliares e locais integrantes do SISPLAN,
com vistas a alimentagao do SITURB e as demais providéncias cabiveis.

L - art. 269:

Art. 269. Até a edi¢do da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o Poder Publico fica autorizado a
expedir documentagdo necessaria para garantir a legalidade das edificagdes e o funcionamento
das atividades econdmicas, nas areas que estejam em processo de regularizacdo fundiaria ou de
regularizagéo urbanistica.

LI —art. 278:

Art. 278. As glebas com caracteristicas rurais inseridas em zona urbana poderdo ser objeto de
contrato especifico.

§ 1° Fica assegurada a prioridade na regulariza¢do das poligonais definidas no Decreto n® 32.379,
de 26 de outubro de 2010, e na Zona de Contengado Urbana.

§ 2° As areas sujeitas ao contrato especifico a que se refere o caput ndo precisam obedecer ao
médulo rural minimo de 2ha (dois hectares).

§ 3° O contrato especifico a que se refere o caput serd permitido na Zona de Contengdo Urbana
e, no caso do Conjunto Tombado de Brasilia, somente com a aprovagao dos organismos de
protecéo ao patrimonio arquitetdnico, cultural e histérico.

§ 4° O contrato especifico dependera de prévia anuéncia do 6rgao responséavel pela politica de
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal quanto a interferéncia com projetos
urbanisticos e de regularizacdo fundiaria.

§ 5° A TERRACAP devera manter atualizado o cadastro georreferenciado das areas objeto de
contrato especifico e informar 8 SEDHAB para atualizagdo do SITURB.

§ 6° A Agéncia de Fiscalizagdo do Distrito Federal — AGEFIS devera fiscalizar o uso e a ocu-
pacdo do solo nas areas objeto de contrato especifico, sem prejuizo do estabelecido no art. 282.
§ 7° Na hip6tese de o Poder Publico vir a alienar as areas publicas com caracteristicas rurais
previstas neste artigo que possuam contrato especifico, sera garantido o direito de compra di-
retamente aqueles que sejam ocupantes e atendam aos critérios estabelecidos no art. 18 da Lei
federal n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

LIl —art. 280, Il e paragrafo Unico:

11 —ter utilizagdo rural ou ambiental, comprovada por parecer técnico aprovado pela Secretaria
de Agricultura e Desenvolvimento Rural — SEAGRI, Secretaria de Estado de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos - SEMARH ou entidades publicas autorizadas, respectivamente;

Paragrafo tnico. O Grupo de Trabalho referido no art. 281 poderéa admitir excegdes a exigéncia
contida no inciso I deste artigo, desde que devidamente justificada por meio de relatorio subscrito
por pelo menos dois tergos de seus componentes.

LIl —art. 281, 8 1° Il e IX:

Il - SEDHAB;

I1X - representante de Conselhos de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

LIV —art. 282, § 1°

§ 1° O Plano de Utilizagéo referente a cada gleba seréd proposto pelo ocupante, elaborado por
profissional registrado no respectivo conselho profissional e apreciado pela SEAGRI, que se
manifestara quanto a sua aprovagéo, exceto no caso de agricultores familiares em que o Plano
de Utilizacdo sera elaborado gratuitamente pela EMATER/DF e aprovado pela SEAGRI.

LV —art. 283:

Aurt. 283. As glebas com caracteristicas rurais, nos termos do art. 280 desta Lei Complementar, as
quais, submetidas ao grupo de trabalho, ndo forem identificadas como passiveis de obtengdo do
contrato especifico ficam sujeitas as diretrizes de baixa densidade e a manutengao e recuperagdo de
Avreas de Preservagdo Permanente, respeitadas as demais diretrizes para a zona em que se inserem.
LVI —art. 297:

Art. 297. Os lotes com nivel de restri¢do 3 (trés) localizados no Polo de Modas e na QE
40 do Guara Il - RA X terdo todo o pavimento térreo restrito as atividades comerciais e
de prestacdo de servicos, e, nos demais pavimentos, até 0 maximo de 3 (trés), ndo incluido
o térreo, serd ainda permitido o uso residencial multifamiliar, com unidades domiciliares
do tipo apartamento conjugado, unidades domiciliares econdmicas e ndo econdmicas,
observados os parametros e critérios estabelecidos pelo Cédigo de Edificagdo do Distrito
Federal, inclusive habitagéo coletiva.

Paragrafo tnico. (VETAD O).

LVII —art. 304:

Art. 304. E passivel de regularizagdo o Setor de Chécaras da Candangolandia, na area lindeira
a DF-003 - EPIA e adjacente ao Jardim Zoolégico, respeitadas as condicionantes de ocupagéo
ambiental, nos termos do art. 102, 111, desta Lei Complementar e do art. 92 da Lei Complementar
n° 97, de 8 de abril de 1998.

Art. 2° Ficam renumerados 0s seguintes dispositivos da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril
de 2009: o paréagrafo tnico do art. 65, que passa a ser 0 § 1°; o paragrafo Unico do art. 199, que
passa a ser 0 § 1°; e o paragrafo nico do art. 235, que passa a ser o § 1°.

Art. 3° A Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, passa a vigorar acrescida dos se-
guintes dispositivos:

| —art. 38, V:

V — érea méxima e minima de lotes.

Il —art. 42, § 6°

§ 6° A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo devera rever os coeficientes de aproveitamento previstos
neste Plano Diretor garantindo coeréncia entre os critérios de uso e ocupacéo do solo estabele-
cidos nos instrumentos de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, observados os
coeficientes maximos, por zona urbana, estabelecidos no caput.

Il —art. 43,V e § 4%

V - area maxima do lote igual a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) para habitagao unifamiliar
€a60.000m2 (sessenta mil metros quadrados) para habitagéo coletiva ou condominio urbanistico,
exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizagao Fundiaria.

§ 4° A aprovagéo de projetos urbanisticos de novos parcelamentos, em decorréncia do contido
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no § 2°, ser4 realizada mediante decreto do Poder Executivo, acompanhado de documentagéo
que defina as respectivas normas de uso e ocupagdo do solo.

IV —art. 65, §§ 2°e 3

§ 2° Na Macrozona Urbana, devera ser regularizado o uso e a ocupagao do solo, conforme esta-
belecido na Estratégia de Regularizagéo Fundiaria Urbana, no Titulo 111, Capitulo IV, Segéo 1V,
considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, edilicia e fundidria.

§ 3° Consolidar a permanéncia das chacaras preservadas com uso rural, utilizando tecnologias
adequadas de preservagdo, de acordo com 0s critérios estabelecidos nos arts. 278 a 283 das
Disposigdes Gerais e Transitorias desta Lei Complementar, excetuando-se as areas previstas
para instalagéo de equipamentos publicos, inseridas nas areas da Estratégia de Regularizagéo
Fundiéria Urbana, e a Zona de Contengéo Urbana.

V —art. 70, paragrafo tnico, X1l a XV1I:

XI1I — Setor Habitacional Ponte de Terra;

XIV - parte dos Nucleos Urbanos de Taguatinga e Ceilandia ao sul da BR-070, lindeiraa APM
do cérrego Currais;

XV - Area de Regularizagéo Privé Ceilandia;

XVI - Area de Regularizaco Por do Sol, na Ceilandia;

XVII - faixa de terra ao sul da DF-001 lindeira a Area de Protegéo Integral da APA Cabega de
Veado, até o limite da area de propriedade da Companhia Imobiliaria de Brasilia— TERRACAP.
VI —art. 72, paragrafo Unico, XVII:

XVII - Area de Regularizagio de Interesse Especifico Primavera.

VIl -art. 77, § 3%

§ 3° Fica assegurada a manutencéo das ocupacdes rurais, desde que atendam ao médulo rural
minimo de 2ha (dois hectares) e o niimero maximo de 3 (trés) unidades habitacionais por gleba.
VIII - art. 78, paréagrafo Unico:

Paréagrafo tnico. Nas terras publicas situadas na Zona de Contencéo Urbana, poderdo ser conce-
didos contratos de Concesséo do Direito Real de Uso — CDRU a partir da aprovacéo de projeto
urbanistico elaborado de acordo com os critérios listados no caput.

IX —art. 94, XI:

X1 — Reserva Bioldgica do Cerradao.

X —art. 116, paragrafo Unico:

Paragrafo Gnico. Os estudos e os projetos para a constituicdo do anel rodoviério do Distrito
Federal serdo elaborados nos termos do caput.

X1 —art. 125, §§ 3°, 4° e 5°:

§ 3° A regularizagéo fundiaria de interesse social se dara nos termos dos arts. 53 a 60 da Lei
federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009.

§ 4° A regularizagao fundiaria de interesse especifico se dara nos termos dos arts. 61 e 62 da Lei
federal n° 11.977, de 2009.

§ 5° Os parcelamentos irregulares de interesse especifico em terras particulares ficam obrigados
a promover sua regularizagéo nos termos deste Plano Diretor, devendo apresentar a documen-
tagdo requerida no prazo maximo de cento e oitenta dias, a partir de notificagdo emitida pelo
orgdo responsavel pela regularizagio fundiaria no Distrito Federal, apds o que ficam sujeitos a
aplicacéo de IPTU progressivo no tempo.

Xl —art. 127, paragrafo Unico, X:

X — éreas intersticiais entre conjuntos residenciais em Ceilandia, Brazlandia e Gama.

Xl —art. 132, Ve VI:

V —fica estabelecida, para demarcagao dos Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social,
a Demarcagéo Urbanistica, nos termos do art. 47, 111, da Lei federal n° 11.977, de 2009;

VI - as areas de agrovilas em processo de urbanizagdo deverdo ser identificadas
para fins de regularizacéo e serdo consideradas Parcelamentos Urbanos Isolados de
Interesse Social, devendo:

a) ter sua poligonal demarcada por Grupo de Trabalho composto por representantes da Secretaria
de Agricultura e Desenvolvimento Rural - SEAGRI, da EMATER/DF, da TERRACAP e da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDHAB, em prazo de cento
e oitenta dias a contar da data de publicacdo desta Lei Complementar;

b) ser objeto de contrato de concessdo de uso.

XIV —art. 135, XLI a XLV:

XLI - éreas livres no interior do Setor Habitacional Nova Colina;

XLII - éreas livres no interior do Setor Habitacional Agua Quente;

XLIIN - éreas livres no interior do Setor Habitacional Mestre d’Armas;

XLIV - Cana do Reino — Area 1;

XLV - Cana do Reino — Area 2.

XV —art. 168, paragrafo Unico:

Paragrafo Unico. Cabe ao Poder Executivo assegurar a transparéncia, a publicidade e o controle
social da destinagdo dos recursos auferidos, por meio da divulgagdo periddica no Diario Oficial
do Distrito Federal e na internet das seguintes informagdes:

I— endereco do imével urbano beneficiado pela outorga;

II — beneficiario da outorga, pessoa fisica ou juridica;

III — valor despendido pelo beneficiario para pagamento da outorga;

1V — aplicacéo dos recursos auferidos pelas outorgas.

XVI -art. 176, § 1°, IV:

1V — transformacéo de uso rural em urbano, efetivada no momento da aprovacéo do projeto
de parcelamento do solo.
XVII —art. 199, §§ 2°e 3°
§ 2° A Compensacéo urbanistica somente pode ser aplicada para os empreendimentos cuja
regularizacdo seja declarada de interesse publico em instrumento complementar das politicas
de ordenamento territorial.
§ 3° A Compensacdo urbanistica somente pode ser aplicada para empreendimentos comprova-
damente edificados até a data da publica¢do desta Lei Complementar.
XVIII —art. 234, V:
V — manter e coordenar acdes para a implementagéo do Cadastro Territorial Multifinalitario —
CTM do Distrito Federal, sendo que:
a) o0 CTM do Distrito Federal sera implementado observando-se as diretrizes estabelecidas
pela Portaria do Ministério das Cidades n° 511, de 7 de dezembro de 2009, e é instrumento de
responsabilidade do 6rgdo de planejamento territorial;
b) o cadastro imobiliario base do CTM do Distrito Federal é aquele utilizado para a geragao dos
impostos territoriais;
¢) 0 CTM do Distrito Federal sera regulamentado no prazo de cento e vinte dias apés a publicagéo
desta Lei Complementar.
XIX —art. 235, § 2°
§ 2° No caso especifico da implementag¢do e manutengdo do CTM, a dotagdo orgamentaria sera
estabelecida com base no art. 19 da Portaria do Ministério das Cidades n° 511, de 2009.
XX —art. 265-A:
Art. 265-A. Nos casos de parcelamento do solo para fins urbanos, de projetos de regularizagao,
de requalificacdo urbana e de infraestrutura, o 6rgao de planejamento territorial e urbano do
Distrito Federal emitira licenciamento urbanistico.
Paragrafo Unico. O licenciamento urbanistico de que trata este artigo sera regulamentado
por decreto.
XX - art. 269-A:
Art. 269-A. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo poderd definir critérios para ocupagio de areas
pUblicas contiguas a lotes situados em setor de uso estritamente residencial, mediante contra-
partida a ser prestada pelo beneficiario.
Paragrafo unico. E proibido o parcelamento das areas publicas citadas no caput.
XXII —art. 281, § 1°, X a XIlII:
X — Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos — Semarh;
XI — Secretaria de Estado da Ordem Publica e Social — SEOPS;
XII - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — IBRAM;
XI1l = Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB.
Art. 4° Os proprietéarios das areas rurais particulares que forem transformadas em urbanas
deverdo protocolar o projeto urbanistico de parcelamento do solo no érgdo competente
do Poder Executivo, no prazo maximo de cinco anos, a contar da data de publicacéo da
norma que der origem a alteracdo.
§ 1° No caso das éreas rurais particulares que ja foram transformadas em urbanas, deverdo
seus proprietarios protocolar o projeto urbanistico de parcelamento do solo no 6rgdo com-
petente do Poder Executivo, no prazo maximo de trés anos, a contar da data de publicagdo
desta Lei Complementar.
§ 2° O Poder Publico aplicara os instrumentos da politica urbana nas éreas que ndo cumprirem
0 prazo estabelecido nesta Lei Complementar.
§ 3° Os instrumentos a serem aplicados, mencionados no § 2°, s&o:
I — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
11 — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU progressivo;
111 — desapropriagdo com pagamento de titulos;
1V — direito de preempcéo.
Art.5°(VETAD O).
Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 7° Ficam revogados:
| —oart. 6° VII; o art. 40, § 4% o art. 53, VII; o art. 55, VII; o art. 56; o art. 70, XI; o art. 74, VIII
e XIV;oart. 75, Ve VI; o art. 78, I, d; o art. 81, § 2% o art. 101, IV; o art. 109, §8 1°, 3°e 5% 0
art. 113, § 3% o art. 119; o art. 122, XV; o art. 123; o art. 124, paragrafo Unico; o art. 128; o art.
131, V; o art. 135, XV, XVI, XXV, XXXIX e XL e § 3% o art. 148, 111, w, e § 4° o art. 200; 0
art. 201; o art. 202; o art. 203; o art. 259, § 5% o art. 285; 0 art. 286; o art. 292; o art. 296; o0 art.
301; o art. 302; o art. 305; o art. 307; o art. 310; o art. 313; o art. 315; o art. 317; e os arts. 320
a 328, todos da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009;
11 — as disposicbes em contrério, em especial os dispositivos constantes de Planos Diretores
Locais que contrariem o disposto nesta Lei Complementar, a Lei n® 1.823, de 13 de janeiro de
1998, a Lei Complementar n° 218, de 7 de junho de 1999, a Lei Complementar n° 330,
de 19 de outubro de 2000, a Lei Complementar n® 367, de 30 de janeiro de 2001, a Lei
Complementar n° 401, de 27 de setembro de 2001, a Lei Complementar n° 409, de 26
de novembro de 2001, a Lei Complementar n° 457, de 8 de janeiro de 2002, a Lei Com-
plementar n® 467, de 8 de janeiro de 2002, a Lei Complementar n° 511, de 8 de janeiro
de 2002, e a Lei Complementar n° 527, de 8 de janeiro de 2002.
Brasilia, 15 de outubro de 2012.
124° da Republica e 53° de Brasilia
AGNELO QUEIROZ




