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BASE LEGAL DA LUOS

LEl ORGANICA DO DF

PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL — PDOT

 define o conteudo minimo
e determinar os locais onde sera cobrada a ONALT

e prerrogativa de rever os coeficientes definidos no
PDOT

 competéncia de elaboracao da SEGETH
e aprovacao compete ao CONPLAN

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal
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O QUE E A LUOS?

Instrumento complementar da politica de
ordenamento territorial e parte do processo
continuo de planejamento urbano.

Define usos e indices a que estao sujeitas as
edificacoes para o controle urbanistico.

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
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LOTES INSERIDOS NO PLC 79/2013

LAGO SUL - RA XVI (64 normas) “
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LAGO SUL - RA XVI (13 UOS)

365.341 lotes
afetados pela LUOS

420 normas
urbanisticas
(220.702 lotes) e 6
PDLs (144.807 lotes)
gue serao
substituidos pela
LUOS

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagcdo - SEGETH
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O QUE MUDA COM A LUOS

e Simplificacao da normatizacao de uso e ocupacao
do solo

 celeridade nos atos da administracao publica
relativamente as normas urbanisticas sobre o uso e
ocupacao do solo
e * eliminacao da discricionariedade na interpretacao

Ocupacio da norma

do Solo e diminuicao de incorrecoes na aplicacao da
legislacao

» facilitacao das acoes de fiscalizacao

* isonomia de critérios para definicao dos indices e
norma urbanistica.
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HISTORICO DA LUOS

Procedimentos institucionais

Contratada empresa de consultoria
Realizados estudos

Elaborada proposta de LUOS
Realizadas audiéncias publicas
Aprovada pelo CONPLAN

Encaminhado Projeto de Lei
Complementar a Camara Legislativa
PLC 79/2013

Retirado o PLC em 2015

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal



HISTORICO DA LUOS

Estudos técnicos

ESTUDOS — SUBSIDIOS PARA ELABORACAO DA LUOS

e Leitura Territorial
e Simulacao de parametros
e Taxa de Permeabilidade

e
e \Verificacao da aderéncia da LUOS as Estratégias do PDOT

Ocupacgao
do Solo e curso para os técnicos da Sedhab para subsidiar a

aplicacao dos instrumentos de politica urbana -
ODIR/ONALT

e Estudo sobre cota de soleira

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal



Conferéncia das Cidades I

43 reunidesdeldeout.a11dedez. de2011
1800 delegados—10.000 pessoas

Reunides de capacitagdao

26 reunidesde2a 25de fev. 2012
Consulta Publica

Oficinas com a comunidade I | P - pelainternet

€ 7 oficinasde 16 de jun. a7dejul. de2012 pa 8 AMRIT A S, MaioaAgostode 2012

Ocupacao

Retorno as cidades I y
24 reunidesde10a 26 de set. de2012

88 Reunides técnicas internas e externas (diversos 6rgaos e entidades)

do Solo

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
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HISTORICO DA LUOS

Interface Interinstitucional

PARTICIPACAO INSTITUCIONAL

1. Reunides com as Administracdes Regionais
2. Oficina ( 1 semana) com érgaos do Governo do Distrito

Federal:

. CEB

A . Caesb
Ill. Adasa

ST V. lbram
do Solo V. Semarh

VI. Secretaria de Transporte
VIl. Orgdos de Seguranca

VIIl. Detran
IX. Saude
X. Educacao
Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH

Governo do Distrito Federal



SITUACAO ATUAL

REVISAO DA PROPOSTA DO PLC 79/2013:

e Estabelecimento de  principios e
conceitos norteadores
=  Realizacao de estudos, levantamentos e
Ocupagao vistorias para adequacao da proposta
sosole e Processo participativo — CONPLAN e
CCPPTM

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
{Autoria: Poder Executiva)

Aprova 2 Lei de Uso & Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal - LUOS, nostermos dos arts. 3162
318 da Lei Orgénica do Distrito Federsl, = dé
outras providéncias

ACAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:

TiTuLo 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°Esta Lei Complamentar, denominada Lei de Uso & Dcupagio do Solo do Distrito
Federal - LUGS, atende 2o disposto na Lei Orgénica do Distrito Federal, & se constitui
instrumento complementar 20 Flzna Diretor de Ordenamenta Territorial do Distrito
Federsl - PDOT, aprovado pela Lei Complementar n° 803, de 25 de sbril de 2008 &
legislag3o superveniente, com as alteragbes introduzidas pela Lei Complementar 854, de 16
de outubro de 2012

Ocupacao

do Solo

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
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ESCOPO DA LUOS

ESTRUTURA DO PLC 79/2013

* TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
e TITULO Il - DO USO E OCUPACAO DO SOLO
e TITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

= * TITULO IV — DA GESTAO E DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Ocupacgao

* TITULO V- CAPITULO UNICO — DO CONTROLE DO USO E OCUPACAO DO SOLO

do Solo *  TITULO VI - CAPITULO UNICO — DAS INFRACOES E PENALIDADES (Art. 109 A 118 )

*  TITULO VII - CAPITULO UNICO — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS (Art. 119
a 136)

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
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LU @S ESCOPO DA LUOS

EE% Metodologia na definicao das Unidades de
“cmi-] Uso e Ocupagdo do Solo — UOS segue
—— padronizacao com base na compatibilidade

C51l 1 A .
dos usos e na sua abrangéncia

UNIDADES DE USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS

Ocupacgao
do So|o RE RO CSIIR NO CSIIR sl Ind EP ** INST| PAC
[1-2-3) [1-2-3) [1-2-3) [1-2-3) [1-2-3) {1-2-3) {1-2-3)
Residencial L L . . _ L _ _ i
Permitido Obrigatorio | Permitido | Permitido * Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido
Comercial Proibido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Proibido Proibido Permitido
Prestacdo de
Servigos Proibido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Proibido Proibido Permitido
Industrial _ . . . . . _ _ i
Proibido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Proibido Proibido Proibido
Institucional Proibido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Proibido
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PRINCIPIOS NORTEADORES DA LUOS

Transicao da base normativa de uso e ocupac¢ao do solo atual,
composta por inumeras normas, fragmentadas e sem
uniformidade, para uma base normativa Unica e padronizada
em termos de tipos de uso e parametros de ocupacao

e

Ocupacgao

do Solo

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH

Brasilia 27/04/2016
Governo do Distrito Federal



PRINCiPIOS NORTEADORES DA LUOS

Reconhecimento da cidade real na definicao dos
parametros de uso e ocupacao

|ANOTAGOES (18032018 .51
Percurso

IANOTAGOES (18032018 coes il i)

ccccc

VISTORIA 2 - Trecho 1
PAVIMENTOS
A
Ocupacgao
do Solo
SOBRADINHO - RA V/ e
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PRINCIPIOS NORTEADORES DA LUOS

SUSTENTABILIDADE E MOBILIDADE
A definicao de parametros urbanisticos deve objetivar a
sustentabilidade e melhoria da mobilidade urbana.

DENSIDADES

Desenvolver metodologia que possibilite a
espacializacao da distribuicao das densidades, a partir
das disposicoes do PDOT/2009 e de dados dos setores
censitarios, a fim de embasar a definicao dos
coeficientes de aproveitamento e outros parametros
correlatos.

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal



REVISAO DA LUOS

Identificacao das alteracdes que serao propostas:
e Analise das UOS com as estratégias do PDOT

TR,

e

e = S
O e a\ ESTRATEGIAS DO PDOT !
3 AGUAS CLARAS - RAXX |

LEGENDA

4
@ Pélo Multifuncional

==ssss Estratégia de Otimizac&o do Sistema Viario 4

—mcmc Rede Estrutural de Transporte Coletivo
- Conectores Ambientais

D Areas Economicas

m Novas Areas Habitacionais Prioritarias i
E Setores Habitacionais de Regularizacao

------

e

Estratégia de Revitalizacdo
I | Estratégia de Dinamizag&o

Ocupacgao
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REVISAO DA LUOS

Base de dados georeferenciada para a LUOS:
* Correcao dos dados referentes aos projetos urbanisticos
* Preenchimento dos coeficientes do PDOT

e

Ocupacgao

do Solo

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagcdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal



REVISAO DA LUOS

REVISAO: T
Mais objetividade e e, lﬂllﬁmﬁﬂllﬁlllllll;llli' ==
simplificagdo no nivel de — _ﬂl""l"" -
—_— EPC
detalhamento das -
atividades e na proposicio . - - =
de fusdo de UOS L] = = =TT N <]
——_'_'—-, (1] \"\ s B\
CEILANDIA === =N g —
mEm - i I i ]
=== !
e ___' = 9‘4‘: =
Ocupagﬁo PLANALTINA
do Solo [=
Iz.iggipéumluos o
Bl ro \
—p |\
csl \
- ol s - MAPA DE ZONEAMENTO
5 \@}
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REVISAO DA LUOS

ANEXO | A - Tabela de Usos e Atividades LUOS DF
USO COMERCIAL

CLASSIFICA(;.EO CNAE UNIDADES DE USO E OCUPA(;KO DO SOLO - UOS
o
g o w %] = Ll €4
< o = < DENOMINACAO ®hkla
o 2 < O SE=
= T ] O o
£ o 3] > ULs
o COMERCIO E REPARACAO DE VEICULOS AUTOMOTORES E
MOTOCICLETAS
|45.1 Comércio de veiculos automotores
45.11-1 Comeércio por atacado e no varejo de veiculos automotores

Comeércio a varejo de automaoveis, camionetas e utilitarios

4511-1/01
novos
4511-1/02 Comércio a varejo de automaoveis, camionetas e utilitarios
usados
~ 4511-1/03 C<.:>.m’é.r::|'c> por atacado de automdéveis, camionetas e
OCU pa gao utilitarios novos e usados
4511-1/04 |Comércio por atacado de caminhdes novos e usados

Comércio por atacado de reboques & semi-rebogues novos

do SOIO 4511-1/05
e usados
4511-1/06 Comércio por atacado de &nibus & microdnibus novos e
usados
45.19-9 Representantes comerciais @ agentes do comércio de
’ veiculos automotores
4512-9/01 Re'presenicmies comerciais & agentes do comércio de
veiculos automotores
4512-9/02 Com.ércio sob consignagdo de veiculos automotores (no
varejo e por atacado)
45.3 Comeércio de pegas e acessorios para veiculos automotores

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
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REVISAO DA LUOS

PARAMETROS URBANISTICOS - estabelecidos em Quadros de
Parametros de Ocupacao do Solo por RA:

coeficiente de aproveitamento basico e maximo;

altura maxima da edificacdao e indicacao do numero de
pavimentos, quando couber, prevalecendo a altura maxima;

taxa de ocupacao maxima;
taxa de permeabilidade minima;

afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos, quando
couber;

subsolos, quando couber;
tratamento das divisas;

definicao do numero minimo de vagas para veiculos internas
aos lotes ou projecdes; e

critérios para definicdao da cota de soleira.

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal
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QUADRO DE PARAMETROS

ANEXO VII-B - QUADRO DE
RM

REVISAO DA LUOS

ADMIMISTRATIVA DO LAGO NORIE - RA XV
5

Secretarla de Habitagio,
Regularizagho
eDesenvolvimentoUrbano ‘GDF

EA () CFAR CFAM TXOCUI T. ALT MAX AFU AF ESQ AF DIR AF GALERIA / MARQUISE COTA SOLEIRA SUBLOLD
B i de afashal = I - - -
RET S0S<2000 140 140 705 e o se apiica o arfiga 42 %00 . . . - ar caquiae afadamentos na - ponbo médio da edificagio permifida, ver incaa Il de arfige 50
45020<1350 080 080 0% 50% "::;:::D:u"’u':_":; ;f' vies %00 500 500 150 150 - - ponba médio da edificagdo permitido, verincia ll do arbige 50
1250£0 <7000 070 070 asm 55% ;'::;;:::D::uf:’; ;f‘ vieze %00 500 s 150 150 - - panta médic da edificagae parmitids, varinczs Il do artigs 50
a5 l 42 vice I - - -
7TO00%a <0000 030 030 15 75% ;‘::O::E::;é';":': P %00 500 500 150 150 - - ponbo médio da edificagio permifido, verincio Il da artige 50
. nio se aplica o arfigo 42 vide o - - - afastomenio de 1 5m das divisas . . .
4000<a <14500 080 080 A% 0% - . vo0 00 500 00 00 N . - ho medio da edifi rmitido, 1 e 50
= disposto no parigrato 8 = = *% " loterds nas unidedes auténomas Fer = segae permiida, verinezs |l do arige
czi28 155 200 1005 - - 16,00 - - - marquize permifida  panto médio do testeda frontal  permitida, verincze |l de arfige 50
FOZo <4500 080 050 0% [E3 s e apiica o artge 42 200 500 300 150 1,50 - - panta médic da sdificagac parmifids, varincss || 4o artigs 50
S0c<1000 207 207 1005 - - 16,00 - - - galeric otrigatine  ponto médio do testoda frontol  permitida, verincze |l de arfige 50
1.000< o «1.500 2325 247 100% - - 1600 - - - galeria obrgatisa ponta médio da testada frontal parmifido, ver incio Il do artige 50
1.S00£0 <2000 270 324 100% - - 14,00 - - - galeric otrigatine  cote alfmétice média dolote  permifida, verincize |l do arfige 50
20000 <2600 374 433 1005 - - 14,00 - - - galeric otrigatie  cote alfmétice média dolote  permifida, verincize Il do arige 50
1.200< o <B8.000 080 120 a0% - - 1600 - - - - cotfo alfimétrica média do lote parmifido, ver incio Il do artige 50
SO0 <800 0E2 100 100% - - 500 - - - galeric otrigatine  cote alfmétice média dolote  permifida, verincize |l do arfige 50
600< o <800 0,48 0,60 100% - - 500 - - - galeria obrgatisa cotfo alfimétrica média do lote parmifido, ver incio Il do artige 50
200050 <4000 140 140 0% % e se oplica o artige 42 750 B B B - coto alfmétice média dolote  permitido, verincizo |l do arfige 50
P000£c <1000 050 050 0% 208 ::::E:”::g;"&: g' vides 150 800 o0 100 - - ponke médic da edficagdo permifido, verincizs |l do arfige 50
S00< o <1.400 0,50 150 70% - - 1600 200 1% 150 150 - - ponte médio da testada frontal permifido, ver incizo Il do artige 50
I00050<4000 150 1LED  100R - - 750 - - - - otz alfmétrica midia dolshe __permifids, varincis Il do arbigs 50
4000Sc <BO0D 384 444 1005 - - 1400 - - - galerc otrigatine  cote alfmétice média dolote  permitida, verincze |l de arfige 50
BD0O<a 10000 150 150 som 20% ::;;::::D::é';":': g' visze 750 - - - - pants médio &0 adificagis parmitide, varincis Il do ortigs 50
nao se oplica o arbigo 42, vide o
100000 <1500 0F0 080  40R W Dmé::’h = 200 1000 1000 300 200 - - sants médic da adficagde semifida, varingis Il do arbigs 50
B0.000< o <B5.000 0,50 0,50 as% 10% ndo se aplica o artigo 42 16,00 10,00 10,00 10,00 10,00 - - ponto médio da tectada frontal parmitido, ver incio Il do artige 50
1000<a <10000 1,20 120 60% 0% ndo se aplica o arfigo 42 7.50 £00 300 200 200 - - cotfo alfimétrica média do lote parmifido, ver incio Il do artige 50
2.5002 o <4.000 0,50 100 70% il ndo se aplica o arfigo 42 10,50 150 150 1,50 150 - - cofo alfimeiice média do lote: permifido, ver incio Il do arfige 50
6000<a<1B000 070 100 60% 0% opicoe o orfigo 4F 1050 300 200 200 200 - - cote affméfrica média dolote _ permifido, verincao Il do arfige 0
72050 <7TE0 015 050 s0% 0% opico-s= o arfigo 42 .00 1000 1000 1000 19,00 - - ponto médio da edificagdo permifide, verinciso Il do artige 30
fast it 3 ici
PAC 1® MO<a<1B00 012 025 253 - - %00 15 1m0 18 150 :E‘L“r':": o2 e esgises pare - cote alfmética midia dolote  permifids, varingiza |l do arige 50
40000 <6000 050 050 255 - - F00 600 300 400 400 ::::::::: :::“""‘ e - ponba médio da testeda frontal  permitide, ver incizo Il do arfige 50
PAC 3™ 10.000= o <20.500 0,60 Q.60 &0% - - P00 §00 500 £00 500 - - ponte médio da festada frontal permitido, ver incizo Il do artige S0
TEGENDA:
a AREA LL PAVIMBNTOS
. HAC POSSUL/ NAD SE APLICA AFR AFASTAMENTO DE FRENTE
cras COEFICIENTE DE APROVETAMENTO BASICO.  AFU AFASTAMENTO DE FUNDO
CrAM COEFICIENTE DE APROVETAMENTO MAXMC  AF DIR AFATTAMENTO LATERAL CIREITG
TX OCUF TAXA DEOCUPIﬁ;\O AFE3Q AFASTAMBNTO LATERAL ESQUERDC
TH PERM TAKA DEFERMEABILDADE AF OBS OBSERVACAD DO AFATTAMENTG
TX PERM OBS OBSEV/M;;O DA TAXA DE PERMEASILIDADE COTASOLEIRA WVER DEFINQ;AO HO ARTIGO 7° NCISO XX
ALT MAX ALTURA MAOMA

NOTAS DA REGIAD ADMINISTRATIVA DO LAGD NORTE:

(1) GALERLA { MARGUISE Marquise permifida em drea plblica de no mérimo 2.0m.

(2) GALERLA / MARGUISE: Goleria obrigatiria de 3.5m no fémes « 1° pavimento em fodas s divias.
(3) GALERLA / MARGUISE. Goleria obrigabéria de 3.0m no émee enfre lotes.

(4) GALERIA / MARGUISE Gelssia cbrigabiria de 3.0m no hmee em tode: as divisas.

(5] GALERIA / MARGUISE: Goleria obrigatéria de 5.0m no émes < 1° pavimento em fodas s divias.
(8) ALT MAJ: Alhura inchui < oberhura. TX OCUP: Tema de ccupagBo excui a coberhura

[7) ALT MAX: Alfura inclui cobertura.

NOTA GERAL Poro =3tacionamentos m [ohe oU projegas, vel amgo 52

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal



e

Ocupacgao

do Solo

Brasilia 27/04/2016

REVISAO DA LUOS

REVISAO DOS PARAMETROS DE OCUPACAO:

* Avaliacdao e revisao de critérios para definicao dos
parametros

 Padronizacao de parametros entre os nucleos
urbanos

e Com relacao a exigéncia de estacionamento no lote,
adequacao aos principios da politica urbana

* Buscar a compatibilizacao dos parametros entre si

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
Governo do Distrito Federal
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REVISAO DA LUOS
MODELAGEM DOS PARAMETROS

@ simulagso_SOBRADINHO.sxd - ArcScene - Ardlnfo -|= x|
File Edit View Bookmarks Selection Geoprocessing Customize Windows Help

Deds ¢ EDEFERD L o At QAN O I[N @D K T | Anmaon-

Layer =
Table of Contents. ax g.;‘i—'[# =

Table x|
ERE- ML L]
tiocup_simulacao_SOBRADINHO
Tero T A AREA FINAL | CODIGO REG a wax|_pAv Luos LA oc CCIE SIULAA.. LA |
0 298 108
298 108
298 108
296 108
2% 108
208 108 =
= = e I»I_I
Lo e« 0 v v [E]S ] 0outof 3838 Selected)
| teocup_simulacao, ) SOBRADINHO |
el 2| & 2| pa
o] 5| € O (05| |

Aplicacao de formula para obter o poligono referente a ocupacao a
ser simulada

A simulacdao permite avaliar as inconsisténcias entre os parametros
estabelecidos
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REVISAO DA LUOS
MODELAGEM DOS PARAMETROS

GAMA -RAII

s \\ “\\
\‘Q “\\ R o
““i‘@“{ &‘::}:‘:t\\\\;\\\ iRl
€ \\}g;\ N e *‘%\tg‘t\
‘\\“ N \\ N

S »\\w\ ‘ﬁ\

RS

NN

SN o
.\:m:&\ TR RN x\tt““
‘t\ 2 S

RS T
P “\\\Wx&w S >

g \ \\‘\\\\ B
- AW TG \\\\\\\ =
x‘\&;‘:\\\:{\g& S
s

Ocupacgao

do Solo

e Modelagem dos parametros (altura, numero de pavimentos,
coeficiente de aproveitamento maximo e taxa de ocupacao) a partir
da topografia da cidade

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
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REVISAO DA LUOS

OUTROS QUESTOES NA PAUTA DA REVISAO:

e Compatibilizacao da proposta da LUOS com
estratégias de ordenamento territorial do PDOT
* Indicacao das areas onde se aplica o instrumento da
= ONALT
SLULElElls o Indicacdao das areas onde sera admitido o
do Solo remembramento de lotes

Brasilia 27/04/2016 Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo - SEGETH
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PROCESSO PARTICIPATIVO

Constituicao de Camara Técnica do CONPLAN para
acompanhamento da  elaboracao, revisao e
implementacao da LUOS

Indicacao de representantes do CCPPTM para

= acompanhamento da elaboracao da LUOS

Ocupacgao

do Solo Instituir sistematica de debate com representantes da
sociedade civil na elaboracao da LUOS com a
participacao da Camara Técnica do CONPLAN e
representantes do CCPPTM
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