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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XX, DE 2017

(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Aprova a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito
Federal — LUQOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da
Lei Organica do Distrito Federal, e da outras
providéncias.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:
TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INTRODUTORIAS

Art. 1° Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal
— LUQS, estabelece os critérios e 0s parametros de uso e ocupacao do solo para os lotes e projecoes
localizados nos parcelamentos urbanos registrados em Cartorio de Registro de Imdveis competente
e nos parcelamentos urbanos implantados e aprovados pelo Poder Publico, na Macrozona Urbana
do Distrito Federal.

§1° A LUOS é o instrumento complementar das politicas de ordenamento territorial e de
expansdo e desenvolvimento urbano do Distrito Federal previsto na Lei Organica do Distrito
Federal — LODF e no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT,
instituido pela Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009.

§2° Excluem-se das disposi¢Ges desta Lei Complementar a Macrozona Rural, a Macrozona de
Protecdo Integral e as areas abrangidas pela Zona Urbana do Conjunto Tombado.

§3° O disposto no caput abrange o Setor Tradicional de Planaltina.

Art. 2° Sd&o partes integrantes da LUOS:

| — Anexo | — Tabela de Usos e Atividades da LUOS;
Il — Anexo Il — Mapas de Uso do Solo por Regido Administrativa:

a) Mapa 1A — Regido Administrativa de Aguas Claras — RA XX;

b) Mapa 2A — Regido Administrativa de Brazlandia — RA IV;

c) Mapa 3A — Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX;

d) Mapa 4A — Regido Administrativa do Gama — RA II;

e) Mapa 5A — Regido Administrativa do Guara — RA X;

f) Mapa 6A — Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII,
g) Mapa 7A — Regido Administrativa do Lago Norte — RA XVIII,

h) Mapa 8A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI;

i) Mapa 9A — Regido Administrativa do Nucleo Bandeirante — RA VIII;
J) Mapa 10A — Regido Administrativa do Paranoa — RA VII;

k) Mapa 11A — Regido Administrativa do Park Way — RA XXIV;

I) Mapa 12A — Regido Administrativa de Planaltina — RA VI,

m)Mapa 13A — Regido Administrativa do Recanto das Emas — RA XV;
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n) Mapa 14A — Regido Administrativa do Riacho Fundo — RA XVII;

0) Mapa 15A — Regido Administrativa do Riacho Fundo Il - RA XXI;

p) Mapa 16A — Regido Administrativa de Samambaia — RA XIl;

g) Mapa 17A — Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlII;

r) Mapa 18A — Regido Administrativa de S&o Sebastido — RA XIV;

s) Mapa 19A — Regido Administrativa do Setor Complementar de Industria e Abastecimento —
SCIA — RA XXV,

t) Mapa 20A — Regido Administrativa do Setor de Industria e Abastecimento — SIA — RA XXIX;
u) Mapa 21A — Regido Administrativa de Sobradinho — RA V;

V) Mapa 22A — Regido Administrativa de Sobradinho Il - RA XXVI;

w) Mapa 23A — Regido Administrativa de Taguatinga — RA 11,

X) Mapa 24A — Regido Administrativa do Varjao — RA XXIlII;

Il — Anexo Il — Quadros de Pardmetros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa:

a) Quadro 1A — Regido Administrativa de Aguas Claras — RA XX;

b) Quadro 2A — Regido Administrativa de Brazlandia — RA 1V;

c) Quadro 3A — Regido Administrativa de Ceilandia — RA 1X;

d) Quadro 4A — Regido Administrativa do Gama — RA Il;

e) Quadro 5A — Regido Administrativa do Guarad — RA X;

f) Quadro 6A — Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII,
g) Quadro 7A — Regido Administrativa do Lago Norte — RA XVIII;

h) Quadro 8A — Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI,

i) Quadro 9A — Regido Administrativa do Nacleo Bandeirante — RA VIII;
j) Quadro 10A — Regido Administrativa do Paranoa — RA VII;

k) Quadro 11A — Regido Administrativa do Park Way — RA XXIV;

I) Quadro 12A — Regido Administrativa de Planaltina — RA VI,

m)Quadro 13A — Regido Administrativa do Recanto das Emas — RA XV;
n) Quadro 14A — Regido Administrativa do Riacho Fundo — RA XVII;

0) Quadro 15A — Regido Administrativa do Riacho Fundo 11- RA XXI;

p) Quadro 16A — Regido Administrativa de Samambaia — RA XIlI;

g) Quadro 17A — Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIII;

r) Quadro 18A — Regido Administrativa de S&o Sebastido — RA XIV;

s) Quadro 19A — Regido Administrativa do Setor Complementar de IndUstria e Abastecimento —
SCIA — RA XXV,

t) Quadro 20A — Regido Administrativa do Setor de Industria e Abastecimento — SIA — RA XXIX;
u) Quadro 21A — Regido Administrativa de Sobradinho — RA V;

V) Quadro 22A — Regido Administrativa de Sobradinho Il - RA XXVI;

w) Quadro 23A — Regido Administrativa de Taguatinga — RA Il

X) Quadro 24A — Regido Administrativa do Varjao — RA XXIlII;

IV — Anexo IV — Quadro de Afastamentos Minimos Laterais e de Fundos;

V — Anexo V — Quadro de Exigéncia de Vagas de Veiculos;

VI- Anexo VI — Mapa da Rede de Transporte para Exigéncia de Vagas;

VIl — Anexo VII — Mapas de Remembramento entre UOS diferentes por Regido Administrativa:

a) Mapa 1- Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX;

b) Mapa 2 — Regido Administrativa do Paranod — RA VI,

¢) Mapa 3 — Regido Administrativa do Riacho Fundo — RA XVII,
d) Mapa 4 — Regido Administrativa de Samambaia — RA XII;

e) Mapa 5 — Regido Administrativa de Taguatinga — RA 1lI;
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89 f) Mapa 6 — Regido Administrativa do Setor Complementar de IndUstria e Abastecimento — SCIA
90 - RAXXV;

91 VIl — Anexo VIII — Quadro de Coeficiente de Ajuste da ODIR.
92  IX—Anexo IX — Quadro de Atividades Agregadas para ONALT

93  § 1°Devem ser integrados na base de dados da LUOS os Mapas de Uso do Solo e os Quadros de
94  Parametros de Ocupacéo do Solo relativos aos lotes e projecdes contidos nos projetos urbanisticos
95  oriundos de:

96 | — novos parcelamentos urbanos do solo aprovados pelo Poder Executivo e registrados em
97  Cartdrio de Registros de Imdveis do Distrito Federal;
98 Il —regularizacdo fundiaria, realizada pelo Poder Publico ou iniciativa privada e aprovada pelo

99  Poder Executivo, conforme disposi¢cbes do PDOT, e registrados em Cartério de Registros de
100  Imoveis do Distrito Federal.
101 8§ 2° Devem ser incluidas, na base de dados da LUQOS, as respectivas Regibes Administrativas,
102  atendidas as disposicGes do § 1°:

103 | —Regido Administrativa da Fercal - RA XXXI;
104 Il —Regido Administrativa do Itapod — RA XXVIII;
105  Il1—Regido Administrativa de Vicente Pires — RA XXX.

106 8 3° A alteracdo, criacdo ou extingdo de Regides Administrativas, ndo implicam a alteragdo dos
107  Anexos Il e 11l desta Lei Complementar.

108

109 CAPITULO I

110 DOS PRINCIPIOS

111 Art. 3° S&o principios estruturadores da LUOS:

112 | —agarantia da funcdo social da propriedade urbana;

113 Il —ajusta distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagéo;

114 Il —arecuperagdo, para a coletividade, da valorizacdo imobiliéria decorrente das a¢fes do Poder
115  Pablico;

116 IV - o desenvolvimento urbano sustentavel, a partir da convergéncia das dimensdes social,
117  econdmica e ambiental, com reconhecimento do direito a cidade para todos;

118 'V —amelhoria da qualidade dos espagos urbanos;

119 VI -—atransparéncia e equidade no tratamento do solo urbano por meio da simplificacdo da norma
120  de uso e ocupacéo do solo;

121 VII — o respeito as caracteristicas urbanas e morfoldgicas que conferem identidade a cada nucleo
122 urbano do Distrito Federal,

123 VIII-a otimizag&o do aproveitamento da infraestrutura urbana;

124 IX - a flexibilizacdo de usos que favoreca as cadeias econdmicas nos nucleos urbanos e 0s
125 arranjos locais, com observancia aos condicionantes ambientais e a capacidade de infraestrutura
126 urbana;

127 X — a regularizacdo urbanistica, considerados o0s aspectos ambientais e a capacidade da
128  infraestrutura;

129 Xl —o controle do uso e ocupacéo do solo urbano com vistas a garantir o interesse publico;

130  XII —a gestdo democratica da cidade com inclusdo e participacdo social.

131
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CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS
Art. 4° S&o objetivos da LUOS:

I — regular o uso e ocupacdo do solo para ordenar o desenvolvimento urbano sustentavel,
concebido como parte do processo continuo de planejamento territorial e urbano;

Il —estabelecer base normativa Unica e padronizada de uso e ocupacao do solo;

1l — propiciar a descentralizagdo da oferta de emprego e servigos, de habitagdo, dos
equipamentos de educacao, saude e lazer;

IV — evitar a segregacéo de usos, de modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicéo
dos locais de emprego e trabalho no Distrito Federal;

V — estabelecer parametros de uso e ocupagdo do solo urbano que observem a relacdo das
edificacOes e atividades com o0s espagos publicos;

VI - propiciar a eficécia da fiscalizacdo do uso e da ocupacéo do solo;

VIl — viabilizar a implementacdo das estratégias de ordenamento territorial expressas no PDOT,
pertinentes a esta Lei Complementar;

VIII — rever os coeficientes de aproveitamento previstos no PDOT, observados os coeficientes
méaximos definidos por zona urbana, para garantir a coeréncia entre os critérios de uso e ocupacao
do solo estabelecidos nos instrumentos de planejamento territorial e urbano do Distrito Federal,
IX — estabelecer pardmetros de uso e ocupacao do solo urbano que:

a) propiciem maior diversidade de usos e atividades para promover a dinamica urbana e a reducao
de deslocamentos;

b) incentivem o desenvolvimento econémico e social, de modo a contribuir para a sustentabilidade
das cadeias produtivas;

c) observem a compatibilidade entre os usos e atividades;

d) promovam a manutencdo de areas vegetadas internas as propriedades publicas e privadas, com
prioridade para a arborizacao;

e) permitam solucGes de ventilacdo e iluminacgéo para as edificacdes;

f) estabelecam o controle da altura das edifica¢fes, considerando a paisagem urbana, os aspectos
do ambiente urbano, a preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia e o entorno dos bens
tombados individualmente;

g) estabelecam o controle da volumetria das edificagdes no lote e evite interferéncias negativas na
paisagem urbana;

h) estejam compativeis com as condicionantes ambientais, decorrentes de instrumentos de politicas
publicas;

i) estejam adequados a estrutura viaria, ao sistema de transporte coletivo e a capacidade das redes
de infraestrutura;

J) considerem as especificidades de cada nucleo urbano do Distrito Federal;

k) estimulem a utilizagdo do transporte coletivo e dos modos ndo motorizados e néo poluentes de
deslocamento;

I) compatibilizem o equilibrio entre a mobilidade urbana e o adensamento populacional.

CAPITULO IV
DAS SIGLAS E DEFINICOES
Art. 5° Para os efeitos desta Lei Complementar sé&o utilizadas as seguintes siglas:
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I — CBMDF - Corpo de Bombeiro Militar do Distrito Federal;

Il — CNAE - Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas;

1l — COE-DF — Cédigo de Obras e Edifica¢cdes do Distrito Federal,

IV — CONPLAN - Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal,
VV — EP - Equipamento Publico Urbano e Comunitério;

VI —FUNDURB - Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal,
VIl — GB — Gabarito e Normas de Edificacéo;

VIIl - LODF - Lei Organica do Distrito Federal;

IX  —LUQOS — Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal;

X —MDE — Memorial Descritivo;

Xl — MDE-PH — Memorial Descritivo de Programa Habitacional;

XIl — MDE-RP — Memorial Descritivo de Regularizacdo de Parcelamento;
XII — NGB — Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito;

XIV — ODIR — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

XV — ONALT - Outorga Onerosa de Alteracao de Uso;

XVI1 —PDOT - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;
XVII — PR — Planta Registrada;

XVIII —PUR - Planilha de Parametros Urbanisticos;

XIX —RA — Regido Administrativa;

XX - SICAD - Sistema Cartogréafico do Distrito Federal;

XXI — SITURB - Sistema de Informacdo Territorial e Urbana do Distrito Federal;
XXII — TERRACAP — Companhia Imobiliaria de Brasilia;

XX —UOS — Unidade de Uso e Ocupacéo do Solo;

XXIV - URB - Projeto de Urbanismo.

Art. 6° Para os efeitos desta Lei Complementar ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

I —acesso: local de entrada ou saida do lote ou edificacao;

Il — afastamento: distancia perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais, frontais e de
fundos do lote;

Il — altura méxima: medida vertical méaxima permitida para uma edificacdo, contada a partir do
ponto definido como cota de soleira;

IV — &rea computavel: area de construcdo coberta e situada no interior do lote ou projecéo,
desconsideradas as areas que ndo sdo computadas no coeficiente de aproveitamento, nos termos
desta Lei Complementar e do COE-DF;

V - beiral: prolongamento da cobertura, em balanco, que sobressai dos limites externos da

edificacéo;
VI - brise: elemento construtivo, mével ou fixo, instalado em fachadas, para protecdo solar;
VIl - campus universitario: area onde instituicdo ou conjunto de instituicdes de ensino superior

ou de investigacdo cientifica ou tecnoldgica tém uma parte ou a totalidade de seus servigcos
instalados, como salas de aula, laboratorios e servi¢cos administrativos, residéncias de estudantes e
professores e outros servicos complementares as atividades académicas;

VIl — coeficiente de aproveitamento: indice de construcdo que multiplicado pela area do lote ou
projecéo, define o seu potencial construtivo;

IX — coeficiente de aproveitamento bésico: potencial construtivo dos lotes ou projecoes,
autorizado de forma n&o onerosa;

X — coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo maximo dos lotes ou
projecdes, em que a utilizacdo da diferenca entre os coeficientes basico e maximo é autorizada de
forma onerosa;

Xl —condominio urbanistico: forma de ocupacéo do solo composta por unidades autdbnomas de

5
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uso privativo e &reas comuns condominiais;

Xl — cota altimétrica: valor numérico que representa a altitude de uma dada localizagédo
geogréfica em relacdo ao nivel médio do mar;
Xl — cota de soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou projecdo, medida no perfil natural do

terreno, a partir da qual se mede a altura méxima da edificacdo e abaixo da qual se considera
subsolo;

XIV —diretrizes urbanisticas: documento técnico elaborado pelo Poder Publico, para determinada
area a ser parcelada para fins urbanos, que contém as diretrizes: para 0 uso e ocupacao do solo,
tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, que deverdo constar no respectivo projeto urbanistico;

XV —edificio-garagem: edificacéo destinada, predominantemente, a estacionamento de veiculos;
XVI —equipamento publico: equipamento publico urbano e equipamento publico comunitario que
sdo destinados ao atendimento e execucdo das politicas publicas de saneamento ambiental,
infraestrutura, transporte, seguranca, saude, educacdo, cultura, esporte e lazer e demais servigos
publicos;

XVII - fachada ativa: fachada de edificagdo com permeabilidade fisica e visual, voltada para o
logradouro publico com acesso direto, no nivel da circulagcdo do pedestre, a fim de possibilitar
melhor relacdo entre o espaco publico e privado;

XVIII — galeria: espago situado dentro dos limites do lote ou projecédo, destinado a livre
circulacdo de pedestres, nas divisas voltadas para o logradouro publico no pavimento com acesso
direto, no nivel da circulacdo do pedestre, sob o pavimento superior;

XIX — garagem: local destinado a acesso, guarda, circulacdo e permanéncia de veiculos
motorizados e ndo motorizados;

XX - guarita: edificacdo destinada ao controle de acesso e vigilancia do imdvel;

XXI — habitacdo multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade
habitacional, nas tipologias de casas e de apartamentos;

XXIlI - habitagdo unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Unica unidade
habitacional,
XXIIl — instalacBes técnicas: sdo as areas nas edificacGes destinadas a instalagcdes prediais e

equipamentos técnicos Uteis e vinculadas ao seu funcionamento;

XXIV — licenciamento de atividades econémicas: processo de avaliacdo para permissdo da
instalacdo e funcionamento de atividades;

XXV - lote isolado: lote com todas as divisas voltadas para logradouro pablico ou serviddo de
passagem;

XXVI —marquise: estrutura em balanco com funcdo arquitetonica de cobertura a ser implantada
junto as divisas do lote, em espaco ou logradouro publico, para protecdo da fachada e abrigo de
pedestres;

XXVII —mobiliario urbano: elementos e pequenas construcdes integrantes da paisagem urbana, de
natureza utilitaria ou ndo, implantados em espacgos publicos e privados;

XXVIII — pardmetros urbanisticos: conjunto de regras e variaveis que definem o uso e a forma de
ocupacdo de um lote ou projecao;

XXIX - pavimento: espaco da edificagdo, fechado ou vazado, compreendido entre os planos de
dois pisos sucessivos ou entre 0 piso e a cobertura respectiva;

XXX — pilotis: espaco térreo de uso publico das projecdes que objetivam a passagem livre de
pedestres, a visibilidade e a permeabilidade urbana;

XXX1 - Plano de Ocupagéo: instrumento que tem por finalidade estabelecer os parametros de
uso e ocupagdo para determinada area;

XXXIlI  —projecdo: unidade imobiliaria peculiar do Distrito Federal, quando assim registrada em
Cartorio de Registro de Imdveis, com taxa de ocupacao obrigatoria de 100% de sua &rea com, no

6
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273 minimo, trés de suas divisas voltadas para area publica;

274  XXXIIlI - remembramento: agrupamento de unidades imobiliarias contiguas para constituicao
275  de uma Unica unidade maior, importando na modificacdo das confrontagdes e limites das unidades
276  originais;

277 XXXIV  —subsolo: qualquer pavimento da edificacdo situado abaixo da cota de soleira;

278 XXXV - taxa de ocupacdo: percentual da area do lote ou projecdo ocupada pela projecao
279  horizontal da edificacdo ao nivel do solo;
280 XXXVI  —taxa de permeabilidade: percentual da area do lote que deve ser mantido permeavel e

281 com cobertura vegetal de estratos arbdreo, arbustivo e forracdo, para permitir a absorcdo e
282 infiltracdo de aguas pluviais;

283  XXXVII —testada: limite entre o lote ou a projecdo e a area publica;

284  XXXVIII - testada frontal ou frente do lote ou projecdo: divisa definida como tal no projeto de
285  urbanismo;

286 XXXIX  —uso ndo residencial: uso comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial;

287 XL - via de atividades: via que proporciona alta acessibilidade urbana em &reas com

288  diversidade de usos, servida de transporte coletivo, onde o trafego de pedestres e de ciclistas é
289  incentivado.

290 3

291 TITULO I

292 DO USO E OCUPACAO DO SOLO

293 CAPITULO |

294 DAS UNIDADES DE USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS

295  Art. 7° Ouso dosolo, nos lotes e nas projecdes abrangidos por esta Lei Complementar, é indicado
296  por UOS no Anexo Il — Mapas de Uso do Solo por Regido Administrativa.

297  Parégrafo Unico. S&o categorias de UOS:

298 | — UOS RE - Residencial Exclusivo, onde é permitido o uso exclusivamente residencial e que
299  apresenta trés subcategorias:

300 a) RE1-ondeé permitido exclusivamente o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar;
301 b) RE2 —onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar
302  ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas;

303 c¢) RE3-ondeé permitido exclusivamente o uso residencial, na categoria habitacdo multifamiliar
304 em tipologia de apartamentos ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas combinada ou ndo
305 com atipologia de apartamentos;

306 Il —UOS RO - Residencial Obrigatério, onde o uso residencial € obrigatdrio, sendo facultado o
307  uso ndo residencial simultaneo, e que apresenta 2 subcategorias:

308 a) RO 1-ondeéobrigatdrio o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado,
309  simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econdmica realizada no ambito domestico,
310 né&o sendo autorizado o acesso independente e a veiculagdo de publicidade nas fachadas ou limites
311 do lote;

312  b) RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conexao entre conjuntos e quadras, onde é obrigatério o
313  uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso néo
314  residencial exclusivamente no pavimento térreo, neste caso € permitido o acesso diretamente aberto
315 paraa rua e independente da habitacéo;

316  IlI-UOS CSIIR — Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial, onde
317 sdo obrigatérios os usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial,

7
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simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial desde que este ndo ocorra voltado para o
logradouro publico no nivel de circulagcdo do pedestre, e que apresenta 3 subcategorias:

a) CSIIR 1 - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, préximo a éareas habitacionais e
possuem abrangéncia local;

b) CSIIR 2 — localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias de
atividades, centros e subcentros;

c) CSIIR 3 — localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou proximo a areas
industriais e ocorrem em articulagdo com rodovias que definem a malha rodoviaria principal do
Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional,

IV— UOS CSIIR NO — Comercial, Prestacdo de Servicgos, Institucional, Industrial e Residencial
N&o Obrigatorio, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacao de
servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou habitacéo
multifamiliar em tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo
havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos, e que apresenta 2 subcategorias:

a) CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, proximo a areas habitacionais
e possuem abrangéncia local;

b) CSIIR 2 NO - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos ndcleos urbanos, em vias de
atividades, centros e subcentros;

V —UOS CSII — Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e Industrial, onde sdo permitidos,
simultaneamente ou ndo, 0s usos comercial, prestacao de servicos, institucional e industrial, sendo
proibido o uso residencial, e que apresenta 3 subcategorias:

a) CSlI 1 - localiza-se em areas internas aos nucleos urbanos, préximos a areas habitacionais, com
caracteristicas de abrangéncia local,

b) CSIl 2 — localiza-se em areas de maior acessibilidade dos ndcleos urbanos, em vias de
atividades, centros e subcentros;

c) CSII 3 — localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou proximas a areas
industriais, situadas em articulacdo com rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito
Federal, sendo de abrangéncia regional;

VI- UOS CSlIind — Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e Industrial, onde séo
permitidos, simultaneamente ou ndo, 0s usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e
industrial, localizada nas &reas industriais e de oficinas, sendo proibido o uso residencial, e
apresenta 3 subcategorias:

a) CSlind 1 — localiza-se, principalmente, nas bordas dos ndcleos urbanos, em articulagdo com
rodovias que definem a malha rodoviéria do Distrito Federal, separada das areas habitacionais, e
que abriga atividades com menor incomodidade ao uso residencial;

b) CSlind 2 — localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos, em articulacdo com
rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito Federal, separada das areas habitacionais, e
que abriga atividades com maior incomodidade ao uso residencial;

c) CSlind 3 — localiza-se em &reas segregadas dos ndcleos urbanos, e que abriga atividades de
abrangéncia regional, de maior risco e incomodidade ao uso residencial,

VIl — UOS CSIlIndR — Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial, Residencial,
onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional e industrial, localizada nas areas industriais e de oficinas, em lotes de menor porte,
sendo facultado o uso residencial, exclusivamente nos pavimentos superiores, e condicionado a
existéncia de uso ndo residencial;

VIl — UQOS Inst — Institucional, onde € permitido exclusivamente o uso institucional, publico ou
privado;

IX— UOS Inst EP — Institucional Equipamento Publico, onde s&o desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do Poder Publico que

8
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367  abriguem, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios;

368 X —UQOS PAC - Posto de Abastecimento de Combustiveis, onde sdo obrigatdrias as atividades de
369  comeércio varejista de combustiveis e lubrificantes e sdo permitidas outras atividades comerciais e
370 de prestacdo de servicos na forma de 3 subcategorias:

371 a) PAC 1 - onde sdo obrigatorias atividades de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes,
372  facultada a atividade de comércio varejista de mercadorias em loja de conveniéncias;

373  b) PAC 2 —onde sdo obrigatorias atividades de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes,
374  facultada a atividade de comércio varejista de mercadorias em loja de conveniéncias e de prestacdo
375  de servico de restaurantes e lanchonetes;

376 ¢) PAC 3 - onde sdo obrigatdrias atividades de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes,
377  facultado o uso de prestacdo de servigo e comercio.

378  Art. 8° As atividades permitidas para cada UOS estdo definidas no Anexo | — Tabela de Usos e
379  Atividades da LUOS e especificada por usos Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional,
380 Industrial e Residencial.

381  §1° Na tabela referida no caput, as atividades sdo detalhadas até o nivel de subclasse, em
382  conformidade com a hierarquia estabelecida na Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas
383 - CNAE.

384  §2° A tabela referida no caput deve ser atualizada pelo érgdo gestor do planejamento territorial e
385  urbano, apreciada pelo CONPLAN e aprovada por Decreto do Poder Executivo, sempre que a
386  CNAE for alterada.

387  §3° A atualizacdo de que trata o §2° deve considerar a similaridade das atividades alteradas ou
388 incluidas pela CNAE com as definidas no Anexo | — Tabela de Usos e Atividades da LUOS.

389  §4° Para a utilizacdo do Anexo | — Tabela Geral de Usos e Atividades da LUOS aplica-se
390 subsidiariamente as Notas Explicativas da CNAE Subclasses - versédo 2.2, oficialmente editada
391 pela Comissdo Nacional de Classificacdo - CONCLA, do Instituto Brasileiro de Geografia e
392  Estatistica — IBGE ou versdo superveniente, no caso de atualizagao.

393  §5° O disposto no caput ndo se aplica na UOS Inst EP, na qual s&o desenvolvidas atividades pelo
394  Poder Publico, inerentes ao desenvolvimento de suas politicas pablicas setoriais a excecdo da
395  politica habitacional.

396  §6° Podem ser instalados consulados e embaixadas, bem como escritérios de representacdo de
397  Estados, do Distrito Federal e dos municipios nas UOS RE 1, e sdo admitidos na UOS RE 2, desde
398  que previamente autorizada pelo respectivo condominio, quando houver.

399 Art. 9° NasUOS RO 1eRO 2, as atividades econdmicas estdo sujeitas ao controle da vizinhanca,
400 que pode, a qualquer tempo, solicitar a cassacdo do licenciamento quando comprovado o seu
401  incbmodo ou impacto relacionado a qualquer um dos seguintes aspectos:

402 | —seguranca da vizinhanca;
403 Il —logistica da atividade;
404 11l - poluicdo ambiental, atmosférica, sonora ou visual;

405 IV - sistema viério.

406  §1° Para instauracdo do processo de cassacdo de que trata o caput deve ser apresentada
407  manifestacdo expressa da vizinhancga, contra a permanéncia da atividade no local e apontados as
408  incomodidades e impactos relacionados ao desenvolvimento da atividade.

409  §2° Considera-se vizinhanca para efeitos do disposto neste artigo os moradores confrontantes ou
410 ndo, os situados na mesma quadra ou conjunto e os demais atingidos pelo incbmodo ou impacto
411  onde funciona a atividade econémica.

412  §3° A manifestacdo deve ser submetida ao respectivo Conselho Local de Planejamento para
413  auxiliar a Administragdo Regional na andlise e decisdo.
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§4° Este artigo deve ser objeto de regulamentacdo especifica.

Art. 10. Em lotes ou projeces definidos como UOS Inst e UOS Inst EP sdo permitidas atividades
complementares, desde que simultaneas as atividades previstas nas UOS.

§1° As atividades complementares devem integrar o projeto arquiteténico da atividade principal.

§2° O licenciamento das atividades complementares fica condicionado ao licenciamento da
atividade principal.

§3° A atividade principal prevista no 81° e §2° é a permitida nas UOS Inst.

§4° A atividade complementar prevista neste artigo é aquela de carater secundario exercida no
mesmo lote ou projecéo da atividade principal e deve demonstrar o vinculo, compatibilidade ou
apoio a atividade principal.

§5° Em caso de campus universitario, as atividades complementares de que trata o §4° séo
equivalentes as previstas na UOS CSIIR 2.

§6° A Carta de Habite-se para as edificaches que contemplem exclusivamente atividades
complementares ou o licenciamento das atividades somente podem ser emitidos em conjunto ou
apos aquela da atividade principal.

Art. 11. E permitida a construgio de casa de zeladoria desde que vinculada aos usos industrial,
institucional ou residencial na categoria de habitacdo multifamiliar.

Paragrafo unico. A casa de zeladoria ndo constitui unidade residencial autbnoma e deve ter area
maxima de 60,00 m2.

Art. 12. Os lotes e projecBes ocupados por entidades religiosas de qualquer culto, por entidades
de assisténcia social e por povos e comunidades tradicionais, passiveis de regularizacéo
urbanistica, nos termos da Lei Complementar n° 806, de 12 de junho de 2009 estdo sujeitos a
destinacgdo especifica, indicada em razdo da autorizacdo legal, e ficam impedidas de alteracdo ou
extensdo da atividade de culto ou assisténcia social, independentemente da UOS em que se
inserem.

Paragrafo Unico. A alteracdo de uso do lote das UOS RE e RO para fins de regularizacdo
urbanistica efetuada nos termos da Lei Complementar n°® 806, de 12 de junho de 2009, deve ser
precedida de realizacdo de estudos urbanisticos e de audiéncia publica da populacdo interessada,
conforme regulamentacéo especifica.

Art. 13. Os lotes ou projecdes que estejam sobrepostos a sistemas viarios, infraestrutura, unidades
de conservacgdo ou parques ecoldgicos ou urbanos ou, ainda, a outros lotes ou projecdes, devem
ser objeto de estudos especificos com vistas a correcdo das desconformidades.

Art. 14. Os lotes ou projecOes objeto de doacdo ou concessdo de uso pelo Poder Publico devem
obedecer as disposicBes de uso e ocupacdo definidos no respectivo contrato.

§ 1° E permitida a alteracio contratual para os usos previstos na respectiva UOS, respeitado
interesse publico e legislacdo pertinente.

8§ 2° S&o admitidas atividades complementares ao uso institucional nos lotes previstos no caput,
conforme dispde o art. 10.

8 3° Néo se aplicam as disposi¢des contidas no § 1° deste artigo aos imdveis objeto da Lei
Complementar 806 de 2009 e sua regulamentacao.

CAPITULO Il

DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 15. Os criterios de implantacdo da edificacdo no lote ou projecdo sdo estabelecidos pelos
seguintes parametros de ocupacao do solo:
10
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I —coeficiente de aproveitamento basico — CFA B;

Il — coeficiente de aproveitamento maximo — CFA M;

Il —altura maxima da edificagdo — ALT MAX;

IV - taxa de permeabilidade minima — TX PERM,;

V —taxa de ocupagdo méxima— TX OCUP;

VI - afastamentos minimos frontais — AFR, de fundos — AFU e laterais — AF LAT;

VIl —subsolos;

VIII- marquises;

IX —galerias;

X —vagas para veiculos;

X1 — tratamento das divisas.

§1° Os parametros de ocupacéo do solo previstos nos incisos | a IX sdo estabelecidos no Anexo
1l — Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa, mediante o
agrupamento de lotes ou projecdes por faixas com caracteristicas semelhantes quanto as dimensoes,
localizag&o e tipologia, segundo cada UOS.

§2° Podem existir condicionantes decorrentes de legislacGes especificas que impossibilitem o
atendimento dos limites maximos dos parametros de ocupacdo do solo definido para lote ou
projecao.

§3° Os bens tombados individualmente podem ndo atender aos parametros de ocupacao do solo
definidos para o lote ou projecdo em decorréncia dos atributos e caracteristicas relacionadas a sua
preservacdo, devendo ser consultado o érgdo gestor do patriménio historico e cultural competente.

Art. 16. Para a UOS Inst EP nédo sdo definidos parametros de ocupagdo do solo no Anexo Il —
Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa.

§1° O projeto arquitetonico para edificagdes em lote ou projecdo da UOS Inst EP deve obedecer:
I —alegislacdo ambiental, quando couber;
Il —ao afastamento minimo obrigat6rio, conforme previsto no Art. 25;

I11 - ao coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a zona urbana onde
se localiza;

IV — a maior altura estabelecida para as UOS do Anexo Il — Quadros de Parametros de Ocupacao
do Solo por Regido Administrativa onde se localiza;

V — ataxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com area superior a 2.000m2;

VI-as normas federais referentes as restricbes aos objetos projetados no espaco aéreo que possam
afetar adversamente a seguranca ou a regularidade das operacdes aéreas

VIl — as delimitacGes e diretrizes estabelecidas nas normas distritais e federais para a area de
entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

§2° Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por dois ou mais equipamentos urbanos
ou comunitarios, observados os critérios de ocupacao relacionados no 81°.

Secéo |
Dos Coeficientes de Aproveitamento
Art. 17. O coeficiente de aproveitamento € classificado em:

I — coeficiente de aproveitamento bésico;
Il — coeficiente de aproveitamento maximo.

11
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8 1° Coeficiente de aproveitamento é o indice de construcdo que multiplicado pela &rea do lote ou
projecao, define o seu potencial construtivo.

8 2° Coeficiente de aproveitamento basico é o potencial construtivo dos lotes ou projecdes,
autorizado de forma n&o onerosa.

8 3° Coeficiente de aproveitamento maximo é o potencial construtivo méaximo dos lotes ou
projecdes, sendo que a utilizacdo da diferenca entre os coeficientes basico e maximo € autorizada
de forma onerosa.

Art. 18. As areas de construcdo cobertas e situadas no interior do lote ou projecédo sdo computadas
no coeficiente de aproveitamento.

8 1° Excetuam-se do caput as areas destinadas:

I — exclusivamente para vagas de veiculos, na forma disciplinada no art. 32;

Il —a galeria obrigatéria voltada para logradouro publico;

I11 - a elementos de protecdo de fachadas e instalagdes técnicas reguladas pelo COE-DF;
IV — ao pilotis de projecdo, quando obrigatdrio.

8 2° A excecdo prevista no inciso | do § 1° ndo se aplica a edificio-garagem e a habitacoes
unifamiliares e multifamiliares, em tipologia de casas.

8 3° As areas previstas no inciso | do § 1° devem estar localizadas no subsolo, sendo facultada a
utilizacdo de até 12,00m acima da cota de soleira, desde que:

I — utilizem a fachada ativa para as UOS CSIIR 2 e CSIIR 2 NO, nos termos do art. 43;

Il —n&o utilizem a fachada cega no pavimento localizado no nivel da circulacdo dos pedestres nas
UOS RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1, CSlI 2 e CSIIR 3 nos termos do art. 42.

§ 4° E vedada a oferta de vagas acima da cota de soleira em projecdo com exigéncia de pilotis.

Secéo 11
Das alturas maximas das edificacdes
Art. 19. As edificacGes devem respeitar as alturas maximas definidas para o lote ou projecao.

8 1° A altura mé&xima da edificacdo é a medida vertical entre a cota de soleira e 0 ponto mais alto
da edificacdo, excluidos os seguintes elementos:

| —caixas d’agua e barriletes;

Il —castelos d’agua;

Il - casas de maquinas destinadas a infraestrutura predial;

IV —antenas para televiséo;

V - para-raios;

VI - infraestruturas para redes de telecomunicacoes;

VIl — chaminés;

VIlI- campanarios;

IX —silos;

X —exaustores e condensadoras de ar-condicionado;

XI - placas solares.

8 2° Para aplicacdo do disposto no inciso | do 8 1° o limite superior da caixa d’agua ndo pode
exceder 4,50m em relacdo a face superior da laje de cobertura do Gltimo pavimento.

8 3° A altura maxima da infraestrutura para redes de telecomunicacGes é definida em legislacéo
especifica.

8 4° As edificacOes de uso industrial nas UOS CSlind 1, CSlind 2 e CSlind 3 podem ultrapassar
o limite maximo da altura estabelecido para o lote no Anexo 111 — Quadros de Parametros de Ocupacédo
do Solo por Regido Administrativa, desde que comprovada a necessidade técnica para o

12
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funcionamento da atividade, pelo autor do projeto.
Art. 20. A altura maxima da edificacdo e dos elementos definidos no art. 19 devem obedecer:

I — as normas federais referentes as restricdes aos objetos projetados no espaco aéreo que possam
afetar adversamente a seguranca ou a regularidade das operag0es aéreas;

Il —as delimitacGes e diretrizes estabelecidas nas normas distritais e federais para a area de entorno
do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Art. 21. Os critérios que devem ser utilizados para definicdo da cota de soleira dos lotes e projecées
estdo estabelecidos no Anexo Il — Quadros de Pardmetros de Ocupacdo do Solo por Regido
Administrativa, como:

I — ponto médio da edificagdo, correspondente a cota altimétrica do perfil natural do terreno
medida noponto médio da edificacéo;

Il — cota altimétrica média do lote, resultante do somatdrio das cotas altimétricas dos vértices ou
pontos notaveis do lote ou projecao, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos em que
ndo existam Vvértices utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou
projecao;

Il — ponto médio da testada frontal, correspondente a cota altimétrica medida no meio da testada
frontal do lote ou projecao.

§1° O orgao responsavel pela aprovacao de projeto de arquitetura deve fornecer a cota altimétrica

do ponto definido como cota de soleira para cada lote ou projecdo, medida no perfil natural do
terreno, de acordo com as curvas de nivel das plantas SICAD em escala cadastral.

§2° Pode ser utilizado levantamento topografico ou outro método para obtencdo da medida do
perfil natural do terreno nas areas ndo contempladas pelas plantas SICAD em escala cadastral.

Secéao 111

Da Taxa de Permeabilidade Minima
Art. 22. A taxa de permeabilidade minima é o percentual minimo da area do lote registrada em
cartorio que deve ser mantido obrigatoriamente permeavel a agua e com cobertura vegetal de
estratos arboreo, arbustivo e forragdo, com as seguintes funcdes:

| —absorcdo e infiltracdo de aguas pluviais;
Il — manutencéo da disponibilidade e da qualidade de recursos hidricos na bacia hidrogréfica;
I11 - eficiéncia do sistema de drenagem pluvial;

IV — qualidade do espago urbano, associada a permanéncia de areas com cobertura vegetal, que
favorecam o conforto ambiental urbano.
Paragrafo unico. A taxa de permeabilidade definida para o lote pode ser atendida parcialmente

por meio da instalacdo de sistema de infiltracdo artificial de aguas pluviais, conforme legislagéo
especifica.
Secéo 1V
Da Taxa de Ocupacdo Maxima

Art. 23. A Taxade Ocupagdo Méaxima é o percentual maximo da area do lote registrada em cartorio
que pode ser ocupado pela projecdo horizontal da edificacdo ao nivel do solo.

Art. 24. A Taxa de Ocupacdo Maxima ndo inclui os elementos de composicdo, protecdo de
fachadas, com largura maxima de 1,50m.

13
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Secéo V

Dos Afastamentos Minimos Obrigatorios
Art. 25. Os Afastamentos Minimos Obrigatorios para o lote sdo as distancias minimas entre a
edificacdo e as divisas laterais, frontais e de fundos, definidas para garantir adequada insolagéo e
ventilagdo dos logradouros publicos e das edificacdes, restricdes ambientais, passagens de redes,
entre outros.
8 1° S&o exigidos afastamentos minimos obrigatorios nas seguintes situagdes:
I — por exigéncia do parcelamento, quando previstos no Anexo Il — Quadros de Parametros de
Ocupacéo do Solo por Regido Administrativa,;
Il —sempre que houver abertura de vaos de iluminacao e aeracao ou s6 de aeracdo nas edificacbes
voltadas para as divisas de lotes vizinhos, na forma definida no Anexo IV — Afastamentos Minimos
Laterais e de Fundos;
Il - edificagdo com altura superior a 12,00m situadas em lotes com &rea superior a 600m2,
independentemente da abertura de vaos de aeracdo ou iluminacgéo voltados para as divisas de lotes
vizinhos, na forma definida no Anexo IV — Quadro de Afastamentos Minimos Laterais e de
Fundos.
§ 2° O afastamento de que trata o inciso 1l do § 1° deve permitir, ao longo de toda a extensdo das
aberturas, a inscricdo de um circulo com o diametro de dimensdo definida no Anexo IV —
Afastamentos Minimos Laterais e de Fundos.
§ 3° O previsto no Anexo IV — Quadro de Afastamentos Minimos Laterais e de Fundos nao se
aplica para os lotes das UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2, que deve garantir o afastamento minimo
1,50m em relagéo a divisa do lote, quando houver abertura, respeitado o inciso | do § 1°.
8 4° Qs afastamentos exigidos nos incisos Il e I11 do § 1° ndo se aplicam aos lotes isolados.
§ 5° Quando houver diferenca entre o afastamento minimo estabelecido no Anexo Il — Quadros
de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa e no Anexo IV — Afastamentos
Minimos Laterais e de Fundos, deve ser adotado o afastamento de maior valor.

Art. 26. Podem ser construidos nas areas de afastamentos obrigatorios 0s seguintes elementos:

| - qguaritas;

Il —castelos d’agua;

Il — piscinas descobertas;

IV —instalagBes técnicas enterradas;

V - elementos de composicao e protecdo de fachadas reguladas pelo COE-DF;

VI - areas pavimentadas descobertas;

VII — centrais de gas liquefeito de petroleo — GLP, respeitadas as normas definidas pelo CBMDF;
VII1-relogios e medidores de servicos publicos das respectivas concessionarias.

§7° As guaritas devem observar as seguintes dimensdes:

| —area maxima de 12,00m?, quando composta de uma Unica edificacdo, incluido sanitario;

Il —&rea maxima de 10,00m?, cada guarita, quando composta por 2 edificagdes, incluido sanitario.

§8° As construcOes permitidas em areas de afastamento obrigatorio ndo podem desrespeitar a
14
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628  taxa de permeabilidade fixada para o lote, observadas as disposi¢des previstas no paragrafo Unico
629  doart. 22.

630 Secéo VI

631 Da Utilizacao dos Subsolos

632  Art. 27. Considera-se subsolo qualquer pavimento da edificacdo situado abaixo da cota de soleira.
633  Art. 28. O subsolo nos lotes ou projecdes € definido da seguinte forma:

634 | —proibido;
635 Il —permitido — tipo 1, respeitados todos os parametros definidos para o lote ou projecéo;
636 Il — permitido — tipo 2, respeitados os parametros definidos para o lote ou projecéo, exceto a taxa

637  de ocupacdo e os afastamentos minimos obrigatorios.

638 §1° A ocupacdo do subsolo previsto no inciso Ill é permitida apenas nos trechos de subsolo
639  situados abaixo do perfil natural do terreno.

640  §2° A construcdo de subsolo, quando permitida, pode ocorrer em mais de um pavimento.

641  §3° Nas hipdteses previstas nos incisos Il e 111, o subsolo pode seguir a solugdo de atendimento
642  parcial da taxa de permeabilidade fixada para o lote, nos termos do paragrafo Unico do art. 22.

643 Secéo VII
644 Das Galerias Obrigatorias e Marquises

645  Art. 29. A galeria obrigatoria é o espaco coberto da edificacdo, situado dentro dos limites do lote
646  ou projecdo, destinado a livre circulacdo de pedestres, a ser implantado nas divisas voltadas para o
647  logradouro publico no pavimento com acesso direto, no nivel da circula¢do do pedestre.

648  §1° A construcdo de galeria obrigatéria, sua dimensdao minima e localizacdo sdo definidas no
649  Anexo Il — Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa.

650 Art. 30. A marquise é a estrutura em balanco com funcdo arquitetbnica de cobertura a ser
651 implantada junto as divisas do lote, em logradouro puablico, para protecdo da fachada e abrigo de
652  pedestres.

653  §1° A construcdo de marquise é definida no Anexo Il — Quadros de Parametros de Ocupacédo do
654  Solo por Regido Administrativa como:

655 | — proibida;

656 |l —obrigatoria;

657 Il —ndo exigida.

658  §2° As dimensBes da marquise definida como obrigatoria estdo estabelecidas no Anexo Il —
659  Quadros de Pardmetros de Ocupacgéo do Solo por Regido Administrativa.

660  §3° A marquise de que trata o inciso Il do 81° é opcional e quando construida deve ter largura
661  maxima de 3,00m.

662  §4° A marquise em area publica contigua a edificacdo deve respeitar a distancia minima de 0,70m
663  do meio-fio e pé-direito de, no minimo, 2,50m.

664  §5° Nos lotes em que for obrigatdria a construgdo de marquise, essa deve ser construida de forma
665  continua ao longo do alinhamento das divisas do lote voltadas para o logradouro puablico.

666

15
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Secéo VIII
Das Vagas para Veiculos Internas ao Lote ou Projecéo

Art. 31. A exigéncia e o célculo de vagas sdo definidos em funcdo da atividade e da localizacao
do lote ou projecdo em relacdo ao transporte puablico de média e alta capacidade, que qualifica o
seu grau de acessibilidade.

8 1° Considera-se transporte publico de média e alta capacidade as linhas de trem, metrd, Veiculos
Leves sobre Trilhos — VLT, Veiculos Leves sobre Pneus — VLP, corredores de 6nibus e vias
servidas com alta densidade de linhas de transporte publico coletivo por 6nibus.

8§ 2° Sdo classificados com alto grau de acessibilidade os lotes e projecdes localizados:

I — inteiramente contidos a uma distancia de 150,00m paralelo ao eixo da linha de transporte
publico de média e alta capacidade;

Il — parcialmente contidos na area definida no inciso I, desde que nédo ultrapassem a distancia de
300,00m medida paralelamente ao eixo da linha de transporte publico de média e alta capacidade;
I11 - inteiramente contidos numa circunferéncia de raio de 400,00m do centro das estaches e
terminais de transporte publico de média e alta capacidade;

IV — parcialmente contidos na area definida no inciso Ill, desde que ndo ultrapassem uma
circunferéncia de raio de 600,00m do centro das estacdes e terminais de transporte pablico de
média e alta capacidade.

§ 3° O eixo das linhas e o centro das estaces e terminais de transporte publico de média e alta
capacidade estdo representados no Anexo VI — Mapa da Rede de Transporte para Exigéncia de
Vagas.

8 4° O mapa de que trata 0 8 3° deve ser atualizado por ato do Poder Executivo em razéo da
implantacdo e funcionamento de novas linhas do sistema de transporte publico de média e alta
capacidade.

Art. 32. A érea destinada para vagas de veiculos de modo ndo oneroso no interior do lote é

estabelecida pela formula: Avacas = ALote X CAmAxiMo X lvacas, onde:

I — Avacas corresponde a area destinadas as vagas de veiculos e respectivas areas de circulacéo
e manobra no interior do lote ou projecdo de modo nao oneroso;

Il — ALoTe corresponde a area do lote;

Il — CAmaxivo corresponde ao coeficiente maximo do lote;

IV — lvacas corresponde ao indice de vagas definido de acordo com o grau de acessibilidade do
lote ou projecéo, da seguinte forma:

a) 0,4 para lotes ou projecdes situados em areas de alta acessibilidade;
b) 0,6 para lotes ou projec6es ndo situados em areas de alta acessibilidade.

8 1°Em lotes ou projecdes inseridos em &rea de alta acessibilidade, é permitida a oferta de vagas
em area superior ao disposto no caput com desconto no potencial construtivo

8 2° Em lotes ou proje¢des nédo inseridos em &rea de alta acessibilidade, é permitida a oferta de
vagas em area superior ao disposto no caput com desconto no potencial construtivo ou pagamento
em peclnia, mediante contrapartida de vagas.

8 3° A contrapartida de vagas de que trata 0 8 2° é calculada pela formula CV = (AE * VM) / 2,
16
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onde:

I — CV é o valor a ser pago pela contrapartida de vagas;

Il — AE corresponde a area total excedente destinada a vaga de veiculos na edificacao, além da
concedida de forma n&o onerosa nos termos do caput;

Il — VM corresponde a média do maior valor do metro quadrado de constru¢do por Regido
Administrativa calculado com referéncia no anexo Il da pauta de valores de imoveis para
incidéncia do IPTU no exercicio fiscal corrente do célculo, considerando todas as naturezas fiscais
de uso existentes na RA.

8 4° Aplica-se o redutor de 50% na cobranca da contrapartida de vagas de que trata 0 83° deste
artigo quando destinadas a estacionamento rotativo inserido no raio de 400,00m do centro das
estacOes e terminais de transporte publico de média e alta capacidade.

8 5° O estacionamento rotativo de que trata o 84° deste artigo deve ser gravado no memorial de
incorporacdo do empreendimento, vedadas a sua alteragdo para qualquer outro uso e sua
vinculacdo a unidade imobiliaria.

8 6° Os recursos decorrentes da contrapartida de vagas devem ser destinados ao FUNDURB.
Art. 33. A exigéncia minima de vagas de veiculos no interior dos lotes ou projecdes ndo se aplica:

I —aos lotes ou projecdes classificados como de alta acessibilidade;

Il —aos lotes, Gnicos ou remembrados, com testada inferior ou igual a 16,00m ou com area menor
ou igual a 400,00m?;

I11 - as edificacbes tombadas e preservadas pela legislacdo de bens culturais, quando comprovada
a impossibilidade de criacdo de vagas sem descaracterizar a edificacao;

IV — as edificacGes inseridas na Politica Habitacional de Interesse Social do Distrito Federal.

Art. 34. Para o célculo da quantidade minima de vagas de veiculos exigida, aplica-se a formula:
Qvacas = Acomp X Pvacas, onde:

I - Qvacas corresponde a quantidade de vagas exigidas para o lote ou projecéo;

Il — Acowmp corresponde a area computavel efetivamente licenciada;

I11 - Pvacas corresponde ao parametro de exigéncia de vagas por uso e atividade, previsto no
Anexo IV — Quadro de Exigéncia de Vagas de Veiculos.

§1° Nos casos em que houver diferentes usos ou atividades num mesmo lote, o célculo das vagas
deve ser proporcional a area computavel dos respectivos usos e atividades.

§2° Nos casos de reforma de edificagdo com acréscimo de area, Acomp corresponde a area
computavel acrescida, respeitada a proporcionalidade referida no §1° deste artigo.

§3° Deve ser previsto 0,5% do total de vagas de veiculos exigidas com ponto de recarga para
automoveis elétricos e hibridos nos estacionamentos e garagens privados com mais de 200 vagas.

Art. 35. As vagas de bicicleta exigidas devem estar localizadas em pavimentos de acesso.

Paragrafo unico. No minimo, 10% das vagas exigidas para bicicleta devem ser providos em
paraciclos no pavimento de acesso principal de pedestres.

Art. 36. A exigéncia de vestidrio para usuarios de bicicletas é obrigatoria para 0s
empreendimentos cujos usos e atividades estejam indicadas no Anexo IV — Quadro de Vagas de
Veiculos.

Paragrafo unico. Os empreendimentos que apresentarem vestiarios de acesso publico geral com
infraestrutura adequada e compativel com as necessidades dos usuarios de bicicletas estdo isentos
de destinar o vestiario exigido nos moldes desta Lei Complementar.
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Art. 37. E facultada a instalacio de, no maximo, 1 vaga de motocicleta para cada 20 vagas
destinadas a automovel no interior do lote ou projecédo para atender a exigéncia minima de vagas
de veiculos.

Art. 38. E facultado o cumprimento parcial ou integral das vagas de veiculos exigidas no interior
do lote ou projecdo, mediante averbacdo de vagas em edificio-garagem, contido em um raio de
400,00m do entorno da edificacéo.

Art. 39. As vagas destinadas a veiculos de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
idosos e vagas de bicicletas devem estar localizadas no interior do lote ou projecéao, nos termos de
legislagdo especifica.

Art. 40. As exigéncias para vagas especiais, vagas de carga e descarga, vagas de ambulancias,
seguranca e vagas para onibus devem seguir regulamentacgéo especifica.

Secéo IX
Do Tratamento das Divisas dos Lotes

Art. 41. E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde que respeitadas as seguintes
condicionantes:

| —altura méxima de 2,50m;

Il — divisas voltadas para logradouros publicos devem manter, no minimo, 70% de transparéncia
visual;

I11 —divisas com lotes vizinhos podem ser cercadas com qualquer elemento construtivo ou vegetal.
§1° E facultado o atendimento das condicionantes previstas:

I — nos incisos | e Il do caput, para os lotes destinados a uso institucional, justificada pela
caracteristica da atividade ou quando exigida em norma especifica das Secretarias de Estado do
Distrito Federal competente;

Il —no inciso Il do caput para os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2, nas divisas de fundo e
laterais voltada para logradouros publicos desde que o cercamento seja como cerca-viva.

§2° E proibido o cercamento de:

| — projecdes;

Il — galerias;

Il — fachadas ativas.

Art. 42. E vedada a fachada cega voltada para o logradouro publico e localizada no nivel da
circulacdo dos pedestres:

I —nas UOS CSIIR 1 e CSII 2;
Il — quando houver apenas uso nao residencial na UOS CSIIR 2, CSIIR 1 NO e CSIIR 2 NO.
8 1° Parafins de aplicacdo desta Lei Complementar, a fachada cega corresponde as fachadas com

até 50% de permeabilidade fisica ou visual de qualquer natureza.

82° Nao se aplica a exigéncia estabelecida no caput para as fachadas afastadas, no minimo,
5,00m da divisa do lote com o logradouro publico quando este recuo for ajardinado.

8 3° O disposto no caput ndo se aplica a lotes isolados e edifica¢fes do uso institucional.

Art. 43. E obrigatéria a fachada ativa:

| —quando houver o uso residencial na UOS CSIIR 2;
Il —quando houver areas destinadas para vagas de veiculos acima do subsolo nas UOS CSIIR 2
e CSIIR 2 NO, conforme previsto no inciso I, § 3°, Art. 18

18
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Paragrafo unico. A fachada ativa deve estar localizada no pavimento do nivel da circulacdo dos
pedestres voltado para o logradouro publico e observar os seguintes critérios:

| —ter, no minimo, 50% de permeabilidade visual até a altura de 3,00m;

Il — ter, no minimo, 40% da soma das testadas do lote constituidas por unidades imobiliarias de
uso ndo residencial com acesso direto ao logradouro publico, sendo facultado o recuo;

Il — ndo ter cercamento entre a fachada da edificacéo e o logradouro publico;

IV — ndo ter vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extensdo, permitidos o
embarque e desembarque e 0s acessos de veiculos ao interior do lote.

Paragrafo Unico. A saida de emergéncia e 0s acessos a depdsitos e estacionamento de veiculos
motorizados nao sdo considerados permeabilidade visual ou acesso direto ao logradouro publico.

Secdo X
Dos Pilotis Obrigatérios

Art. 44. E obrigatoria a construcdo de edificacdo sobre pilotis quando exigido no Anexo Il —
Quadros de Parametros de Ocupacéo do Solo por Regido Administrativa.

§ 1° O pilotis deve ser situado no nivel térreo e pode ter ocupacdo com compartimentos fechados
de no maximo 40% de sua area.

§ 2° Os compartimentos fechados previstos no § 1° compreendem as portarias, casa de zeladoria,
vestiario para funcionarios, guarita, medidores, area de lazer, guarda de bicicletas e depdsito.

CAPITULO 111
DAS UNIDADES ESPECIAIS

Art. 45. S8o estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a situac@es especificas, nos lotes
que ndo se enquadram nas defini¢cGes das UOS descritas no art. 7%assim designadas:

| — UE 1 - mobiliério urbano;
Il — UE 2 — praga e parque infantil;
Il — UE 3 — Aeroporto, polo ou parque tecnoldgico, e campus universitario;

IV — UE 4 — Polo 1 da Regido Administrativa do Lago Norte e Polo 11 da Regido Administrativa
do Lago Sul;

V — UE 5 - necrépole;
VI - UE 6 — Setor Militar Complementar e Parque Ferroviario de Brasilia;
VIl - UE 7 - Presidio ou Penitenciéria;

VIl — UE 8 — Centrais Elétricas FURNAS e Unidades de Triagem, Tratamento, Transbordo e
Destinacdo Final de Residuos;

IX— UE 9 — Ponto de Atracdo da Regido Administrativa do Lago Norte;
X — UE 10 — Estagédo do Metro.
§1° As UE constam no Anexo Il — Mapas de Uso do Solo por Regides Administrativas.

§2° Para a implantacdo de novos mobiliarios urbanos, pracas e parques infantis, ndo é exigida a
constituicdo de unidades imobiliarias.
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§3° As UE dos incisos Il e V a IX também sdo denominadas Area de Gestdo Especifica.

Art. 46. Os parametros de uso e ocupacdo do solo para as UE previstas nos incisos Il e V a IX do
art. 45 devem ser definidos em Plano de Ocupacédo aprovado pelo 6rgéo gestor do planejamento
territorial e urbano.

§1° Os Planos de Ocupacao previsto no caput devem ser elaborados pelo responsavel da respectiva
UE de acordo com o estabelecido no Termo de Referéncia emitido pelo 6rgdo gestor do
planejamento territorial e urbano.

§2° O Termo de Referéncia previsto no §2° deve apresentar as diretrizes urbanisticas para uso e
ocupacdo da UE, a serem seguidas na elaboracdo do Plano de Ocupacao.

§3° Os parametros de usos previstos no caput devem ser estabelecidos com referéncia na Tabela
de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal.

§4° Os parametros de ocupacao previstos no caput sao os listados no art. 15.

§5° Os Planos de Ocupagdo previstos no caput devem ser submetidos a aprovacdo do CONPLAN.
Art. 47. Os parametros de uso e ocupacdo do Polo 11 da Regido Administrativa do Lago Sul sdo
os estabelecidos no contrato de concessdo de uso firmado com a TERRACAP, passivel de reviséo,
motivada por interesse publico.

Art. 48. Os parametros de uso e ocupacédo do solo da UE 10 sdo os constantes nos respectivos
instrumentos urbanisticos aprovados, admitidos os usos e as atividades previstas para a UOS CSI|I
2.

Paragrafo Unico. E obrigatdria a atividade de estacdo do sistema de transporte metroviario do
Distrito Federal,

CAPITULO IV
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL

Art. 49. E admitida a implantacdo da atividade de comércio varejista de combustiveis e
lubrificantes em lote das UOS CSII 2, CSII 3, CSlind 1, CSlind 2 e CSliInd 3, de forma simultanea
com:

| —supermercado;

Il — hipermercado;

Il —shopping center;

IV —inddstrias;

V  —concessionéria de veiculos;
VI - terminal de transporte;

VIl — garagem de 6nibus;

VIII- clube;

IX —servigco de armazenamento.

§ 1° A previsdo do caput ndo se aplica as excecdes discriminadas por UOS no Anexo | — Tabela
de Usos e Atividades da LUOS.

§ 2° A implantacéo de atividade de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes prevista no
caput é condicionada:
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868 | —aopagamento da ONALT;

869 Il —aaplicacdo de outros instrumentos urbanisticos, ambientais, de transito e seguranca, exigidos
870  em legislagdo especifica.

871 §3° Na situagdo admitida no caput devem ser obedecidos os pardmetros de ocupacdo
872  estabelecidos para a UOS referente ao lote.

873  Art. 50. As atividades da UOS PAC 2 podem substituir os parametros de uso e ocupacao originais
874  do lote nas seguintes UOS CSII 2, CSII 3, CSlind 1, CSlind 2 e CSlInd 3.

875  §1° A admissibilidade das atividades da UOS PAC 2 prevista no caput ndo constitui alteracdo de
876  categoria de UOS.

877  §2° A admissibilidade das atividades da UOS PAC 2 nas UOS citadas no caput € sujeita as
878  seguintes condicionantes:

879 | — pagamento da ONALT relativo a atividade de comércio varejista de combustiveis e
880 lubrificantes;

881 Il —aplicacdo de outros instrumentos urbanisticos e ambientais, exigidos em legislacéo especifica.

882  §3° As disposicdes do 82° ndo se aplicam aos postos de abastecimento de combustivel
883  regularmente licenciados até a data da publicacdo desta Lei Complementar.

884  Art.51. As unidades imobiliarias das UOS CSII 2, CSlI 3, CSlind 1, CSlIind 2 e CSlind 3 que
885 alterarem suas atividades para as constantes da UOS PAC 2, nos termos do art. 49, devem adotar
886  0s seguintes parametros de ocupagéo:

887 a) coeficiente de aproveitamento béasico de 0,50;

888 b) coeficiente de aproveitamento méximo de 0,50;

889 ) altura maxima de 8,50m, incluida a cobertura;

890 d) cota soleira no ponto médio da testada frontal;

891 e) taxa de ocupacdo de 50%, excluida a cobertura;

892 f) afastamentos obrigatérios AFR, AFU, AF ESQ e AF DIR de 1,50m;
893 () subsolo permitido — tipo 1.

894  Art. 52. Para os lotes da UOS PAC 1, situados no canteiro central da Estrada Parque Dom Bosco
895 — EPDB, na Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI, registrados em Cartorio de Registro de
896  Imdveis com base no Projeto de Urbanismo — URB 156/92, é permitido o avango da cobertura em
897  area publica com 2,70m na maior dimensdo e 5,00m na menor dimensédo do lote.

898

899 CAPITULO V

900 DO USO E OCUPACAO NOS NOVOS PARCELAMENTOS URBANOS DO SOLO E
901 DECORRENTES DE PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

902  Art. 53. Os parametros de uso e ocupacdo para os lotes e projecGes decorrentes de novos projetos
903 de parcelamento urbano do solo e de projetos de regularizacdo fundiaria devem ser definidos de
904  acordo com a metodologia estabelecida nesta Lei Complementar.

905  §1°Os parametros de uso, previstos no caput, devem ser classificados em conformidade com as
906  categorias de UOS previstas no paragrafo anico do Art. 7° e constar em Mapa de Uso do Solo.

907 §2°0s parametros de ocupacdo, previstos no caput, devem ser definidos em Quadro de
908  Parametros de Ocupacao do Solo:
909 | - com base nas faixas de areas previstas no Anexo Il — Quadro de Pardmetro de Ocupacgéo do
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910  Solo da respectiva Regido Administrativa; ou

911 Il —mediante a criacdo de nova faixa com agrupamento de lotes ou proje¢6es com caracteristicas
912  semelhantes, quanto as dimensdes, localiza¢des e tipologias.

913 §3° A possibilidade de remembramento de lotes de UOS diferentes nos novos projetos de
914  parcelamentos urbano do solo ou nos decorrentes de regularizagdo fundiéria deve ser prevista em
915 Mapa de Remembramento de UOS Diferentes e condicionado aos critérios estabelecidos no art.
916  59.

917 §4° Os Mapas de Uso do Solo, os Quadros de Pardmetros de Ocupagéo do Solo e os Mapas de
918  Remembramento de UOS Diferentes previstos neste artigo devem ser integrados na base de dados
919  da LUOS, nos termos definidos no § 1° do art. 2° desta Lei Complementar.

920 §5° As areas definidas como a parcelar ou de parcelamento futuro nos projetos urbanisticos
921  registrados em Cartorio de Registro de Imoveis enquadram-se neste artigo.

922  Art. 54. As diretrizes urbanisticas, emitidas pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano
923  nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e no PDOT, ap0s a publicacédo
924  desta Lei Complementar, devem indicar as UOS e os parametros gerais de ocupagao definidas para
925 0 parcelamento urbano do solo e de projeto de regularizacéo fundiaria.

926  Art. 55. As alteracGes de parcelamento, incluido o desdobro, promovidas pelo Poder Publico em
927  projetos urbanisticos registrados em Cartorio de Registro de Imdveis localizados nas Regides
928  Administrativas abrangidas por esta Lei Complementar, que ndo se enquadrem em
929  remembramento, devem:

930 | — observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo 6rgao gestor do planejamento territorial e
931 urbano do Distrito Federal para a area, nos termos do art. 54 desta Lei Complementar;

932 Il —observar os mesmos critérios para definicdo de parametros de uso e ocupacao aplicados aos
933  novos parcelamentos urbanos do solo, conforme art. 53 desta Lei Complementar;

934 Il —ser precedida de estudo urbanistico que inclua avaliacdo da viabilidade da alteragdo;
935 IV —ser precedida de participacao popular;

936 V —ser precedida dos procedimentos de afetacdo e desafetacdo quando envolver bens publicos,
937  nos termos do art. 51 da LODF;

938 VI —seraprovada pelo CONPLAN, ouvidos os respectivos Conselhos Locais de Planejamento —
939  CLPs;

940 VIl —ser aprovada por ato do Poder Executivo.

941

942 CAPITULO VI

943 REMEMBRAMENTO DE LOTES

944  Art. 56. O remembramento € a fusdo ou unificacdo de 2 ou mais lotes contiguos para a formacao
945  de um Unico lote, com dimensdo maior, resultando na modificagdo das confrontacdes e limites dos
946 lotes originais.

947  Art. 57. E permitido desfazer o remembramento de lotes, desde que retorne exatamente as
948  dimensdes, confrontacOes e limites dos lotes originais.

949  Parégrafo Unico. Os pardmetros de uso e ocupagdo dos lotes previstos no caput retornam aos
950 definidos nesta Lei Complementar para os lotes na condi¢do anterior ao remembramento.

951  Art. 58. E permitido o remembramento de lotes de mesma UOS, sendo que lotes remembrados:
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I —de uma mesma faixa seguem os parametros de ocupacéo da faixa original;
Il —de faixas distintas seguem os parametros de ocupacéo do lote que tem maior area;
I11 - da UOS CSlIndR é proibido abrigar o uso residencial.

Art. 59. Somente é permitido o remembramento de lotes com UOS diferentes quando previsto no
Anexo VII — Mapas de Remembramento entre UOS Diferentes por Regido Administrativa,
condicionado aos seguintes critérios:

I —os parametros de uso e ocupacgéo para o lote resultante de remembramento de lotes de UOS
diferentes sdo os da UOS que admite mais atividades econémicas;

Il — é obrigatdrio o uso ndo residencial voltado para acesso do lote da UOS que admite mais
atividades econémicas.

Art. 60. O remembramento é aprovado no ato do licenciamento da construcdo da edificacdo no
qual deve constar a indicacdo das caracteristicas e confrontacfes, localizacdo, &rea e
enderecamento do lote advindo do remembramento.

§1° O Orgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal deve se
manifestar, previamente ao ato do licenciamento da edificacdo, sobre 0s acessos, cota de soleira do
lote resultante e fachadas no limite do lote, quando o remembramento dos lotes resultar em:

| — areade lote superior a 2.500mz;
Il —testada igual ou maior que 100m; ou
I11 - testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro publico.

§2° E facultada ao proprietario o remembramento sem solicitacdo de licenciamento da construgéo
da edificacdo, que deve ser realizada por ato préprio do érgdo gestor do planejamento territorial e
urbano.

§3° Os atos de aprovacao do remembramento previstos no caput e no 82° de que trata este artigo
constituem documentos habeis para fins de encerramento das matriculas originais e a abertura de
nova matricula.

TITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 61. Para aplicacdo dos pardmetros de uso e ocupacdo do solo, definidos por esta Lei
Complementar, podem ser utilizados os instrumentos juridicos previstos no Capitulo 111 do Titulo
IV do PDOT, bem como outros instrumentos definidos em legislacdo especifica.

CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 62. A Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR constitui autorizacdo pela utilizacao
do potencial construtivo exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo para a unidade imobiliaria, mediante
contrapartida.
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§1° Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo sdo definidos conforme Anexo Il —
Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido Administrativa.

§2° A formula de calculo da contrapartida financeira e os procedimentos administrativos para
aplicacdo da ODIR s&o estabelecidos pela Lei n® 1.170, de 24 de julho de 1996, e legislacdo
superveniente.

Art. 63. A ODIR aplica-se a todas as unidades imobiliarias das Regides Administrativas — RA
abrangidas por esta Lei Complementar, excetuando-se:

| — aquelas destinadas & Habitacdo de Interesse Social, no &mbito da Politica Habitacional do
Distrito Federal, conforme regulamentacéo;

Il —aquelas localizadas nas UOS Inst EP ou imovel de propriedade do Poder Publico.

Paragrafo unico. Nas areas compreendidas no interior dos perimetros das Operacbes Urbanas
Consorciadas, definidas nos termos do PDOT, a ODIR deve ser regida exclusivamente pelas
disposicdes de suas leis especificas, inclusive quanto as regras de contrapartida.

Art. 64. Para fins de aplicacdo da formula de calculo da contrapartida financeira, ficam definidos
o0 Coeficiente de Ajuste Y, previstos no Anexo VIII — Quadro de Coeficiente de Ajuste da ODIR
que entra em vigor 3 anos apés a publicacdo desta Lei Complementar.

§1° O Coeficiente de Ajuste Y aplica-se a todas as unidades imobilidrias das Regides
Administrativas abrangidas por esta Lei Complementar inclusive os parcelamentos previstos nos
§1°e §2°do art. 2°.

§2° Até a entrada em vigor do Anexo VIII — Quadro de Coeficiente de Ajuste da ODIR
mencionada no caput é aplicado o Coeficiente de Ajuste Y vigente até a data de publicacdo desta
Lei Complementar.

Art. 65. A utilizacdo dos potenciais construtivos concedidos deve ser monitorada pelo 6rgéo gestor
do planejamento territorial e urbano, nos termos da regulamentacéo especifica.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

Art. 66. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — ONALT constitui autorizacdo de alteracdo ou
extensdo dos usos ou atividades em relacdo ao definido na norma original e permitidos nesta Lei
Complementar que venham a acarretar a valorizacdo de unidades imobiliarias, mediante
contrapartida.
§1° Nao se configura alteracdo ou extensdo dos usos ou atividades para aplicacdo da ONALT as
seguintes situagoes:
I - mudanca de grupo, classe ou subclasse em uma mesma atividade, constante do Anexo | —
Tabela de Usos e Atividades da LUOS;
Il mudanca entre as atividades agregadas em um mesmo conjunto e vinculado a um mesmo uso
nos termos do Anexo I1X — Quadro de Atividades Agregadas para ONALT.
§2° — Excetuam-se do §1° as mudancas:
I —do grupo habitacdo unifamiliar para a habitagdo multifamiliar;
Il — de qualquer grupo da atividade comércio varejista para 0 grupo comércio varejista de
combustivel.
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I11 - de qualquer grupo da atividade de alojamento para o grupo hotéis e similares.

§3° Quando o arranjo resultante dos usos ou atividades configurar edificacdo caracterizada como
shopping center ou centro comercial € devida a ONALT.

§4° A forma de célculo da contrapartida financeira e os procedimentos administrativos para
aplicacdo da ONALT séo estabelecidos pela Lei Complementar n® 294, de 27 de junho de 2000, e
sua regulamentacéo.

§5° Considera-se norma original, para fins de calculo da ONALT:

I —anorma vigente para a unidade imobiliaria na data da publicacdo da Lei Complementar n°
17, de 28 de janeiro de 1997;

Il —aprimeiranorma estabelecida para a unidade imobiliaria, sem normativo preexistente, quando
publicada apés 28 de janeiro de 1997.

§6° Nos casos onde ja houver sido paga a ONALT em decorréncia de alteracdo ou extensao de
uso, a cobrancga por nova alteracdo tomara por referéncia o uso outorgado.

Art. 67. A ONALT n&o é aplicada para as unidades imobiliarias:

I —localizadas nas UOS RO 1 e RO 2;

Il —localizadas nas UOS CSII 1, CSIIR 1 e CSIIR 1 NO, quando houver alteracdo ou extensdo de
uso original para o uso comercial, prestacdo de servicos, institucional ou industrial;

I11 - localizadas nas UOS ndo contempladas nos incisos I e I, guando houver alteracao ou extensédo
de uso ou atividade original para o uso institucional, das seguintes atividades:

a) de educacéo constantes nos grupos 85.1, 85.9;

b) de atencdo a saude humana, constantes nos grupos 86.5, 86.9;

c) de atencdo a salde humana integradas com assisténcia social, prestadas em residéncias coletivas
e particulares constantes nos grupos 87.1, 87.3;

d) ligadas ao patrimdnio cultural e ambiental constantes no grupo 91.0;

IV — localizadas nas UOS CSlInd e UOS CSIIndR para as atividades do uso industrial,

V — localizadas nas UOS Inst EP ou imével de propriedade do Poder Publico;

VI — destinadas a producéo de Habitacdo de Interesse Social no ambito da Politica Habitacional
do Distrito Federal, conforme regulamentacéo.

Art. 68. O valor a ser pago pela ONALT deve ser feito com base em laudo de avaliagcdo
correspondendo ao valor da efetiva valorizacdo, elaborado por profissional:

| —habilitado do quadro de pessoal da TERRACAP, nos termos da Lei Complementar n® 294, de
2000;

Il — especializado em avaliacdo e pericia, credenciado e registrado no conselho profissional
correspondente e cadastrado na Administragdo Publica, nos termos da regulamentacéo especifica.

CAPITULO 11l
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 69. Nas areas abrangidas por esta Lei Complementar o instrumento da concessao de direito
real de uso para a ocupacao de area publica é aplicado em proje¢des ou em lotes isolados com taxa
de ocupacéo de 100%, nos termos das disposicdes da Lei Complementar n° 755, de 28 de janeiro
de 2008.
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§1° Para a aplicacdo das ocupac@es previstas no caput, os lotes isolados devem estar afastados no
minimo 10,00m dos lotes ou projec¢des vizinhos.

§2° E vedada a aplicagfo do instrumento previsto no caput para os lotes da UOS RO 1 e RO 2.
§3° A ocupagdo de area publica disposta no caput é admitida nas seguintes situagoes:

| —em espago aéreo para:

a) varanda em balanco, vinculadas a habitagdo multifamiliar e hospedagem, com largura maxima
de 1,50m, medida a partir dos limites do lote ou da projecao;

b) passagem de pedestres vinculadas a edificacéo;

c) compensacdo de area em projecdes destinadas a habitagdo multifamiliar e hospedagem, com
avanco maximo de 1,00m, medido a partir do limite da projecao registrada em cartério;

Il —em subsolo para garagem vinculada a edificacéo;
Il — em espaco aéreo, em subsolo e no nivel do solo para:

a) escada de emergéncia, apenas na hipétese de adequacao para edificacdes existentes para atender
as normas do CBMDF;

b) torre de circulacéo vertical, em projecdo destinada a habitagdo coletiva ou hospedagem.

c) instalacdes técnicas, por motivo de seguranca ou por exigéncia de condi¢des de funcionamento
dos equipamentos..
§4° A compensacgdo de &rea prevista na alinea “c” do inciso | do 83° é permitida mediante a

permuta entre avangos e reentrancias situados nas fachadas externas da edificagdo acima do
pavimento térreo, mantida a equivaléncia de area do pavimento.

§5° No trecho da fachada onde for aplicado o instrumento da compensacéo de area em conjunto
com a ocupacao de espaco aéreo para varanda, a ocupacdo total do espaco aéreo ndo podera, em
nenhuma hipotese, ultrapassar 1,50m da projecao registrada em cartério.

§6° A ocupacao de subsolo para garagem de que trata o inciso | do 83° deve obedecer ao disposto
na Lei Complementar n° 755, de 2008, e cumulativamente as seguintes disposi¢oes:

I —alaje de cobertura deve estar situada a no minimo 0,60m abaixo da cota de soleira e ndo
afloradas em relacdo ao perfil natural do terreno;

Il —situar-se prioritariamente abaixo de areas ja pavimentadas;

11— obedecer a formula Lc = (Dep/2) x 0,8 onde:

a) — Lc é a largura da area de concessdo de area publica no subsolo;

b) — Dep € a distancia entre o lote ou projecdo e os lotes ou projecdes vizinhos.

Art. 70. E admitida a ocupacéo de area publica para instalaces técnicas, em subsolo e ao nivel do
solo, por motivo de seguranca ou por exigéncia de condigdes de funcionamento dos equipamentos,
nos termos das disposic¢Oes da Lei Complementar n° 755, de 2008, em lotes com taxa de ocupagéo
de 100%, quando:

I —geminados; ou
Il —isolados com afastamento menor que 10,00m dos lotes ou projecées vizinhos.

Art. 71. E permitida a ocupagio de area publica ndo onerosa para instalacio de poco inglés,
vinculada as edificagdes de usos residencial com atividade de habitagdo multifamiliar e aos usos
comerciais, prestacdo de servicos, institucionais e industrial, em projeces ou em lotes isolados
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1113 com taxa de ocupacdo de 100%.

1114 8 1° A ocupacdo de que trata o caput deve ter largura méxima de 1,00m, medidos a partir dos limites
1115  do lote ou da projecéo.

1116 8 2° O poco inglés deve ter a finalidade Unica de iluminag&o e ventilagdo do subsolo.

1117 ;
1118 CAPITULO IV
1119 DA COMPENSACAO URBANISTICA

1120  Art. 72. A Compensacdo Urbanistica € o instrumento previsto no art. 199 do PDOT que possibilita
1121 aregularizacdo e o licenciamento de empreendimentos edificados, em lote ou projecgéo registrado
1122 no cartorio de registro de imoveis competente, em desacordo com os indices e parametros
1123  urbanisticos estabelecidos na legislacdo urbanistica, mediante indenizacdo pecuniéria ao Poder
1124  Pdublico.

1125  Paragrafo Unico. A formula de calculo da indenizacdo pecuniaria e os procedimentos para
1126  aplicacdo da Compensacdo Urbanistica sdo disciplinados por lei especifica.

1127  Art. 73. Sdo considerados de interesse publico, para fins de regularizacdo mediante Compensacgao
1128  Urbanistica, nos termos do 82° do art. 199 do PDOT, as edificacbes que estiverem
1129  comprovadamente construidas até a data estabelecida pelo PDOT e ainda:

1130

1131 | —nédo comprometam a capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

1132 Il - o coeficiente de aproveitamento correspondente a edificacdo construida ndo ultrapasse em
1133 50% ou mais o coeficiente de aproveitamento méaximo definido para o lote ou projecéo;

1134  1ll - aaltura da edificacdo ou 0 nimero de pavimentos, para edificacdes construidas com mais

1135  de cinco pavimentos, ndo ultrapassem em 50% ou mais a altura ou 0 nimero de pavimentos
1136  definidos para o lote ou projecéo.

1137

1138 TITULO IV

1139 CAPITULO UNICO

1140 DAS INFRACOES E PENALIDADES

1141 Art. 74. A pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, que infringir quaisquer
1142  dispositivos desta Lei Complementar, regulamentos e demais normas delas decorrentes fica sujeita
1143  a penalidades administrativas, independentemente da obrigacdo de cessar a infracdo e de outras
1144  sancdes civeis e penais.

1145  Art. 75. O processo administrativo referente as infracGes e penalidades disciplinadas por esta Lei
1146  Complementar deve observar a legislacdo especifica ou, na falta desta, a aplicacdo subsidiaria de
1147  legislacdo correlata, garantido o direito ao contraditorio e a ampla defesa.

1148  Art. 76. Considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, proprietério
1149  ou ocupante do imovel objeto da acdo fiscal, que se omitir ou praticar ato em desacordo com esta
1150  Lei Complementar, ou induzir, auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo.

1151  §1° A omisséo caracteriza infragdo quando o omissor devia e podia agir para evitar a ocorréncia
1152  dainfracdo.

1153 8 2° O dever de agir incumbe a quem tenha esta obrigacdo expressa em lei, ou tenha assumido a
1154  responsabilidade de evitar a ocorréncia da infragéo.
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8 3° O infrator é considerado reincidente se for autuado mais de uma vez em um periodo de 12
meses, em qualquer local do Distrito Federal e por qualquer infracdo ao disposto nesta Lei
Complementar.

Art. 77. Considera-se infragéo:

| —toda acdo ou omissdo que importe inobservancia dos preceitos desta Lei Complementar;
Il — impedimento ou embaraco a atividade de fiscalizacdo;
Il — apresentacdo de documentos e declaragdes falsas.

8 1° A infragdo é considerada continuada quando os fatos que geraram a autuacdo perdurarem
por periodo superior a 30 dias, apos a lavratura do Auto de Infracéo inicial.

8§ 2° Nos casos em que for possivel a regularizacdo da infracdo apontada e o infrator der inicio
ao processo de regularizacdo, fica suspensa a aplicacdo de multas, até a manifestacdo do Poder
Publico.

Art. 78. S&o autoridades competentes para lavrar autos os servidores integrantes das carreiras de
fiscalizacdo do Distrito Federal, respeitadas suas respectivas areas de atuacao.

Paragrafo Unico. Qualquer pessoa, constatando infracdo a esta Lei Complementar, pode dirigir
representacdo as autoridades competentes, para efeito do exercicio do seu poder de policia.

Art. 79. Toda obra e edificacdo podem ser vistoriados pelo Poder Publico e, para esse fim, o
servidor ou a equipe do 6rgdo de fiscalizacdo do Distrito Federal deve ter ingresso no local no
momento da vistoria, mediante apresentacdo de identificacdo funcional.

§1° O descumprimento do disposto no caput, ou qualquer outro impedimento ou embaraco a
atividade de fiscalizag&o sujeita o infrator as seguintes sangdes:

| —adverténcia, com prazo de até 30 dias para agendamento de nova visita ao imével, prorrogavel
uma Unica vez por igual periodo;

Il — multa no valor de R$ 1.000,00.

§2° Para a aplicacdo do disposto no caput, o Poder Executivo deve adotar agdes integradas de

fiscalizacdo, podendo contar com a participacdo de orgaos federais, por meio da efetivacdo de
termos de cooperagéo.

Art. 80. No caso de inexisténcia ou de descumprimento do licenciamento de obras, de edificacbes
e dos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar, aplicam-se as sancdes
previstas no COE/DF, suas alteracGes, regulamentacdes e legislacdo superveniente.

Art. 81. No caso do exercicio de atividades econdmicas, em desacordo com 0 previsto no
licenciamento das atividades econdmicas e auxiliares e nesta Lei Complementar, aplicam-se as
sancOes previstas na Lei 5.547, de 06 de outubro de 2015, suas alteracdes, regulamentagdes e
legislacdo superveniente.

Art. 82. Aplicam-se as seguintes san¢des as infracdes relativas a instalacdo do uso residencial nas
UQS onde este uso ndo é permitido ou onde for constatado nimero de unidades residenciais maior
que o permitido nesta Lei Complementar:

I —adverténcia;
Il — multa.
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1194 §1° As acles e omissdes que importem desobediéncia as disposigdes especificadas no caput
1195  ficam sujeitas a imposicdo de multa no valor de R$ 500,00.

1196  §2° O valor de que trata o § 1° deve ser multiplicado pelo indice k, proporcional a area total da
1197  unidade imobiliéria objeto da infracdo, de acordo com o seguinte:

1198 | —até50,00m2 k=1
1199 |l —acima de 50,00 m2 até 100,00 m2, k = 3;
1200  Ill—acima de 100,00 m2 até 200,00 m 2, k= 5;

1201 IV—acima de 200 m?, k =7.

1202 §3° A érea da unidade imobiliaria a que se refere este artigo corresponde a area residencial
1203 irregular constatada no local.

1204 §4° No caso de infracdo em lote ou projecgéo, a area da unidade imobiliaria a que se refere este
1205  artigo corresponde & area da fracdo ideal irregular constatada no local.

1206  Art. 83. As infracdes decorrentes da alteracdo de uso ou do acréscimo de potencial construtivo
1207  sujeitas & cobranca de ONALT, ODIR e Concesséo do Direito Real de Uso, previstos nesta Lei
1208  Complementar, sem prejuizo das sang6es dispostas na legislacdo especifica de cada instrumento,
1209  aplicam-se as seguintes penalidades:

1210 | —adverténcia;

1211 Il —multa.

1212 8§1° N&o incidem as penalidades deste artigo para as edificacGes e atividades regularmente
1213 licenciadas ou em processo de licenciamento.

1214 §2° Devem ser aplicadas ao infrator multas no valor de R$ 2.500,00, decorrentes das infracdes
1215  previstas no caput, multiplicado pelo indice k, proporcional a area da unidade imobiliaria objeto
1216  dainfracdo, de acordo com o seguinte:

1217 I —até 500,00 m2, k =1;
1218 |l —acima de 500,00 m2 até 1.000,00 m?, k = 3;
1219  Ill—acima de 1.000,00 m2 até 5.000,00 m?, k = 5;

1220  IV—acimade 5.000,00 m?, k =7.

1221 8§83° A érea da unidade imobiliaria a que se refere 0§ 2° corresponde a area objeto da infracdo
1222 constatada no local.

1223  Art. 84. A adverténcia deve ser aplicada pelo responsavel pela fiscalizacdo por meio de notificacdo
1224  ao infrator, que serd instado a regularizar a situacdo que gerou a adverténcia no prazo de até 30
1225  dias, podendo este prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo.

1226  Art. 85. Expirado o prazo estabelecido na adverténcia e ndo sanada a irregularidade apontada, fica
1227 o infrator sujeito ao pagamento de multas mensais sucessivas.

1228  Paragrafo Unico. A aplicacdo e pagamento da multa ndo desobriga o infrator do cumprimento
1229  das exigéncias cabiveis, nem o isenta das obrigacGes de reparar o dano resultante da infracéo.

1230  Art. 86. Os valores das multas por infragcOes previstas nesta Lei Complementar devem ser
1231 calculados:
1232 | —em dobro, no caso de reincidéncia;

1233 Il — cumulativamente, no caso de infracdo continuada, com valor em dobro sobre o valor da
1234  multa originéria.

1235  Art. 87. Os valores das multas de que tratam esta Lei Complementar devem ser atualizados
1236  anualmente, conforme estabelecido na Lei Complementar n° 435, de 27 de dezembro de 2001, ou
1237  legislagédo superveniente.
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Art. 88. As multas ndo pagas nos prazos fixados devem ser inscritas em divida ativa e cobradas
judicialmente.

Art. 89. As san¢Oes administrativas de que tratam esta Lei Complementar devem ser aplicadas
concomitantemente no caso da auséncia ou descumprimento de licenciamento para obras e
edificacOes, usos e atividades das edificacOes, e auséncia da devida aplicagdo dos instrumentos
juridicos de politica urbana.

Art. 90. Este capitulo pode ser objeto de regulamentacgdo especifica.

TiITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 91. E facultado ao Poder Executivo emitir autorizacdo de funcionamento de atividade
econémica em lotes da UOS RE 1 e RE 2, para estabelecimento comprovadamente instalado e em
funcionamento continuo no mesmo endereco, pelo prazo minimo de 1 ano anterior a data de
publicacdo desta Lei Complementar.

8 1° Para a emisséo da autorizacgdo de funcionamento de atividade econdmica de que trata o caput
devem ser atendidos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

I — ndo execute nova construcdo ou ampliacdo da &rea utilizada para o funcionamento da
atividade existente, exceto para implementar adequac@es exigidas pelas autoridades competentes
no que se refere a seguranca da edificacdo e a saude publica;

Il —aedificacdo esteja regular, respeitada a excepcionalidade da atividade exercida;

I11 — obtenha anuéncia dos moradores dos lotes confrontantes e do lote em frente;

IV — ndo instale elemento de publicidade, propaganda ou engenho publicitario no local voltado
para logradouro publico;

V —ndo desenvolva a atividade em area publica.

VI- - ndo tenha tido o seu licenciamento de atividades econémicas cassado individualmente

§ 2° A autorizacdo prevista no caput deve ser requerida no prazo maximo de 1 ano a contar da

publicacdo desta Lei Complementar.

§ 3° A autorizacdo prevista no caput ndo caracteriza alteracdo de uso do lote e é admitida
exclusivamente para a atividade exercida na data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 4° E vedada a transferéncia a terceiros da autorizagio de licenciamento de atividade econdmica
prevista no caput.

8 5° No ato do requerimento da autorizagdo de funcionamento, de que trata o caput, deve ser
protocolada declaracdo de que o imével é utilizado para desenvolvimento de atividade econdémica
e que opta pela aliquota de IPTU para imével comercial.

8 6° O drgdo responsavel pela emissdo da autorizagcdo de funcionamento deve encaminhar a
declaracéo, prevista no 8§ 5°, para a Secretaria de Estado da Fazenda do Distrito Federal.

8 7° A autorizacdo de funcionamento fica sujeita ao controle da vizinhanca, que pode, a qualquer
tempo, solicitar a cassagdo do licenciamento quando comprovado o seu incémodo ou impacto
relacionado a qualquer um dos seguintes aspectos:

I —seguranca da vizinhanca;

Il —logistica da atividade;

I11 - poluicdo ambiental, atmosférica, sonora ou visual,
IV — sistema viério.
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8 8° Considera-se vizinhanca para efeitos do disposto neste artigo os moradores confrontantes ou
ndo, os situados na mesma quadra ou conjunto e 0s demais atingidos pelo incdmodo ou impacto
onde funciona a atividade econdmica.

8 9° A manifestacdo deve ser submetida ao respectivo Conselho Local de Planejamento para
auxiliar a Administragdo Regional na analise e deciséo.

§ 10° Este artigo deve ser objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 92. E garantida a renovacéo do licenciamento de atividades econémicas que tenham licenca
valida na data da publicacdo desta Lei Complementar, cujo uso ou atividades tenham se tornado
ndo permitidos.

Art. 93. E garantida a instalacdo e funcionamento do uso ou atividade que tenham sido permitidos
para o lote ou projecdo com base em legislacdo anterior a publicacdo desta Lei Complementar e
que tenham se tornado ndo permitidos, nos casos de solicitacdo de:

I — licenciamento de atividade econdmica protocolada anteriormente a publicacdo desta Lei
Complementar.

Il — novo licenciamento de atividades econdmicas para edificacdo que tenha obtido licenca de
obra até a data de publicacdo desta Lei Complementar ou nos termos do art. 9495 para 0 uso ou
atividade requerida;

Art. 94. Em caso de reforma de edificacdo sem acréscimo de &rea, ficam resguardados os
parametros de ocupacao licenciados regularmente.

Art. 95. No processo de licenciamento de edificacOes, é facultado ao proprietéario ou titular do
direito de construir, no prazo maximo de 2 anos a contar da data de publicacdo desta Lei
Complementar, optar:

| - pelas regras e parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos na legislacdo vigente até a
data de publicacdo desta Lei Complementar; ou

Il - pelos coeficientes de aproveitamento basico e maximo definidos na legislagdo de uso e
ocupacdo do solo vigente até a data de publicacdo desta Lei Complementar.

§1° . A auséncia da manifestacdo formal de que trata o caput implica a concordancia técita na
aplicacdo das regras e parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar.

§2° Manifestada a op¢do de que trata este artigo, o proprietario ou titular do direito de construir
fica obrigado a apresentar projeto para licenciamento no prazo maximo de até 3 anos ap0s 0 prazo
previsto no caput.

§3° Para aplicacdo do inciso Il do caput, entende-se como legislagdo anteriormente vigente:

| 0 Anexo V — Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo da Lei Complementar n® 803
de 2009, que aprova o PDOT;

Il as normas especificas para os lotes ou projecdes nao contemplados no disposto no inciso | deste
pardgrafo e para aqueles situados em parcelamentos do solo urbano aprovados apés a publicacéo
do PDOT.

§4° O licenciamento de edificagOes com base na opgéo prevista no inciso Il do caput deve respeitar
0s demais parametros estabelecidos por esta Lei Complementar.

Art. 96. O 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano deve compatibilizar os parametros de
uso e ocupacéo do solo constantes dos projetos de parcelamentos urbanos do solo e dos decorrentes
de regularizagdo fundiaria aos principios e & metodologia desta LUOS, que estejam na seguinte
condicéo:
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I —aprovados por ato do Poder Executivo e ndo registrado em cartorio de registro de imoveis até
a data de publicacéo desta Lei Complementar;

Il —registrados em cartdrio de registro de imdveis que ndo tenham sido contemplados por esta Lei
Complementar.

§ 1° A compatibilizacdo a que se refere o caput deve ser submetida a audiéncia publica e ao
CONPLAN e aprovada por ato do Poder Executivo.

§2° Até a compatibilizagdo prevista neste artigo os pardmetros de uso e ocupagdo do solo
estabelecidos nas normas urbanisticas dos projetos citados nos incisos | e Il do caput continuam
validos.

8 3° Apos a aprovacao da compatibilizacdo por ato do Poder Executivo os parametros de uso e
ocupacdo devem ser integrados a base de dados da LUQOS, nos termos do § 1° do art. 2°.

Art. 97. Para aplicacdo da ONALT, o 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano deve
elaborar, no prazo de 1 ano contado da data de publicagdo desta Lei Complementar, tabela de
correspondéncia do Anexo | — Tabela de Usos e Atividades da LUOS com as tabelas de
classificacdo de usos e atividades do Distrito Federal aprovadas pelo Decreto n°® 12.008, de 27 de
novembro de 1989, Decreto n° 16.241, de 29 de dezembro de 1994 e Decreto n° 19.071, de 6 de
marco de 1998.

8 1° As correspondéncias devem ser realizadas, caso a caso, no licenciamento de obras e de
atividades econdmicas até que seja elaborada a tabela prevista no caput e quando as normas de
uso e ocupacao do solo tenham sido elaboradas sem base em qualquer tabela de classificacdo usos
e atividades do Distrito Federal.

8 2° No caso de duvida na correspondéncia prevista nos § 1° o 6rgdo gestor do planejamento
territorial e urbano deve se manifestar quanto ao enquadramento da atividade pretendida.

Art. 98. Ficam autorizadas a desafetacdo e a alteracdo de UOS para fins de regularizacdo
urbanistica e fundiaria, de ocupac¢do existente na data de publicacdo desta Lei Complementar dos
bens publicos especiais que estdo classificados como UOS Inst EP situados nos seguintes
enderecos:

I —Setor Norte AE 4N lote A, Brazlandia;

Il —QS 11 Conjunto A Lote 94, Areal, Aguas Claras;
Il —QS 11 Conjunto F Lote 49, Areal, Aguas Claras;
IV —QS 11 Conjunto K Lote 33, Areal, Aguas Claras;
V - QS 11 Conjunto P Lote 58, Areal, Aguas Claras;
VI —QS 11 Conjunto V Lote 45, Areal, Aguas Claras;
VII — QS 11 Conjunto W Lote 33, Areal, Aguas Claras.

Paragrafo Unico. A alteracdo de parcelamento de que trata o caput deve ser elaborada nos termos
do paragrafo Unico do art. 55 desta Lei Complementar.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 99. Devem constar, nos Editais de Licitagdes de Imoveis da TERRACAP, 0s usos e 0S
parametros urbanisticos aplicaveis aos imoveis a serem alienados, de acordo com o constante nesta
Lei Complementar, e o indicativo de cobranca de ODIR e ONALT, a ser paga pelo adquirente do
imovel.

Paragrafo unico. Nos Editais a que se refere o caput devem constar os valores maximos relativos a
cobranca de ONALT e ODIR, quando couber, destacados do valor de venda da unidade imobiliaria,
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respeitados os prazos de validade dos laudos de avaliacéo, a serem recolhidos conforme legislacdo
especifica.

Art. 100. O Poder Executivo deve implantar, no prazo méximo de 3 anos, a contar da data da
publicacdo desta Lei Complementar, a politica de cobranca pelo uso de vagas em estacionamentos
publicos no Distrito Federal.

Art. 101. Deve ser concedido prazo de 180 dias para a aplicacdo das infracBes previstas nesta
Lei Complementar, contados a partir da data de sua publicagéo.

Paragrafo Unico. No prazo estipulado no caput, o Poder Publico deve promover a¢des educativas
visando a conscientizacdo para adequacao aos dispositivos desta Lei Complementar.

Art. 102. O Poder Executivo deve atualizar o Decreto n° 38.247, de 1° de junho 2017 quanto aos
procedimentos para apresentacdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo dos Projetos de
Urbanismo conforme requisitos estabelecidos no art. 53 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A atualizacdo prevista no caput deve ser realizada no prazo maximo de 180 dias
a contar da data da publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 103. Os recursos auferidos com a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana da outorga
onerosa do direito de construir e outorga onerosa da alteracdo de uso devem ser destinados:

I — 95% para o FUNDURB;
Il — 5% para o FUNDHIS.

Art. 104. Nos enderecos dos lotes compartilhados previstos na Lei Complementar n® 875, de 24
de dezembro de 2013, é admitida a edificagdo de 2 habitacfes unifamiliares.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos aplicaveis para as 2 edificacdes sdo os definidos para
0 lote no Anexo 11 — Quadros de Parametros de Ocupacéo do Solo da Regido Administrativa para
0 respectivo lote.

Art. 105. O Poder Executivo deve promover controle, monitoramento e fiscalizacdo do uso e
ocupacdo do solo definidos por esta LUOS, nos termos do art. 245 do PDOT.

Paragrafo Unico. Os programas, planos de acdo e procedimentos para a implementacdo do caput
devem ser definidos pelos 6rgdos do Distrito Federal, no &mbito de suas competéncias.

Art. 106. A participacao da sociedade no acompanhamento da aplicacdo desta Lei Complementar
é garantida por meio dos Conselhos Locais de Planejamento Territorial e Urbano, dos Conselhos
das Unidades de Planejamento Territorial do Distrito Federal, do CONPLAN e da Conferéncia das
Cidades.

Art. 107. Fica criada, no ambito do CONPLAN, a Camara Técnica de Uso e Ocupacéo do Solo,
de carater permanente, para acompanhamento da aplicacdo desta LUOS, conforme regulamentacgéo
especifica.

Art. 108. Ficam revogadas todas as disposi¢cbes em contrario a presente Lei Complementar,
inclusive legislacdo especial que trate do uso e ocupacdo do solo na area de abrangéncia desta
LUOCS.

§1° Ficam expressamente revogados:

I —osPlanos Diretores Locais e as respectivas PUR exceto nas matérias e areas que sao definidas
no PDOT como objeto de Plano de Desenvolvimento Local;

I —o Codigo de Edificacdes de Brasilia, aprovado pelo Decreto “N” n° 596, de 08 de marco de
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1413 1967, naquilo que conflita com o disposto nesta LUOS e no concernente as normas de zoneamento,
1414  setorizagdo, uso ou ocupacéo do solo;

1415 Il — o Cédigo de EdificacBes das Cidades Satélites, aprovado pelo Decreto n° 944, de 14 de
1416  fevereiro de 1969, naquilo que conflita com o disposto nesta LUOS e no concernente as normas de
1417  zoneamento, uso ou ocupacao do solo;

1418 IV - o Cddigo de Edificacbes de Brasilia, aprovado pelo Decreto n° 13.059, de 08 de margo de
1419 1991 e ratificado pelo Decreto n° 16.677, de 24 de julho de 1996, naquilo que conflita com o
1420  disposto nesta LUOS e no concernente as normas de zoneamento, setorizacao, uso ou ocupacdo do
1421 solo, em especial a Tabela de Classificacdo de Atividades constante do mesmo;

1422 'V —as normas e dispositivos contidos no Codigo de Edificacdes do Distrito Federal, aprovado
1423 pela Lei n° 2.105 de 02 de julho de 1998, e em sua regulamentacdo, que abranjam temas de
1424  competéncia desta LUOS;

1425 VI —as Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito — NGB, bem como quaisquer outras normas que
1426  tratem do uso e ocupacdo do solo e que se refiram as areas de abrangéncia da LUOS;

1427 VIl — 0 Anexo V — Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo da Lei Complementar n®
1428 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o PDOT;

1429  VIII - o contetdo das PR, dos MDE e respectivas URB que se refira a uso do solo e indices
1430  urbanisticos.

1431 §2° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo:

1432 | — as seguintes normas referentes as diretrizes e procedimentos relativos a instituicdo de
1433 condominio, até a regulamentacdo da matéria:

1434 a) MDE/NGB 161/98, CH — Chacaras do Setor Hab. Individual Sul e SML — Setor de Mans6es
1435  do Lago — Normas para lotes habitacionais sob o regime de condominio;

1436 b)) MDE/NGB 119/97, SMPW — Setor de Mansdes Park Way e SMDB — Setor de Mansdes Dom
1437  Bosco — Normas para lotes habitacionais sob o regime de condominio;

1438  ¢) NGB 98/2000, SHIN — Setor de HabitacGes Individuais Norte, Centro de Atividades CA-06,
1439  conjunto A, B, Ce D;

1440 d) NGB 26/2008, Regido Administrativa de Santa Maria, RA XIII — Setor Meireles — Residencial
1441  Porto Pilar;

1442 e) MDE/NGB 83/2010, Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XIV — BR 251, Km 8,
1443  Complexo Urbanistico Aldeias do Cerrado, apenas para as quadras residenciais;

1444  f) PUR 154/98, CST — Cidade Taguatinga — RA I1l — Condéminos Urbanisticos e a coluna que
1445  define o nimero de domicilios, do Anexo VI da Lei Complementar n® 90 de 11 de mar¢o de 1998
1446  que aprova o Plano Diretor Local de Taguatinga, no que se referem ao Setor de Mansdes de
1447  Taguatinga

1448 @) PUR 071/10, Regi&o Administrativa de Aguas Claras — RA XX — Rua Carnatbas — lote 12;
1449  h) Notal4 e acoluna que define o nimero de domicilios do Setor de Mansdes Sudeste Samambaia
1450  (SMSE), do Anexo VI da Lei Complementar n° 370, de 2 de marco de 2001 que aprova o Plano
1451  Diretor Local de Samambaia — RA XII;

1452 i) MDE — PH 015/09, Regido Administrativa Sdo Sebastido — RA XIV — SHMA — Setor
1453  Habitacional Mangueiral;

1454 1l — as Normas de Edificacdo Uso e Gabarito — NGB, os Projetos de Urbanismo — URB e
1455  Memoriais Descritivos — MDE dos parcelamentos aprovados e registrados que ndo constam dos
1456  Anexos desta Lei Complementar.

1457  §3° As normas urbanisticas citadas no inciso Il do 82° permanecem em vigor até a
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compatibilizacdo prevista no art. 96.

Art. 109. S&o objeto de correcdo mediante decreto do Poder Executivo, as hipoteses de erro
material e em decorréncia de divergéncia na representagdo gréafica, dos lotes e projecdes, entre 0s
mapas do Anexo Il desta Lei Complementar e 0 projeto de parcelamento urbano registrado em
cartdrio:

8§ 1° Nas divergéncias mencionadas no caput, prevalece o registrado em cartorio.

§ 2° E permitido o licenciamento de obras e edificacGes e de atividades com base na representagio
gréfica do projeto de parcelamento urbano registrado em cartério, anteriormente a correcdo por
meio de Decreto.

Art. 110. A LUOS pode ser revisada a cada 5 anos, a contar da data de publicacdo desta Lei
Complementar.

8 1°Somente sdo admitidas modificagdes nesta Lei Complementar, em prazo diferente ao
estabelecido no caput, para adequagéo ao zoneamento ecoldgico-econémico ou para incorporar as
disposicdes decorrentes das revisdes do PDOT.

82°As modificacOes previstas neste artigo devem ser previamente aprovadas pelo CONPLAN, nos
termos do que determina o inciso Il do art. 219 do PDOT.

Art. 111. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

35



