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Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal- CONPLAN
Relatoria do Processo n ® 390.000.147/2009
Conselheira Relatora: Maria do Carmo de Lima Bezerra (Universidade de Brasilia)

Brasilia, 27 de margo de 2015
Processo n.2 390,000.147/2009
Interessado: TERRACAP

Assunto: Relato de voto sobre o Projeto de Parcelamento Urbano denominado Paranod, Regido
Administrativa do Paranod — RA VI

Senhores Conselheiros,

Das consideragdes iniciais:

A Cidade do Paranoa originou-se do acampamento Paranod, criado em 1957 para abrigar os
trabalhadores que construiram a barragem formadora do Lago Paranod. Em 1988, o Governo do
Distrito Federal, por melo do Decreto n® 11.208 de 17/08/1988, aprovou a fixacdo da Vila Paranod
e definiu a poligonal da drea onde deveria ser assentada a populacdo. No mesmo Decreto definiu a
criagdo da ARIE — Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Paranod, 3s margens do Lago, na drea

onde estava o acampamento, tendo com objetive a sua preservacio.

Flgura 1 - Localizagdo

Do projeto urbanistico

O projeto em andlise estd consolidado em 11 volumes de processo, e trata da primeira ocupagdo
fruto da transferéncia acima referida, e n3o de ampliacBes ocorridas ao longo dos anos, que

deverdo ser analisadas por esse CONPLAN em reunides futuras. 'l,llr"L/
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Assim, a gleba objeto do presente projeto de parcelamento perfaz um total de 272,38 ha
(duzentos e setenta e dois hectares, e trinta e oito ares), situada adjacente 3 Area de Protegdo
Ambiental — APA da Bacia do Rio 530 Bartolomeu, e dentro da APA do Paranod. E delimitada ao
norte pela Estrada Pargue Tamandud — EPTM/DF-D15; ac sul pela Estrada Parque Paranod —
EPPR/DF-005; & leste pela Estrada Parque Contorno — EPCT/DF-001; e a oeste pela Avenida dos

Pinheiros e pelo projeto do Paranoa Parque,

Figura 2 - Parcelamento
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Das relagdes do Projeto com o Plano Diretor e licenciamento ambiental

Segundo o Zoneamento estabelecido pela Lei Complementar n® 803, de 25 de outubro de 2009,
gue aprova a revisdo do Plano de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, a Cidade do
Paranoa esta localizada em Zona Urbana de Uso Controlado |,

Em julho de 1989 foi elaborado pela Empresa de Cunsultorii, Engenharia e Projetos LTDA — CEP, o
Relativa de Impacto Ambiental — RIMA da Vila Paranoa e Eixpansﬁm gue definiu varias diretrizes
em relagdo 3 ocupacdo da drea no que diz respeito a analise do solo e ao meio ambiente, Essas
diretrizes, divididas entre recomendacées e restrices, foram aprovadas pelo Decreto n? 11.743,
de 0B/DB/1989 e referem-se tanto a fase de elaboragdo de projeto, quanto a fase de implantacéo,
prevendo-se que essa deveria se dar de forma gradativa e procurar, por meio de programas de
orientag3o a populagcdo, esclarecer-lhes quanto as peculiaridades do local.{MDE - folha 2116 a
2117).

O empreendimento recebeu do Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito
Federal — Brasflia Ambiental — IBRAM/DF, a Licenca de Operagio n2 040/2013, para a Cidade do
Paranoa/DF, com validade de 6 [seis) anos. {folhas 790 a791). A licenca se enicotrnra anexo a esse

relato.
Caracteristicas do Parcelamento

Conforme Mapa 5 do PDOT, que dispde sobre a Densidade Demografica; foi especificado para a

localizacdo da Cidade do Paranod uma Densidade Demografica Média,
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Mapa 1 — Densidades PDOT,2009

Abaixo esta o quadro sintese de unidades imohilidrias, constante do item 2.2.11 do MDE 023/09.

QUADRO SINTESE DAS UNIDADES IMOBILIARIAS E DAS AREAS PUBLICAS

DESTINACAD ;‘g;ifm ol AREA (%) AREA (m?)

1. UNIDADES IMOBILIARIAS ;
a— Habitagdo Unifamiliar - HU b0.248 29,93 81531491
b—Habitagda e Comercial - HC 576 3,11 B4 631,00
c— HahitacSo Coletiva - HCol 01 0,04 972,10
d - Comércio - C 672 4,14 112,692,895
e=Templa-T 27 0,63 17.050,80
- Institucicnal - | 23 0,44 11,928,19
g = Equipamento Piblico Comunitario - EPC 52 12,16 331.219,86
h=Eguipamento Plblico Urbano - EPU 5 1,28 34.938,05
Subtotal 7.604 51,72 1.408.747 86
2-PARQUE URBAND 14,36 391.060,58
3 - ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO 33,92 924.022,56

TOTAL 2.723.831,00
AREA PUBLICA (Lei n? 6.766/79) |*) {1g+1h+2+3) 61,72 1.681.218,46

{*} - Em atendimento as exigéncias do §12 do artigo 42 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro

de 1979,

Quanto as normas de edificagdp, uso e gabarito utilizadas hoje na Cidade do Paranoa as mesmas

foram criadas de acordo com os usos especfiicos e determinados na época, para o Projeto de

Urbanismo (URB 148/88) feito para a érea.

Da situagdo fundidria

Com relagdo a situagdo fundidria, segundo manifestacdo da Terracap, por meio do despacho n®

0448/2015-NUANF s folhas 2272 e 2273, a 4rea é denominada “Projeto Urbanistico da Cidade

Paranoa —URB 023/09", e possui a seguinte situacio:
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Destague em Amarelo: localiza-se no imovel Poranod, em terros desapropriadas,
em comurm, pertencentes a Terrocap e outros. Esta glebo de terras da Fozendo
Paranod, com 1.371,2348 ha, onde a Terracap ja € proprietaria dao maior parte,
objeto da tronscricdo do Cartdrio de Registro de Imdveis de Planaltina-GO, a
folha 178, do Livro n® 3-L, sob o n? de ordem 12,117 € a menor parte do Espdlic
de Sebastifo de Souza e Silva que possui somente uma fraclo ideal de 75 ha, gue
foi declaradn de utilidade publica em 1985. Estes 75 hectores declarados de
utifidade publico e de interesse social para efeito de desgpropriogfo prioritdrio
através do Decreto n? 11.743 de 08.08.89, fof quando a Terracap moveu contra o
espolio de Sebastido de Souza e Silva, representado pela inventariante Odete de
Souza Guimardes, o Agde de Desapropriaciio objeto do processo n? 3.900/89, que
tramita no 32 Varg do Fozendo Publico do Distrito Federal, onde o Terracap ja foi

imitida na posse desta drea.

Destague em ozufl: localizo-se no imovel Retiro ou Barra Afta, em terras
pertencentes ao patrimdnio da Terracag, matricula Av, 4/69.964, Cartdrio do 22

Oficio de Registro de Imoveis — OF.
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Mapa 2 —situacio fundidria

0 processo de desapropriacao objeto do Decreto 11743/89 ainda nio fol concluido em funcio de
discussdo a respeito dos valores da indenizagdo. Segundo Informgeos [prestadas pela Terracap a essa
conselheira em 23 de margo de 2015 , enquanto a TERRACAP alega que o valor da indenizacdo € de cerca
de 5 milhdes o expropiado alega que deve receber mais de 100 milhGes. O perito judicial da acSo fez os
calculos contdbels que ficaram chegaram a um valor de cerca de 15 milhdes. E existe uma sentenca ainda

ndo transitou em julgado.

A Terracap estuda reallzar o Registro do parcelamento com a certidio de imissdo da posse em decorrén T
‘de se tratar de parcelamento de Interesse social, /
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Do praovimento de infraestrutura pelas Concessionirias de Servicos Publicos

Sobre os servicos plblicos realizados pelas concessiondrias NOVACAFP, CEB E CAESE, a cidade vem

sendo atendida durante todos esses anos.

O 5LU - Em Oficio n.2 919/2014-DIGER/ SLU, folha 2267 a 2271, afirma que ja realiza a coleta dos

residuos domiciliares e comerciais.

A CAESB em parecer técncio no. 14/2014 informa que a cidade do Paranod £ abastecida por um
sistema local, utilizando dgua proveniente do ribeirdo cachoeirinha com unidade de tratamento

propria localizada no centro da cidade sendo a mesma reforcada pelo sistema Santa Maria-Torto.

O esgotamento sanitario abrange todo o perimetro urbano sendo so esgotos coletados e tratados
na estagdo de tratamento do Paranoa e langados posteriormente no Ribeirao Paranoa & jusante da

Barragem do mesma nome.

A CAESB afirma, ainda, que os sistemas posuem capacidade para atendimento satisfatdrio a
populacdo ja assentanda com eventuais folgas para um adensamento que venha a ocorrer devido

ao crescimento vegetativo da populagao.

A CEB em parecer técncio no. 43/2014 CEB/GRUPAR informa que a cidade do Paranod & atendida
por energia elétrica com ligagtes domiciliares e iluminacdo piblica no padrdo convencional da CEB

e nos padrdes da qualidade e continuidade estabelecidas pela agéncia reguladora de energia
elétrica- ANNEL

N3o foi obtida informagoes sobre a drenagem e pavimentagao da cidade mas é sabido que a
época de sua criagdo ,na década de 1990, o sistema foi implantado sem infarmacdes sobre as

condigbes atuais.
Do voto

* Considerando gue as questdes urbanisticas e ambientajs da presente ocupagio, Cidade do
Paranod, apresentam conformidade com as normas legais vigentes, ou seja, Decreto n2
11.743, de 08/08/1985 comaprovagdo do MDE e licenca de operacao e que todas as pecas

técnicas e documentos legais estdo integrados ao processo;
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* (Considerando que a pendencia & o valor da desapropriacdo que esta amparada pelo
Decreto n? 11.208 de 17/08/1988 e se constitui passo essenclal para o registro final do

prajeto em Cartdrio, mas & independente da aprovacdo urbanistica e ambiental;

Voto pela aprovacdo do Projeto de Parcelamente do Sele Urbano da Cidade do Paranos tendo em
conta que todos os elementos processuais urbanisticos e ambientais foram cumpridos, e que nio
existe razBo legal para que esse Conselho ndo delibere sobre o tema afeto & sua competéncia,

dando seguimento ao processo quanto ao tema fundiario.

E o voto, 4 consideragdo dos colegas Conselheiros do CONPLAN

Par fim, registro meus agradecimentos a:

Argta. Tereza Loder Arg. Tereza Lodder ,Coordenadora de Urbanismo da SEDHAB
Arqgta. Rosemay Pimentel ,Diretora de Viabilidade Legal da SEDHAB
Engo. Giulliano penatti, Gerente de Projetos, Terracap
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aria do Carmo de Lima Bezerra
Consebheira Titular do CONPLAN
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