CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRAITORIAL E URBANC DO DISTRITC FEDERAL - CONPLAN

Brasilia, 08 de maio de 2015

CONSELHEIRO: Heber Niemeyer Botelho
PROCESSO: 111.001.327/2007
INTERESSADO: Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — Terracap
ASSUNTO: Aprovacao de Projeto Urbanistico de Regularizacdo do Setor
Habitacional S&o Bartolomeu - Trecha 1.

RELATORIO

Trata o presente processo de projeto urbanistico de regularizagdo do Setor
Habitacional S&o Bartolomeu — Trecho 1, RA VII - Paranoa, que € encaminhado a este
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, para
a aprovagdo da proposta urbanistica, como € previsto na Lei Complementar n®
803/2009, gue trata do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, que em seu inciso
VIl do artigo 218, atribui competéncia de deliberar sobre proposta de parcelamento do
solo urbano.

Esta proposta de parcelamento urbano € apresentada e motivada pela
necessidade de regularizagdo das ocupagdbes consolidadas resultantes dos inimeros
parcelamentos irregulares em terras plblicas na regi@o do projeto, de forma a
qualificar o espago, integrando o tecido urbano e diversificando a ocupagio do Setor,
com equipamentos comunitarios e areas comerciais, além de melhorar a qualidade de
vida dos moradores e mitigar os impactes ambientais causados pela ocupacio
irregular.

L Sobre o processo administrativo:

O processo foi iniciado em julho de 2007, com requerimento protocolado na
Terracap, acompanhado da documentagdo inicial necessdria ao inicio dos
procedimentos para o parcelamento do solo, incluinde: a Licenca de Instalagédo n®
108/2006, a Revisdo do Estudo Urbanistico, realizada pela Engevix no ano 2000 e sua
atualizacdo em 2005, as respostas das consultas as concessionarias, 0s memoriais
descritives das URB 052/06 e URB 053/06 e seus respectivos quadros demonstrativos
das unidades imobiliarias. Naquele mesmo ano, o processo foi encaminhado a
Seduma para andlise e aprovagao.

A URB 052/06 chegou a ser aprovada, mas ndo foi objeto de decreto
governamental. Em 2008 a URB 053/06, que trata Trecho 1 do Setor, foi encaminhada
ao Grupo de Analise e Aprovagao de Parcelamentos de Solo e Projetos Habitacionais
— GRUPAR, criado naquele ano, por conter parcelamentos urbanos informais
consolidados, como € o caso das ocupagdes denominadas Ville de Montagne e Solar &
de Brasilia — Etapa IV,

Em setembro de 2008, em reunido com a Associacdo de Moradores do
‘Condominio Ville de Montagne, foi acordado que a Terracap elaboraria o
levantamento topografico das ocupagbes nao contempladas na LI n.° 108/2006, o
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Grupar emitiria o termo de referéncia para elaboragédo de um Relatério de Controle
Ambiental — RCA, a ser contratado pela Associagdo de Moradores, que posteriormente
contratou a empresa Ambiental Consultoria e Projetos pela Associagdo, para andlise
da viabilidade de regularizacao dessas ocupagdes.

Em novembro de 2009, a Associagdo encaminhou o Relatorio ao Grupar, que o
distribuiu para a Geréncia de Meio Ambiente da Terracap — GEMAM, para andlise e
parecer, principalmente no que dizia respeito s ocupacfes em Areas de Protecdo
Permanente. Em janeiro de 2010, essa andlise foi encaminhada ao Grupar, que, em
setembro de 2010, a reencaminhou com as recomendacgdes de alteraces e corregoes
para a Associagdo do Ville de Montagne. Os principais aspectos levantados diziam
respeito ao capitulo 'Meio Bidtico', especificamente quanto & definico e
caracterizagao das APPs.

As exigéncias nao foram cumpridas pela Associacdo e a Terracap deu
continuidade ao processo de aprovacao do parcelamento, tendo como pardmetro a
Licenca de Instalagéo LI n® 108/2006.

Em outubro de 2010, a Terracap cumpriu a condicionante 3.12 da LI n°
108/2006, entregando o “Projeto de Educagdo e Engenharia Ambiental do Setor
Habitacional Sao Bartolomeu”. O Projeto proposto visava “promover a conscientizacio
dos moradores sobre as questdes ambientais do local ocupado, a fim de que a prépria
comunidade participasse da fiscalizacio e protecdo da fauna e flora nativas, das areas
de preservacdo permanente e das unidades de conservagio.”.

Quanto a renovacice da LI, a Terracap encaminhou ao Ibram os Oficios n®
016/2012-Ditec 8 n° 499/2012-Ditec, reiterando o requerimento de obtengdo da
Licenca de Instalagao, inicialmente solicitada por meio do Oficio n® 331/2008-Ditec, de
09/05/08.

Em outubro de 2014 foi emitida a Licenga de Instalagdo Corretiva n® 056/2014,
contendo os termos das compensagdes ambiental e florestal, além de condicionantes,
exigéncias e restricoes. A referida licenca solicita a retificagio dos lotes que interferem
com as areas de preservacdo permanente e realizagdo de estudos para as ocupagoes
que nao foram contempladas no projeto licenciado, visando sua regularizacdo ou
desconstituigdo.

Messe mesmo ano, foi aprovada a Lei n.® 5.344/2014, que dispde sobre o
rezoneamento da APA do Rio Sao Bartolomeu e foram emitidas diretrizes urbanisticas
para a regido do Sdc Bartclomeu, Jardim Botanico e S3o Sebastido (DIUR n®
006/2014), aprovadas pela Portaria n® 085, de 18 de dezembro de 2014.

I Scbre o projeto urbanistico:

O projeto de urbanismo do Setor Habitacional S3o Bartolomeu - Trecho |
dispée de uma superficie de 1.003.456,60m?, ou 100,35ha. A poligonal de projeto,
correspondente &s Quadras 1,2,34,5 e 6 do SHSB, contempla ocupagfes dos
parcelamentos irregulares denominados ‘Condominio Ville de Montagne' e
‘Condominio Solar de Brasilia', sendo que somente parte da Quadra 3 deste ultimo



perience a este Setor. O 'Condominio Solar de Brasilia’' foi implantado em duas
RegiGes Administrativas: parle no Paranod, correspondende ao Setor Habitacional
S8c Bartolomeu, e parte em Sao Sebastio, correspondendo & Etapa IV do Setor
Habitacional Jardim Botéanico. Por se tratarem de situagdes distintas e independentes
entre si, a ocupagao resulta em um tecido urbano sem unidade, com uma malha viaria
descontinuo. A Figura 1 a seguir, llustra a localizagio do projeto.

por trechos do Setor Habitacional Sao Bartolomeu

LOCALIZACAO DO SHSB

LOocALIZACAD DO
SHESB NO DF

. Legenda:
[ Limite g RA
Curs-RP-05112

M [ sHsa-Trecho 2

- [ Limite 5. H. 380 Bartolemeu

Complementa Treche 1

O projeto & composto por Memorial Descritivo (MDE-RP 051/12), ANEXO | —
Quadro Demonstrativo das Unidades Imabilidrias (QDUI) e Projeto de Urbanismo
(URB-RP 051/12), constantes do processo administrativo n® 111,001.327/2007.

Segue abaixo um resumo dos aspectos e condicionantes urbanisticos que
nortearam as definigbes de projeto, extraidos do MDE:

1. A poligonal de projeto esta localizada em Zona Urbana de Uso
Controlado |1, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial
g, segundo o Art. 70 a Zona

[...] & composta por dreas predominaniemente habitacionais de baixa = &
média densidade demogréfica, com enclaves de alia densidade, [..]

sujeitas & restrighes impostas pela sua sensibilidade ambiental & pela
proteqio dos mananciais desiinados ao abastecimento de dgua.

2. De acordo com o Anexo |l — Tabela 2A - Setores Habitacionais de
Regularizagdo, a densidade permitida na &rea estaria entre 15 e 50
habitantes por hectare e, além disso, seria necessario reservar 10% da
drea para a implantacdo de ECs, EUs e ELUPs, prevendo intervengdes
em assentamentos informais que promovessem a sua qualificagéo. O
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PDOT define, ainda, no Anexo Il — Tabela 2B — Areas de Regularizacéio,
a poligonal da Area de Regularizacao de Interesse Especifico — ARINE
Sao Bartolomeu que abrange o ‘Condominio Ville de Montagne'
‘Condominio Solar de Brasilia — Etapa IV, 4s margens da DF-001;

Os Parametros de Uso e Ocupacao do Solo em areas de regularizagao
(ARINE S&o Bartolomeu) correspondem aqueles estabelecidos pelo
PDOT, no Anexo VI - 01, Para o Setor Sdo Bartolomeuw ficam
estabelecidos os seguintes parametros, conforme

Tabela 1, a seguir:

Tabela 1 - Par@metros Urbanisticos Bdsicos definidos pelo PDOT

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAOQ DOS LAGOS, GRANDE COLORADO, ALTO DA BOA VISTA,
MOVA COLIMNA, ALTIPLANO LESTE, SAO BARTOLOMEU, BERNARDO SAYAQ, TORORD, JARDIM

BOTANICO, DOM BOSCO E TAQUARI

J i
Tamanno dos lotes
residenclais {m?) Coeficiente de
Area de Regularizacio Ceeficiente de aproveitaments basico aproveitamento
Mmaximo
Maxdme | Minimo | R<400mz | R>400m2 | C | I [ Ind | M| C i R
Area de Reg. Interesse
Especifica - ARINE S3o
Bartciomeu 2.500 125 1 0,8 113 1 1 2 4 2
(20.E-1)

OBS: 01 - Lotes destinados & producdo agricola poderde ter drea superior a 2.500m?, com coeficients de

aproveitamento bisico de 0,3,

Legenda; R - Residencial; C - Comercial; | = Institucional; M = Mista; CH = Chacara; ind = Industrial,

5.

O indice considerado para calculo da densidade populacional foi 4
(quatro) moradores por domicilio urbano, conforme Pesquisa Distrital
por Amostra de Domicilios, Paranca — PDAD, 2010/2011 — CODEPLAN,
Distrito Federal. Dessa forma, a densidade habitacional projetada
devera ser de 35,36 hab/ha, atendendo a definicao do PDOT,

O Anexo |l, Tabela 2A do PDOT estabelece o percentual de 10% da
area do Setor para ECs, EUs e ELUPs. O total alcangado neste projeto
equivale a 1,84% da édrea total do empreendimenio, conforme
demonstrado na Tabela 2, a seguir:

Tabela 2 - Calculo de EPCs, EPUs ¢ ELUPs para a URB-RP 051112

AREA, AREA
{m?) {% sobre a poliganal de projeto)

ERC 12.107.91 121




EPL

ELUP 6.273,14 0,63

TOTAL 18.381,13 1,84

O percentual reservado para EPC/EPU e ELUP de apenas 1,84% do
total da area do Trecho, se da devido ao grau de ocupagao ja
consolidada no local e a existéncia de apenas uma pequena drea livre,
proxima ao acesso principal do Trecho 1, que se encontra desocupada
e passivel de implantagdo de equipamentos e ELUPs. Dessa forma, a
estrategia adotada, para atingir a proporcionalidade exigida pelo PDOT,
foi considerar os dois trechos do Setor, cujas terras s@o de propriedade
da Terracap: o Trecho 1 e o Trecho 2, nas dreas disponiveis para
implantacao de equipamentos e ELUP, conforme descrito na Tabela 3,
gue apresenta o déficit de 81.964 61m? a ser compensado na area de
complemenio do Trecho 1 & no Trecho 2. Devera ser atendido também
o estabelecido na DIUR 06/2014 que determina que, do percentual
minimo de 10% do Setor para darea publica, no minimo 3,5% da area
devera ser destinada a Equipamento Publico Comunitario — EPC.

Tabela 3 — Célculo de ECs/EUs e ELUPs para a URB-RP 051/12 do SHSB*

SALDO SALDO
AreA EC+EL+
ELUP EC+EU+ ELUP EC+EU+ ELUP
URB TRECHO EC+EU+ELUP
() [»10% ou <10%) [=3,5% ouw <3,5%)
(m?} o (% ref. Trecheo)
im?) [m?]

URB-RP 051/12 1.003.456,60 13,381,058 1,84 {-} B1.964,61 | (-] 23.013.07

== Agul, entende-se por SH5B todas as terras pertencentes ae patriménio da Terracap, dentre do Setor; somatdrio
dos Trechos 1, complemento do Trecho 1, 2/ Qd. 22 2/ Od. 3, 4 & 5, que totalizam uma drea de 5.200.695,11m?,

Q projeto do Trecho 2, Quadra 2 estd formalizade no processo
administrativo n® 111.001.722/2011, e estd paralisado devido a
realizacao de estudos arqueoldgicos na regidao. Ja o Trecho 2, Quadras

3, 4 e 5 (URB 053/06), corresponde a area ocupada pelos
“‘condominios” Estancia Quintas da Alvorada e Privé Morada Sul - %
Etapa C. O projeto urbanistico desse trecho encontra-se paralisado,

uma vez gue o local nédo fol classificado como Area de Regularizagao

pelo PDOT, apesar do processo de ocupagao irregular estar instalado

na drea.

7. A sintese das unidades imobiliarias e areas publicas € apresentada na
Tabela 4, a sequir:
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Tabeia 4 - Quadro sintese das unidades imobilidrias e das areas publicas

AREA
DESTINAGAD LOTES
{ha) {% sobre a drea do Trecho 1)
Uso residencial unifamiliar exclusivo® 837 76,54 76,37
Uso comercial 02 0,34 0,34
Equipamento Privado - EPR 01 0,38 0,38
Subtotal 1 B30 77,36 77,09
Equipamento Pidblico Comunitario —EPC a5 1,21 121
Eqguipamenta Publico Urbano — EPU - »
Espago Livre de Uso Publico - ELUP = 0,63 0,62
Subtotal 2 05 1,84 1823
Rodovias, faixas de dominio -
Areas non oedificondi - 211 211
Sistema de circulagdo - 19,04 18,97
Subtatal 3 - 21,15 21,08
TOTAL {Subtotal 1 + Subtotal 2} 895 100,35 100

* O termo 'residencial exclusive’ estd definido na DIUR 06/14, sendo permitido exclusivamente o uso
residencial, na categoria habitagdo unifamiliar ou habitag3o multifamiliar em tipelogia de casas e

adificios.

8. A Figura 2, a seguir, ilustra a proposta de uso do solo:




Figura 2 - Uso do solo propos

PROPOSTA DE USO
DO SOLOPARA O

SHSB - TRECHO 1

. Legenda:
CJumie de RA
Dure - rRP - 051112
B Comerclal
BEELup
T 'EPC
e EEPR
- |_1Residencial Unifamdiar Exclusive

9. O sistema vidrio tangencia a drea de forma a permitir o acesso pela DF-
001, EPCT através de uma via marginal, que compde o sistema viario
principal, que se conecla ao sistema viario secundario, composto por 7
vias coletoras, que coletam e distribuem o fluxo de veiculos no Trecho |
do Setor. Alem dessas vias, observa-se a presenga de varias vias
locais, que tem por finalidade basica o acesso as unidades residenciais.
Na quadra 06, onde se concentram os lotes destinados a comércio,
EPC e EPR foram definidas duas grandes vias coletoras que ladeiam
esses lotes, dando acesso também a outras vias coletoras e locais,
integrando todo o Setor;

10. Foram definidas ciclovias em duas vias coletoras, tanto na via paralela a
DF-001 quanto na via de acesso a Quadra 6, onde se encontra grande
parte dos equipamentos e dreas publicas do projeto. Sempre que
possivel, as ciclovias foram definidas nas dimensdes de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) e, nos casos de indisponibilidade de
area, 1.50m (um metro e cinquenta centimetros). Além disso, o
Memorial destaca a existéncia de uma ciclovia lindeira a via principal de
acesso ao Trecho, parte integrante do sistema ciclovidrio do Distrito
Federal; e

11. O principio adotado na definicio do enderecamento considerou as
porgdes do parcelamento em condigbes de serem agrupadas e

identificadas de forma sequencial, a paglicdo acesso pela via marginal
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a DF-001. Nesse agrupamento foram definidas quadras que se
estruturam em conjuntos e lotes identificados sequencialmente,
antecedidos pelo nome do Setor.

Il Parecer:

Diante do exposto, julgamos que este parcelamento & urbanisticamente vidvel,

considerando:

que toda area de projeto esta incorporada ao patrimdnio da
Terracap;

o Projeto de Topografia TOP 052/06, (fls. 783 a 793, do volume V
do processo administrativo n® 111.001.327/2007),

que todas as consultas as concessionarias foram feitas, atualizadas
e respondidas, informando sobre as condigdes técnicas de
atendimento do empreendimento;

que nao serdo necessarias desconstituicdes de residéncias;

a previsao de assinatura de Termo de Compromisso com © Distrito
Federal, visando estabelecer obrigagies e responsabilidades
referentes as providéncias de carater urbanistico, necessdrias a
aprovacdo do projeto de parcelamento do Setor Habitacional Sao
Bartolomeu — Trecho 1 (§ 2° art. 62 da Lei 11.877/2009);

gue a area do Setor Habitacional S0 Bartolomeu, foi objeto de
estudos urbanisticos e ambientais, iniciados em 19886, resultando na
emissao da Licenga Prévia n® 644, de 1998;

a elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental EIA/Rima e sua
aiualizagcdo em outubro de 2014, contorme condicionante da LI n®
056/2014,

a Licenga de Instalagao LI n® 108/2006 e a Licenca de Instalacéo
Corretiva n° 056/2014,

a observancia as medidas de mitigagao e controle ambiental,
indicadas no estudo ambiental:

o Rezoneamento Ambiental @ o Plano de Manejo da Area de
Protegdo Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu, aprovados
pela Lei n.® 5.344, de 19 de maic de 2014, que classifica a area
ocupada pelo Trecho | do Setor Habitacican! Sac Bartclomeu como
Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdo (ZOEQY);

que o presente projeto urbanistico contempla os objetives da ZOEQ,
além de atender as normas para ela estabelecidas:

que © projeto prevé o atendimente as Diretrizes Urbanisticas
emitidas para a regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao
Sebastido - DIUR n.” 006/2014, aprovadas pela Portaria n® 085 de
18 de dezembro de 2014, que estabelecem que 3,5% da area
destinadas & Equipamentos Urbanos - EU, Equipamentos
Comunitarios — EC e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, sejam
destinadas a Equipamentos Comunitarios;



= que a Coordenagdo de Urbanismo, por meio da Central de
Aprovagao de Projeto (CAP), integrante da Secretaria de Estado de
Gestdo do Territério e Habitagio (Segeth), elaborou andlise a
respeito do projeto urbanistico, da qual fez constar as
complementagdes que se faziam necessarias;

* gue as complementagdes estdo contempladas no projeto
urbanistico ora apreciado;

* gue é compromisso da Terracap a realizagdo de estudo ambiental
complementar, visando regularizar ou desconstituir as ocupagdes
nao contempladas neste projeto licenciado;

VOTO DO RELATOR

Em vista do exposto e buscando minimizar os danos causados ao meio
ambiente e a possibilidade de contribuir para que a cidade obtenha um maior grau de
regularidade de suas ocupagbes, obtida por meio da regularizagio urbanistica,
ambiental e fundiaria que integra os direitos constitucionais de oferta de moradia a
garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, voto pelo acolhimento do
projeto de urbanismo de regularizagio apresentado para que seja dada a devida
continuidade aos procedimentos, com vistas & sua aprovacéo incorporando ao relato o
novo desenho da URB-RP 051/2012 constante do plano de agédo definido no anexo
definido pelo empreendedor (TERRACAP).

Heber Niemeyer Botelho
Conselheiro
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Critérios de anadlise das ocupacdes que interferem
com APP para criagao de Unidades Imobiliarias:

Critérios <

o

. -

- Area >=125m2
-Frente =5m —, Unidades criadas
-Acesso
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Equipamentos urbanos e comunitarios

Para atender os 10% de EPC,EPU e ELUP do Trecho | do Setor Habitacional Sao
Bartolomeu foi desenvolvido paralelamente, o projeto de parcelamento do
Trecho 02 Quadra 02 consubstanciado na URB-RP 012/11, MDE-RP 012/11,
objeto do processo administrativo n,? 111. 001.722/2011.

TRECHO

Trecho 1 (URB-RP 051/12)
Trecho 2 (URB 012/11)
TOTAL

SALDO
EC+EU+ ELUP
AREADO  EC+EU+ELUP PREVISTO | EGISLACAO EC+EU+ ELUP DO
TRECHO NO TRECHO TRECHO
(m?) _
% m? % m? %
1,003.456,60 18.361,13 1,83 10034566  10%  -81.96453 -8,17
485.946,91 154.926,85 3188 7289204  15%  B2.03681 16,88
1.489.403,51 173300,98 11,64 14894035  10%  24.369,63 1,64

m
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fgencia de Desenvolvimentn do Distrito Federal
. _—

FATORES QUE IMPEDEM A APROVACAO DO
PROJETO URB-RP 012/11 - Trecho02 Quadra02

* Rezoneamento Apa do rio Sao
Bartolomeu — Lei n.2 5344/14;

¢ Sitio Arqueologico;
* Inclusdo das Areas de Parcelamento
Condicionado do Trecho | no projeto.

L PP
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Calculo de Areas Publicas

(EPC + EPU + ELUP)
SALDO
EC+EU+ ELUP %g&%m EC+EU+ ELUP DO
AREA DO TRECHO EXECUTADO NO TRECHO TRECHO
TRECHO i)
m? % me % m? %

Trecho 1 (URB-RP 051/12) 1.357.247,89 2326531 1,71 13572479 10,00 -112.45048  -8.29
Trecho 2 TOTAL 4.003.984,43 555.464,59 13,57 614.007,66 1500 -58.633,07  -1,43
TOTAL 5.451.232,32 578.729.90 1062 54512323 10,00 33.606,67 0,62

(*) E proposto a criagio de Parque Urbano com drea de 555.464,59m2 para atender ao percentual de 50% de area permedvel definido
no Rezoneamento Ambiental da APA para a Zona Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA, que totaliza 1.110.929,18m?, no Trecho 2.

(**) Para aprovagaio do Trecho 2 deverd ser alendido o percentual de 15% para EU, EC e ELUP, que totalizam 614.087 66 m#, sendo
necessdrios obrigatoriamente a destinagéo de 58.633,07m? para EC,EU e ELUP. A Area tofal para EU,EC & ELUP no setor totalizara
637.362,97 o que corresponderd a 11,69% dao setor.
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SETOR HABITACIONAL SAO BARTOLOMEU

PROPOSTA PARA PLANO DE ACAO

1. AREAS DAS AQC)ES
* Trechol

= Area referente ao Projeto URB51/2012;
= Area de Parcelamento Condicionado;

» Trecho 2 - Area desocupada
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1. DEFINICAO DE AGOES/ATIVIDADES, PRAZOS E RESPONSAVEIS

a) TRECHO I - Projeto URB 051/12

2. Aprovacio URB SEGETH 15/05 a 30/05
3. Emiss#o e Publicagao Decreto 'SEGETH/Casa Civil 01/06 2 30/06

4. Elaboragdo e Aprovagso Cronograma Fisico-financeiro das Terracap/SEGETH/ b b
obras de infraestruturas complementares concessiondrias

5. Avaliagao / Elaboragao de Caugéo
6. Registro Cartorial

7. Contratagdo/Elaboragao de projetos complementares de e Mo prazo de 04 anos apos registro
infraestrutura e implantagéo obras Terracap/DITEC pEggi 4

8. Notificagéo para retirada de guaritas, abertura do sistema viario
o democipaglo s APP T : TERRACAP/GEFIS

01/06 a 30/06

01/07 a 3107




b) TRECHO | - Area de Parcelamento Condicionado

1. Elaboragéo TR/Contratagao de estudos geoldgicos e geotécnicos

2. Elaboragao dos estudos geol6gicos e geotécnicos Tmpﬁmm

3. Aprovacio do estudo e Licenciamento da Area de Parcelamento
Condicionado

4. Emissao de TR para PRAD

5. Notificagao das ocupagées nao licenciados para desobstrugao

o S i "

7. Elaboragéo da URB para a Area de Parcelaments Condicionado

8. Aprovagio da URB SEGETH

9. Emisséo e Publicagio do Decreto de Aprovagio SEGETH/Casa Civil

10. Elaboragéo e Aprovagéo do Cronograma Fisico-financeiro das obras Teracap/SEGETH/
amm concessiondrias

11. Registro /Averbagdo dos lotes regulariziveis Terracap/GEPAO

12. Aprovagéo do PRAD IBRAM

13. Remogdo das ocupagdes AGEFISTerracap

14. Implementagéo do PRAD Terracap/GEMAM

15. Contratagao/Elaboragic de projetos complementares de infraestrutura e

(AP do tegistro o

01/04:a 30110
01/11 a 28/02/2016
01/03/2016 a 30/04/2016
01/05/2016 a 30/05/2016
01/05/2016 & 30/05/2016
01/06/2016 a 014102016
01/05/2016 a 30/05/2016
01/06/2016 a 30/06/2016
01/07/2016 a 300772016
01/07/2016 a 30/07/2016
01/08/2016 & 30/08/2016
01/06/2016 a 30/07/2016
 cartorial

A partir do registro cartorial

A partir do registro cartorial

16. Alienagdo dos lotes _ e ,

e —
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licenga ambientalfemissdo TR ambiental

03.Elaboragao dos Estudos Arqueolégicos/Ambiental.

licengas

05.Elaboragao projeto URB

08.Elaboragao/Aprovagao de Cronograma Fisico-
Financeiro/Avaliagao/Elaboragio Caugéo

09. Registro Cartorial
09.Contratagéo dos projetos/implantagéo obras de infraestrutura
10. Alienagéo lotes

c. Trecho 2 — Area desocupada

Terracap

IPHAN/IBRAM

Terracap/DITEC/
GEREF

SEGETH

Terracap/DITEC/
DIGOM

15/05 a 30/06

01/07 a 30/09
01/10a30/12
01/01/2016 a 28/02/2016
01/08/2016 a 30/04/2018
01/05/2016 a 30/06/2016
01/07/2016 a 31/07/2016
01/07/2016 a 30/08/2016

01/09/2016 2 30/09/2016

No periedo de 04 anos
lp&nfog!ﬂnmr’al



Subsidios para elaboragé do Termo de Compromisso

TERMO DE COMPROMISSO PARA A REGULARIZACAO
FUNDIARIA, UH_BA.N[STICA E AMBIENTAL DO SETOR
HABITACIONAL SAO BARTOLOMEU - TRECHO 1 QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL E A TERRACAP.

Processo Administrativo n® 111.001.327/2007

CONSIDERANDO os principios constitucionais do direito social 8 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

CONSIDERANDO que a regularizagdo fundidria urbana e a oferta de novas habitacbes sao os pilares da politica habitacional,
fundamentais para garantir ¢ direito constitucional de moradia, e que a regularizago & um instrumento eficaz na solugéo, ou quando
menos, na minimizag&o das agressoes ambientais e urbanisticas decorrentes da ocupacao irregular do solo;

CONSIDERANDO que a regularizagéo fundidria propicia a transformagao da economia informal em economia formal, beneficiando
os moradores com a regularizagao de suas moradias, concedendo-lhes novos direitos, como, por exemplo, a seguranga a posse da
area que ocupam ha anos e o acesso ao crédito para melharia na habitagéo, incrementando assim a economia do pais;
CONSIDERANDO que a regularizacdo fundiaria permite ao Poder Publico local a realizagdo de investimentos, dotando as dreas
regularizadas de servigos urbanos e de infragstrutura, de modo a melhorar a qualidade de vida dos seus ocupantes, e reinseri-los na
cidade legal, resgatando cidadania;

CONSIDERANDO que a regularizagdo fundiaria, a par de todos os beneficios acima mencionados, constilui-se de uma impesicao
legal, implicando, como tal, em obrigagGes a serem cumpridas por todos os envolvides, sejam eles o poder plblico, os moradores e
o proprietario;

CONSIDERANDO as disposigdes sobre a politica de desenvolvimento urbano da Constituigdo Federal, regulamentada pelo Estatuto
da Cidade - Lei Federal n.° 10.257/01, e nas demais legislagbes afetas: Lei Federal n.” 11.977/09; Lei Federal n° 12.651/2012; Lei
Complementar n” 803/09, atualizada pela Lei Complementar n” 854/12, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT, que contempla no Capitulo IV — DAS ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL, a Segéio IV -
Da Estratégia de Regularizagao Fundidria Urbana,

CONSIDERANDO que o Setor Habitacional Sao Bartolomeu & formado por terras plblicas e particulares, classificadas no PDOT
como Areas de Regularizagao e de Oferia Habitacional;

L
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ONSIDERANDO que a drea do Setor Habitacional Sao Bartolomeu, foi objeto de estudos urbanisticos e ambientais,
iniciados em 1996, resultando na emissao da Licenga Prévia n.® 644, no ano de 1998;

CONSIDERANDO que para fins de projeto as terras publicas inseridas no Setor Habitacional Sdo Bartolomeu, foram
distribuidas em trechos, sendo o Trecho | constituido pela Area de Regularizagio de Interesse Especifico — ARINE S&o
Bartolomeu e o Trecho Il, por Area de Oferta habitacional segundo PDOT;

CONSIDERANDO que foi elaborado, no ane de 2000, projetos de urbanismo, para as terras publicas inseridas no setor
habitacional, tendo sido aprovado o projeto referente ao Trecho Il, drea de oferta habitacional, que néo chegou a ter o
Decreto de aprovacao publicado, pertanto néo foi registrado;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal estabelece na TABELA 2A DO ANEXO
Il - SETORES HABITACIONAIS DE REGULARIZAGAO, gue o Setor Habitacional Sdo Bartolomeu devera possuir densidade
baixa, entre 15 (quinze) até 50 (cinquenta) habitantes por hectare e 10 (dez) por cento de sua drea, destinadas a
Equipamentos Urbanos — EU, Equipamentos Comunitarios — EC e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, estabelecidas:

i
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CONSIDERANDO que o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, e as Diretrizes Urbanisticas emitidas para a
regido do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido - DIUR n.” 006/2014, aprovadas pela Portaria n.° 085 de 18 de
dezembro de 2014, estabelecem em 10% da &rea do setor, o percentual de area para Equipamentos Urbanos — EU,
Equipamentos Comunitdrios — EC e Espagos Livres de Uso Publico — ELUP, sejam destinadas & Equipamentos
Comunitarios;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, e as Diretrizes Urbanisticas emitidas para a
regido do Sao Barfolomeu, Jardim Botéanico e S8o Sebastido - DIUR n.° 006/2014, estabelecem em 3,5% da drea destinada
a Equipamentos Urbanos — EU, Equipamentos Comunitdrios — EC e Espagos Livres de Uso Publico — ELUP, sejam
destinadas & Equipamentos Comunitarios;

CONSIDERANDO nas normas esiabelecidas pelo Rezoneamentto Ambiental e o Plano de Manejo da Area de Protecdo
Ambiental da Bacia do Rio Sao Bartolomeu, aprovadas pela Lei n.° 5.344, de 19 de maio de 2014, que classifica a drea
ocupada pelo Trecho | do Setor Habitacioanl S&o Bartolomeu como Zona de Ocupagéo Especial de Qualificagio — ZOEQ;
CONSIDERANDO que a ZOEQ tem como objetivo a qualificacdio das ocupagcoes residenciais irregulares existentes, a oferta
de novas dreas habitacionais e a compatibilizagdo do uso urbano com a conservagio dos recursos naturais, por meio da
recuperagdo ambiental e da protegéo dos recursos hidricos;

CONSIDERANDO que nas normas fixadas para a ZOEQ, é permitido o uso predominantemente residéncial de baixa e
média densidade demografica, com




ércio, prestagio de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes & ocupagao
urbana;
CONSIDERANDO que o tempo decorrido entre o inicio dos estudos e projetos e a presente atualizagéo do projeto de
urbanismo do Trecho | do Setor Habitacional Sao Bariolomeu, resultaram na consolidagdo da ocupagdo e seu
adensamento, assim como, na fixagao de novas normas urbanisticas e ambientais;
CONSIDERANDO que o Distrito Federal, buscando resgatar o ordenamento da cidade e integrar o direito & moradia e ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado, a politica habitacional, da qual a regularizagéo urbana é um dos componentes,
instituiu a formalizacao de instrumentos de compromisso com os responsdveis pelo processo de regularizagéao de
parcelamentos, quando necessario assegurar o cumprimento das normas estabelecidas pela legislagdo vigente, como
instrumento para viabilizag&o dos licenciamentos;
CONSIDERANDO que o presente Termo de Compromisso visa estabelecer obrigagoes e responsabilidades referentes as
providéncias de carater urbanistico, necessarias & aprovagdo do projeto de parcelamento do Setor Habitacional Sao
Bartolomeu — Trecho 1; :
CONSIDERANDO gue o presente Termo de Compromisso possui forga de titulo extrajudicial, a teor do § 2° art. 62 da Lei
11.977/2009;
O DISTRITO FEDERAL, aqgui designado DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 06.354.468/000160, com sede no Palacio do
Buriti, situado na Praga do Buriti, Brasilia/DF, por intermédioc da SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITAGAO, aqui designada SEGETH, érgao da Administragdo Direta do Distrito Federal, com sede no
SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, Brasilia/DF, CEP 70306-918, inscrita no CNPJ/MF sob o n® woocooo, neste ato
representada por seu Secretario de Estado, Sr. THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE, portador da cédula de identidade RG
n® oo, expedida pela SSP/xx e inscrito no CPF sob o n® xooooook, residente e domiciliado em Brasilia/DF, no uso das
atribuicdes que Ihe conferem o inciso Il do paragrafo Unico do art. 105 da Lei Orgéanica do Distrito Federal, o Decreto n®
xxxx, 0 Decreto xxxoooox, @ a AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL - TERRACAP, aqui
designada como TERRACAP, inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas CNPJ sob o n® 00.359.877/0001-
73, com sede no SAM - Bloco “F" Edificio Sede — Brasilia — DF, neste ato representada por seu Presidente ALEXANDRE
NAVARRO GARCIA, administrador, portador da cédula de identidade n°. 962.490-SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob n°
3B5.346.061-53, e pelo Diretor Técnico e de Fiscalizagdo, JULIO CESAR AZEVEDO REIS, engenheiro agrimensor,
portador da cédula de identidade n® M7.470.861-SSP/MG, inscritc ne CPF/MF sob o n® 058,768.636-70, com fundamento
nos Principios Constitucionais do direito social & moradia, do pleno desenvelvimento das fungbes sociais da propriedade

urbana e do direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, t&m entre si, justo e acordado o presente TERMO DE
N!SSO que tem por objeto a garantia do m




-

/

ULV ey

S-ILel T aen

oll "D0ug|
ol BUIO4

ET

|

Terracap

Agencia dé Desemolviments o Distrite Fedonal
-

cumprimento do percentual minimo de dreas publicas necessérias a regularizagao fundiaria, urbanistica e ambiental do
Setor Habitacional S&o Bartolomeu — Trecho 1, localizado na Regido Administrativa do Paranoa — RA VII, na forma das
CLAUSULAS e condigoes que se seguem.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente TERMO DE COMPROMISSO vem respaldado nos termos do §2° do art. 62, da Lei 11.977/09, e tem
por objeto garantir o cumprimento do percentual minimo de areas publicas fixadas pela legislagdo urbanistica vigente,
para a regularizacao fundiaria, urbanistica e ambiental, do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu Trecho 1.

1.2 E disciplinado por este Termo de Compromisso, visando & aprovagao do projeto de urbanismo de parcelamento do
Setor Habitacional Sdo Bartolomeu — Trecho 1, as questdes relacionadas ao cumprimentc do percentual de dreas
publicas nao atendidos na poligonal de projeto.

1.2.1. A Terracap como propietaria de 55.07% ou 534,85 ha da area do setor habitacional Sdo Bartolomeu, das quais
144.61ha ou 22,44% encontram-se desocupadas, apresenta as condigbes de cumprir a legislagdo urbanistica em
relacdo ao déficit de areas publicas exigidos para a aprovagao do projete de parcelamento do Trecho | do setor
habitacional Sac Bartolomeu.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA ABRANGENCIA

2.1. O presente Termo de Compromisso refere-se ao cumprimento de exigéncia para obtengéo da aprovagéo do projeto
de urbanismo de regularizagao do Selor Habitacional Sdo Bartolomeu — Trecho 1, que dependera da garantia do
cumprimento do percentual minimo de 10% de areas publicas fixado pela legislagio urbanistica para o setor,

2.2. No prazo de 10 (dez) dias a contar da publicagio do presenie Termo de Compromisso no DODF, a Terracap
protocolard no érgéo responsavel pela emisséo da aprovagdo do projeto de urbanismo, copia do presente instrumento,
de forma a intruir o processo de aprovagao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS COMPROMISSOS DA TERRACAP

3.1. A Terracap se compromele a criar unidades imobilidrias destinadas a equipamento urbano (EU), a equipamento
comunitario (EC) bem como a espagos livres de use publico (ELUP), dentro do perimetro do Setor Habitacional Sao
Bartolomeu, nos trechos denominados: Area de Parcelamento Condicionado do Trecho 1 e no Trecho 2 — Area
desocupada, destinando 637.362,97m? que corresponde a 11,69% do total da area do setor habitacional Sao
Bartolomeu.
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3.1.1. No célculo do déficit de areas publicas devera ser considerado que da drea total correspondente aos 10% destinados a

equipamentos, 3,5% deverdo ser destinados a Equipamentos Comunitarios - EC.

3.1.2. Para a drea do Trecho 2 — Area desocupada o percentual de dreas publicas destinadas a Eu,EC e ELUP, a ser considerado

é de 15% da drea a ser parcelada.

3.1.3. A garantia do déficit de Areas Publicas para o Trecho 1 do Setor, por parte da Terracap, dar-se-d na forma disciplinada pela

Clausula Quarta do presente instrumento.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS CONTRATAGOES E APROVAGOES VINCULADAS A REGULARIZAGAO E SUPRESSAO DO
DEFICIT POR AREAS PUBLICAS

4.1. A fim de viabilizar a regularizagdo fundidria do Setor Habitacional S&o Bartolomeu — Trecho 1 no tocante ao suprimento do

déficit de Areas Publicas, a Terracap devera apresentar, apos finalizagdo, aprovagio do estudo ambiental da Area de

Parcelamento Condicionado do Trecho 1, e do licenciamento desta, o projeto de urbanismo do parcelamento. para analise e

aprovagdo da SEGETH.

4.2. A Terracap devera contratar o estudo arqueoldgico e o ambiental para licenciamento, no prazo de 90 (noventa) dias da data da

emissdo dos Termos de Referencia pelo IPHAN e IBRAM, para a drea denominada Trecho 2 — Area desocupada do setor

Habitacional Sdo Bartolomeu.

4.3. A Terracap e demais 6rgdos do GDF, deverdo definir se a PPP proposta para o Setor Habitacional Sao Bartolomeu, ira

prosperar, Caso paositivo, devera ficar consignado nas diretrizes para elaboragao/aprovacdo do projeto de parcelamento da area da

PPP a exigéncia de suprir o défict de equipamentos do Trecho | do setor.

4.4. Nao persistindo a PPP, a Terracap cumprira sua obrigacic de suprimenio do deficit de areas publicas deslinadas a

equipamentos urbanos, comunitdrios e dreas livres de uso publico, mediante a finalizagao do projeto de urbanismo apés oblengao

da aprovagio dos estudos arqueolégico e ambiental e obtengao do licenciamento do IBRAM, do projeto de parcelamento, do

Trecho 2 - Area desocupada.

5. CLAUSULA QUINTA — DOS PRAZOS

5.1. No prazo de 60 (sessenta) dias apds aprovagéo dos estudos arqueoldgico e ambiental e do licenciamento, a Terracap devera

apresentar o projeto de parcelamento &4 SEGETH para andlise e aprovagao.

5.2, Evenluais atrasos dos 6rgéos competentes na emiss&o de termo de referencia, aprovagao e emisséo de licengas, necessarios

para a garantia do cumprimento dos compromissos firmados neste termo, nao pederao gerar a aplicacdo de sangdes a Terracap.

5.3. Os prazos aqui estabelecidos restardo suspensos na hipdtese de justo impedimento juridico, judicial, social ou técnico,

comprovado mediante apresentagao de justificativa prévia a SEGETH.
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. SI.ILA SEXTA — DO ACOMPANHAMENTO DAS OBRIGAQGES

~ 6.1. No prazo de 06 (seis) meses contados da data do registro do Setor Habitacional Sao Bartoinmsu Trecho 1 e com periodicidade

semestral a partir desta data, a Terracap encaminhard & SEGETH, Relatério de Acompanhamento sobre o acompanhamento das
agdes visando cumprir a obrigacéo de suprir o déficit de areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos.

6.2. Os Relatérios de Acompanhamento indicardo os prazos previstos para o cumprimento da referida obrigagao, bem corne um relate
das providéncias j lomadas e daquelas pendente, apresentando as justificativas para os atrasos.

6.3. A SEGETH podera solicitar esclarecimentos a respeito do Relatério de Acompanhamento no prazo de até 30 (trinta) dias de seu
recebimento, concedendo 0 mesmo prazo para que a Terracap apresente a revisao do documento.

7. CLRUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1. Cabera & Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagéo - SEGETH, no uso de suas atribuicées, fiscalizar e monitorar o
andamento de todas as obrigagdes assumidas pela Terracap neste Termo de Compromisso.

7.2. Como forma de dar plena publicidade a terceiros das obrigagbes aqui assumidas pelas partes signatéarias, o exirato do presente
Termo de Compromisso serd abjeto de publicagdo no Didrio Oficial do Distrito Federal — DODF, sendo condigcao indispensavel para
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sua eficacia. A publicagdo sera providenciada pela Terracap, s suas expensas, até o quinto dia Uil do més sequinte ao de sua
assinatura.

CLAUSULA NONA - DO FORO

8.1. As partes elegem o foro do Distrito Federal, com exclus@o de qualquer outro, para dirimir qualquer controvérsia origindria do
presente Termo.

E, por estarem ajustadas, as partes firmam o presente Termo em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas
testemunhas que também o assinam.

Brasilia, de maio de 2015.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Secretdrio de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagao

ALEXANDRE NAVARRO GARCIA
Presidente Agencia de Desenvolvimento do Distrito Federal - Terracap

JULIO CESAR AZEVEDO REIS
Diretor Técni
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