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Brasilia, 06 de dezembro de 2016.

CONSELHEIRO: Guilherme Rocha de Almeida Abreu — Casa Civil.

PROCESSO N° 030.004.156/1990
INTERESSADO: Condominio Jardim Atlantico Sul.

ASSUNTO: Estudo de Concepgdo do Projeto Urbanistico de Regularizagdo do
Parcelamento Jardim Atlantico Sul, Setor Habitacional Torord - Regido Administrativa de
Santa Maria — RA XIII.

RELATO

O Processo n.° 030.004.156/1990, de interesse Condominio Jardim Atlantico
Sul, trata da apreciagdo do projeto de urbanismo, denominado Parcelamento Jardim
Atlantico Sul, cuja area encontra-se inserida na poligonal do projeto urbanistico estruturante
para Setor Habitacional Tororé6 - MDE-RP-047/2008 e URB-RP-047/2008, aprovados
através do Decreto 30.067 de 18 de fevereiro de 2009, Regido Administrativa de Santa
Maria — RA-XIII.

Este projeto de parcelamento urbano, conforme disposto no MDE ja referido,
insere-se na estratégia de regularizagao fundiaria para areas urbanas, nos moldes do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT/2009 — Lei Complementar n.°
803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela LC n°854, de 15 de outubro de 2012, e contribui
positivamente para reparar os danos ambientais do Setor, bem como proteger os recursos
naturais ali existentes.

A gleba, objeto do presente estudo, perfaz um total de 21,20 ha (vinte e um
hectares, e vinte centiares) e limita-se ao norte com a Via Caixeta e o Parque Ecoldgico do
Tororo, a leste com a Via Toror6 Oeste e a Quadra B1 do setor, a oeste com a Quadra C1
do setor, e a sul com a Quadra C2, conforme mapa abaixo:
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ApoOs analise técnica efetuada pela Secretaria de Estado de Gestdo do
Territério e Habitagdo - SEGETH, e por indicagdo desta, o processo foi submetido a este
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN para
apreciagao do conteldo proposto.

Historico
O Setor Habitacional Toror¢ foi criado inicialmente pela lei Complementar n°®
457, de 08 de janeiro de 2002. Com a publicagdo da revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT, Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n.° 854, de 15 de outubro de 2012, a LC n°® 457 foi

revogada em virtude da criagdo da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria (Titulo Ill, Capitulo
IV, Secao IV).

A Estratégia de Regularizagdo Fundiaria define, para fins de regularizagao,
trés categorias de assentamentos, para as quais deverd ser elaborado projeto de
regularizagédo fundiaria nos termos do art. 51 da Lei federal n°® 11.977, de 2009: Areas de
Regularizagdo, Setores Habitacionais de Regularizagdo e Parcelamento Urbano Isolado. As
Areas de Regularizagdo correspondem a unidades territoriais que reunem assentamentos
irregulares com caracteristicas urbanas, a partir de critérios como proximidade, faixa de
renda dos moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o
objetivo de promover o tratamento integrado no processo de regularizagdo. Os Setores
Habitacionais de Regularizagdo correspondem & agregagdo de Areas de Regularizagéo e
areas nao parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogao do ordenamento territorial e o
processo de regularizagdo a partir da definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros
urbanisticos, de estruturagao viaria e de enderegamento;

O Setor Habitacional Toror6 integra a Estratégia de Regularizagdo Fundiaria
do PDOT/2009, nos termos da Tabela 2A do Anexo Il. O Setor & composto por seis Areas
de Regularizagao, conforme Tabela 2B, Anexo Il

s 25.E-1: Area de Regularizagéo de Interesse Especifico — ARINE Tororo |;

25.E-2: Area de Regularizagéo de Interesse Especifico — ARINE Tororo ||

. 25.E-3: Area de Regularizagéo de Interesse Especifico — ARINE Tororo |Il;
® 25.E-4: Area de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE Torord 1V;
o 25.E-5: Area de Regularizagdo de Interesse Especifico — ARINE Torord V:
® 25.E-6: Area de Regularizagao de Interesse Especifico — ARINE Tororé VI;

O Parcelamento Jardim Atlantico Sul esta localizado conforme classificagao
do PDOT/2009 em Areas de Regularizagao de Interesse Especifico - ARINE Tororé V,
conforme figura1 (a seguir).
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Figura 1: Estratégia de Regularizagéo Fundiaria do PDOT/2009

Segundo o Zoneamento do Plano de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT/2009, o Parcelamento Jardim Atlantico Sul esta localizado em Zona Urbana
de Uso Controlado II- ZUUC II. Segundo Art. 70 do PDOT/2009, a Zona Urbana de Uso
Controlado Il € composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e média
densidade demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restricbes impostas pela
sua sensibilidade ambiental e pela protegdo dos mananciais destinados ao abastecimento
de agua.

Figura 2: Zoneamento— PDOT/2009 ’
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O projeto urbanistico estruturante para Setor Habitacional Tororé - MDE-RP-
047/2008 e URB-RP-047/2008 foi aprovado através do Decreto 30.067 de 18 de fevereiro de
2009. O Parcelamento esta contemplado nas Diretrizes Urbanisticas Complementares-
DIUR 03/2012 e Diretrizes Urbanisticas da regido sul e sudeste da DF 140- DIUR 07/2013
emitidas pela antiga Secretdria de Estado de Desenvolvimento Urbano Habitagdo —
SEDHAB, atual Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagdo — SEGETH. Estas
diretrizes tém como premissa ordenar as ocupacgdes de novos parcelamentos urbanos
inseridos nesta regido.

Com relagao a situagdo fundiaria especifica do parcelamento, de acordo com
matricula n° 37.510, ficha 1, do livro 2 — Registro Geral, do Cartério do 2° Oficio de Registro
de Iméveis, a Gleba objeto desse projeto pertence a Elétron Agroindustrial Ltda., logo
configurando-se em érea particular ndo desapropriada. (fls. 2295 e 2296).

As densidades demograficas previstas estdo definidas no PDOT/2009 e
orientam as politicas publicas do Distrito Federal. O Art. 39 do PDOT/2009 considera como
densidade demografica ou populacional o valor resultante da diviséo entre o nimero de
habitantes e a area total das porgdes territoriais. O mesmo artigo dispde que “a densidade
demografica definida para cada porgdo territorial podera variar dentro de uma mesma
porcdo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como
média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as
condicionantes ambientais." Segundo informagdes do PDOT/2009, o Setor Habitacional
Tororé possui Densidade Demogréfica Baixa com valores entre 15 (quinze) e 50 (cinquenta)
habitantes por hectare. Contudo, o projeto urbanistico do Setor Habitacional Tororé de 2008,
divide o Setor em quatro zonas com densidades variaveis. Conforme o MDE-RP 047/08, o
Parcelamento Jardim Atlantico Sul encontra-se na Zona 2 com densidade maxima permitida
de 39 habitantes por hectare.

Qa‘c\\\e

Zona1

i,

Figura 3: Densidade Populacional — MDE-RP 047/2008
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Desta forma, considerou-se para o célculo da densidade, a média de 3,3
moradores por domicilio — calculada para o Distrito Federal (IBGE, censo de 2010) e com a
area total da gleba de 212.073,30 m? pode-se estimar o numero maximo de lotes
habitacionais permitidos para a gleba:

Calculo de densidade

N° o ¢ -
uso LOTES N° DOMICILIOS POPULACAO
Ref‘;lder\.mal (Habitagao 187 187 617
Unifamiliar)

Reswfenmal (Habitacao 1 63 209
Coletiva)

TOTAL 188 250 826
Populagdo = n° de domicilios x 3, 30

Densidade = 826 hab. / 21,20 ha = 38,95hab/ha

Projeto de Urbanismo

O projeto de urbanismo do referido parcelamento conta com areas destinadas
a: Espagos Livres de Uso Publico (ELUP), Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) e
Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC), a fim de atender as exigéncias trazidas nos
dispositivos legais.

Os parametros para destinagdo de areas publicas para a implantagdao de
Equipamentos Urbanos e Comunitarios e, ainda, para Espagos Livres de Uso Publico,
atendem ao disposto no Anexo I, Tabela 2A do PDOT/2009 quanto ao minimo de 10% (dez
por cento) definido para o Setor Habitacional Tororo.

No projeto de urbanismo do parcelamento foi proposta a criagdo de um
sistema viario, na porgdo oeste do terreno, com caixa total de 23 metros que configura
sistema viario complementar ao Sistema Viario Estruturante do Setor estabelecido pela
URB-RP 047/2008. Para tanto foi reservada uma faixa de 11,50 metros na poligonal de
projeto. Cabe ressaltar ainda que a elaboragdo do projeto considerou o sistema viario
projetado para o SHTo constante na URB-RP 047/2008.
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= Vias Interurbanas ‘ H '.‘

— \ias Arteriais VM{&R-OROE .
mmuun Vias Coletoras

Figura 4: Sistema Viario Estruturante MDE — RP 047/08

A Estratégia de Regularizagdo Fundiaria do Anexo VI do PDOT/2009
estabelece os pardmetros de ocupagdo do solo que se aplicam do Setor Habitacional
Toror6. Esses parametros englobam tamanho minimo e maximo dos lotes residenciais;
coeficientes de aproveitamento basico para o uso residencial, comercial, institucional,
industrial e misto: e coeficientes de aproveitamento maximo, aos usos residencial, comercial
e misto. Além dos pardmetros estabelecidos pelo PDOT, existem parédmetros
complementares formulados pelo Projeto Urbanistico do Setor Habitacional Tororg,
consubstanciado no Projeto de Urbanismo - URB-RP 047/08 e Memorial Descritivo - MDE-
RP 047/08. Em relagdo aos parametros citados, verifica-se que o projeto do Jardim
Atlantico Sul esta em conformidade.

Em 14 de abril de 2012 o Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos
do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM/DF emitiu Licenga de Instalagéo - LI n°
014/2012, concedida a Associacdo dos Empreendedores do Toror6 — AETOR para
continuidade do processo de licenciamento ambiental do Setor Habitacional Tororo,
estabelecendo condigdes gerais e especificas a serem observadas no planejamento da
ocupagao do Setor.

Pelo do processo n° 391.001.428/2012 do IBRAM, o Parcelamento Jardim
Atlantico Sul dispde da Licenga de Instalagdo n° 053/2014, emitida em 17 de setembro de
2014, com validade de 04 anos (fls. 2854 a 2859), que estabelece condigbes gerais e
especificas a serem observadas na implantagdo do assentamento. Merecem destaque as
seguintes:

1. A densidade populacional devera limitar-se a 40 hab/ha (quarenta
habitantes por hectare) e a taxa de permeabilidade, por lote,
devera ser de 40% (quarenta por cento). E indispensavel a reserva
de areas permeaveis dentro dos limites dos lotes para favorecer a
infiltragdo das aguas de chuva no solo/subsolo.

f
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(...)

(..
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(...)

2

15.

19.

21.

O parcelamento devera ter 10% da &rea total destinada para
equipamento urbano, equipamento comunitario e espaco livre de
uso publico, conforme estabelecido no Anexo Il, Tabela 22 do
PDOT/2009.

Nas areas verdes publicas devera ser dada prioridade a
manutengdo ou plantio de espécies nativas do Bioma Cerrado.
Incentivar a arborizagdo observando-se os critérios técnicos para
escolhas das espécies a serem plantadas.

Numa primeira etapa de implantagdo o tratamento do esgoto
sanitario podera ser realizado por meio de fossas sépticas, com
disposigéo final do efluente em sumidouros, desde que atendidas
as recomendagbes da CAESB e as exigéncias estabelecidas nas
NBRs 7.229 e 3.969.

A utilizagdo de fossas sépticas-sumidouros deverad ser adotada
apenas como solugéo transitéria, conforme proposto no EIA, até a
implantagdo do sistema de esgotamento sanitario definitivo pela
CAESB. Em fungédo do porte, da localizagdo e da natureza, esse
sistema definitivo devera ter licenciamento ambiental especifico,
em processo administrativo proprio.

A captagdo da agua subterranea por meio da utilizagdo de pogos
tubulares profundos (PTP) devera ser adotada apenas como
solugao transitoria, conforme proposto no EIA, até a implantagédo
do sistema de abastecimento de agua definitivo pela CAESB.

O parcelamento (condominio) € responséavel pela solugdo
provisoria de abastecimento de &gua, sendo obrigatéria a
regularizagdo junto a ADASA/DF de todos os pogos tubulares
profundos mediante Outorga do Direito de Uso dos Recursos
Hidricos para captagdo de &agua subterrdnea, bem como para
funcionamento regular do PTP. No prazo de seis meses, a partir da
expedigdo da Licenga de Instalagdo. As respectivas autorizagbes
devem ser encaminhadas ao IBRAM para anexagdo aos processos
de licenciamento.

Sem prejuizo das exigéncias para as areas internas do lotes, nas
areas comuns do empreendimento a rede de aguas pluviais devera
priorizar a recarga artificial de aquifero, levando-se em
consideragdo o Teste de Absorgdo do Solo-Infiltragdo constante
dos autos.

Os projetos de arquitetura das residéncias deverdo prever
sistemas de recarga artificial de aquifero (artigo 2, Lei n. 3.793/06).

A drenagem interna (microdrenagem) devera ser constituida por
redes coletoras de aguas pluviais, pogos de visita, bocas-de-lobo e
meios-fios. Deve-se utilizar pavimento permeavel ou “ecolégico”
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(concreto poroso, vazado, intertravado) aliado a uma estrutura de
armazenamento temporario das aguas pluviais, com possibilidade
de infiltragdo (bacias de detengdo/retengdo), de modo a reduzir os
volumes do escoamento superficial e as vazdes de pico a niveis
iguais aos observados antes da urbanizagao.

22. A rede de drenagem pluvial do parcelamento somente podera ser
implantada apés implantagdo da macro-rede do SHTo. ou,

23. Mediante apresentagdo de projeto alternativo de drenagem pluvial,
onde seja comprovada a viabilidade de recarga de 100% (cem por
cento) das precipitagbes pluviométricas dentro da poligonal do
parcelamento, o IBRAM podera autorizar a implantagao desse
sistema, independente da implantagdo da macro-rede do SHTo.
Para tanto o interessado devera apresentar estudo de viabilidade
técnica.

24. Deverdo ser observadas as distancias minimas de seguranga entre
as redes elétricas e as edificagbes, obedecendo as normas de
construgdo de redes urbanas vigentes (NBR-5434; NTD 1.02 e
1.06, editadas pela concessionaria CEB Distribuigdo S/A.),
atentando para os seguimentos dos niveis de tensdo conduzidos.

Sobre os pareceres das empresas concessionarias de servigos publicos,
informa-se que:

« CAESB/AGUA
Consulta 2013

O Parecer Técnico n° 019/2013-GRUPAR, de 13 de junho de 2013, informa
que o atendimento do Setor Habitacional Tororé por sistema de abastecimento de agua
encontra-se previsto pela CAESB em seu Plano Diretor de Agua e Esgotos do Distrito
Federal (elaborado no ano de 2000) e em sua atualizagao, elaborada em 2006. Informa
ainda, que o abastecimento de dgua devera ser realizado através do novo sistema produtor
da CAESB, e que devera utilizar como manancial o Lago Paranoa. Devera, também, ser
implantada uma nova estagéo elevatéria de agua tratada e novas adutoras e centro de
preservagéo para atendimento do Setor. A implantagao do sistema sera feita com recursos
do Governo Federal e existe a previsdo de inicio das obras de implantagao para 2014. O
manancial do Sistema de Abastecimento de Agua sera um pogo profundo até que a
Caesb implante o sistema definitivo, conforme previsdo do Plano Diretor de Aguas e
Esgotos Sanitarios do Distrito Federal. Embora o pogo ainda ndo tenha sido construido, no
pré-dimensionamento considerou-se um nivel dinamico de 50,00m de profundidade,
tomando como referéncia o nivel dos pocos existentes na regido. A agua a ser utilizada para
o consumo é proveniente de fonte subterrdnea, devendo ser submetida a tratamento
compativel com a qualidade das aguas captadas, contendo a desinfecgédo e a fluoretagao,
mediante a aplicacdo de Hipoclorito de calcio e flior por bomba dosadora diretamente no
reservatério. A adugdo sera realizada sob pressdo a partir de estagéo de recalque a ser
instalada no pogo. Esta adugéo levara agua até o reservatério. O sistema de reservagao
constara de um Reservatério Elevado metélico com 95,00m?.

Consulta 2016

Conforme Carta n°® 203/2016 — DE/CAESB, a concessionaria informou, no qu
diz respeito ao abastecimento de agua potavel, que:
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248 “Nao ha sistema de abastecimento de agua implantado nem projeto para
249  atender a area da consulta. Com relagdo ao abastecimento de longo prazo, a Caesb est3
250  viabilizando a implantagdo de novos sistemas produtores tais como, Corumba, Lago
251  Paranoa e Bananal. Qualquer demanda acrescentada nas regides do Distrito Federal estara
252 condicionada ao inicio de operagdo dos novos sistemas produtores de agua e das novas
253  captagdes, bem como das definigdes contidas no novo PDAE/DF.”

254 * CAESB/ESGOTO
255 Consulta 2013
256 O Parecer Técnico n° 019/2013-GRUPAR, de 13 de junho de 2013, informa

257 que o atendimento do Setor Habitacional Torord por sistema de esgotamento sanitario
258  encontra-se previsto pela CAESB em seu Plano Diretor de Agua e Esgotos do Distrito
259  Federal (elaborado no ano de 2000) e em sua atualizagdo, elaborada em 2006. Informa
260 ainda, que devera ser implantado um novo sistema de esgotamento com interceptores e
261 uma nova estagao de tratamento de esgotos, a “ETE Toror6”, a ser localizada a jusante do
262 Setor, utilizando como receptor o Corrego Pau de Caxeta. Ndo ha planos definidos para o
263  inicio da implantagdo das obras devido & densidade populacional do Setor ainda ser baixa
264  para viabilizar economicamente a implantagdo desse sistema. O esgotamento sera feito
265  provisoriamente por meio de coleta individual com fossas sépticas. Para tanto, cada
266  proprietario da unidade imobiliaria, devera considerar as seguintes normativas:

267 "INBR 7229 Projeto, Construgdo e Operagdo de Sistemas de Tanques
268  Sépticos; e

269 "INBR 13969 Tanques sépticos - Unidades de Tratamento Complementar e
270  Disposigao Final dos Efluentes Liquidos - Projeto, Construgdo e Operagéo.

271 Consulta 2016

272 Conforme Carta n® 203/2016 — DE/CAESB, a concessionaria informou, no que

273 diz respeito ao esgotamento sanitario, que: Ndo ha sistema de esgotamento sanitario
274  implantado nem projetado na area da consulta. As diretrizes do sistema de coleta e
275  tratamento dos esgotos da area de estudo serdo definidas pela Caesb na conclusdo do
276 ~ PDAE/DF mencionado. Em parecer técnico a concessionaria ainda informa que “enquanto
277 nao estiverem implantados os” novos sistemas produtores, a orientagdo da Caesb & para
278  que seja considerada como alternativa de atendimento mais viavel a execugéo de sistemas
279  independentes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, com a utilizagao de
280  mananciais e areas para a destinagao de seus efluentes. Os estudos e projetos deverdo ser
281  elaborados conforme descrito no anexo |. Diante dessa condicdo, e considerando que se
282  trata de area privada, é necessario que o empreendedor apresente solugdes adotadas
283 para abastecimento de agua e esgotamento sanitario, considerando sistemas
284  independentes até a operagdo efetiva dos novos sistemas produtores que irdo
285  atender essa area, tendo como foco uma futura absorgao, por parte da Caesb, dos
286  sistemas implantados pelos empreendedores.

287 «SLU

288 Em resposta a consulta realizada ao Servigo de Limpeza Urbana- SLU, em
289  Oficio n® 960/2016-DIGER/SLU é informado que: “Por se tratar de um novo empreendimento
290  no ambito do DF, a infraestrutura necessaria para coleta e transporte dos residuos (lixo)
291  gerados nos estabelecimentos pertencentes a poligonal destacada, devera se limitar a que
292  favorega a realizagdo continua das coletas domiciliar e seletiva em vias e logradouros
293  publicos, ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 19m?®) e
294  observando as normativas existentes; Ndo serd permitida a locagao/instalagdo de
295  contéineres e outros recipientes de armazenamento provisério de residuos em vias e/ |

V/
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logradouros publicos. Portanto, o projeto urbanistico e paisagistico ndo devera contemplar
areas especificas de armazenamento de residuos nesses locais. O lixo (residuo) devera ser
armazenado dentro dos estabelecimentos geradores e retirado nos dias e horarios
estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja, cabe ao gerador a responsabilidade pela
separagdo e armazenamento provisério do lixo gerado no ambito do seu estabelecimento,
cabendo a este o planejamento para tal.”

« NOVACAP
Consulta 2013

Em resposta a companhia informou que, de acordo com a Segdo de
Cadastro, que nédo existem interferéncias na area em questdo. Quanto a possibilidade de
atendimento, cabe informar que se encontra em andlise, junto o 6rgdo ambiental, o Projeto
de Macrodrenagem do Setor Habitacional Tororé. O estudo € objeto de analise do Processo
Administrativo n°® 391.000.925/2015, que tem como interessado a ASSOCIACAO DOS
EMPREENDEDORES DO TORORO (AETOR). A concepgéao do Sistema Coletor de Aguas
Pluviais do parcelamento Jardim Atlantico Sul, foi elaborada em atendimento &s Normas da
ABNT, as diretrizes contidas no Termo de Referéncia da NOVACAP, em outubro de 2012 e
a resolugdo n° 009 da ADASA de 08/04/11. Como néo existe a previsao concreta para
execugio da macrodrenagem do bairro, a bacia (qualidade e quantidade) ira funcionar
como bacia de infiltragdo nido havendo extravasamento até que possa ser realizada a
interligagdo com a futura rede de drenagem. Ademais, fica garantido que cota de saida,
direcionada para rede publica, ja estd dimensionada para garantir os critérios de retengao
proposto pela ADASA.

Consulta 2016

Conforme Despacho de 21/09/2016 em resposta ao Oficio n.°
625.000.208/2016- GIURB/SEGETH, a companhia informou, no que diz a rede publica de
aguas pluviais, que: Conforme dados constantes em nosso arquivo técnico, informamos que
ndo existe interferéncia de rede publica de aguas pluviais implantadas ou projetadas na
poligonal demarcada em planta, que trata do parcelamento Jardim Atlantico Sul, com area
de 21 ,2073ha, localizado no setor Habitacional Tororé, Regido Administrativa de Santa
Maria.

Quanto a possibilidade de atendimento, informamos ser necessaria a
elaboragdo de um projeto de drenagem especifico para o local, sendo de inteira
responsabilidade do empreendedor a elaboragédo deste. Observamos ainda que quando
da elaboragdo do projeto de drenagem acima citado, devera ser utilizada estrutura de
amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a
obedecer ao previsto na Resolugdo n09, da ADASA, que define como vazdo maxima de
saida de um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha. Assim quando da elaborag&o do projeto
de urbanismo da area em questdo, devera ser reservado area para instalagdo dessa
estrutura.

« CEB
Consulta 2013

O Parecer Técnico n° 020/2013 — CEB/GRUPAR, de 16 de setembro de 2013,
esclarece que a area do parcelamento Jardim Atlantico Sul é atendida por infraestrutura de
distribuicdo de energia elétrica com rede tronco no padréo rural, construida na época para
atender as atividades rurais na regido, sendo que o Condominio ndo ¢ atendido pela CEB. O
parecer também informa a existéncia de um pequeno trecho de rede interna com postes
duplo (T) padrdo convencional. No que diz respeito ao suprimento de energia, 0 parecer
informa que a CEB Distribuigdo S.A. possui condigbes técnicas de abastecer nos padroes
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de qualidade e de continuidade estabelecidos pelo orgao regulador. As condigdes de
atendimento deverdo ser definidas por meio de estudo técnico, mediante formalizagdo da
solicitagdo de atendimento pelo interessado. O Estudo avaliard a capacidade de
atendimento da rede existente e podera indicar a necessidade de melhoria e expansao do
sistema de distribuigdo para o padréo urbano, condizente com a demanda do adensamento
populacional previsto. O pedido para elaboragdo dos projetos e orgamentos devera ocorrer
com antecedéncia minima de 12 meses, caso se opte pela contratagdo da distribuidora para
implantagao da infraestrutura e distribuigdo de energia elétrica.

No caso das interferéncias com redes implantadas, ndo foram constatadas
ocorréncias. Por fim, alerta-se que no caso de construgdes de novas redes na area interna,
essas deverdo seguir as normas técnicas da Concessionaria, com indicativos nas normas
da ABNT, e que a rede somente sera energizada se houver unidade de consumo a ser
ligada de imediato (art. 49°, resolugdo normativa n® 414/2010, ANEEL).

Consulta 2016

Em Carta n® 394/2016/CGB-Int enviada pela CEB, a concessionéria informou
que existe interferéncia do parcelamento proposto com redes aéreas implantadas. Informa
ainda que: “Existem diversos trechos de rede aérea dentro do poligono que envolve a area.
Elencam-se nos paragrafos seguintes as condicionantes para a caracterizagdo de
interferéncia. Para redes aéreas de Média e Baixa tensdo, é necessario levar em conta dois
aspectos. O primeiro diz respeito a locagéo final de postes em relacdo as vias e areas
pavimentadas. As normas da CEB-D estabelecem uma distancia horizontal minima de 0,2m
entre o inicio da calgada (meio-fio) e a face do poste. Qualquer poste que néo respeite tais
parametros deve ser alvo de remanejamento. Além disso, devem ser adotadas todas as
recomendacdes previstas na Lei de Acessibilidade (Lei n°® 258, de 05 de maio de 1992 e
suas alteragbes) no que diz respeito ao projeto de vias, calgadas ou acessos e suas
distancias para equipamentos da CEB-D. O segundo aspecto a ser considerado volta-se aos
cuidados necessarios durante a execugéo de obras no local. Caso, na fase executiva, seja
necessario qualquer tipo de escavagdo em profundidade superior a 0,5 m, deve-se
considerar como afastamento horizontal de seguranga a distancia de 2 metros. Essa medida
visa garantir a estabilidade mecanica dos postes da CEB-D. Além disso, é necessaria
atencdo especial a todas as normas de seguranca para a colocagdo de andaimes,
equipamentos, veiculos ou infraestruturas préximas as redes elétricas da CEB-D de modo a
preservar a integridade fisica do trabalhador e o correto funcionamento do sistema elétrico
do local. Com relagéo aos cabos e demais equipamentos energizados em rede aérea, é
necessario levar em conta a distancia de seguranga entre as redes elétricas e as edificagoes
urbanas. As normas da CEB-D, baseadas na NBR 15688:2009 e no Edital de Notificagao
referente & agdo n° 31408/93 de 16 de dezembro de 1993, estabelecem distancias de
seguranca de acordo com a tensdo da rede elétrica presente no local. Assim, para redes em
média tensdo, deve-se adotar um afastamento horizontal minimo de 1.5 m (um metro e
cinquenta centimetros) entre qualquer elemento energizado e a parede da edificagdo. Para
redes de baixa tensdo, a distancia de seguranca estipulada & de 1 m (um metro). Para os
casos de construgbes de marquises, sacada e cumeeiras ou, ainda PROJETOS EM AREAS
RURAIS, recomenda-se a consulta as Normas Técnicas presentes no site da CEB-D. Caso
haja a necessidade de remanejamento, é necessario que se encaminhe o projeto detalhado
para a Superintendéncia de Engenharia de modo que seja possivel a elaboragdo de
orcamento considerando a retirada das interferéncias e o atendimento de novas cargas.

Em resumo, os projetos necessarios seréo elaborados e aprovados pelas
concessionarias e apds a apresentagdo e aprovagao do cronograma fisico- financeiro sera
possivel o encaminhamento para registro do empreendimento. 4

O Parcelamento Jardim Atlantico Sul é composto por 187 lotes residenciais
de habitagao unifamiliar, com areas variando entre 512 m? e 2500 m?, 01 lote residencial de

/

/
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habitacéo coletiva com area de 3.165,00 m?, 01 lote comercial com area de 1.380,81m?, 01
lote coletivo com area de 2.824,09 m?, 02 lotes de Equipamento Publico com areas de
1.542.40m?2 e 4.199,07m? e 02 lotes de Equipamento Comunitario com areas de 3.271,13m*
e 2.923,11m? Respeitando assim o disposto no PDOT de 10% para equipamentos publicos
e areas livres de uso publico.

DESTINACAO :‘[?e :fnsacﬁo) AREA (%) AREA (ha)
1. UNIDADES IMOBILIARIAS
a — Residencial (Habitacio Unifamiliar) - HU 187 58.51 12.4084
b — Residencial (Habitagdo Coletiva) - HC 1 1.49 0,3165
¢ — Comercial - C 1 0.65 0,1380
d — Institucional/Coletivo - Col 1 1,33 0,2824
e — Equipamento Pablico Comunitario - EPC 2 2,92 0.6194
f— Equipamento Publico Urbano - EPU 2 271 0.5741
Subtotal 1 194 67,61 14,3388ha
2 — SISTEMAS DE CIRCULACAO (pedestre e veiculos) 27,99% 5,9358ha
3 — ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
a- ELUP 4,40 0,9327
TOTAL 100% 21,2073ha
AREA PUBLICA (Lei n° 6.766/79) (*)(1e + 1f) + 2+ 3 38,03% 8,0633ha
EPC + EPU + ELUP (**)(le + 1f) + 2 10,03% 2,1262ha

(*) - Em atendimento as exigéncias do §1° do artigo 4° da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

(¥%) - Em atendimento ao Anexo Il — Tabela 2A — 10% - PDOT/2009.

Os usos previstos no projeto estdo em conformidade com o0s usos
estabelecidos nas tabelas constantes do Anexo | do MDE-RP 047/08. Os usos propostos
para o projeto sdo: residencial unifamiliar, residencial coletiva, comercial, coletivo,
Equipamento Publico Comunitario e Equipamento Publico Urbano. Nos lotes destinados a
Equipamento Publico Urbano, serdo de uso exclusivo para bacia de retengdo de aguas
pluviais e pogo tubular profundo, devendo a area permanecer permeavel. Veja figura a
seguir
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»

LEGENDA

Uso Residencial [Mabitagbo undsmiue]
B Uso Residencial (Mabagss coletival
Il Uso Comercial
I uso Coletivo
L Piiblico C o
BN Equipamento Publico Urbano

I Espagos Livres de Uso Publico
Sistema Viano ‘1L

Discussio

Deve ser ressaltado, em primeiro lugar, que este Conselho tem a
competéncia, conforme prevista no inciso VIII do art. 219 da LC 803/2009, para deliberar
acerca da proposta de parcelamento do solo urbano, podendo, portanto, prosseguir na
analise em questao.

Relativamente a situagao fundiaria especifica do parcelamento, de acordo
com a matricula n® 37.510, ficha 1, do livro 2 — Registro Geral, do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imoveis, a gleba objeto desse projeto trata-se de area particular nio
desapropriada. Portanto, ndo configurando 6bice & sua aprovagéo.

Conforme demonstrado neste relato, considerando as informacgdes trazidas
pelos autos, verificou-se que os parametros de ocupagido do solo, tais como, tamanho
minimo e maximo dos lotes residenciais, coeficientes de aproveitamento basico e maximo
para os usos permitidos e densidade demogréfica, indicados pela Estratégia de
Regularizagdo Fundiaria do Anexo VI do PDOT/2009 para o setor em questio e, ainda,
aqueles pardmetros complementares formulados pelo Projeto Urbanistico do Setor
Habitacional Tororé, consubstanciado no Projeto de Urbanismo - URB-RP 047/08 e
Memorial Descritivo - MDE-RP 047/08 foram atendidos. Portando, vencida também as
questoes de natureza urbanistica.
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Com relagdo as questdes ambientais, verifica-se que o Parcelamento
Jardim Atlantico Sul dispde da Licenga de Instalagdo, nimero n® 053/2014, emitida em 17 de
setembro de 2014, com validade de 04 anos (fls. 2854 a 2859). Neste documento estao
estabelecidas as condigdes gerais e especificas a serem observadas na sua implantagao,
cujos pontos mais importantes j& foram destacados neste relato. Importante frisar que os
projetos necessarios, em particular, para as solugdes provisorias de fornecimento de agua,
esgotamento sanitario e drenagens de aguas pluviais, acompanhados do cronograma fisico-
financeiro, serdo elaborados por conta do empreendedor e aprovados pelas
concessionarias, € séo condigéo para registro do empreendimento.

Sendo assim, considero que as questdes urbanisticas, ambientais e
fundiarias do Parcelamento Jardim Atlantico Sul, localizado no Setor Habitacional Torord na
Regido Administrativa de Santa Maria, possuem 0s requisitos necessarios para o0
prosseguimento de seu processo de regularizagao.

VOTO

Em vista do exposto e considerando a necessidade de constituir areas
para atender as demandas habitacionais de modo ordenado e regular conforme preceitua o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT/2009, voto pelo
acolhimento do projeto urbanistico apresentado para que seja dada a devida continuidade
dos procedimentos, com vistas a aprovagao do Projeto de Urbanismo de parcelamento do
solo apresentado para a gleba objeto do presente processo.

GuilhermZ Rzocha de Almeida Abreu
Conselheiro
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