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Brasilia, 15 de agosto de 2017.

CONSELHEIRO: Guillierme Rogha de Almeida Abreu  Casa Civil |

[ L]
H

PROCESSO N°: 030:004.120/1990
i

INTERESSADO: Condominio Santa Barbara

ASSUNTO: Estudo de Corcepgiio do Projeto Urbanistico de Regularizagio do Parcelamento
Santa Barbara, Setor Habitacional Toror6 - Regido Administrativa de Santa Maria RA XIII,
consubstanciado na URB-RP 071/2009 e MDE-RP 071/2009.

Com ﬁlici-o, no disposto nos,artigos 218 e 219 do PDOT - Lei C!omplementar
n.° 803, de 25 de abril de 2009, amali;ada pela Lei Complementar n.° 854, de 15 de outubro
de 2012 e nas atribuigdes e compet:‘:ncias contidas na Portaria n° 75, de 14 de outubro de
2014, que publica o regimento interno do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal CONPLAN’,_:o: presehte processo foi encaminhado A este conselho para
apreciacio do projeto de urbanismo, denominado Parcelamento Santa Bérbara, localizado no
Setor Habitacional Tororé na Regifio Administrativa de Santa Maria RA-XIIL

RELATO

A seguir, passo a relatar a situagdo atual do processo, a fim de subsidiar a
anslise do CONPLAN, terido em vista a competéncia prevista no inciso VIII do art. 219 da
LC 803/2009, de deliberar acerca da proposta de parcelamento do solo urbano.

1. O Setor Habitacional Toror6 foi criado inicialmente pela lei Complementar n°
457, de 08 de janeiro de 2002. Com a publicagdo da revisdio do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT, Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n.° 854, de 15 de outubro de 2012, a lei foi
revogada em virtude da criacio da Estratégia de Regularizagdo Fundidria (Titulo III,
Capitulo IV, Secéo IV).

2. A Estratégia de Regularizagio Fundiaria define, para fins de regularizagio, trés

categorias de assentamentos para as quais deverd ser elaborado projeto de

1
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regularizagso fundiéria nos termos do art. 51 da Lei federal n° 11.977, de 2009: Areas
de Regularizacfio, Setores Habitacionais de Regularizacio ¢ Parcelamento Urbano

Isolado. As Areas de Regularizagéio correspoﬂdem a unidades territoriais que reinem
assentamentos irregulares com caracteristicas urbanas, a partir de critérios como
proximidade, faixa de renda dos moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e
ambientais, com o objetivo de promover ‘0 tratamento integrado no processo de
regularizagio. Os Setores Habitacionais de Regularizagdo correspondem 2 agregagéo
de Areas de Regularizagio e areas nfio parceladas, com o objetivo de auxiliar a
promogdo do ordenamento territorjal e o processo de regularizagio a, partir da
defini¢do de diretrizes mais abrangentes e pardmetros urbanisticos, de estruturagio

vidria e de enderegamento;

O Setor Habitacional Tororé integra a Estratégia de Regularizagio Fundiéria
do PDOT/2009, nos termos da Tabela 2A do Anexo II. O Setor é composto por seis
Areas de Regularizagio, conforme Tabela 2B, Anexo II:

. 25.E-1: Area de Regularizagio de Interesse Especifico  ARINE

Torord I;

. 25E-2: Area de Regularizagiio de Interesse Especifico = ARINE

Tororo 11

. 25E-3: Area de Regularizacio de Interesse Especifico = ARINE
Torord III;

. 25E-4: Area de Regularizagiio de Interesse Especifico ARINE
Torord IV;
. 25.E-5: Area de Regularizagio de Interesse Especifico = ARINE

Tororé V;

. 25.E-6: Area de Regularizagio de Interesse Especifico ARINE
Tororo VI,

O Parcelamento Santa Barbara estd localizado conforme classificagiio do
PDOT/2009 em Areas de Regularizagio de Interesse Especifico - ARINE Tororé 111

conforme figural.
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4.

ESTRATEGIA DE REGULARTAGAD FUNDIARIA - POO T 20092012 [
PARGELAMENTO SANTA BARSARA - SETOR HABITACIONAL TORORO
SANHTA MARL: <RA XB

LEGENDA N
ARINE
ARIS

[ JSetor Babtacions! Torord

CaPsrceiamentol Sants Birbara
P

Figura I: Estratégia de Regularizagdo Fundidria do PDOT/2009

Segundo o Zoneamento do Plano de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal PDOT/2009, o Parcelamento Santa Barbara esta localizado em Zona Urbana
de Uso Controlado II- ZUUC II. Segundo Art. 70 do PDOT/2009, a Zona Urbana de
Uso Controlado II é composta por 4reas predominantemente habitacionais de baixa e
média densidade demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restriges
impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela protegdo dos mananciais destinados

ao abastecimento de agua.
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5.

ZONEAMENTO - PDOT 20092012

PARCELAMENTD SANTA BARBARA - SETOR HABTTACIONAL TORORO
SANTA MARIA - RA XN

LEGENDA

I Setor Habanional Torord Zone Urbana de Exparsio # Qusitcaclio
[JParcetamentol Ssnta Birhars Zona Urbana te Uso Conrolaso |
I Hacrozona da Protagdo Integea! Zong Urbana de Uso Controtade i1

Zgng Ryrai de Uso Contolade Zona Urkana do Conumo Tombado

Zana Rurst de Uiso Daeraficodo Zons de Contenglo Urbana

Zona Urbana Conyohdaca

Figura 2: Zoneamento— PDOT/2009

A 4rea do Parcelamento Santa Bérbara esta inserida na poligonal do projeto
urbanistico estruturante para Setor Habitacional Tororé - MDE-RP-047/2008 e URB-
RP-047/2008 aprovado através do Decreto 30.067 de 18 de fevereiro de 2009. O
Parcelamento estid contemplado nas Diretrizes Urbanisticas Complementares- DIUR
03/2012 e Diretrizes Urbanisticas da regido sul e sudeste da DF 140- DIUR 07/2013
emitidas pela antiga Secretiria de Estado de Desenvolvimento Urbano Habitagio
SEDHARB, atual Secretaria de Estado de Gestdo do Territério ¢ Habitagio SEGETH.
Estas diretrizes tém como premissa ordenar as ocupagdes de novos parcelamentos

urbanos inseridos nesta regido.
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6.

A gleba ijetp do presente estudo de regularizagdo do parcelamento Santa
Bérbara perfaz um total de 15,3252 ha (quinze hectares, trinta e dois ares e cinquenta e
dois centiares) e Mita—se ao norte com propriedade particular, a leste com a rodovia
DF 140, a oeste coxfn propriedade particular, e a sul com o parcelamento Queréncia e

propriedade particular.

Ll 4

Figura 3: Lecalizagdo do parcelamento Santa Bérbara no Setor Habitacional Tororé

Com relaq:ﬁo:_é situagfo fundiaria especifica do parcelamento, de acordo com a
matricula n° 156.11?__0’do imével registrado no Cartério do 2° Oficio de Registro de
Iméveis, a Gleba objeto desse projeto pertence a Associagdo dos Proprietarios ¢
Adquirentes do Coridominio Santa Bérbara (fls. 1646 e 1647), representada por sua
presidente Sra. Elane Soares da Silva Tonasse (fl. 1649 a 1650). Em parecer da
Terracap, através do despacho n® 0318/2012-NUANF (fl. 1323), foi informado que o
parcelamento Santa Bérbara localiza-se no im6vel Santa Barbara, em terras que ndo

pertencem ao seu patriménio.

As densidades estdo definidas no PDOT/2009 e orientam as politicas publicas
do Distrito Federal. O Art. 39 do PDOT/2009 considera como densidade demografica
ou populacional o valor resultante da divisdo entre 0 nimero de habitantes e a 4rea

total das porgdes territoriais. O mesmo artigo, em seu Paragrafo Unico, difpdé que “a
5
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97 densidade demografica definida para cada porgio territorial poderd variar dentro de

98 uma mesma por¢io, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo

99 gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja
100 preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam
101 observadas as condicionantes ambientais." Segundo informagdes do PDOT/2009, o
102 Setor Habitacional Toror6 possui Densidade Demogréfica Baixa com valores entre 15
103 (quinze) e 50 (cinquenta) habitantes por hectare. Contudo, o projeto urbanistico do
104 Setor Habitacional Tororé de 2008, divide o Setor em quatro zonas com densidades
105 variaveis. Conforme 0 MDE-RP 047/08, o Parcelamento Santa Bérbara encontra-se na
106 Zona 1 com densidade maxima permitida de 50 habitantes por hectare.

A
/Zé'ﬁg_ 1 |

Zena 1. 50 habha
Zona 2 - £0 habha 1\

=4000%) Zena 3 - 20 habha

I 703 £ - les “0.000 0¥

Pae
107
108 Figura 4: Densidade Populacional — MDE-RP 047/2008
109 Desta forma, considerou-se para o célculo da densidade, a média de 3,62
110 moradores por domicilio de acordo com indice PDAD/CODEPLAN 2015 fornecido
111 para a Regifo Administrativa Santa Maria RA XIII e com a 4rea total da gleba de
112 153.252 m?, pode-se estimar o nimero maximo de lotes habitacionais permitidos para
113 a gleba, conforme tabela a seguir:
114
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USO N°LOTES | N° DOMICILIOS POPULACAO
Residencial (Habitagdo Unifamiliar) | 126 126 456,1
TOTAL 126 126 456,1

Populagio ='n® de domicilios x 3,62 Densidade 456,10 hab. / 15,3252 ha 29,76 hab/ha

115 Cdlculo de densidade

116

117 9. O projeto de urbanismo do parcelamento em anélise, MDE-RP 071/09 ¢ URB-
118 RP 071/09 (fls. 1776 a 1815), conta com 4reas destinadas a: Espagos Livres de Uso
119 Publico (ELUP), Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) e Equipamento Publico
120 Comunitario (EPC), a fim de atender as exigéncias trazidas nos dispositivos legais.

121 As areas destinadas a Equipamentos Piiblicos Comunitarios

122 ¢ Equipamentos Publicos Urbanos, foram divididas em 3

123 (trés) lotes, 1 (um) para EPC, com é4rea de 1846,610m? e 2

124 (dois) para EPU, com érea de 126,748 m?* e 228,252, onde

125 encontram-se implantados pogos tubulares outorgados pela

126 ADASA. Os 3 (trés) lotes totalizam 2.201,61 m? que

127 equivale a 1,44% do total da 4rea da gleba.

128 ® As 4reas destinadas a Espaco Livre de Uso Publico (ELUP)

129 foram distribuidas pelo parcelamento em locais de ficil

130 acesso. Essas 4reas somadas totalizam uma reserva de

131 13.131,46 m?, correspondendo a 8,57% da area total da

132 gleba.

133 Portanto, no que se refere aos parametros de destinagfio de areas pablicas para
134 a implantacdo de Equipamentos Urbanos e Comunitarios € para Espagos Livres de
135 Uso Publico, estdo sendo destinados, no parcelamento, um total de 10,005%,
136 atendendo ao disposto no Anexo II, Tabela 2A do PDOT/2009 quanto ao minimo de
137 10% (dez por cento) definido para o Setor Habitacional Toror6.

138

138
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QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS

Equipamento Tipo (Uso) Enderego Area (m?) Orgio
A DESIGNAR EPC Modulo 1A, Area Especial 1 1846,610 A DESIGNAR
POCO TUBULAR EPU Médulo |, Area Especial 2 126,748 CAESB
POCO TUBULAR EPU Médulo H, Area Especial 3 228,252 CAESB
TOTAL 2.201,61
10. No projeto de urbanismo do parcelamento os elementos do sistema vidrio

apesentam dimensdes de vias locais de 8,40 m e Via Principal com 10,20 metros.
Cabe ressaltar ainda que a elaboragdo do projeto considerou o sistema viario projetado

para o SHTo constante na URB-RP 047/2008 ¢ os elementos consolidados no local.
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Figura 4. Sistema Vidrio Estruturante MDE — RP 047/08

11. O Anexo VI do PDOT/2009 estabelece os parimetros urbanisticos das dreas de
regularizagio, inclusive, aqueles que se aplicam ao Setor Habitacional Toror6. Esses

parametros englobam tamanho minimo e maximo dos lotes residenciais; coeficientes

de aproveitamento bésico para o uso residencial, comercial, institucional, industrial e
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151 misto; e coeficientes de aproveitamento mdaximo, aos usos residencial, comercial e

152 misto, conforme tabela que se segue.
i

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAO DOS LAGOS, GRANDE COLORADO, ALTO DA BOA VISTA, NOVA COLINA,
ALTIPLANG LESTE. SAQ BARTOLOMEU. BERNARDG SAYAD,TORORO, JARDIM BOTANICO, DOM BOSCO E TAQUARI

Tamanho dos usas
' lotes Coa!iente de
Area de Regularizagio Residenciais [ Coeficienle de aproveilamento basico | aproveitamanio
{m?) maxme

Maximo | Minimo| R<400m2 | R >400m? |C{ [Ind|M] C L R

AmadeR . Interesse Especifico - ARINE (2.E-14.E-
E1 E114E-1,14E-2: 19 £.1; 19.E-2, 2500 § 125 1 0.3 2 | 4 2
20&122512551255225542554%55
E-128.E-1:28 52295129:-:-2295.3;

01 - Lotes des’inados 3 produgdo agricola podetdo ler drea superor a 2.500m°, com cow .t e~'2 ¢e aproveilanento s co ce 0.3

Lagenda
R-Resicencial C-Comardal kinsttuccnsl M-listy CH-Cricatz i-gdndustral TL-£qupaments Urbsha
EC-Ecuipamenio Comunitirio  SLLP-Espaga Uire ¢¢ Uss Puaico

153
154 Além dos pafﬁmetros estabelecidos pelo PDOT, existem par2metros
155 complementares fon;iulados pelo Projeto Urbanistico do Setor Habitacional Tororo,
156 consubstanciado no Projeto de Urbanismo - URB-RP 047/08 ¢ Memorial Descritivo -
157 MDE-RP 047/08, aprovado por meio do Decreto n® 30.067, de 18 de fevereiro de
158 2009. Foram também, determinados 40% de taxa de permeabilidade nos lotes,
159 portanto, em relaqﬁd a0s parimetros citados, estes foram adotados pelo projeto
160 urbanistico do parcelamento Santa Barbara.

!
161 12. Pelo processo.n® 191.000.691/1992 do IBRAM, o Parcelamento Santa Barbara
162 dispoe da Licenca-ﬂ'e_‘l'nstalacﬁo n°® 005/2017, emitida em 21 de fevereiro de 2017,
163 com validade de 04 anos (fls. 1547 a 1548), onde estabelece condi¢Ges gerais e
164 especificas a serem observadas na implantagdo do assentamento. As condi¢des ao
165 projeto séo: i
166 ()i
167 1. Implantar, no prazo de 02 anos a partir da aprovacdo do projeto
168 urbanistico pelo GDF, o projete de drenmagem proposto para o
169 parcelamento;
170 (.);
171 3. Executar as medidas de controle ambiental definidas no Plano de
172 Controle Ambiental;
173 {.)
174 '3.4. Promover revegetacdo das dreas do solo exposto decorrente da
175 implantagdo do empreendimento; 4
176 ();
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13.

14.

15.

3.7. Proceder a limpeza e manutencdo frequente das trincheiras de
infiltragdo do sistema de drenagem conforme ficha de inspe¢dio presente

no PCA; !

A

(b

4. A taxa de permeabilidade dos lotes do parcalamé;zto de solo a ser

aprovado na SEGETH ndo deverd ser menor que 40%;

()

6 A utilizagdo de fossas sépticas-sumidouros deverd ser adotada apenas
|
como solugdo transitoria, conforme proposto no EI4, até a implantagao

¥
do sistema de esgotamento sanitdrio definitivo pela CAESB;

()

10. Cada empreendimento deverd obedecer rigorosamente aos valores
mdximos de captagdo estabelecidos pela ADASA/DF. Qualquer
alteragdo no regime de captagdo ou na quaiidade da dgua deverd ser

imediatamente-comunicada aquela agénciareguladora.

()

Com base no Plano de Controle Ambiental PCA do parcelamento (fls.1735 a
1768), este possui sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais dimensionado ¢
aprovado pelo IBRAM, que contempla boca de lobo, rede principal ¢ uso de
trincheiras de infiltragio nas vias com langamento final em uma bacia de detengéo
contigua & DF 140. O condominio nfio possui langamento final em curso d’agua, todo
escoamento gerado dentro do parcelamento ¢ encaminhado até as h‘incheirasze
infiltragdo, onde é armazenado, o que favorece a infiltragdo e evaﬁorag:’éo da
precipitagdo. Além do mais, considera-se que esse sistema ¢ suficiente para atender as

determinagdes da ADASA para o langamento de até 24,4 L/s.

Através do processo n® 197.000.487/2014 foi outorgado ao Santa Bérbara o
direito de uso de agua subterrdnea por meio de 02(dois) pogos tubulares, com prazo de
validade de 5 (cinco) anos. Ato de outorga: Despacho/SRH n°® 725, de 14 de novembro
de 2014 da ADASA, conforme extrato publicado no DODF N° 250, 28 de novembro
de 2014. (fls. 1770 2 1774)

Sobre os pareceres das empresas concessionarias de servigos publicos,

informamos que:

e CAESB/AGUA/ESGOTO

Consulta 2016
10
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Conforme Carta n® 097/2016 EPR/DE/CAESB, de 02 de maio de

2016 (fls 1353 a 1365) a concessionéria informa que:

“ Ndo constam interferéncias com redes de abastecimento de dgua e

de esgotamento sanitdrio, existentes ou projetadas na drea em estudo.

- A CAESB ndo dispbe de Sistema de Abastecimento de Agua e Sistema
de Esgotamento Sanitdrio implantado ou em condi¢bes de absorver
novos empreendimentos na drea de estudo. Porém a CAESB tem planos
para atendimento da drea com abastecimento de dgua, através do
futuro Sistema Produtor Paranod, cuja previsdo de entrada em

Sfuncionamento a partir de 2018.

- Quanto ao esgotamento sanitdrio, ndo hd obras previstas para a
implantagdo de redes coletoras de esgotos e uma futura estagdo de.

tratamento de esgotos na regido, nos préximos anos.

- Devido a essa atual impossibilidade, e ao cardter privado do
empreendimento, este deverd ser alendido através de sistemas
auténomos, operados pelo empreendedor, desde que o empreendimento
apresente, nessa fase de operagdo, densidade populacional compativel
com a utilizagdo desses sistemas de saneamento. Enquanto ndo forem
implantados os novos sistemas produtores da Caesb, orientamos que
sefa considerada como alternativa, a execugdo de sistemas
independentes de abastecimento de dgua através de pogos profundos e
de esgotamento sanitdrio com uso de sistemas de fossa / valas de
infiltragdo, para atender o empreendimento. Os estudos e projetos
deverdo ser elaborados tendo como foco a futura absor¢do pela Caesh
dos sistemas implantados pelo empreendedor, devendo este se adequar

1

a seus padroes.
SLU
Consulta 2016

Em resposta a consulta realizada ao Servigo de Limpeza Urbana-
SLU, em Oficioc n° 343/2016-DIGER/SLU (fls. 1369 a 1371), a
Autarquia informa que possui obrigagéo legal de cobrir toda a regidio do

DF com coleta domiciliar e coleta seletiva, estrutura técniga, fisicas e

11
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custos unitirios dos servigos e monitoramentos, e traz, ainda, as

i/

seguintes recomendagdes:

“. Ndo serd i’)ermitida a IoCag&o/instaiag&'é de cont¥ineres e outros
recipienles de armazenamenio provi;ério de residuos em vias. e
logradoutos ,bdblicos. Portanto, o projeto urbanistico e paiséi‘gist;co
ndo deverd contemplar dreas especificas de armazenamento de
residuos nesses locais. (..) Toda gestdo de residuos deverd ser
realizada no dmbito de cada estabelecimento, observados os

dispositivos do’ Codigo de Edificagdes do DF (...)

1

- (...) o0s residuos solidos urbaros - lixo deverd ser armazenado dentro

dos estabelecimentos geradores' e retirade nos dias e hordrios

estabelecidos para cada tipo a’e coleta, ou seja, cabe ao gerador a

responsabilidade pela separag:ao e armazenamento provzsono do Irxo
gerade no dmbito do seu estabeleczmenro, cabendo a este o

planejamento para tal.

O SLU fornece orientagdo minima sobre o tipo de cestos coletores
(lixeira/ container/ recipientes) de residuos em calgadas e passeios
publicos, sempre em consondncia com os padrdes a serem'adotados no
DF. Existe um Grupo Técnico especifico no GDF que estuda e autoriza
tais equipamentos publicos e a questdo da ace;ssibilia’acée. O custeio
destes equipamentos publicos ndo serd do SLU. ”
¢ NOVACAP
Consulta 2016

Conforme Despacho de 14/04/2016 em resposta ao Oficio n.°
625.000.086/2016-GIURB/CAP/SEGETH (fl. 1367) a companhia
informou que:

“De acordo os dados constantes em nosso arquive técnico, ndo existe
interferéncia de rede publica de dguas pluviais implantadas ou
projetadas na drea que trata do parcelamento denominado Condominio

Santa Bdrbara, localizado no setor Habitacional Torord, Regido

Administrativa de Santa Maria (...).

12
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i .
Quanto a possibilidade de atendimento, informamos ser necessdria a

elaboragc’ib _‘afe um projeto de drenagem especifico para o local, sendo

de inteird responsabilidade do empreendedor a elaboragdo deste.

Observamos ainda qué quando da eldboragdo do p;rajero de drenagem
acima ;cit:ado,_ devera ser utllizada estrutura de amortecimento de
vazdo, de{ntm da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a
obedecer ao previsto na Resolugdo n° 09, da ADASA, que define como
vazdo mdxima de satda de um empreendimento o valor de 24,4 Us/ha.
Assim_quando da elaboragdo do projeto de wrbanismo da drea em

1

questdo, deverd ser reservado drea para instalagdo dessa estrutura,

Foi entdo elaborado e aprovado pelo IBRAM, através da licencga
ambiental, o Plano de Controle Ambiental PCA do parcelamento
(fls.1735 a 1768) que possui o sistema de drenagem e manejo de aguas

pluviais, citado no item 14.
CEB
Consulta 2016
Por meio do laudo n°® 37/2017 enviada pela CEB (fls 1541 a 1544),

foi constatada a existéncia de trechos de rede aérea dentro do poligono

de projeto, contudo nfio foram levantadas interferéncias lote a lote.

A Companhia adverte que sejam tomados cuidados especiais na
construglo ou.escavagdo em locais proximos de redes elétricas, com
vistas a garantir sua preservagdo € correto funcionamento, e que haja

ressarcimento a CEB por eventuais danos nas redes.

Ademais, recomenda que, para redes de Média e Baixa tensdo,
distdncia minima de 0,2m entre postes e inicio da calgada/meio-fio. Para
casos em que haja escavago em profundidade superior a 0,5m deve-se

considerar afastamento de seguranga horizontal de 2,0m.

Ainda, com relagio aos cabos e demais equipamentos energizados,
deve-se adotar afastamento entre esses € a parede de qualquer
edificagiio de 1,5m para redes de média tenséio e 1,0 m para redes de

baixa tensdo.

DER
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306 Consulta 2016

307 Por meio da certiddo de confrontagdes de limites emitida dia 03 de
308 novembro de 2016 pelo DER/DF (fl. 1551), o 6rgdo certifica, com base
309 nas informac¢des contidas no processo 113.015151/2016, que o
310 parcelamento de solo Santa Bérbara confronta com a faixa de dominio
311 da rodovia DF-140, mas no interfere em seus limites.

312 Concluimos que os projetos executivos de infraestruturas necessdrios
313 serio elaborados pelo empreendedor e aprovados pelas concessiondrias, apds a
314 apresentacio e aprovagio do cromograma fisico-financeiro para registro do
315 empreendimento.

316

317 16. O Parcelamento Santa Barbara é composto porr7126 lotes residenciais de
318 habitagfio unifamiliar, com areas variando entre 666,654 m? a 1370,440 m?, 2 lotes de
319 uso institucional com éarea de 134,690 m? e 552,321 m? 2 lotes de Equipamento
320 Piblico Urbano com areas de 228,252 m? e 126,748 m? e 1 lote de Equipamento
321 Pdblico Comunitario com areas de 1.845,610 m?. Respeitando assim o disposto no
322 PDOT de 10% para equipamentos publicos e areas livres de uso pablico.

323

LEGENDA

LOTE RESIDENCIAL

USO COLETIVO
\ - EQUIPAMENTO
“\ \\ \\ \\ - PUBLICO COMUNITARIO

-
\ Y _-$ EQUIPAMENTO
\\ \\ W e - PUBLICO URBANO
Ay -

\ \ A ESPAGOS LIVRES DE

w \ USO PUBLICO - ELUP
W -

324
325 Figura 5 - Mapa de usos do Parcelamento
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326
327
328
DESTINAGAO %D‘i:;ﬁlicﬁo) AREA (%) | AREA (ha)
1. UNIDADES IMOBILIARIAS
a Residencial (Habitagdo Unifamiliar) — HU 126 69,44 10,6413
b Institucional I 2 0,45 0,0687
¢ Equipamento Pablico Comunitirio EPC 1 1,20 0,1845
d - Equipamento Pablico Urbane EPU 2 0,23 0,0355
Subtotal 1 131 71,32 10,9300
2 - SISTEMAS DE CIRCULAGAO (pedestre e veiculos) 20,11 3,0820
3 ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO 8,57 1,3131
a ELUP 8,57 1,3131
TOTAL 100% 15,3252
AREA PUBLICA (Lei n° 6.766/79) ()(1c + 1d) + 2 + 3 30,12 33207
EPC + EPU + ELUP (**)(Ic + 1d) + 3 10,00 1,5332
(*) - Em atendimento as exigéncias do §1° do artigo 4° da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
(**) - Em atendimento a0 Anexo Il Tabelz 2A - 10% PDOT/2009.
329
330 Os usos previstos no projeto estdo em conformidade com os usos estabelecidos
331 nas tabelas constantes do Anexo I do MDE-RP 047/08 do Setor Habitacional Torofé,
332 aprovado por meio do Decreto n® 30.067, de 18 de fevereiro de 2009. Os usos
333 propostos sdo: residencial unifamiliar, institucional, Equipamento Publico
334 Comunitario e Equipamento Publico Urbano.
335 DISCUSSAO
336 Deve ser ressaltado, em primeiro lugar, que este Conselho tem a competéncia,
337 conforme prevista no inciso VIII do art. 219 da LC 803/2009, para deliberar acerca da
338 proposta de parcelamento do solo urbano, podendo, po ; prosseguir na analise em
339 questio.
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340 Com relagio 2 situaciio fundidria especifica do parcelamento, de acordo com
341 a matricula n® 156.110 do imével registrado no Cartério do 2° Oficio de Registro de
342 Imé6veis, a Gleba objeto desse projeto pertence a Associacdio dos Proprietarios e
343 Adquirentes do Condominio Santa Barbara (fls. 1646 ¢ 1647), representada por sua
344 presidente Sra. Elane Soares da Silva Tonasse (fl. 1649 a 1650), fato este endossado
345 pela Terracap, que, através do despacho n® 0318/2012-NUANF (fl. 1323), informa que
346 o parcelamento Santa Barbara localiza-se no imével Santa Barbara, em terras que néo
347 pertencem ao seu patrimdnio. Portanto, neste tema, ndo existe Obice 4 sua aprovagéo.
348 Conforme demonstrado neste relato, considerando as informagdes trazidas
348 pelos autos, verificou-se que os pardmetros de ocupagio do solo, tais como, tamanho
350 minimo e maximo dos lotes residenciais, coeficientes de aproveitamento bésico e
351 méximo para os usos permitidos e densidade demografica, indicados pela Estratégia
352 de Regulariza¢io Fundidria do Anexo VI do PDOT/2009 para o setor em questéo e,
353 ainda, aqueles parimetros complementares formulados pelo Projeto Urbanistico do
354 Setor Habitacional Torord, consubstanciado no Projeto de Urbanismo URB-RP
355 047/08 e Memorial Descritivo - MDE-RP 047/08 foram atendidos. Portando, vencida
356 também as questles de natureza urbanistica.

357 Com relagio 4s questdes ambientais, verifica-se que o Parcelamento Santa
358 Barbara dispde de Licenga de Instalagio n® 005/2017, emitida em 21 de fevereiro de
359 2017, com validade de 04 anos (fls. 1547 a 1548). Neste documento estdo
360 estabelecidas as condi¢des gerais € especificas a serem observadas na sua implantagdo,
361 cujos pontos mais importantes ja foram destacados neste relato. Importante frisar que
362 0s projetos necessarios, em particular, para as solugdes provisérias de fornecimento de
363 dgua, esgotamento sanitirio e drenagens de éaguas pluviais, acompanhados do
364 cronograma fisico- financeiro, serfioc elaborados por conta do empreendedor e
365 aprovados pelas concessiondrias, e sdo condi¢io para registro do empreendimento.

366 Sendo assim, considero que as questdes urbanisticas, ambientais e fundidrias
367 do Parcelamento Santa Barbara, localizado no Setor Habitacional Tororé na Regido
368 Administrativa de Santa Maria, possuem oS requisitos necessarios para o0
369 prosse imento de seu processo de regularizago.

370
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VOTO

Em. vista do exposto e considerando a necessidade de atender as
demandas habitacionais de modo ordenado e regular conforme preceitua o Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal = PDOT/2009, voto pelo
acolhimento do projeto urbanistico de regularizacio do parcelamento Santa Bérbara,
ora apresentado, para que seja dada a devida continuidade dos procedimentos com

vistas a sua aprovagao, nos termos aqui colocados.

= / /(/
Guilherme/Rocha de Almeida Abreu
Conselheiro
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