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Brasilia, 15 de agosto de 2017.
CONSELHEIRO: Guilherme Rocha de Almeida Abreu Casa Civil.
PROCESSO N° 260-050.612/2006
INTERESSADO: ECAP Incorporagtes, construgtes e Consultoria LTDA
ASSUNTO: Estudo de Concepgéo do Projeto Urbanistico do Parcelamento do solo da gleba
denominada Condominio Santa Felicidade, Setor Habitacional Tororé - Regido Administrativa
de Santa Maria RA XIll, consubstanciado na URB-RP 066/17, MDE-RP 066/17 e NGB
066/17.

PREAMBULO

Com fulcro no disposto nos artigos 218 e 219 do PDOT - Lei Complementar n.°
803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar rn.° 854, de 15 de outubro de
2012 e nas atribuicbes e competéncias contidas na Portaria n°® 75, de 14 de outubro de
2014, que publica o regimento interno do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal CONPLAN, o presente processo foi encaminhado a este conselho para
apreciagdo do projeto de urbanismo, denominado Condominio Santa Felicidade, localizado:
no Setor Habitacional Toror® na Regido Administrativa de Santa Maria RA-XIII.

RELATO

O presente processo, de interesse da empresa ECAP Incorporagbes,
Construgbes e Consultoria Ltda, trata da aprovagdo do parcelamento do solo denominado
Santa Felicidade, elaborado na gleba de 12ha. 79a. 25ca. objeto da matricula n° 8.911, do 2°
Cartério de Registro de Iméveis e de propriedade do interessado e estd localizada no Setor
Habitacional Tororé - SHTo, na Regido Administrativa de Santa Maria RA XIII.

A seguir, passo a relatar a situagdo atual do processo, a fim de subsidiar a
andlise do CONPLAN, tendo em vista a competéncia prevista no inciso VIl do art. 219da LC
803/2009, de deliberar acerca da proposta de parcelamento do solo urbano.

I HISTORICO

Em sintese, 0 presente processo foi autuado em 10/10/2006, na antiga
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo SUPAR/SEDUH tendo em vista a

solicitagdo apresentada por Antdnio Martins da Cunha Filho para aprovagao de parcelamento
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do solo urbano para area localizada no Setor Habitacional Tororé6  SHTo, na Regido
Administrativa de Santa Maria RA XV, vide mapa Figura 01.

Em 07 de margo de 2007, foi apresentado o Expediente n°® 777.000.041/2007, fl.
104, no qual informa que o novo proprietario da gleba objeto do parcelamento é a ECAP
Incorporagbes, Construgdes e Consultoria LTDA, representada por Rodrigo Ferreira Nogueira.

PLAHTA DF OEH S(CAOQE - PDOT/Z000
PARCELAMENTO DO $OLT SANTA FELICIQADE
RA XHI- BAHTA MARLA
PROCES 5O 264.140.61272006

Legenda

[ sarta Faiicdace

e
Eoveres &t Bun rnsered
[

Figura 01 Mapa de Localizagao

Em 18 de junho de 2008, foi enviada a Carta N°528.000.009/08
SUCON/SEDUMA, fl. 171, a qual encaminha pendéncias de documentagdo a serem
atendidas e informa que o Estudo Urbanistico apresentado atendeu as condicionantes
urbanisticas.

No dia 02/08/2010, foi realizada reunido entre a DIPAR/SEDUMA e novo
Representante Legal do interessado para tratar de pendéncias no ambito do processo (fl.
172), e por meio do despacho de 13/11/2011 (fls. 262 e 266), foram reiteradas as informagdes
dadas na reunido supracitada e encaminhado Diretrizes Urbanisticas elaboradas pela entdo
Diretoria de Analise de Parcelamentos Urbanos (fls 231 a 261) para subsidiar a revisdo do
Estudo Urbanistico, consubstanciado no Projeto Urbanistico - URB-RP 047/08 e Memorial
Descritivo MDE-RP 047/08, aprovado por meio do Decreto n® 30.067/2009.

No dia 27/10/2011 foi realizada reunido entre a DIPAR/SEDUMA ,e/
Representante Legal do interessado na qual o RT informa o interesse da ECAP pela {opgéo
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de parcelamento na constituicdo de um Condominio Urbanistico e é orientado sobre as
normas aplicaveis e formato de apresentagédo.do projeto (ﬂr 324). ‘ ‘

Em 26/06/2012 foi enviada Carta ao interessado (ff. 352) com informagdes do
Despacho de 2?/04/2012 (fls. 349 e 350) da DIPAR encamlnhando cepfa das Diretrizes
bUrbanisticas Complementares elaboradas para 0 SHTo - DIUR 03/2012 para subsihar a
aprovacido de parcelamentos do solo no Setor (fls. 334 a 346)

Em 3t de Janeiro de 2013, foi apresentado o Requerimento
N°103.000.089/2013, fi. 383, encaminhando para analise o Levantamento Topografico
atualizado para a base SIRGAS, fls. 384 a 447

Em 20/03/2015, apds o cumprimento de etapas de documentagdo e
levantamento topografico, foi elaborado 0 memorando 279.000.009/2015 da COURB/CAP a
Subsecretaria de Unidades de Planejamento Territorial SUTER para emissao de Diretrizes
Urbanisticas Especificas (DIUPE), para subsidias a elaboragao do projeto de urbarismo do
parcelamento, conforme procedimento adotado.

Em agosto de 2015 foi emitida a DIUPE 20/2015 (fls.469 e 470), posteriormente
retificada pela DIUPE 08/2016 (fis.473 a 475) de janeiro de 2016 pela SUTER. Em 11/02/2016
(f1.484) foi enviada a Carta n® 998.000.048/2016 GAB/CAP ao interessado encaminhando a
DIUPE juntamente com o Parecer Técnico 279.000.037/2016 (Fls. 482 a 483) para
complementacdo de informagdes e elaboragio do Estudo Preliminar.

Em 16/12/2016 foi protocolada a Solicitagdo n° 998.001.215/2016, com copia da
Licenca Prévia — L) n° 024/2016 emitida em 12/12/2016-e publicaga no DODF n® 236 de
16/12/2016 (fls. 543 a 544) e encaminhada plantas de situacio ge{-a-l para motivar consulia as
concessionarias de servigos publicos. ‘

Em 13/04/2017 foi protocolada a carta n° 998.000.063/2017, encaminhando para
analise Projeto ‘de Urbanismo revisado para o qual foi emitido o Parecer Tecnico
279.000.284/2017 da COURB/CAP (fls. 596 a 597) com exigéncias para o Projeto e
informandc a necessidade de complementagio do-Levantamento Topografico.

Em 02/05/2017 foi protocolado o Oficio n° 998.000.109/2017 (FL. 601)
encaminhando complementagao do Levantamento Topografico Planiaitimétrico Cadastral em
cumprimento de exigéncia anterior. Sendo analisado pela Diretoria de Cartografia e
Topografia desta Secretaria e atestado o atendimento do material apresentado (Fi. 670).

Em 17/07/20%7 foi protocolado a Carta n° 998.000.13%/2017 (ff. 717)
encaminhando a Ultima versdo do Projeto de Urbanismo e Memorial Descrito do Parcelamento
(Fls. 718 a 757).
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¥ DESCRIGCAO DO PROJETO URBANISTICO

O presente parcelamento do solo, denominado Santa Felicidade, esta
consuhsianciado nos seguinies documentos:

» Memonal Descritivo (fls. 719 a 745); MDE 066/17

e Projeto de Urbanismo - URB (fis. 752 a 757), URB 066/17

o Mosma de Uso e Gabasite NGB (fis. 746 a 751). NGB 066/17

O projeto foi analisade com base na Lei Complementar n° 803/2002 que trata do
Pi=no Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009 e a Lei Complementar n® 854/2012
que trata de sua atualizagéo; no Memorial Descritivo de Regularizagao de Parcelamento
MODE-RP 047/08 para o Setor Habitacional Torord, nas Diretrizes Urbanisticas
Complementares para o Setor DIUR 07/2013, nas Direfrizes Urbanisficas Especificas do
Parcelamento Santa Felicidade - DIUPE 08/20186, na Instrugdo Técnica - INTC n° 02/98 e
demais legislacGes urbanisticas pertinentes.

O projeto de parcelamento apresenta os seguintes indices e caracteristicas:

1. Zoneamento e t}so do Solo

Quanto ao zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial  PDOT/2009, a drea de projeto esta inserida em Zona Urbana de Uso Controlado
it ZUUC i, conforme mapa a seguir — Figura 02.

De acordo com o artigo 70 do PDOT/2009 esta zona “é composta por dreas
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demogréfica, com enclaves de
alta densidade [...] sujeitas a restrigbes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela
protegdo dos mananciais destinados ao abastecimento de dgua”. No artigo 71, é informado
que a ZUUC I “[...} deverd compatibilizar o uso urbano com a conservagdo dos recursos

naiurais, por meio da recuperagdo ambiental e da protegdo dos recursos hidricos |...¥ .
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Figura 02 Mapa de Zoneamentc PDQT/2009

Figura 03 Mapa de Zoneamente MDE-RF 047/08

Quanto ao zoneamento estabelecido pelo MDE-RP 047/08, a poligonal do
projeto esta inserida na Zona 2 do Setor Mabitacional Torord - SHTo, conforme mapa de
zoneamento abaixo — Figura 03,

De acordo com o MDE-RP 047/08, na Zona 02 estad compreendida entre o eixo
da Via Torord Oeste e a Via Caixeta. Nela serdo admitidos os usos habitacional unifamiliar
caoletiva; comeicial, prestagdo de servigo e/ou misto preferencialmente localizados ac 'i:bngo

5
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134 das vias arleriais, além do uso institucional, garantindo o amplo acesso publico. O mapa de
135  uso do solo (Figura 04), ilustrado abaixo, consolida a proposta de parcelamento do solo para

136. o Santa Felicidade

137

138

139 Figura 04 Mapa de tJso do Solo do parcelamente MDE

140

1432 CQuanto ao uso habitacional coletivo, o MIDE-RP 047/08 estabelece que a area

142  maxima para lotes residenciais no SHTo serd de 2.500m? e minimo de 125m? com excecgao
143  daqueles destinados a instituigdo de Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais PDEU,
144  cuja area maxima do lote seréd de 60.000m>
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1

Assim, 0 presente parcelamento ira se constlturr em 07 lotes para comerc;io Iocal
.02 btes para equrpamento piblico comunitario, 2 Iotes para equnpamento pubhco ufbano e 02

lotes para Condom!mo Urbanistico nos termos da Les Federai n 4591 de 16/12/2064 que

trata do condommro em edlfrcac;.oes e mcorporar;oes rmobmanas Lel Compiementar n° 710 de
06/09/2005 que trata do PDEU, e Décreto n° 27 437 de 27/11/2006 que regulamenta a Let
Complementar r° 710/2005.

'#P

A A
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e Uto Camerctd
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e Espos Livees de Uso Pikticn
I eaVewie
Sistamaring

=L ]

Figura 05 Mapa de Uso do Solo do parcelamento PDEYY  MDE

Os lotes destinados a habitagdo unifamiliar estéo localizados internamente aos
condominios urbanisticos, ambos alocados na porgao interna da gieba, com area meédia de
390 m?, totalizando 151 lotes.

Os condominios urbanisticos estdo distribuidos em 2 lotes com &drea de
39.994,18m? e 39.920,70m?,

Os lotes destinadas ao uso comercial tém como previsdo a in-statac;éo de

atividades de comercio e servicos para atendimento de demanda propria do trafego regionai,
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i

tais comércios de bens e de seWigb_S,., distribuidos em 7 lotes de dimensdes médias de 1.061
m2, CT ‘

O empree;ndgnanto apreaenta amda 02 lotes de EPC, com érea de 2 788 49m°
& 1.154, 617, bem come’02 lofes ! de EPU)mm area de 3.069,55m2 e 653 40m”.

Os Equipamentos Pu,bilcos Urbanos -~ EPUs tocahzados nos fotes AE O e AE
04 serao desfinados especrﬂcamente para as atividades de bacia de retengao de agua piuvial
e de capiacio de dgue polével, cr%pecﬁwm

A seguir estdo caracterizados' no Quadro Sintese de Unidades imobilidrias e
Areas Pblicas as &reas a serem destmadas a Equipamentos Publicos Comunitarios EPC,
Equipamentos Plblicos Urbanos EPU, e Espacos Livres de Uso Publico - ELUP, sisterna
Viario e seus respectwos percentuars de ocupagao em relagdo a poligonal do projeto. Os

dados da tabela extraides do MDLf,as fis 719 a 745 dos autos.

QUADRO DE AREAS DO PARCELAMENTO

P T A E I
AREAS CONSIDERADAS AReat AREA

voea Total da Pofizonal de Proi 12792500 o
i._Area nJo Passivel de Parcelamento |
3 Fapa de domin 17.643,00 13,79
L Area Passivel de Parcelamento: | -1i.a ' 822t

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

_ LOTES AREA AREA
DESTINACAO

{unid.) {m?) (%)

b. Residencial Coletivo {Muitifamiliar)
(b.1.Fragdes unidades habitacionais)®
(b.2. Sistema vidrio interno)*!

g. Equnpamento publico comunitario EPC

Equpamento publico urbano EPU
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(| Espagos Livees de Uso Pdbfico  ELUP 192151 486
3. Area Verde Pubiica 6.750,22 6,12
4  Sistema de Girculagic 3.601,92 3,27
Area Pablica™: (1g +1h)+2+3 19.338,11 17,54
Area Piblica®: (1g+1h)+2+3+4 \ 22.940,03 20,81

W eonceito de Area Publica conforme o disposto na Segdo IV da Lei Complementar n® 803 (PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar n®
854 (PDOT 2012}

@ conceito de Area Publica conforme Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1973,

3} Representa a quantidade de unidades habitacionais inseridos nas condominios urbanisticos.

) Representa o sistema vidrio interno nos condominios urbanisticos.
Observagdo: O presente projeto apresenta 17,54% de 4rea piblica em relagdo a drea total da gleba, com desconto da faixa de dominio.

2 Densidade

G Art. 39 do PDOT/2009 considera como densidade demografica ou
populacional o valor resultante da divisdo entre 0 Rimero de habitantes e a area totat das
porgoes territoriais indicadas no Anexo lil, Mapa 5, daquela Lei Complementar. A area de
projeto esta inserida na mancha definida como baixa densidade cujos valores de referéncias
sao superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinguenta) habitantes por hectare.

Em relacgo ao zoneamento do Setor Habitacionat Torord, dado pelo MDE-RP
047/08, a area de projeto esta inserida na Zona 02. Em fungdo da Licenca Amhiental emitida
para o Setor, Licenca Prévia  LP n° 012/2006 do IBAMA e Licenga de instalagdo LI n°
014/2012 IBRAM, ficou estabelecido que para a Zona mencionada a densidade seria de 39
hab/ha.

Outro dado definido para o SHTo, foi o indice de 3,3 habitantes por unidade
habitacional, fornecido ao Distrito Federal pela Fundagéo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica IBGE, CENSO de 2010.

Assim, aplicando os dados mencionados e considerando a area de parcelamento
de 12ha 79a 25ca, dado pelo lkevantamento topografico anexo as fothas 602 a 665 dos autos,
e aprovado por técnicos da DIPAR/SEDHAB em 25/05/2017 (fls. 670), obtém-se uma
popuiagdo de 499 habitantes e 151 unidades habitacionais para o presente parcelamento.

Tabela 1 Calculo de densidade

N2 DE . -
uso R ‘ N2 DE DOMICILIOS ; POPULACAQ
- |
Residencial (Habitagio Unifamiliar} 151 ! 151 499

Populagdo = n? de domicitios x 3,30

Densidade 499hab_ /12,7925 ha 39,00 hab/ha
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203 Figura 05 - Mapa de densidade  PDOT/2009
204
205
206 3. Areas permeaveis
207
208 Em cumprifento ao estabetecido nas diretrizes especificas da DIAPE 008/2016,

209 com relag@o ao percentual de areas nao impermeabihzadas, o presente projeto propde

210 40,96%, distribuidos conforme tabela abaixo

213
! ’ " AsEa AREA
AREAS CONSIDERADAS
{m?} {24)
Area Total da Poligonal de Projeto 127.$25.0C 100,00
a. Areaverde 1 1.345,59 1,05
b. Area verde - 2 2.105,59 1,65
c. Area verde - 3 1.308,37 1,02
d. Area verde 4 1.986,67 1,55
e. EPY 37 9 2,91
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f. ELUP 4.921,91 3,85
g. EPC (Fx.Perm. 40%) 1.552,00 1,21
h-.:__l.ote 01 - 39.994,18m2 (Condominio Urbanistico) (tx. Perm. 40,77%) 16.306,62 12,75
(h.1. FragBes Unidades Habitacionais) {Tx. Perm. 48%) (14.579,34) (11,40
{h.2. Faixa de Servigo  Calcada) (2.727,28) {1,35)
h. Lote 02 39.920,70m2 (Condominio Urbanistico) {tx Perm. 40,65%) 16.231,30 12,69
(h.1. Fragbes Unidades Habitacionais) (Tx. Perm. 48%) (14.657,11) |  (11,46)
(h.2. Faixa de Servigo — Calcada) (2.574,19) (1,23)
i. Lotes Comerciais (Tx.Perm. 40%) 2.970,80 2,33
Total da Area Permeiivel 5245530 | 4101

Conforme Licenga de Instalago n® 24/2016, a taxa de permeabilidade dos lotes

do parcelamento de sclo ndo deverd ser menor que 40% Especificamente aos lotes

residenciais (condominios urbanisticos), a taxa de permeabilidade definida foi de 40%

(quarenta por cento), sendo distribuido em 48% de taxa de permeabilidade nas fragbes

(unidades habitacionais) e a parte restante na faixa de senvigo existente nas calgadas.

4. Parametros de Uso e Ocupacdo do solo

Os parametros de uso e ocupagio do solo do projeto de urbanismo foram

apresentados no Memorial apresentado (Fls.719 a 745) e contemplam os usos institucional,

comercial de bens e servigos e residenciat coletivo do tipo condominio urbanistico.

B PARAMETROS DE USO E OCUPACAC DO SOLO
COEFICIENTE | COEFICIENTE N° DE ALTURA
uso
BASICO MAXIMO PAVIMENTO | MAXIMA
Rasidencial
0,84 0,84 2 10
Coletivo
Comercial 1,0 2,5 8 30,5
Institucicnal 1,0 1,0 8 305

11
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226 A Taxa de Permeabilidade corresponde ao percentual da &rea que ndo pode ser
227  edificada ou pavimentado, permitindo a absorgao das aguas plu\dais diretamente pelo solo e
228 a recarga dos aquiferos subterrdneos. No parcelamento deyera ser afendida Taxa de
229  Permeabilidade o m;mma de 40% (quarenta por centof parg todas iotes de accrrdo com as
230  diretrizes ambientais para o parcelamento, a qual deveréd estar mplantada pOf ocasido da
231 expedigdo da carta de habite-se..

233 5. Sistema vidno proposto

234 Em conformidade a DRUPE 008/2016, a pofigonal da area de parcelamento €
235  delimitada por uma malha viaria que ira compor o sistema viario do Setar Habitacional Toror6
236  estabelecido peto MDE-RP 047/08, sendo ela distribuida da seguinte forma: quatro vias que
237  compdem o sistema viario do Setor Habitacional Torord estabelecido pelo MDE-RP 047/08 e
238  duas vias criadas para complementar o sistema Virio estruturante do MDE citado.

239 As vias sio classificadas como Via de Circulagdo e Via de Circulagao de
240 Vizinhanga 1 e atendem o Decreto 38.047/2017 de normas do Sistema Viario no DF.

241 Para o dimensionamento das vias deverdo ser adotadas as larguras minimas
242 para a caixa das vias de 24 metros para as Vias de Circulagdo e 17 metras para a Via de
243  Circulacdo de Vizinhanga 1, visando proamaver a continuidade dos sistemas rodoviario,

244 cicloviario e de pedestres, bem coma para a implantagdo de mobiliario urbano e vegetagao.

245 Figura 07: Sistema vidrio proposto pela DIUPE 008/2016
-
L)
A
"m. -,
g W

246
247 Complementarmente, foi proposta a implantagdo de uma via caletora que ligara

248 os dois condominios urbanisticos, bem como permitir maior permeabilidade aos pedestres

249  que estiverem circulanda nas proximidades do empreendimento. \
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Figura 06 Mapa do sistema vidrio estruturante do SHTe  MDE-RP 047/08

Os Lotes 01 e 02 destinados a Condominios Urbanisticos terdo uma caixa de via

de 13,00 m {treze metros), sendo:
» 2,50m de calcada (1,00m faixa de servigo e 1,50m faixa livre) para

cada lado e
» 7,00m de pista de rolamento (duas faixas de rolamento de 3,50m)

bidirecional.

. o 2
vl rr b

.08

Figura 08: Caixa de via intema aos condominios urbanisticos
O presente projeto foi proposto em conformidade com o Decreto n. 38.047/201 7,
na que diz respeito as normas viérias, conceitos gerais e parametros para dimensiona no

de sisterna viario urbanag.

13
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6. Licenciamento ambiental

O parcelamento de sofo denominado Santa Fehcrdade esta inserido no Setor
Habitacional Torors.

O Estudo de Impacto Ambientat (EiA) do Setor Habitacional Tororo lista uma
série de impactes ambientais gerados pela implantagdo do setor. Foram desenvolvidos os
estudos de diagnostico ambientat da area, o detalhamento da proposta de implantagdo de
parcefamenta do solo, os impactos ambientais gerados pela implantagdo do setor, as medidas
mitigadoras e compensatérias e, por fim, 0s plancs de acompanhamento e monitoramento do
impacto ambiental.

Em 23 de agosta de 2006, em fungio da aprovagcao do EIA/RIMA, foi expedida
pelo IBAMA a Licenga Prévia N°O1 212006 ao Setor Habitacional Torord, que conferiu a
viabilidede ambiental para 'implantaééo do setor.

Ainda que exista uma Licenga Prévia para o Setor Habitacionat Torord, cada
parcelamento deve autuar seu proprio processo de licenciamento a fim de especificar as
condi¢Bes e proposigies dadas em cada projeto.

Nesse sentido, foi autuado o Pracesso N° 391.001.652/2012, em rome da ECAP
Engenharia Ltda, para tratar do licenciamento ambiental do parcelamento denominado Santa
Felicidade no dmbito do IBRAM.

O 6rgdo ambiental entendeu que o interessado deveria apresentar um Plano de
Corirote Armsientat {PCA) a fim de contemplar informagies e medidas necessarias para o
controle, mitigagdo e compensagdo da implantagéo e operagio do parcelamento de solo,
conforme preconizado pela Instrugéo n°45/2008 IBRAM

© PCA, apds a devida emissdo de termo de referéncia, foi protocolado no
processo para devida analise. Além do PCA, tambem constam no proceéso de ticenciamento
ambiental os projetos de infraestrutura, que auxtaram na tomada de decisdo e analise dos
impactos ambientais relativos ao parcelamento.

O Parecer Tecnico N° 414.000.025/2016 - GERPAS/COINF/SULAM, considerou
que o empreendimento proposto atendeu as exigéneias técnicas e legais necessarias e,
portanto, recomendou a emissdo de Licenca de Instatagdo para o parcelamento de solo
denominado Santa Felicidade. Para tanto, foram definidas restricbes, recomendagdes e
condicionantes que foram incorporadas na Licenga de Instalagao N° 24/2016, fis 543 e 544.

Dentre as condicionantes, exigéncias e restricdes da LI n°24/2016 com retagao
expressas com a SEGETH estéo a necessidade de apresentacio de Projeto de Paisagismo
como medida mitigadora dos ruidos, particulados e aumento da temperatura ocasio peta
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impermeabilizagdo e a Taxa de permeabilidade de solo a ser aprovado que nao deve ser

inferior a 40%.

:
7 Consifitas gos 6rgdos e concessionarias de servicos publicos

Foram realizadas consultas aos orgdos e concessionarias de servigos plblicos
do Bistrito Federal para verificagdo quanto a possibilidade de atendimento efou interferéncia
em redes projetadas e/ou instaladas para a 4rea do parcelamento Santa Felicidade.

Seguem abaixo as manifestacdes:

i E]

s SLU: Oficio n° 285/2017 DIGER/SLU {fls. 591 a 595), guanto a
capacidade de atendimento ao projeto urbanistico do parcelamento do
solo, a Autarquia esclareceu gue:

Por se tratar de projeto de Regularizacdo, a coleta e transporte dos
residuos solidos wrbano, (lixo) gerados nas edrficagoes do Sistema,
devera se hmitar a que favorega a realizagdo continua das coletas
domiciiares e seletiva em vias e logradouros publicos {sistema viario
pavimentado e nas dimensbes adequadas), ndo impedndo a manobra
dos caminhdes compactadores (15 a 21 m°) e observando as normativas
existentes.

Nao serd permitida a locagaofinstalagdo de contéineres e outros
recipientes de armazenamento proviséno de residuos em vias e
logradouros ptibhcos.

Em complementagdo a Autarquia informa que eia ja realiza a colety
eomum dos residuos domiciliares e comerciais, e que nio havera impacto
significativo quanto & capacidade de realizagdo dos servigos de coleta,
transporte, tratamento e destinagao final dos residuos gerados, uma vez
Gue essa Autarquia se encontra equipada e preparada para executar a
coleta na area de ocupacgao prevista dentro da guantidade ndo superior a

120 titros por unidade imobiliaria.

o TERRACAP: Despacho n° 0552/2017 NUANF de 27/03/2017 (ft 570}
informa que a area esta localizada no imavel denominado Santa Barbara

desmembrado do municipio de Luzidnia GO e incorpeorado ao i,emtc')riﬂ
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335 do Distrito Federal em terras ndo pertencentes ao patrimonio da
336 Companhia.

337

338 e NOVACAP: Despacho em respasta ao Oficio §25.000.040/2017-
339 GIURB/CAPISEGETH (fls 559 ¢ 560), a Companhia Wviorma gue nao
340 existe imerferéncia de rede publica de aguas pluvials implantadas e ou
341 projetadas na area denominada Condominio Santa Felicidade.

342 No que tange ao atendimento, a NOVACAP informou ser necessaria a
343 elaboragao de um projeto de drenagem especifico para o local, sendo
344 inteiramente de responsabifidade do empreendedor a efaboragao deste.
345 Ressaltou ainda que devera ser utihzada estrutura de amortecimiento de
346 vazdo para o projeto de drenagem local, dentro da poligonal do
347 narcelamento, de forma a atender ao previsto na Resolugdo n® 09, da
348 ADASA, gue define como vazdo maxima de saida de um empreendimento
349 o valor de 24,4l/s/ha.

350 Ainda conforme a Licenga de Instalagdo LI n° 014/2012, emitida para o
351 Setor também estabelece que serd necessaria a aprovagdo de projetos
352 individualizados de drenagem pluvial dos empreendimentos devendo 0s
353 mesmos privilegiar a recarga artificial de aguifero Informa que as redes
354 de drenagent dos empreendimentos deverao se
355 compatibilizar/adequar/interligar com as macro-redes pubhcas de
356 drenagem pluvial do Setor, e estabelece que 0s parcelamentos do Bawro
357 deverdo destinar areas para a implantagio de bacias de detengdo /
358 retencdo. Quanto aos projetos de arquitetura a serem aprovados, oS
359 mesmos deverdo prever sistemas de recarga artificial de aquifero.

360 Outra onentacdo da hcenga supracada € guanto a utilizacao de
361 pavimentagao permeavel (concreto poroso, vazado, intertravado) aliado a
362 uma estrutura de armazenamento temporario das aguas pluviais. Este
363 sistema possibilitara a infiltragio (bacias de detengéo/retencao) de modo
364 a reduzir os volumes de escoamento superficial e as vazdes de pico a
365 niveis iguais aos observados antes da urbanizagao

366 Outra determmacio da L) n° 014/2012 dada para o Setor é guanlo a
367 necessidade de implantar valetas, lombadas e bacides parfa deé:p/iar e
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reter aguas pluviais que escoam pelas esiradas de acesso =zs
propriedades e moradias, visando a conservagéao e prote¢ao dos solos e
dos cursos d'agua. Além disso, a microdrenagem dos parcelamentos do
SHTo devera ser constituida por redes coletoras de aguas pluviais, pogos
de visita, bocas-de-lobo e meios-fios.

Por fim informa que as aguas pluviais ndo infiltradas ou retidas deverao
ser langadas preferencialmente nos trechos de maior vazao dos corregos
receptores, desde que suportem a vazéo maxima calculada para os picos

de precipitagao de chuvas relacionadas a area de influéncia direta.

o CEB: Cartan®011/2017 SEG (fls. 561 a 562), a Companhia informa que
podera fomecer energia elétrica ao empreendimento, desde que
atendidas as condigbes gerais de fomecimento ac Setor Habitacional
Torord SHTo e ainda, as condicionantes especificas ao
empreendimento, as quais serao definidas por meio de estudo técnico que
sera elaborade apds a formalizagao do pedido por parte do interessado.
A Companhia aindz; expbe que:

As condicbes gerais de fomecimento ac SHTo, estas serdo definidas
considerando todos os parcelamentos planejados, a fim de se assegurar
o atendimento ordenado e de qualidade ao Setor, sendo assim avaliada a
capacidade de atendimento de rede existente e a necessidade de
expansao e reforgos do sistema de distribuicdo, bem como
disponibilizagao de area para instalagdo de equipamentos do servigo de
distribuig@o de energia elétrica.

Por se tratar de infraestrutura basica ao SHTo como um todo, ©
investimento correspondente devera ser compartilhado por todos os
empreendedores. Sendo assim, visando celeridade e simplicidade no
processo de elaboragdo dos orcamentos, é indicado que todas as
tratativas de infraestrutura basica sejam feitas a uma Associagdo
representativa dos empreendedores.

A elaborag&o do estudo técnico especifico do empreendimento, devera
ser fornecido o memorial descritivo contendo: a destinagao, as atividades,
0 potencial de ocupagao da unidade o cronograma de implantagdo e

demais informagbes basicas listadas no Art. 27 da REN n° 414/2010
17
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402 ANEEL. Outras informagdes poderdo ser solicitadas, conforme o caso.
403 Apods isso, serdo elaborados os projetos e orgamentos da obra de
404 conexdo, cujas responsabilidades pelos custos estao definidas na
ans reguiamentagao vigente.

406 Para o inicio das obras, o jocai em questdo devera estar devidamente
407 iicenciado pelos Orgdos ambientais, sendc a obtengdo das licencas de
408 responsabilidade do empreendedor.

409 A necessidade do atendimento as distancras minimas de seguranca entre
410 edfficagdes e redes elétricas (nos casos das redes de 15kV esses
411 afastamentos deve ser de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo
412 condutor da rede) e, ainda, a observancia de espacgos suficientes gue
413 permitam a implantagao das redes em obediéncia a Ler de Acessibifidade.
414

415 e DER: Oficio n°07/2017 - SUTEC (fls. 563 a 564), o Departamento informa
416 que o parcetamento do solo denominado Condominio Santa Felicidade,
417 localizado no Setor Habitacional Torord, ndo interfere com faixas de
418 dominio de rodovias do SRDF.

419

420 « ADASA: Despacho n° 594 de 03/12/2012 (fls. 688 a 689), concede
421 outorga prévia para a perfuragéo de 1 (um) pogo tubtiar com a finalidade
422 de abastecimento humano e imgacao para o parcelamento, com prazo de
423 validade de 5 {cinco) anos a contar da publicagcdo da mesma no DODF,
424 podendo ser renovada a criterio da ADASA.

425 Nesse documento, é informado que a outorga com a finalidade de
426 abastecimento humano sera revogada quando ocorrer a ligagdo da rede
427 de agua, a medida que estiver sendo instalada e colocada em carga a
428 Concessionaria de Saneamento Basico.

429

430 s CAESB: Cartan® 18.656/2017 DE/CAESB (fls. 671 a 687), a Companhia
431 informa  gue nao constam interferéncias com  redes e demars
432 equipamentos para abastecimento de agua e esgotamento santario,
433 existentes ou projetadas na area em estudo, que deverdo ser avaliadas
434 no processo de regulanzagdo fundiaria.
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A Caesb ndo dispde de sistemas de abastecimento de &gua e de
esgotamento sanitario implantadas ou em condigbes de absorver novos
empreendimentos na area em estudo, porém a Companhia tem planos
para atendimento da regiao com abastecimento de agua, através do futuro
Sistema Produtor Paranoa, cuja previsao de entrada em funcionamento a
partir de meados de 2019.
Quanto ao esgotamento sanitario, ndo ha planos especificos para o
atendimento a poligonal em questao. Para receber futuros servigos de
abastecimento de agua e coleta de esgotos, € recomendado gue o
empreendimento obtenha o licenciamento ambiental.
Caso 0 empreendimento venha a ser implantadc em curto prazo, dada
sua natureza privada do empreendimento, cabera ao empreendedor
viabilizar a infraestrutura de saneamento. Nesse caso, poderdo ser
estudadas solugdes locais de abastecimento de agua através de pogos
profundos e sistemas individuais de esgotamento sanitario do tipo de
fossa/valas de infitracdo, que devem ser compativeis com a populagao e
densidade de ocupagao a ser proposta.
Finalmente, a Companhia recomenda que 0s estudos e projetas dos
sistemas de saneamento deverdo ser elaborados tendo como foco a
futura absorcao pela Caesb dos sistemas implantados pelo
empreendedor, devendo este se adequar a seus padroes. Segue anexo
relatério complementar EPRC 15/010 e Informacgio Técnica n® 063/2017
PRHM/PRH sobre a area.
Em complementagdo 2 informagao da Concessionaria, a LI n° 014/2012
emitida para o Setor, estabelece que o tratamento do esgoto sanitario do
SHTo, podera ser realizado provisoriamente por meio de pogos, cisternas,
fossas sépticas, sumidouros e valas de infiltragdo. Essas estruturas
deverdo ser desativadas caonforme critérios técnicos e legais, quando as
redes publicas definitivas forem instaladas. Quanto a LP n° 001/2016 do
parcelamento, estabelece a proibigdo da execugdo de pogos rasos, fossas
negras ou sumidouros.
Com relagao ao abastecimento de agua, a Licenga de Instalagdo n°

014/2012 determina que a captagao de agua subterranea por meio de
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pogos tubulares profundos devera ser adotada apenas como solugo
transitonia ate a inplantacdo definitiva do sistema pela CAESB Informa
que o nimero de pogos devera ser compativel com cada sistema aquifero
& esclarece que cada empreendimento sera responsave! pela solugdo
provisémna do abastecimento, devendo eles realizar a coleta programada
de amostras de aguas proveniente do pogo tubular para controle de
qualidade e potabilidade. Por fim esclarece que a construgdo de novos
pocos tubulares profundos devera ser aprovada pelos Orgaos

competentes.

DISCUSSAO

Deve ser ressaltade, em primeiro lugar, que este Conselho tem a competéncia,
canforme prevista na inciso VM do arf. 219 daL.C 803/2009, para deltberar acerca da proposta
de parcelamento do solo urbano, podendo, portanto, prosseguir na andlise em questao.

Com retagio a situagio fundiana especifica do parcelamento, de acordo com
a matricula n® 8.911 do imével registrado no Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imdveis, a
Gleba objeto desse projeto pertence ao interessado, ou seja, ECAP Incorporagoes,
construcbes e Consultoria LTDA. Tal fato é endossada pela Terracap, que, através do
despacho n® 0552/2017 NUANF de 27/03/2017 {fl 570), informa que o empreendimento em
questio localiza-se no imével Santa Barbara, em tefras que ndo pertencem ao seu patriménia.
Portanto, neste tema, ndo existe Gbice a sua aprovagao.

Conforme demonstrado neste relato, considerando as informagdes trazidas
pelos autos, verificou-se que o projeto foi analisado com base na Lei Complementar n°
803/2009 que trata do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOF/2009 e a Le
Complementar n° 854/2012 que trata de sua atualizagdo; no Memorial Descritivo de
Regulari de Parcelamenta MDE-RP 047/08 para o Setor Habitacional Torord, nas
Diretrizes brbanisticas Complementares para o Setor - DIUR 07/2013, nas Dwetrizes
‘Irbanisticas Especificas do Parcelamento Santa Felicidade - DIUPE 08/2016, na Instrugdo

Técnica INTC n° 02/98 e demais legislagdes urbanisticas pertinentes. Portando, vencida
também as questies de matureza uwrbamistica

Com relagio as questies ambiemtars, verifica-se que o Parcelamento
denominado Condominio Santa Felicidade dispde de Licenga de Insfalagado n® 024/2016,
emitida em 14 de dezembro de 2016, com validade de 04 anos (fis 543 a 544). Neste
documento estdo estabelecidas as condigbes gerais e especificas a serem observadas na
sua Implantacdo, eujos pontos mats importantes ja foram destacados neste refato, em
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especial, a necessidade de apresentagéo de Projeto de Paisagismo como medida mitigadora
dos ruidos, particutados e aumento da temperatura ocasionado pela impermeabitizacédo e a
Taxa de permeabilidade de solo a ser aprovado que nado deve ser inferior a 40% Importante
frisar que 0s projetos necessarios, em particular, para as solugdes provisorias de fornecimento
de &gua, esgotamento sanitdrio e drenagens de aguas pluviais, acompanhados do
cronograma fisico- financeiro, serdo elaborados por conta do empreendedor ¢ aprovados
pefas concessionarias, e séo condi¢do para registro do empreendimento.

Sendo assim, considero que as questdes urbanisticas, ambientais e fundidrias
do Parcelamento Santa Felicidade, localizado no Setor Habitacional Torord, na Regido
Administrativa de Santa Maria, possuem 0s requisitos necessarios para o prosseguimento de

seu processo de aprovacao,

YOTO

Em vista do exposto e considerando a necessidade de atender as demandas
habitacionais de modo ordenado e regular conforme preceitua o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal PDOT/2009, voto pelo acolhimento do projeto
urbanistico do parcelamento Santa Felicidade, ora apresentado, para que seja dada a devida

continuidade dos procedimentos com vistas a sua aprovagdo, nos termos aqui colocadaos.

Guilherme Rocha de Alrneida Abreu
Conselheiro
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