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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestido do Territério e Habitagdo Gabinete do Secretario

Conselho De Planejamento Territorial E Urbano Do Distrito Federal - CONPLAN

RELATO E VOTO

CONSELHEIRO Lucio Remuzat Rennd Junior

PROCESSO. Processo: 390.000.145/2009
INTERESSADO"  Ministério das Relagbes Exteriores
ASSUNTO: Projeto de urbanismo Setor de embaixadas Norte URB MDE NGB 089/09

Senhores e Senhoras Conselheiros do CONPLAN,

Trata o presente processo de projeto de urbanismo para a segunda etapa do Setor de
E_mbaixadas Norte_ SEN, situado na Regido Administrativa do Piano Piloto, RA L.

O Setor de Embaixadas Norte foi inicialmente projetado pelas PR 11/2 (fls 19), PR 50/1 (fls
20), PR 14/1 (fls. 21), PR 4171 (fis 22), PR 45/2 (fls 24) e a URB 160/98 (fls 25 a 43). Esta Ultima prevé
a ocupagéo dé espagos vazios ao propor area de parcelamento futuro, de que trata este processo. Apos
diversos estudos e estabelecimento de previsdo de pardmetros de uso € ocupagio para o Sefor, a
proposta atual contempla 21 lotes para embaixadas e organismos internacionais, Forgas Armadas
{(Marinha e Aeronautica do Brasil) e para atividades complementares ao setor. Dessa forma, a ocupagao
da area prevista no processo atende a demandas antigas do Ministérioc das Relagbes Exteriores
referentes a alocaglo de espago para embaixadas e organismos internacionais, procura que vem
aumentando significativamente nos Ultimos anos, assim como da encaminhamento a outro processo de
longa tramitagao, de interesse da Marinha do Brasil, para instalag8o do Comando da Marinha. Em sua
atual versdo, contempla também o Comando da Aeronautica, solucionando a exigéncia de desocupagéo

das atuais instalagtes na Esplanada dos Ministérios de ambos os Comandos.

O projeto foi iniciado em 2009, mas foi finalizado apenas em 2017, pela atual Coordenagao

de Projetos da Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbanc da SEGETH.

A URB/MDE 098/2009 foi entdo encaminhada ac Gabinete da SEGETH, com vistas a este

egrégio Conselho de Planejamento Territorial e Urbano CONPLAN para apreciagdo.
Assim, segue o relatério e parecer.

RELATORIO

Em 17/01/2008, foi solicitado pela Coordenadoria Geral de Privilégios e Imunidades (CGPI),

do Ministério das Relagdes Exteriores (MRE), providéncias para criagdo de novos lotes no Setor de
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Embaixadas Norte — SEN, a fim de atender demandas existentes e futuras de doag&o de lotes para

varios paises construirem sedes diplomaticas nesse estado.

Foram elaboradas propostas observando a URB-MDE 160/98, que definiu que o setor se

desenvolveria em duas etapas, a primeira criando 9 lotes e a segunda a ser elaborada posteriormente.

Foram observadas as plantas de parcelamento vigentes para a area e principalmente a URB-

MDE 160/98 como partido e base para as areas indicadas como futuras etapas de parcelamento.

A elaboragéo do Projeto de Parcelamento URB-MDE 98/2009 teve inicio em fevereiro de
2009, com 27 novos lotes. Ao longo do desenvolvimento do projeto, surgiram novas demandas. Uma
delas trata de solicitagdo do Comando da Marinha e do Comando da Aeronautica para reservar lotes
com 4reas especificas para atender suas necessidades. E importante ressaltar que a Marinha ja vinha
pleiteando um terreno, pois deve desocupar a parte onde exerce suas atividades no Ministério da
Marinha e seus anexos, na Esplanada dos Ministérios, conforme definido por decreto presidencial.

A ONU (Organizagdo das Nagdes Unidas) também solicitou doagéo de terreno nessa area
para construir novos modulos que abrigariam e integrariam outros organismos internacionais em torno

de um parque de esculturas.

O BIRD (Banco Internacional para Reconstrugdo e Desenvolvimento) também manifestou
interesse em um lote nesse setor para manter suas instalagbes que, com o crescente custo do aluguel
e manutengdo, aliados a sua localizagdo na N2, torna a logistica cada vez mais complexa e

problematica.

A CAF (Corporagdo Andina de Fomento) solicitou doagdo ou cessdo de lote nesse setor,

devido a presenga de organismos internacionais, permitindo maior sinergia entre eles.

O lICA (Instituto Interamericano de Cooperagao para Agricultura) apoiado pelo Ministério do

Desenvolvimento Social e Agrario solicita também area no Setor de Embaixadas Norte.

A Unigio Europeia, por meio de nota verbal, manifesta que tem pretensdo de edificar sua

sede definitiva no pais, no Setor de Embaixadas.

Constam no processo as consultas @8 NOVACAP (fls. 487 a 497 e 651 a 553 Vol. lll); &
CEB Companhia Energética de Brasilia (fls. 457 a 461 Vol. ll); ao SLU Servigo de Limpeza Urbana
(fls. 500a 506 Vol. lll)e a CAESB Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia (fls. 465 a 471
—Vol. lie521a536 Vol lll).

SLU informa que atende ao setor (fls. 568) e que residuos de servigos de saude “ndo estio
no escopo do SLU e s&o de responsabilidade do gerador” (fls. 570).

Ha manifestacdo do DER, informando que o acesso projetado atende aos requisitos técnicos

(fls. 570). Ndo ha manifestagdo do DETRAN no processo.

CEB declara ser viavel o fornecimento de energia desde que atendidas as condigdes de

fornecimento, definidas por meio de estudo técnico (fls. 457 e 568) e informa interferéncia com a rede
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aérea e de iluminagdo publica, “que poderdo ser remanejadas ou mantidas, observadas as condigSes

de afastamento obrigatério” (fls.458 e 583-v).
1
NOVACAP informa interferéncia com as redes de drenagem. As grandes galerias foram

levadas em consideragdo no projetd e possuem faixas de dominio livres de ocupagdo, mas algumas

redes de menor porte devem ser [emanejadas.

No caso da consulta & CAESB, na primeira versdo do projeto existia interferéncia de lotes
propostos com 2 redes coletoras de esgoto, cujo remanejamento ndo seria viavel, devido as limitagdes
topogréficas e grandes impactos na operagdo do sistema nessa regido. O projeto foi reelaborado,
reposicionando alguns lotes e suprimindo outros. Porém, permaneceu a interferéncia com os lotes 49 e

50, destinados aos Comandos da Marinha e da Aeronautica.

A CAESB, por meio da Carta 223/2016-DE/CAESB, apresentou quatro propostas em que
considerou possivel a manutengdo da rede no interior dos lotes, desde que resguardada a faixa de
dominio de 3m do eixo da rede, com livre acesso da concessionaria ao seu interior, e também a

possibilidade de remanejamento da rede que teria de ser custeado pelos interessados.

As principais implicagbes estdo relatadas e destacadas a seguir e constam do MDE (fls.
569).

A SEGETH emitiu oficio para os Comandos da Aeronautica e da Marinha mencionando as

quatro possibilidades tanto de manter, quanto de remanejar as redes.

O Comando da Aeronautica, em resposta ao oficio da SEGETH, informa que aceitaria arcar

com os custos para remanejar a rede interferente.

O Comando da Marinha, em resposta ao oficio da SEGETH, manifesta-se com interesse no
lote, ainda que os custos sejam dé responsabilidade dos proprietarios, mas n&o declara preferéncia por

alguma proposta especifica.

Nesse ponto é importante ressaltar que, na URB 98/2009, dentro do lote 50 esta indicada
uma area non aedificandi, de 20 x 20m, destinada a implantagdo da EEE (Estacio Elevatoria de Esgoto),

conforme determinado pela CAESB, caso sejam feitas as obras de remanejamento previstas.

Quanto aos érgdos de preservagdo, o Parecer Técnico n° 01/2016, de 06 de janeiro de 2016,
do Grupo Técnico Executivo GTE constituido a partir do Acordo de Cooperagéao Técnica — ACT n°
01/2015 se manifesta favoravel a proposta de parcelamento da 22 etapa do Setor de Embaixadas Norte.
O GTE (Grupo Técnico Executivo) "recomenda, ainda, o aperfeigoamento da proposta de parcelamento,
principalmente no que diz respeito a uma maior oferta de areas para atividades de apoio ao setor, tais
como, areas que possibilitem a instalagdo de atividades de comercios e servigos necessarios para
populagdo usuaria” Cabe ressaltar que as caracteristicas morfoldgicas do setor, guanto a volumetria e
ocupacao, estdo em conformidade com a escala bucélica, sendo preservadas a horizontalidade da

paisagem, amplitudes e predominancia visual da vegetagao. Em sua conclusdo, o GTE aponta que o
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projeto de parcelamento em questdo é uma complementagéo do Projeto de Urbanismo URB/MDE
160/98, apreciado em.1998' pelos orgaos de preserva(;ao distrital e federal, aprovado pelo Decreto n.
10.994/98 (DODF no. 248 de 31/1 2!98) eque o pro;eto delimita a area de parcelamento futuro para a
segunda etapa do SEN, a que se remet? o projetocora em anallse O referido GTE néo vé Obices no
desenvolvimerito do projeto de urbamsmo da areg referente a segunda etapa (fls. 428). O Grupo

expressamente manifesta seu entendimento de que a ocupa(;ao da area atende ao interesse publico e
nao compromete as caractenstlcas g fundamentos da escala bucodlica predominante na drea e néo
conflita com as dirétrizes de preservag:ao constantes 'da legislacdo de tombamento do Conjunto
Urbanistico de Brasilia (CUB) (fls. 428). Por fim, O GTE se manifesta favoravel a proposta de

parcelamento da 22 etapa do Setor de Embaixadas Norte.

Contudo, é im?ortante ressaltar que 0 mesmo GTE posiciona-se favoravelmente @ uma das
alternativas de ocupacdo a ele apresentadas, privilegiando a alternativa B (fls. 426), que permitira
“melhor integragdio da volumetria das edificagdes com o restante do parcelamento e possibilitara uma
clareza maior na- visualizac;éo e na leitura da ocupagdo do Setor como um todo” (fls 426). Esta alternativa
permite melhgr percepgao das areas Iwres que,constltuem um bosque e a area reservada para
instalagdo de drenagem ‘urbana prewsfa conforme programa Drenar-DF. A Alternativa B foi

desgnvolv:da com pequenas varlagoes no projeto final, coqforme serd visto adiante.

]
3

N&o obstante, o referido estudo também apresenta ressalvas relativas as solugdes de
drenagem urbana. As medidas recomendadas estdo acostadas & folha 427 do processo, relativas a
preocupacgdes com intervengdes em conjuntos urbanos tdmbados, especialmente no caso do Conjunto

Urbanistico de Brasilia.

Em resposta, no MDE a NOVACAP indica que nos lotes com area superior a 600m? deverao
ser previstas estruturas que poésibilitem o amortecimento dé vaz#o, atendendo a Resolugdo N° 09 da
ADASA (fls.563 e 583). Quanto as bacias de drenagerﬁ, o MDE informa que a solucdo técnica foi objeto
de analise do GTE e transcreve trecho da sua recomendagéo (fls.573). Cita ainda que: * o projeto propde
um Parque Urbano com o objefivo de manter as questdes paisagisticas fundamentais do tombamento,
permitindo também a implantagdo de uma bacia de drenagem no escopo do Programa Drenar-DF. Como
ainda néo foi definido o desenho final da bacia, ficou reservada uma grande area para instalagdo da
tecnologia de drenagem que compde o sistema do Plano Piloto de Brasilia” (fls. 575).

O IBRAM emitiu, para o parcelamento, a LICENCA PREVIA N° 005/2017 IBRAM, objeto
do Processo SEl 391-00013214/2017-18 (fls. 542 a 546 Vol lli}. A nova LP n@o menciona inventario

floristico e sim que a compensagao florestal devera ser definida previamente a emiss&o da LI (fls. 543).

A Diretoria de Parcelamento do Solo, conforme despacho n°21/2017 as fls. 583 a 584,
desenvolveu entdo a proposta final do Projeto de Urbanismo URB 98/2009 e respectivo Memorial
Descritivo MDE 98/2009.
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Com as alteragdes no sistema vidrio, foram abertas quatro novas vias: EN9, EN10, EN11,
EN12 e EN13. A via ENG foi estendida desde a via EN3 até a via N4 Leste. As outras vias ja estavam
previstas no projeto URB-MDE 160/98.

O projeto de urbanismo cria 21 lotes com edificagées de baixo gabarito (altura méaxima de

nove metros), entremeadas por areas verdes, de modo a preservar a escala bucdlica:

e 12 lotes destinados as Embaixadas, com é&reas que variam entre 7.500,00m2? a
12.500,00m?;

e 2 lotes de maiores dimensdes, 94.626,81m? e 91.680,54m? para o atendimento das
demandas dos Comandos da Marinha e da Aerondutica;

» Criagdo de outros 3 lotes para uso de comércio e prestagdo de servigos de alimentacao,
conforme entendimento com os érgéos de patrimbnio histérico; e,

» 4 lotes para organismos internacionais.

O projeto propde um Parque Urbano com o objetivo de manter as questdes paisagisticas
fundamentais do tombamento, permitindo também a implantagéo de uma bacia de drenagem no escopo
do Programa Drenar-DF. Como ainda ndo foi definido o desenho final da bacia, ficou reservada uma
grande area para instalagdo da tecnologia de drenagem que compde o sistema do Plano Piloto de
Brasilia, transcrito do MDE (fls. 575). Constata-se que a solu¢do tecnologica de bacia de drenagem ficou

postergada para quando do desenho final da bacia, com area reservada para isto no projeto.

O projeto apresenta solugdes de acessibilidade mediante implantagdo de plataformas
elevadas nas enfradas e saidas de veiculos para lotes e nos bolsbes de estacionamento, criando um
nivel continuo das calgadas, o que favorece a circula¢do de pedestres. Contudo, ndo ha mencgéo a

ciclovias no projeto e no MDE, a despeito de recomendacéo do GTE supracitado.

Concluidos os procedimentos de ordem técnica, o processo foi entdo encaminhado ao
Gabinete da SEGETH para submeter a matéria 4 apreciagdo do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — CONPLAN.

EQUIPE TECNICA:

Nome/ Forma e participagao Categoria Conselho ou
matricula
Supervisao:
Vicente Correia Lima Neto Arquiteto e Urbanista | CAU: A163250-7

Subsecretario de Politicas e Planejamento
Urbano




Coordenagio:
Anamaria de Aragao Costa Martins Arquiteta e Urbanista | CAU: A23937-2

Coordenadora de Projetos

Revisao:
Eliane Pereira Victor Ribeiro Monteiro Arquiteta e Urbanista | CAU: A23568-7

Diretora de Parcelamento do Solo

Projeto:
Carlos Renato Colen de Melo Arquiteto e Urbanista | CAU: A33365-4

Colaboragéo:

Ana Maria Andrade Barusco Arquiteta e Urbanista | CAU: A105691-3
170
171 E o relatério.
172

173  PARECER

174
175 Considerando que:
176 Este Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —

177 CONPLAN, como integrante do Sistema de Gestdo Urbana do Distrito Federal, zela pelo
178  interesse plblico e o tem como norteador de suas decisfes;

179 Este projeto complementa a urbanizagdo de uma area ja consolidada, seguindo os
180  usos previstos no projeto original do Setor de Embaixadas Norte e acrescentando edificagbes
181  pontuais de comércio e prestacao de servicos a pedido dos 6rgaos de patrimdnio;

182 A concep¢ao objetiva fornecer condi¢gdes urbanas para a instalagdo de embaixadas,

183 e também dos Comandos da Marinha e da Aeronautica, assim como entidades que

184  manifestaram interesse nesse setor primariamente de politica internacional.
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VOTO favoravelmente pela aprovagio do Projeto Urbanistico URB/MDE-

98/2009 nos moldes propostos nos autos, desde que: atendidas as manifestages técnicas
apresentadas por integrantes deste Colegiado; respeitados os dispositivos previstos na
legislag@o em vigor, em especial a Lei Orgénica, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e

Urbano do Distrito Federal; e observadas s  mas upervenientes.

Lucio e wu n Junior
Conselheiro Tiula a Codeplan
Companhia de Planejamento do Distrito Federal

21 de agosto de 2017
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