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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO
DISTRITO FEDERAL - CONPLAN
Processo 141.001.844/2002
Interessado: Organizagdo Hospitalar Brasilia
Assunto: Aprovacio de Projeto
Enderego:  SHLS Quadra 716 Conj. A Bloco B

RELATORIO DA CAMARA TECNICA

Senhoras e Senhores Conselheiros,

Trata este processo de aprovagio de projeto de modificagdio, que foi
encaminhado a este Conselho para verificagio das divergéncias nas analises do

processo pela CAP com as postulagdes da interessada.

Preliminares

Trata o processo de solicitagdo de aprovagdo de Projeto de Modificacio com
acréscimo de area protocolado em 05/10/2015.

O objeto em andlise é uma edificagio, construida no lote 01 da quadra 716,
SHLS, destinada a abrigar uma instituigdo hospitalar.

Sendo constituido em dois blocos, A e B, onde o Bloco A foi aprovado em
03/10/78 (FlIs. 111 -121, 781-787), em conformidade com o Decreto n® 596/67.

“Decreto n° 596/67

Permitida a construgio de subsolo;

Permitida a construgfo do subsolo em até 50% do lote;

O subsolo nio era computado na taxa maxima de construgio;

- Ni&o eram discriminados os usos do subsolo.

O subsolo aprovado era destinado a atividade geral de radioterapia.
Em 15/04/2015, requereu-se a aprovagdo de modificagdo com acréscimo do
subsolo da referida edificacdo, destinando-se a drea alterada para o setor de

radioterapia da clinica em funcionamento no 1° pavimento, € um acréscimo de
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aproximadamente 95m?, destinado a um Acelerador Linear (equipamento emitente de
radiacio). A legislacdo em vagor a época, NGB 64/89 ja"l, especificam no item 7 o0 uso
destinado ao subsolo:

“7b subsolo (s): Sera obrigatéria a utilizagio de subsolo (s), ndo incluido (s) na
Taxa Maxima de Construgdo, com ocupagdo até 100% (cem por cento) do lote,
destinado (s) a garagem, a razdo de 2 (duas) vagas por consultério ou 1(uma) vaga
para cada 20,00m? (vinte metros quadrados) de éféa construida, sendo seu acesso
interno ao lote. Poderfio funcionar também neste (s) pavimento (s), servigos de apoio
tais como: depdsito, banheiros, vestiarios, oficinas de manutengdo, desde que
asseguradas a correta iluminagdo ¢ ventilagdo; neste caso, serdo incluidos na Taxa
Maiaxima de Construcao”.

O primeiro projeto de arquitetura do Bloco b foi aprovado em 11/05/2005 ja sob
a NGB 064/89, constando de construgdo em 6 pavimentos, térreo + 5 pavimentos.

Em 05/10/2015, o interessado requereu aprovagio de projeto de modificagio da
referida edificacdo.

A partir desta data seguiu-se uma sequéncia de questionamentos por diversos
setores da SEGETH, Comité Inter setorial (23/06/2016), CPCOE ¢ etc, quanto ao uso
do subsolo para a instala¢do dos equipamentos de radioterapia, bem como seus
complementos; também pela existéncia de um pavimento a mais que a legislagdo
permite.

Ao longo. destas discussdes foram sendq. esclarecidas as solugdes para o
entendimento da possibilidade da reforma com acréscimo do subsolo para a instalagio
de novos equipamentos radio terapicos, culminando com a expedi¢do do Alvara de
Construgdo, em 22/12/2016, relativo ao acréscimo do Bloco A (F1. 916/917).

No dia 26/01/2017, o interessado protocola requerimento a CAP com vista a
retomada da analise do projeto de arquitetura do Bloco B, considerando que havia
cumprido as exigéncias e que ja havia sido expedido o Alvara do Bloco A.

Decorrente da analise dos novos documentos concernentes ao Bloco B, restou o
fato da construgdo do 6° pavimento; acrescidos ao térreo, totalizam 7 pavimentos,

contrariando a NGB 064/89
4
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Acontece que o IPHAN, na sua Portaria 166 de 11/05/2016 ja estabelecia o
novo pardmetro de nimero maximo de pavimentos para o Setor Hospitalar Local Sul,
7 (sete) pavimentos.

A divergéncia entre o item 7 da NGB 064/89 ¢ a Portaria 166 do IPHAN ¢
entdo trazida 4 Cidmara Técnica deste Conplan para orientagdo ao Plenario em fungéo

da necessaria e especifica deliberagdo sobre o pleito do interessado.

Analises

Analisando as informacdes dos autos, € entendimento desta camara técnica
relevar os seguintes pontos:

o Considerando que o pardmetro urbanistico item (7) da NGB (NGB 064/89)
que limita o nimero de pavimentos ndo foi considerado na andlise deste
processo por, aparentemente, ndo fazer sentido, uma vez que ao definir a altura
maxima item (8) a taxa maxima de construgio (coeficiente de
aproveitamento) — item (6) a NGB ja limita o porte ¢ o tamanho da edificagdo;

e Considerando que, além destes pardmetros altura e taxa mdxima de
construgdo (coeficiente de aproveitamento) — todos os demais parimetros como
taxa de ocupacao, afastamentos, etc. foram respeitados;

¢ Considerando que foram identificadas outras edifica¢cdes ja construidas no
mesmo setor e sujeitas a mesma NGB, devidamente licenciadas com a mesma
caracteristica de numero de pavimentos, indicando que este € o entendimento
que vinha sendo aplicado até entdo;

e Considerando que o processo de revisdo destas normas (ja bastante antigas) se
encontra em andamento com a elaboragdo do PPCUB e da propria portaria 166
do IPHAN recentemente editada j4 contemplando a alteracdo do mimero de
pavimentos desta regido;

e Diante do exposto, fica claro a esta Cadmara Técnica que as divergéncias
levantadas ao longo do processo foram sanadas, restando a que trata do 7°
pavimento, que entendemos também esclarecida conforme citagdes acima e
principalmente:

1. O total de area construida nfo atinge a rea maxima de construgdo (item 6
da NGB 064/89);

2. A altura da edificagdo ndo ultrapassa os 24.00 m (item 8 da NGB 064/89);

3. A edificagfo atende a Portaria 166 do IPHAN. (permitindo até 7 pavimentos
para o setor);

4. Edificios vizinhos com o0 mesmo perfil construtivo;
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5. Fica claro que néo houve qualquer proveito econdmico, pois nem chegou o
total que a legislagdo lhe permitia.

Conclusio

Esta Cimara Técnica apresenta aos Srs. Conselheiros ao prosseguimento da
aprovagdo de projeto de modificagio em complexo jé edificado, destinado a atividade
institucional/servigo especializado de saude, e a consequente solicitag:ﬁo do Certificado
de Conclusio da edificagfio na forma de Habite-se, junto 3 Administragdo Regional e
AGEFIS, bem como recomendar 3 SUPLAN/SEGETH que proceda a avaliagido da
adequagdo do item 7 DA NGB 064/89, face ao esclarecimento da interpretagdo do
namero de pavimentos.

E 0 nosso parecer.
Brasilia, 15 de fevereiro de 2018

Tony elator designado
CAU/DF

Célio da Costa Melis Junior I[IAB/DF

Anténﬁm T RSAMA

Eduardo Alves de FECOMERCIO
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