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GOVERNO DE BRASILIA
SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS
PUBLICOS

Relato CONPLAN N° 12016

PROCESSO: N° 390.000.239/2015

INTERESSADO: SUTER/SEGETH

ASSUNTO: Alteracao de Projeto — URB 86/92 — Hospital Regional de Santa
Maria — RA XIII.

Relator: Mauricio Canovas Segura — Representante da Secretaria de Estado
de Infraestrutura e Servigos Publicos — SINESP.

RELATORIO

| — Apresentacgao:

O presente processo trata da alteracao do projeto de parcelamento
urbano anteriormente previsto para a Area Complementar 102 de Santa Maria,
consubstanciado pela URB 86/92, de forma a regularizar a area do Hospital
Regional da cidade, por meio da criagdo de um Unico lote, abrangendo a area
atualmente ocupada pelo mesmo.

Para tal se faz necessaria a desconstituicido dos lotes previstos no
projeto anterior, além da incorporagao da area publica lindeira aos mesmos,
conforme croqui abaixo, com a elaboragao de novo projeto de parcelamento

urbano.
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Il - Situagdo fundiaria e interferéncias com redes de
concessionarias de servicos publicos:

Foi enviada consulta a TERRACAP para manifestagdo quanto a
situagdo fundiaria da area objeto de intervencao - fls. 14 a 36, tendo sido
informado que a area ocupada pelo Hospital Regional de Santa Maria — AC 102
— Santa Maria, se encontra inserida dentro da matricula n® 6.123 do 5° Cartorio
de registro de imoveis do DF, conforme planta anexa a fl. 18, integrante da
URB 86/92.

Segundo a TERRACAP, a ocupacao interfere com area publica, de
dominio do Distrito Federal, perfazendo o total de 14.168,74 m?, e com os lotes
01 a 04 do Conjunto “A” , lotes 01 e 02 do Conjunto “B”, lotes 01 a 04 do
Conjunto “C” e lotes 01 a 03 do Conjunto “D”, todos da Area Complementar AC
102 de Santa Maria, com a seguintes condicdes e areas( de acordo com as

fichas cadastrais de cada um — fls. 23 a 35):
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QUADRO 1

LOTES PREVISTOS NA URB 86/92
SITUAGAO FUNDIARIA E AREA

CONJUNTO LOTE CONDIGAO AREA (m?)

01 Transferido ao DF 13.929,80

“A” 02 Transferido ao DF 13.929,80

03 Doado ao DF 13.929,80

04 Doado ao DF 13.929,80

“B” 01 Reservado a Orgao Publico 2.860,00

02 Reservado a Orgdo Publico 3.137,50

01 Doado ao DF 1.760,00

‘" 02 Doado ao DF 2.000,00

03 Doado ao DF 1.760,00

04 Doado ao DF 2.000,00

“D” 01 Doado ao DF 1.760,00

02 Doado ao DF 2.000,00

03 Reservado a Orgao Publico 5.147,44

AREA TOTAL DOS
LOTES PREVISTOS 78.144,14
NA URB 86/92
AREA PUBLICA A 14.168,74
SER INCORPORADA
AO NOVO LOTE

AREA TOTAL DO 92.312,88

LOTE A SER
CRIADO

Foram formuladas consultas também a Ol
concessionarias de servicos publicos — CEB, NOVACAP, CAESB, acerca da
existéncia de redes implantadas e/ou projetadas na area, conforme oficios

constantes as fls. 38 a 43, cujas respostas se encontram sintetizadas no

quadro a seguir:

Brasilia Geo/DF e as
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QUADRO 2
RESPOSTAS AS CONSULTAS ACERCA DE INTERFERENCIA DE REDES
CONCESSIONARIA CONSULTA INTERFERENCIA

NOVACAP- resposta ao oficio n°| Nao existe interferéncia de rede pulblica de
625.0.038/2015 - GIURB/SEGETH aguas pluviais implantadas ou projetadas ( fls.
45 e 46)

CEB- carta 165/2015 — CGB-Int,, em resposta | Nao existe interferéncia de rede (fls.47 e 48)
ao oficio n° 625.0.040/2015-GIURB/SEGETH

Ol Brasilia Geo/DF — carta n 104/2015 em | Existe interferéncia de redes conforme
resposta ao oficio n° 625.0.037/2015- | plantas cadastrais enviadas ( fls. 49 a 55)
GIURB/SEGETH

CAESB - carta n® 330/2015-DE em resposta | Ndo ha indicagdo de necessidade de
ao oficio n® 625.0.039/2015-GIURB/SEGETH | remanejamento de redes; o local ja possui
redes de abastecimento de agua e coleta de
esgotos com capacidade hidraulica para
atendimento ao Hospital e seus usos
previstos. ( fls. 56 a 58).

Ressalte-se, que as plantas cadastrais da Ol Brasilia Geo/DF indicam
que as redes existentes atendem ao proprio Hospital, conforme explicitado na
parte “B” do MDE 012/15 — pagina 8 de 13 (fl. 68).

Il — Justificativa e descrigao do projeto:

A destinagdo da area para o Hospital Regional de Santa Maria foi
efetivada sem considerar o projeto de parcelamento previsto para o local (URB
86/92). Assim, a Area Complementar — AC 102, que contava com 13 lotes,
além de sistema de circulagao, foi totalmente ocupada.

As destinagdes na NGB anteriormente previstos para os lotes da URB

86/92 se encontram resumidas no quadro abaixo:
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QUADRO 3
DESTINAGAO E PARAMETROS DOS LOTES PREVISTOS NA URB 86/92

CONJUNT | LOTE uso NGB AREA MAXIMA DE
o} CONSTRUGAO (m?)
01 Institucional 44/94
AT 02 ou Taxa maxima de
03 Comunitario — Ocupagao: 50 25.073,64
04 Educagao Altura maxima : 11 metros

Maximo 3 pavimentos

Subsolo optativo

“B” 01 Comercial de 42/94 5.720,00
Bens e Prestagao Taxa maxima de
02 de Servigos Ocupagao: 70 6.275,00

Altura maxima : 09 metros

Subsolo optativo

01 Comercial de 42/94 3.520,00
“C” 02 Bens e Prestagao Taxa maxima de 4.000,00
03 de Servigos Ocupacao: 70 3.520,00
04 Altura maxima : 09 metros 4.000,00
Subsolo optativo
“D” 01 Comercial de 42/94 3.520,00
02 Bens e Prestagdo Taxa maxima de 4.000,00
03 de Servigos Ocupagéo: 70 10.294,88

Altura maxima : 09 metros

Subsolo optativo

O presente projeto prevé a criagcao de um unico lote, abrangendo
toda a area ja ocupada pelo hospital, com area total de 92.312,88 m?2
resultante do somatdrio das areas dos lotes a serem desconstituidos
(78.144,14 m?) com a metragem quadrada correspondente a area publica que
os entremeia (14.168,74 m?), conforme explicitado no Quadro 1.

O lote proposto sera destinado ao Uso Coletivo do tipo “Equipamento

Publico Comunitario — EPC”, passando a copstituir o lote 01 da AC 102 — Santa
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Maria — RA XllI, tendo como principais parametros de ocupac¢éo aqueles abaixo

descritos:
QUADRO 4
LOTE 01 da Area Complementar — AC 102 — Santa Maria
AREA 92.312,88 m?
uso Uso Coletivo do tipo “Equipamento Publico
Comunitario — EPC”,
Taxa Maxima de Ocupagao 60%
Coeficiente Maximo De Aproveitamento CA=1
Area Maxima de Construgdo 92.312,88 m?
Altura Maxima da Edificagao 32 metros
Taxa de Permeabilidade 30%

NUumero de vagas para estacionamento de
veiculos

A NGB é complementada pelo Codigo de
Obras e edificagdes do Distrito federal —
COE/DF.

O Projeto de Parcelamento Urbano apresentado & composto e

consubstanciado por:

e Memorial Descritivo — MDE 012/15 (fls. 59 a 73),
e Norma de Edificagado , Uso e Gabarito — NGB 012/15 (fls. 74 e

75).e

e Projeto de Urbanismo URB 012/15 (fls. 76 e 77)

IV — Aspectos Legais:

Como ja mencionado, o projeto prevé a incorporagao de 14.168,74 m?

de area publica de uso comum do povo ao lote proposto, passando-a a
categoria de bem dominial, tornando-se necessario, portanto, o processo de
desafetacdo da mesma (a desafetacdo se define pela perda da destinagéo
publica de um bem de uso comum ou de uso especial para caracteriza-lo como
bem dominical ou dominial.)

O artigo 51 da LODF estabelece que :

Art. 51 Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao uso publico,
respeitadas as normas de protegdo ao meio ambiente, ao patriménio histérico,
cultural, arquiteténico e paisagistico, e garantido o interesse sogial.
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§ 1° do art 51 da Lei Orgdnica do DF, “Os bens publicos tornar-se-do
indisponiveis ou disponiveis por meio de afetagdo ou desafetagédo,
respectivamente, nos termos da lei.,

§ 2° A desafetagdo, por lei especifica, s6 serda admitida em caso de comprovado
interesse publico, apds ampla audiéncia a populagéo interessada.

§ 3° O Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como instrumento para a
realizagdo de politicas de ocupagdo ordenada o territorio.

O art. 56 dos Atos das Disposicdes Transitérias da Lei Organica do

Distrito Federal, estabelece também que:

Art. 56. Até a aprovagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o Governador do
Distrito Federal podera enviar, precedido de participagdo popular, projeto de lei
complementar especifica que estabelega o uso e a ocupagéo de solo, ainda nédo
fixados para determinada area, com os respectivos indices urbanisticos.

Paragrafo unico. A alteragdo dos indices urbanisticos, bem como a alteragdo de
uso e desafetagdo de area, até a aprovagédo da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo,
poderdo ser efetivadas por leis complementares especificas de iniciativa do
Governador, motivadas por situagdo de relevante interesse publico e precedidas
da participagdo popular e de estudos técnicos que avaliem o impacto da alteragéo,
aprovados pelo 6rgdo competente do Distrito Federal.

Assim, uma vez finalizado o projeto (MDE, URB e NGB 12/15), foi
elaborado projeto de lei (fl. 80 e 81) dispondo sobre a desafetacdo de 14.
168,74 m? de area publica, na AC 102 de Santa Maria — com vistas a criacao e
regularizagdo da area ocupada pelo Hospital Regional da Cidade, passando-a
a categoria de dominial, conforme MDE e URB.

O projeto de lei dispde ainda os parametros de uso e ocupagao para o
lote criado, de acordo com a NGB 012/15.

O processo foi enviado a Assessoria Juridica da SEGETH,
recomendando a convocagdo de audiéncia publica, a ser realizada como
garantia de participagdo popular, devendo ser observados os termos
constantes do § 1° do art. 211 da Lei complementar n® 803/2009 — PDOT,

transcrito abaixo:

Art. 211. O Distrito Federal, para efeito desta Lei Complementar, realizara audiéncias
publicas nos seguintes casos:

| — elaboragéo e revisdo do PDOT, dos Planos de Desenvolvimento Locais e do Plano
de Preservagéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

Il — elaboragéo e revisdo do Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal;

Il — desafetagdo de areas publicas;

IV — apreciagdo de Estudos de Impacto de Vjzinhanga;



157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167

168
169

170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193

GOVERNO DE BRASILIA
SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS
PUBLICOS

V — os especificados nos Planos de Desenvolvimento Locais e no Plano de
Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia;
VI — naqueles estabelecidos nos arts. 289 e 362 da Lei Orgénica do Distrito Federal.

§ 1° A audiéncia publica seré convocada com antecedéncia minima de trinta dias, por
meio de edital publicado por trés dias consecutivos em 6rgdo de comunicagéo oficial e em pelo
menos dois jornais de circulagdo em todo o territério do Distrito Federal.

§ 2° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
mapas, planilhas e projetos, serdo disponibilizados a consulta publica com antecedéncia
minima de trinta dias da realizagdo da respectiva audiéncia plblica.

Posteriormente, o processo foi novamente remetido a AJL/SEGETH,
para analise, face a Lei n° 5.081/2105 (fl. 88), que disciplina os procedimentos
para realizagdao de audiéncia publica relativas a apreciagdo de matérias
urbanisticas e ambientais no DF e d4 outras providencias, aplicando-se neste
caso: a alteracao de parcelamento do solo registrado em cartério, desafetagao
de area publica, nos termos do art. 51, § 2° da LODF e definicdo e alteragao
de parametros urbanisticos para projeto de parcelamento urbano, incluindo
taxa de ocupagédo, altura maxima, taxa de permeabilidade, afastamentos e
numero de pavimentos.

O art.5° da mencionada lei estabelece ainda os procedimentos
necessarios para a convocacgado da audiéncia publica tais como divulgagéo,
material para consulta, prazos, populagdo de interesse, registros, atas e
publicagoes.

Segue listagem da documentacdo comprobatoéria de que foram seguidos
os tramites legais:

- 1° convocagédo da audiéncia publica — DODF e Correio Braziliense — fl.
92 e 93;

- 2° convocagao da audiéncia publica — DODF e Correio Braziliense — fl.
96 e 98;

- Pauta —fl. 100;

- Lista de presenca —fl. 101;

- Regimento — fl. 102;

- Audio e ata da audiéncia publica — fls.103 a 117;

- Publicacao da ata no DODF —-fl. 118, e

- Apresentacao do projeto —fls. 120 a 12
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Concluida esta fase, o processo foi remetido ao CONPLAN para
apreciagao, com vistas a aprovacéo final da proposta.

Depreende-se do processo, de acordo com a Ata da Audiéncia Publica,
que a mesma foi realizada conforme a pauta a seguir:

1 — Ordem do dia - 1.1 — Audiéncia Publica;

2 - Leitura do regulamento;

3 — Apresentagao do projeto pela Assessora da Diretoria de Unidades de
Planejamento Territorial Oeste e Sul da SEGETH , Sra. Eni Wilson Gabriel;

Ap6s a apresentagdo a palavra foi aberta aos presentes, que
qguestionaram a respeito da situacdo fundiaria, das atividades proprias do
hospital ja em funcionamento, do enderecamento do novo lote, do
licenciamento para a atividade e dos parametros de ocupag&o. Técnicos da
SEGETH prestaram os esclarecimentos necessarios a respeito do lote
proposto e membros da comunidade local se mostraram favoraveis ao
processo de regularizagdo em tela, parabenizando a SEGETH pela iniciativa.

A comunidade local aproveitou a oportunidade para elencar outros
problemas fundiarios e urbanisticos existentes na Cidade, tendo sido
mencionado pela Subsecretaria de Gestdo Urbana da SEGETH que o caso do
hospital € um dos mais simples de ser resolvido, ressaltando a importancia da
sua legalizagcao. A Subsecretaria propds que fosse agendada outra reuniao
para tratar de tais assuntos, nao cabendo sua discussdo no ambito da
audiéncia publica em curso.

4 — Encerramento

V — ASPECTOS AMBIENTAIS

Embora n&o conste dos autos consideragdes quanto ao licenciamento
ambiental para o empreendimento, deve ser considerado que o Projeto de
Parcelamento Urbano anterior, foi, com certeza objeto de licenciamento
ambiental. Deve-se considerar também que se trata da regularizagdo de um

Equipamento de Uso Coletivo — EPC, voltado para a atividade de SAUDE, ja

implantado e em funcionamento, conforme fotos atuais as iniciais do presente
relato.

10
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Supbe-se ainda que o empreendimento foi aprovado e licenciado, em
conformidade com a legislagdo em vigor.

O nao prosseguimento do projeto de regularizagdo em pauta, implicaria
ou na continuidade da irregularidade existente ou na desconstituicdo do prédio

ja implantado.

CONSIDERAGOES FINAIS

Em face do exposto e considerando que:

O projeto visa a regularizacdo de area ja ocupada pelo Hospital Regional
de Santa Maria, em pleno funcionamento;

Os lotes a serem desconstituidos para integrarem o novo lote proposto,
pertencem ao Distrito Federal;

A area publica a ser incorporada também ao novo lote foi desafetada,
passando a categoria de bem dominial;

As consultas as concessionarias de servigos publicos demonstraram nao
haver interferéncias do projeto com redes projetadas ou implantadas, e que as
plantas cadastrais da Ol Brasilia Geo/DF indicam que as redes existentes
atendem ao proprio Hospital;

A alteragao do parcelamento registrado anteriormente sera efetivada por
meio de um novo projeto, elaborado de acordo com a legislagao pertinente,
especificamente conforme o art. 56 dos Atos das Disposi¢des Transitorias da
LODF para definigdo de parametros de uso e ocupagao do solo;

A desafetagao da area publica foi precedida de todo o rito previsto na
legislacdo em vigor, e que

As guestbes ambientais pendentes deverdao ser devidamente sanadas,
sob pena de desconstituigdo de um bem de uso coletivo de extrema

importancia para a comunidade de todo o DF.

VOTO

Voto que este CONPLAN se pronuncie de forma favoravel ao projeto em
tela, consubstanciado pelo Memorial Descritivo — MDE 012/15, pela Norma de
Edificag@o, Uso e Gabarito — NGB 012/15 e pelo Projeto de Urbanismo URB

11
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012/15, ficando a sua aprovagao final condicionada aos esclarecimentos
guanto as questées ambientais levantadas.

Posteriormente e uma vez sanada a pendéncia apontada, a matéria
devera ser enviada ao exame do Excelentissimo Senhor Governador, para
posterior encaminhamento a Camara Legislativa do Distrito Federal, sem

necessitar retornar a este Conselho.

Conselheiro Supl te /CONPLAN
Representante da Secretaria de Estado de Infraestrutura e Servicos
Publicos — SINESP
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